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HUYEN TANH LINH Poc lap -Tw do — Hanh phic
TINH BINH THUAN

Ban an: 38/2018/DS - ST.

Ngay: 26/9/2018.

Vv “Tranh chap hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat”.

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T TINH BINH THUAN
Thanh phan hgi dong xét xi so thdm gom c6:
Tham phéan - Chu toa phién toa: Ba Nguyen Thi Yen.
Céc hgi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Lam.
2. Ong Pham Ngoc Tri.

Thir ky phién tda: Ong H6 Van Khanh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén T
tinh Binh Thuan.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T tinh Binh Thugn tham gia phién
toa: Ba Duong Thi Thu - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2018 tai phong xtr an, Toa an nhan dan huyén T tinh
Binh Thuén xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y sd: 142/2017/TLST-DS, ngay
04 thang 10 nam 2017. Vé viéc: “Tranh chdp hop d‘ong chuyén nhirong quyén sir
dung”. Theo quyét dinh dua vy an ra xét xur s6: 53/2018/QDST — DS, ngay
06/9/2018 gitra cac duong su:

Nguyén don:

- Ong H6 Van H, sinh nam 1958; dia chi: Thén 4, x4 B, huyén T, tinh Binh
Thuan: C6 mat.

Bi don:

- Ong Pham Minh O, sinh nam 1958; dja chi: Thon 4, x& B, huyén T, tinh
Binh Thuan: C6 mat.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Luong Thi U, sinh ndm 1964: C6 mat.

- Ba Pham Thi V, sinh nam 1960: C6 mat.

- Chi H6 Thi O T, sinh nim 1986: Vang mit.

Cung dia chi: Thén 4, xa B, huyén T, tinh Binh Thuan.
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- Anh Ho6 V Tr, sinh nam 1988; anh HO V Tryc, sinh ndm 1991; cing dia
chi: Thon 4, x& B, huyén T, tinh Binh Thuan - da ay quyén cho 6ng Ho Van H.

- Chi H6 Thi Kim L, sinh nam 1987; dia chi: Thén 8, xa Gia An, huyén T,
tinh Binh Thuan: Vang mat.

- Ngan hang NN va PTNT huyén T do 6ng Vi Van L dai dién theo uy
quyen: Co mat.

NOQI DUNG VU AN

[1] Trong don khoi kién va cac tai li¢u, chumg cir duoc thu thdp trong hé so
vy dn cing nhu tai phién toa hom nay, nguyén don ong Ho6 Van H trinh bay nhu
Sau.

Vao nam 2004 vg chong ong H6 Van H, ba Luong Thi U c6 thoa thuan sang
nhuong cho vo chong 6ng Pham Minh 0, ba Pham Thi V dién tich 2. 600m dat
rudng trong laa thudc thira s6 49, to ban do sd 03, gidy ching nhan quyen su
dung dat sb6 N. 3447790, tai khu vuc Lo Gach thuoc xd B voi sb tién la
3.000.000d. Trong do, tién chuyén nhuong quyén s dung dat 1a 2. .600.000d; tién
cay lua trén dat 1a 400.000d. Khi hét thoi han giao dat trong gidy chimng nhéan
quyén sir dung dat thi ong Pham Minh O, ba Pham Thi V phai giao lai quyen su
dung dat nay cho 6ng H, ba U. Viéc thoéa thuan sang nhugng nay khong the hién
trén gidy to gi ma chi thoa thudn miéng v&i nhau. Sau khi nhan du sé tién
3.000.000d thi vo ¢O ong H, ba U di giao cho vo chéng 6ng O, ba V sir dung
dién tich dat nay cho dén nay.

Vao nam 2007, Nha nudc tién hanh dao kénh muong thuy loi di qua thira
dat nay nén da thu hdi khoang 900m? va dén bu sd tién 1.620.000d. Ong H, ba U
1a nguoi truc tiép nhan so tién ndy, nhung da giao s tién 1.620.000d lai cho vo
chong 6ng O, ba V.

Do vg chong ong H, ba U thoa thuan sang nhwong dién tich 2.600m” cho vo
cO ong O, ba V theo thoi han trong gidy chimg nhan quyén str dung dat. Cho nén,
giita cac bén khong tién hanh lam thu tuc sang nhuong quyén sir dung dat theo
quy dinh ma chi thoa thuan miéng voi nhau. Trong thoi gian st dung dat, ong O
ba V chua 1an nao yéu ciu vo chong éng H, ba U phai lam thu tuc sang tén quyén
sir dung dat theo quy dinh.

Ong H, ba U can cir vao két qua do dac ngay 03/5/2018 cua Chi nhanh van
phong dang ky dat dai T xac dinh dién tich dat dang tranh chap la 1.671,7m?.
Cho nén, ng H, ba U yéu cau 6ng O, ba V phai tra lai dién tich 1.671,7m?.

[2] Thé hién trong cdc tai liéu cé trong hé so vu dn ciing nhw tai phién toa
hém nay, bi don éng Pham Minh O trinh bay:

Vao nam 2001 vo chéng ong Pham Minh O, ba Pham Thi V c6 nhén sang
nhuong tr vg chong H6 Van H, ba Luong Thi U dién tich 2.600m’ dat trong lba
tai khu vuc Lo Gach xa B, huyén T véi so tién 1a 3.600.000d4. Trong do, tién
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chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 2.600.000d; tién cay loa trén dat 1a
1.000.000d. Cac bén thoa thuén sang nhugng voi thot han vinh vién. Do tin tudng
nhau nén cac bén khong viét gidy to gi thé hién viéc sang nhuong, ma chi thoa
thuan miéng v6i nhau. Sau khi, ong O, ba V giao du sd tién 3.600.000d thi ong H,
ba U da giao dién tich 2.600m2 cho vo chong dng O canh tac cho dén nay.

Pén nam 2003 Nha nude 1am kénh thuy loi di ngang qua phan dién tich dat
nay nén da thu hoi dién tich khoang 900m? va dén bu sb tién 1.620.000d. Sau khi
trir tién thity loi trong 3 nam 1a 1.220.0004 thi 6ng H, ba U di giao cho 6ng O, ba
V s tién 400.0004.

C)ng O cho réng Do c4c bén thoa thuan véi thoi han sang nhugng vinh vién
nén 6ng O khong dong v tra lai phan dién tich da nhan sang nhuong tu 6ng H, ba
U. Ong O dé nghi 6ng H, ba U phai lam thi tuc sang nhuong d6i v6i dién tich
1.671,7m? (can ctr vao két qua do dac ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai,
ngay 03/5/2018) theo quy dinh. Trudong hop, 6ng H, ba U khong dong ¥ lam thi
tuc sang tén cho 6ng O, ba V theo quy dinh thi 6ng O dé nghi huy bo hop dong
nay va yéu cau ong H, ba U phai bdi thudng theo quy dinh cta phap lut.

[3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lwong Thi U: Théng nhét
! phan trinh bay cua ong Hb Van H. Ba U khong chap nhén yéu cau cua 6ng O
vé viéc tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ma dé
nghi vo ¢O éng O, ba V phai tra lai cho vo ¢O ba U dién tich 1.671,7m?

[4] Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi V: Thong nhat véi
phan trinh bay cta 6ng Pham Minh O. Ba V khong dong ¥ tra lai phan dién tich
dat 1.671,7m2 ma dé nghi vo cO 6ng H, ba U phai tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhugng nay theo quy dinh.

[5] Thé hién tai cdc bién bdn 16i khai ¢é trong hé so vu dn, ngudi c6 quyén
lot, nghia vu lién quan chi Ho Thi Hdng Tr, chi Ho Thi Kim Loan trinh bay: Dién
tich dat ma cac bén dang tranh chap 1a tai san chung cua 6ng H, ba U; chi T, chi
Loan khong lién quan gi nén tat ca nhimg van dé lién quan den vu 4n nay déu do
vo ¢O ong H, ba U quyét dinh. Chi T, chi Loan khong ¢ yéu cau gi.

[6] Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang Nong nghiép va
phat trzen nong thon huyén T xdc dinh: Ong H6 Vin H, ba Luong Thi U dang the
chap quyen su dung dat d6i véi dién tich 8. 760m2 theo gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 N347790; trong do co thura dat sd 49, to ban do s6 03 dé vay véi
s6 tién 1a 100.000.000d; dén nay chua dén han. Trong thoi han vay, 6ng H, ba U
ludn thuc hién day dt nghia vu theo hop dong. Do d6, Ngan hang Nong nghiép
va phat trién nong thon huyén T khong c6 yéu gi lién quan trong vu an nay.

[7]. Nhitng ching cie khdc da thu thdp dwoc trong ho sor vu an:

- Ong Ho Vin H cung cap: 02 ban sao gidy ching minh nhan dan do 6ng
HO Vian H, ba Luong Thi U dang tén; 01 ban sao s6 ho khau; 02 ban sao gidy
moi; 01 ban sao gidy chiing nhan quyén st dung dat; mot s6 bién lai thu tién; 01
cong van s6 97/TNMT, ngay 27/6/2017; 01 bién ban hoa giai; 01 manh trich do
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dia chinh s6 61/2018, ngay 03/5/2018 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
T.

- Ong Pham Minh O khong cung cép tai ligu chung cir gi.

- Toa an thu thap chung cir gom: Tien hanh lay 16i khai cua cac duong su
lién quan trong vu an; xem xét tham dinh tai cho; 1ap cac bién ban xac minh.

[6]. Nhitng Vdn dé cdc dwong sw khong thong nhat:

- Ong H, ba U cho ring vao nim 2004 thoa thuan sang nhugng dién tich
2.600m?2 dat tai khuAvu:c 1_(‘3 Gach ¢ thon 4,xaB cho vg cO ong O, ba V vai so
tien 1a 3.000.000d. Ong O, ba V khong dong y ma cho rang nhan sang nhwong
dién tich dat nay vao nam 2001 vdi so tién 1a 3.600.000d.

- Ong O, ba V xac dinh nhan sang nhuong vai thoi han 1a vinh vién; nhung
ong H, ba U cho rang cac bén thoa thuan theo thoi han trong giay chiing nhan
quyén st dung dat.

- Ong H, ba U khsi kiéu yéu cau vo cO ong O, ba V phai tra lai dién tich
1.671,7m2; 6ng O, ba V khong dong y ma dé nghi ti€p tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich 1.671,7m? theo quy dinh.

~ Trong phan tranh lugn, dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén T phat bicu
y Kien nhu sau:
~ - Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu &n
Tham phan da tuan thu theo ding cac quy dinh vé phap luat to tung dan su.
‘ - Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xtr, Thu ky: Tai phién toa Hoi
dong xét xu, Thu ky da thuc hién dang quy dinh cua B luat to tung dan su.

- Viéc chap hanh phép luat cua cac duong sy trong vu an: Tur khi thu Iy vu
an cling nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thuc hién dung quy dinh caa
BLTTDS.

Y kién vé viéc gidi quyét vu an:

- P& nghi xem xét:

Ap dung khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; cac Dicu 146, 147, 163, 165,
203, 273 cua B0 luat to tung dan sy nam 2015.

Ap dung cac Diéu 131, 136, 139, 146, 705, 707 Bo luat dan sy nam 1995.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi Toa
an.

Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat bang miéng gitra
ong Ho Van H, ba Luong Thi U va dng Pham Minh O, ba Pham Thi V la giao
dich dan su vo hiéu.

Buoc vo cO dng Pham Minh O va ba Pham Thi V phai tra lai di¢gn tich
1.671,7m2 thudc thira dat so 49, to ban d6 s6 03 xa B nay la thtra s6 152, to ban
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dd s6 6, xa Huy Khiém, thudc dia gigi hanh chinh x& Huy Khiém cho éng Ho
Van H va ba Luong Thi U.

Ong H6 Vin H va ba Luong Thi U phai hoan tra lai cho éng Pham Minh O
va ba Pham Thi V sb tién 2.600.000d da nhan chuyén nhuong va boi thudng cho
vo ¢O dng Pham Minh O va ba Pham Thi V sé tién 60% gié tri chénh léch dat
tranh chap.

Vé &n phi: Mién toan bo an phi cho 6ng Pham Minh O, ba Pham Thj V
phai ndp an phi DSST theo quy dinh caa phap luat.

Mién toan b an phi cho 6ng H6 Vin H, éng H duoc tra lai s6 tién tam ung
an phi da nop.
Ba Luong Thi U phai ndp an phi DSST theo quy dinh cua phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé quan hé phap ludt tranh chap:

Ong H6 Vian H khéi kién yéu cau vo cO ong Pham Minh O, ba Pham Thi V
phéi tré lai dién tich 1.671,7m’ thudc thira s 49, to ban do s6 03, gidy chimg
nhan quyen sir dung dat so N.3447790, tai khu vuc Lo Gach thuoc xa B do thoi
han chuyen nhugng quyén su dung dat da hét. Ong Pham Minh O, ba Pham Thi
V khong dong ¥ voi yéu cau cua ba U, 6ng H, ma cho rang cac bén théa thuan
thot han sang nhuong la vinh vién nén ong O, ba V yéu cau o6ng H, ba U phai co
trach nhlem tiép tuc thuc hién sang nhuong quyén st dung dat 601 v6i dién tich
1.671,7m>. Trong truong hop, ong H, ba U khong chap nhan tlep tuc thuc hién
hop dong chuyen nhuong nay theo quy dinh thi ong O, ba V chap nhan hity bo
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nay va dé nghi ong H, ba U phai boi
thuong thiét hai theo quy dinh. Do do, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap
luat tranh chip trong vu an ndy 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B6 luat t6 tung dan su nam 2015.

[2] Xét yéu cau cia éng H6 Vian H vé viéc budc éng Pham Minh O, ba
Pham Thi V phdai tra lai dién tich 1.671, 7m*:

Ong HO Van H cho rang: Khi théa thuin sang nhuong 2.600m” cac bén
thong nhat thoi han chuyén nhuong quyén st dung dat theo thoi han duogc cap
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat. Thé nhung, trong qua trinh giai quyét
vu 4n ciing nhu tai phién toa hom nay, ong H6 Van H, ba Luong Thi U khong
cung cip duogc chimg cr gi thé hién viéc sang nhuong dién tich 2.600m? cho dng
O, ba V véi thoi han duge cdp theo trong gidy chimg nhin quyén st dung dat.
Trong khi do, 6ng Pham Minh O, ba Pham Thi V khong chép nhan 101 trinh bay
ctia 6ng H6 Vian H, ba Luong Thi U ma cho rang khi théa thuan sang nhuong cac
bén d3 thong nhét sang nhuong phan dién tich dat 2.600m® véi thoi han 1a vinh
vién.

Ho61 déng x&t xur x¢ét théy: Maic du, 6ng Pham Minh O, ba Pham Thi V khong
c6 gidy to gi ching minh thdi han chuyén nhuong quyén sir dung dat nay véi thoi
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han 13 vinh vién. Thé nhung, trong thoi gian 6ng O, ba V st dung phan dat nay
thi Nha nudc c6 lam kénh thuy loi di qua dién tich dat ma 6ng H, ba U d4 sang
nhuong cho 6ng O, ba V. Nha nuéc di thu hoi dién tich khoang 900m? va c6 dén
b mot sd tién cho ngudi sir dung dat. Ong H6 Van H 1a ngudi nhén sb tién dén
bl va da giao lai cho ong Pham Minh O, ba Pham Thi V s6 tién nay. Do 6ng H,
ba U khong cung cap dugc chimg cir gi chung minh sang nhuong dién tich
2.600m? dat cho 6ng O, ba V véi thoi han theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat nén khong c6 can ctr chap nhan.

Ong H6 Van H, ba Luong Thi U cho rang: Dién tich 2.600m?® sang nhuong
cho ong O, ba V vao nam 2004 véi sb tién 1a 3.000.000d (trong do, gia tri quyén
str dung dat 1 2.600.000d; gia tri cay lta trong trén dat 1a 400.000d). Ong Pham
Minh O, ba Pham Thi V khéng chap nhan phén trinh bay cta ong H, ba U ma xac
dinh thoi diém nhin sang nhuong 2.600m® dat 1a vao nam 2001 tri gia la
3.600.000d (trong d6, gia tri quyén st dung dat 1a 2.600.000d; gia tri cay laa
trong trén dat 1a 1.000.000d). Tai phién toa cac bén di théng nhat gia tri dién tich
2.600m’ tai thoi diém sang nhuong 13 2.600.000d. Do d6, Hoi dong xét xir xac
dinh gi4 tri chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi dién tich 2.600m? Ia
2.600.0004.

Xét thay: Cac duong sy khong thong nhit vé thoi diém chuyén nhuong va
khong cung cip duoc céac tai liéu, chimg ctr ndo chimg minh lién quan dén viéc
sang nhuong nay. Thé nhung, cin ctr vao bién ban xac minh ngay 18/7/2018 (but
luc 108) thé hién: Thyc hién theo chi thi sé 15/2003/CT - HU, ngay 31/3/2003
viéc thu hoi dat 1am kénh muong thay loi trén dia ban huyén T duoc thuc hién
trong thoi gian tir ndm 2003 dén nam 2007 thi thi cong hoan thanh. Tai phién toa
6ng Pham Minh O trinh bay: Trong qu4 trinh sir dung dét thi dén nam 2003, Nha
nude tién hanh 1am kénh muong nén thu hoi mot phan dién tich dat. Nhu vay, 10
khai ctia 6ng Pham Minh O phu hop véi bién ban xéc minh ngay 18/7/2018 tai
UBND xa B. Do d6, ¢6 du can cur xac dinh dién tich 2. 600m’ thudc thira s6 49, to
ban d6 sb 03, gidy ching nhén quyén st dung dat s6 N.3447790 6ng Ho6 Vin H,
ba Luong Thi U chuyén nhuong cho 6ng Pham Minh O, ba Pham Thi V vao nim
2001.

Do trong thoi gian 6ng O, ba V st dung dién tich 2.600m” nhin sang
nhugng tir 6ng H, ba U thi Nha nudc lam kénh thiy loi di ngang qua phan dat
nén da thu hdi mot phr:fm dién tich. Can ct vao két qua do dac cia Chi nhanh van
phong dang ky dét dai huyén T, ngay 03/5/2018 xac dinh thira dat ong O dang str
dung c6 dién tich: 1.671,7m" Cac bén dwong sy déu thdng nhat dién tich dat
tranh chép 1a 1.671,7m? Cho nén, Hoi déng xét xir xac dinh dién tich dat tranh
chap giira cac bén 13 1.671,7m”.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh 14y 10i khai cta cac
con 6ng Hd Vin H, ba Luong Thi U gdm: Chi H6 Thi Kim Loan, chi H5 Thi O T
déu thong nhat phan dién tich dat di sang nhuong cho ong Pham Minh O, ba
Pham Thi V 1a tai san cia ong H, ba U. Chi Loan, chi T khong c6 lién quan gi
nén khong yéu cau gi. Anh H6 V Tr, anh H6 V Truc di lam don uy quyén cho
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6ng HO Van H. Tai phién toa, 6ng HO Van H xac dinh dién tich dat 2.600m” 14 tai
san chung cua 6ng H, ba U; cac con khong c¢6 lién quan gi. Cho nén, 6ng H, ba U
s& 12 nguoi quyét dinh tit ca nhitng van dé lién quan trong vu 4n ndy, cic con 6ng
H, ba U khong lién quan gi.

Tai phién toa: Ong Pham Minh O, ba Pham Thi V yéu cau 6ng H, ba U pha1
tién hanh cac thu tuc sang nhuong quyén sir dung dat d01 voi dign tich 1.671 ,7m?
theo quy dinh cua phap luat. Thé nhung, 6ng H, ba U van khong dong v tiép tuc
sang nhucmg quyén sir dung dat nay cho ong O, ba V theo quy dinh. Truong hop
6ng H va ba U khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong thi ong O, ba V dé nghi
tuyén bd giao dich dan sy nay 13 v6 hiéu va yéu cau ong H, ba U phai bdi thudng
thiét hai theo quy dinh.

Xét thiy: Ddi voi dién tich 1.671, 7m? (can clr vao két qua do dac) cac bén
thuc hién hop dbng chuyén nhuong chi théa thuan miéng véi nhau, khong lap
hop dong chuyen nhuong theo quy dinh la vi pham hinh thirc va ndi dung cua
hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat quy dinh tai cac biéu 133, 707
BLDS nam 1995. Do hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong Ho6
Vin H, ba Luong Thi U va 6ng Pham Minh O, ba Pham Thi V khong tuan thu
day du dicu kién co hiéu lyc cua giao dich dan sy quy dinh tai Piéu 131 BLDS
nim 1995 nén can tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thoa
thuan miéng gitra cac bén 1a giao dich dan sy vo hiéu phu hop véi quy dinh tai
cac Picu 136, 139 BLDS nam 1995. Pong thoi can giai quyét hau qua phap 1y
ctia giao dich dan su nay theo quy dinh tai Diéu 146 BLDS nam 1995 1a phu hop.
Do d6, can budc vo chong 6ng Pham Minh O, ba Pham Thi V phai tra lai cho vo
cO 6ng HO Vin H, ba Luong Thi U dién tich dat di nhan sang nhuong la
1.671,7m” (can ctr vao két qua do dac ngay 03/5/2018 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai T). Can budc vo chong ong H, ba Lé phai hoan tra lai s6 tién da
nhan tir vo cO ong O, ba V 1 2.600.000d. Pong thoi cac bén phai chiu thiét hai
phat sinh tir giao dich dan sy noi trén tuong tmg véi mirc do 16i cia cac bén.

Xét vé muc do 16i ca cac bén, Hoi dong xét xir xét thay: Vao nam 2001
giita ong H6 Vian H, ba Luong Thi U va 6ng Pham Minh O, ba Pham Thi V thoa
thuan sang nhugng dién tich 2.600m? (theo két qua do dac ngay 03/5/2018 thé
hién dién tich 1.671,7m2) chi théa thuan miéng véi nhau, khong thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh.

Trong giai doan chuan bi xét xur, ong Pham Minh O, ba Pham Thi V yéu cau
6ng H6 Vin H, ba Luong Thi U phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat doi véi dién tich dat thuc té dang su dung la 1.671,7m” nén
Toa an da ban hanh Quyét dinh budc thuc hién quy dinh vé hinh thirc cua giao
dich dan sy 5O 01/2018/Qb - DSST, ngay 17/7/2015 nhung 6ng H, ba U va ong
O, ba V van khong tién hanh thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
d6i v6i dién tich 1.671,7m? theo quy dinh. Vi vy, Hoi dong xét xtr xac dinh muc
d6 15i ctia vo chong 6 ong H, ba U twong tng voi ty 1& 60% thiét hai phat sinh; con
mirc d6 161 ctia vo chong éng O, ba V twong tmg véi ty 16 40% thiét hai phat sinh
tur giao dich nay 1a phu hop.
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Thiét hai phat sinh duoc xac dinh 1a khoan tién chénh léch gilta gia tri quyén
str dung dat ma 6ng H, ba O da nhan 1a 2.600.000d va gia tri quyén st dung theo
gia thi truong tai thoi diém hién nay. Can cr vao bién ban lam viéc ngiy
23/5/2018 va tai phién toa hom nay, cac bén duong su da thong nhat gid tri dién
tich dat 1.671,7m” tri gia 1a 75.222.0004.

Nhu vy, khoan tién chénh léch duogc xac dinh 1a (75.222.000d -
2.600.000d) = 72.622.000d. Do d6, can budc ong H6 Vin H, ba Luwong Thi U
phai lién d61 chiu khoan thiét hai phat sinh la (60% x 72.622.000d) =
43.573.200d va vg cO 6ng Pham Minh O, ba Pham Thi V lién d6i chiju khoan
thiét hai phat sinh (40% x 72.622.000d) = 29.048.800d.

Tu nhiing nhan dinh néu trén, Ho1 déng xeét xur xét théy: Can budc vo chéng
6ng HO Vin H, ba Lwong Thi U phéi c6 trach nhiém lién doi hoan tra va boi
thuong thiét hai cho vg chéng 6ng Pham Minh O, ba Pham Thi V téng s6 tién la
46.173.200d (trong d6 gdm: 2.600.000d tién d3 nhan _vao thoi diém sang nhuong
va 43.573.200d khoan thiét phat sinh). Dong thoi, can buoc vo chong 6ng O, ba
V phai trd lai cho 6ng H, ba U dién tich dat rudng 1.671 7m tai khu vuc Lo gach,
xa B, huyén T la phu hop.

Doéi Vi yeu cau cia éng Pham Minh o, \?/é‘ viéc bugc ong Ho Vin H, ba
Luong Thi U tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sw dung dat doi
voi dién tich 1.671,7m2 theo quy dinh.

Hoi dong xét xir xét thdy: Do viéc thoa thuan sang nhuong giita cic bén chi
thoa thun miéng voi nhau, chua lam thu tuc sang nhuong theo quy dinh. Trong
giai doan giai quyet vu an, mac du 6ng O ba V ¢6 yéu cau 6ng H, ba Hu¢ tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi dién tich da nhan
sang nhuong tir 6ng H, ba U vao nam 2001. Thé nhung 6ng H, ba U khong dong
¥ tiép tuc thuc hién hop dong nay. Tai phién toa, 6ng H, ba U khong chap nhan
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong nay theo quy dinh. Do giao dich dan sy gitra
ong H, ba U va ong O,baVla giao dich dan sy vo hi¢u. Do do, yéu cau cua ong
O, ba U khong ¢6 cin ctr dé chap nhén. Cho nén, can bac yéu cau vé viéc tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi dién tich
1.671,7m? cta 6ng O, ba V 1a phu hop.

[3] Vé cdc chi phi t6 tung:

- Chi phi tham dinh tai ch6 va chi phi do dac: Ong H6 Vin H, ba Luong
Thi U khong c6 yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xét dén.

[4] Vé dn phi: Yéu cau cia 6ng Pham Minh O, ba Pham Thi V vé viéc
budc vo chong 6ng H, ba U tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat di véi dién tich 1.671,7m? khong dugce chip nhan nén phai dong tién
an phi DS/ST theo quy dinh.

Ong Ho Vin H, ba Luong Thi U phai bdi thudng thiét hai cho vo chong
6ng Pham Minh O, ba Pham Thi V sb tién: 46.173.200d lién quan dén giai quyét
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hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u nén 6ng H, ba V phai chiu an phi dan su
theo quy dinh.

Tuy nhién, do 6ng H6 Vin H, sinh nim 1958; 6ng Pham Minh O, sinh nam
1958 theo quy dinh tai Diéu 2 Luat ngudi cao tudi thi 6ng H, ong O 13 nguoi cao
tudi. Can cir vao quy dinh tai diém @& khoan 1 Diéu 12; Diéu 48 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 thi 6ng H, 6ng O thudc trudng hop mién
ndp tién an phi nén éng H, ong O khong phai ndp an phi DS/ST theo quy dinh.

[5] Xét vé @é nghi ciia dai dién Viéen kiém sat: Hoi dong xét xur xét thay:
Trong phan tranh luan dqi di@n Viéq kiem sé} nhan dan huyén T dé nghi Hoi
dong xét xtir xem xét: Tuyen bo hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat gitra
ong Ho Van H, ba Luong Thi U va 6ng Pham Minh O, ba Pham Thi \A la vO hiéu.
Budc vg chong dng O, ba V phai tra lai dién tich 1.671,7m2 cho vg cO ong H, ba
U. Ong H, ba U phai hoan tra lai so tién 2.600.000d va boi thuong cho v chong
ong O, ba V 60% gia tri chénh Iéch 1a c6 can cir chap nhan.

Vi cdc lé trén:
QUYET PINH

Cin cit vao:

- Khoan 9 Piéu 26; khoan 1 diéu 35; cac diéu 147, 273 ctia BO luat t6 tung
Dan su.

- Céc biéu 131, 133, 136, 139, 146, 705, 707 BLDS nam 1995,

- Nghi quyét 326 vé an phi I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Ho Van H, ba Luong Thi U vé viéc
bugc 6ng Pham Minh O, ba Pham Th; V phdi hoan trd lgi dién tich 1.671,7m?.

Bac yéu cau khai ki¢n cuia 6ng Pham Minh O, ba Pham Th; V ve viéc bugc
ong Ho Van H, ba Luong Thi U phai tiep tuc thuc hien hgp dong chuyen
nhirongng quyeén sir dung dat doi véi dién tich 1.671,7m?.

~ Tuyén bd giao dich dan sy bing thoa thuan miéng vao nam 2001 giita 6ng
Ho6 Van H, ba Luong Thi U va 6ng Pham Minh O, ba Pham Thi V la giao dich
dan su vo hiéu.

+ Budc vg chdng éng Pham Minh O,, ba Pham Thi V phai giao tra lai cho
6ng Ho Van H, ba Luong Thi U dién tich dat ruong 1.671,7 mz;‘toa lac tai thon 4
— B — T thugc thtra s6 49, to ban d6 so 03, giay chung nhan quyen st dung dat so
N 347790 (khdng co ngay cap) do ho 6ng Ho Van H dung tén trong giay chung
nhan (Theo két qua do dac cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai ngay
03/5/2018 tai manh trich do dia chinh sé 31/2018 xac dinh thua sé 42, to ban d6
dia chinh 88 - Kem theo manh trich do dia chinh so 61/2018).

+ Budc 6ng HO Vin H, ba Luong Thi U phai lién doi tra cho vo chong
Pham Minh O, ba Pham Thi V sé tién 1a 46.173.200d (bén muoi sau triéu, mot
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trdm bay muoi ba ngan, hai tram ddng). Trong d6 gom: 2.600.000d tién di nhan
vao thoi diém sang nhugng va 43.573.200d khoan thiét phat sinh.

Chia phan:

- Ong Ho Van H phai tra cho vg chong 6ng Pham Minh O, ba Pham Thi V
S0 tien: 23.086.600d (Hai muoi ba tri€u, khong tram tam muoi sau ngan, sau tram
dong).

- Ba Luong Thi U phai tra cho vo chong 6ng Pham Minh O, ba Pham Thi V
SO tien: 23.086.600d (Hai muoi ba triéu, khong tram tdm muoi sdu ngan, sau tram
dong).

Ké tir ngay quyet dinh ¢6 hi¢u luc phap ludt va nguoi duoc thi hanh an c6
don yéu cau thi hanh &n, néu nguoi phdi thi hanh an chdm trd sé tién néu trén thi
hang thang ngwoi phdi thi hanh an con phdi chju thém khodn tién 1ai theo marc
lai nhu sau:

+ Truong hop cac bén cé théa thudgn thi mizc 18i sudt khéng dwoc vicot qua
20%/nam.

+ Trirong hop cac bén khong co6 théa thudn thi mec 18i sudt la 10%/nam

Vé 4n phi: Ong HO Van H, 6ng Pham Minh O duoc mién nop tién an phi
DS/ST.

Ba Pham Thi V phai ngp: 300.000d an phi DS/ST (trong d6: 150.000d an
phi do yéu cau khai kién cua ong H, ba U dugc chap nhan va 150.000d an phi do
yéu cau cia 6ng O, ba V khong dugc chap nhan), sung cong quy Nha nudc.

Ba Luwong Thi U phai nop: 1.154.330d an phi DS/ST, sung cong quy Nha
nuoC.

Hoan tra lai cho 6ng HO Vin H s0 tién tam {mg 4n phi 1.750.000d da nop
tai bién lai so N 0012142, ngay 04/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén T.

An xt so tham cong khai; nguyén don, bi don ¢ mat tai phién toa dugc
quyén khang c4o ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén &n
26/9/2018. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa duoc
quyén khang céo ban an nay trong thai han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n
nay
Truong hop ban an, quyét dinh dwgce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an Déan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an Dan
sir €O quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi
hanh &n hodc bj cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Lugt thi hanh an dan si. nay (d4 giai thich quyén khang c4o).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.T,
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-CCTHADSH.T;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Yén



