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Ngay 27/9/2018 tai tru s& Toa an Nhan dan huyén Hoén Quan xét xur so tham,
cong khai vu an dan sy thu Iy s6 20/2016/TLST-DS ngay 14/3/2016 vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 32/2018/QDXXST- DS ngay 09/7/2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vii Thi Li (tén goi khac Vii Thi L), sinh nam 1963; Dia
chi: T6 6, 4p 3, x4 A, huyén H, tinh Binh Phudéc (C6 mit)

- Bi don: Ba Pang Thi Ng, sinh nim 1965; Pia chi: T6 2, ap 1, xd A, huyén
H, tinh Binh Phudc ( C6 mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Qudc C, sinh naim 1965; Dja chi: T6 2, 4p 1, xa A, huyén H,
tinh Binh Phude.  Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng C: Ba Ding Thi Ng,
sinh ndm 1965; Dija chi: T6 2, 4p 1, xi A, huyén H, tinh Binh Phuéc (C6 mit)

Anh Nguyén Qudc Hung Th, sinh nim 1992; Ho khau thuong tra: T6 2, dp
1, x3 A, huyén H, tinh Binh Phudc; Chd & hién nay: S nha 46, duong N, khu phd
P, phuong T, thi xa D, tinh Binh Phudc (C6 mat)

Anh Nguyén Diang T, sinh nim 1994; Ho khau thuong tra: T6 2, 4p 1, x4 A,
huyén H, tinh Binh Phudc. Chd & hién nay: 251, dudng N, 4p 2, xd P, huyén N,
thanh phé H6 Chi Minh (C6 don ving mat)



C)ng Chudng Va S, sinh nam 1976; Ba Thi TT, sinh ndm 1979; Cung dia
chi: T6 2, 4p 1, x4 A, huyén H, tinh Binh Phudc. (C6 mit)

Ong Lam Quang Ch, sinh ndm 1972; Pia chi: td 3, ép T, xa T, thi xa B, tinh
Binh Phudc. Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ong Ch: Ba Phan Thi TA, sinh nim
1972; Pia chi: T6 6, p T, xa T, thi xd B, tinh Binh Phudc (C6 mit)

Ong Nguyén Tan H, sinh ndm 1985; Dia chi: T 02, 4p 01, x4 A, huyén H,
tinh Binh Phudc (C6 don ving mat)

Ong Mai Vin N, sinh nim 1963; Ho khau thuong tra: TS 6, ap 3, xd A,
huyén H, tinh Binh Phuéc (Cé don ving mit)

Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc - Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Trinh Minh H- Chu tich UBND huyén H. Nguoi dai dién theo ty quyén cta
ong Trinh Minh Hoai: Ba Phan Thi Kim O- Phé chu tich UBND huyén H (C6 don
vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Vii Thi Li (tén goi khdc Vii Thi L)trinh bay:

- Vé tén ciia nguyén don: Ngay 25/01/2016 ba Vi1 Thi Li ndp don khoi kién
kém theo ching minh nhan dén s6 180612017 do cong an tinh Nghé An cdp ngay
11/5/2009. Bén ngay 19/6/2017 ba Li duogc cong an tinh Binh Phudc cip lai ching
minh nhan dan s6 285802857, ¢ diéu chinh tén thanh Vii Thi L cho phu hop véi
s6 ho khau. Do vay, nguyén don trong vu 4n c6 hai tén, Vii Thi Li va Vi Thi L 1a
mot nguoi. Sau ddy, hoi dong xét xir thdng nhat goi nguyén don 1a ba Vi Thi L.

- Vé yéu cau khoi kién:

Ba Vii Thi L thoa thuan miéng mua 03 phan dat thudc thira 228 t& ban d6 sé
13 tai t6 2, 4p 1, x4 A ctia ba Pang Thi Ng. Cu thé nhu sau:

Lan 1: Nam 2007 ba Ng d3 thoa thuin chuyén nhuong cho ba L 15m ngang
dat chiéu dai 50m voi gia 45.000.000d. Qua do dac x4c dinh dy 1a thira 228D c¢6
14,29m ngang, dai 50,01 m, di¢n tich 618,8m”.

Ldn 2: Thira dat thira 228 ba Ng da cit ban cho nhiéu nguoi, thang 02 nim
2013 ba Ng di thoa thuan miéng ban cho ba L phan dt con lai trén dit c6 01 can
nha va vuon tiéu dién tich khoang 2000m” véi gia 200.000.000d; Qua do dac xac
dinh day 1a thira 228A dién tich 1537,2m’. Do lic mua d4t ba Ng dang thé chip sb
d6 vay ngan hang nén chua sang tén duoc cho ba L. Dén ngay 24/8/2014 ba Ng
méi ky gidy sang nhuong dit cho ba L, trong gidy sang nhuong chi ghi ndi dung
ban dét, khong ghi ngay thang nam. Ba L da tra da 200.000.000d cho ba Ng, cu thé

cac lan nhu sau:



+ Tir ngay 05/2/2013 dén ngay 29/2/2013 (AL), s6 tién tra thé hién trong to
gidy tinh tién do ba Ng tu viét ra, dong dau tién c6 chir “tién chi Ng nhan tir 5-2-
2012 tién ban nha dat”, cong cac khoan nho 1a 126.930.000d. Trong to gidy tinh
tién cong lai chi duwoc 112.350.000d vi phan dién giai chi tiét ba Ng ghi thiéu sb
tién tra ngdy 22/2/2013 (14.580.000d) nhung hai bén di cong vao sb tong nén ba
Ng méi chdt tong tién 16n 1a 126.930.000d. Ngay 26/02/2013 ba L tra thém
10.070.000d. Tong cong 1a 137.000.0004.

+ Ngoai ra, ba L con tra bang cac khoan sau: Cén trir tién ba Ng no tir thang
12/2007 dén thang 3/2012 1a 36.860.000d; tra 13.000.000d ngay 30/2/2013; Can
trir tién mua hang 5.288.000d; tra 7.852.000d ngay 11/8/2013 dé dao han ngan
hang. Cac khoan niy ba L tu ghi trong s6 ctia minh dé theo doi, khong c6 ai lam
ching.

Sau khi ban nha dét thi ba Ng khong con chd & nén ba L dong y cho ba Ng
tiép tuc & trong cin nha cii thoi gian tim chd ¢ mai, dong thoi cho ba Ng tiép tuc
cham séc, thu hoach vuon tiéu nhung phai chia cho ba L mét nura ti€u thu duoc.
Khoang thang 2 dén thang 8 nam 2015 ba Ng di khoi dia phuong, ba L s¢ tiéu chét
nén di tu dén chim soéc vuon tiéu, tién cong va tién mua phan bon tdng cong
13.750.000d. Khoang thang 8 nam 2015 ba Ng quay vé nha tiép tuc cham soc va
thu hoach tiéu.

Ldn 3: Khoang nam 2015 ba L thoa thuan miéng mua ciia 6ng V4 Van Ut B
phan dat 8,5m ngang, chiéu dai hét dt; phan dit nay 6ng Ut B dd mua gidy tay cta
ba Ng tir ndm 2010, chua sang tén. Ba Ng biét viéc 6ng Ut B ban dét cho ba L va
d6ng ¥ ky hop dong sang tén truc tiép cho ba L. Qua do dac xac dinh day 1a thira
228E c6 8,5m ngang, dién tich 757,7m>.

Can ctr don khai kién ngay 25/01/2016, cac don bo sung yéu cau khéi kién
ngay 08/3/2016, ngay 19/4/2016 va ngay 07/12/2017, ba L yéu cau nhu sau:

+ Yéu cau Toa an tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 24/8/2014 giira ba L va ba Ng vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu.

+ Yéu cau vo chong ba Dang Thi Ng, 6ng Nguyén Quédc C phai tra cho ba L
s6 tién 13.750.000d 1a tién cong va tién mua phan bon dé cham soc tiéu trén thira
dat 228A.

+ Dé nghi Tda an cong nhan quyén st dung cua ba voi dbi véi thira dit
228D dién tich 618,8m” , thira dat 228E dién tich 757,7m”, dét toa lac tai t6 2, ap 1,
xd A, huyén H, tinh Binh Phuéc theo trich do ban do dia chinh ngay 06/10/2017.



+ Bi don ba Dang Thi Ng trinh bay:

Khoang nim 2008, vo chong ba Ng thoa thuan miéng ban cho ba L 15m dat,
chiéu dai 50m véi gia 1 45.000.000 déng. Ba L di tra du tién va nhan dat. Khoang
nam 2011 ba L déng y cho vo chong ba Ng mugn phan dét trén trong thoi han 10
niam dé trong tiéu, sau 10 nam thi vo chong ba Ng s& tra lai cho ba L ca dat va ciy
trong trén dat. May thang sau vo chong ba Ng trong 140 noc tiéu trén dat. Dén
thang 9 nam 2015 do chdng ba Ng bi bénh, phai nam vién ¢ thanh phd HO Chi
Minh nén ba L dd chim soc vudn tiéu va thu hoach dén nay. Thira dat 228E ba Ng
ban gidy tay cho 6ng Ut B, khi Ut B ban lai cho ba L ¢ bao cho ba Ng biét va ba
dong y. Do cac bén mua ban chua lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh nén
ba Ng dong ¥ cung gia dinh ky cac thu tuc dé sang tén hai thira dat 228D, 228E
cho ba L.

Dbi v6i yéu cau cua vo chong 6ng Chudng Va S va ong Lam Quang Ch: Ba
Ng x4ac nhan di chuyén nhuong dit nén dong ¥ cong nhan thira dat 228B cho 6ng
Lam Quang Ch va thura 228C cho 6ng Chuéng Va S va ba Thi TT.

Déi véi thira 228A, ba Ng chua bao gior thoa thuan ban cho ba L. Ba khong
biét Gidy sang nhugng dat va gidy tinh tién cta ba L cung cip cho Toa an co
ngudn goc tir dau, chir ky trong gidy sang nhuong dat khong phai ctia ba Ng, ba
cling khong phai 13 ngudi viét to gidy tinh tién c6 ndi dung “ chi Ng nhan tir
5/2/2012 tién ban nha dat”. Thuc té, vo chong ba chi ng ba L 21.660.000d, nhung
ba L tinh thém tién 13i 1én dén khoang 36.000.000d. Ngoai ra, ba Ng khong con ng
hay nhan khoan tién nao khac tir ba L. Vi vay, ba Ng va ong C khong chép nhan
yéu cau ctia ba L vé viéc tuyén hop dong vo hiéu va doi lai tién, ong ba khong nho
ba L cham soc vuon tiéu nén ciing khong dong y tra sd tién 13.750.000 dong.

+ Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Quoc C: Ong C bi
bénh khong thé tham gia phién toa nhung c6 ba Ng 1a ngudi dai dién theo uy
quyén nén c6 ¥ kién théng nhét véi nhimg nodi dung ba Ng da trinh bay.

+ Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Quéc Hung Th,
anh Nguyén Ding T trinh bay:

Anh Th va anh T 13 con caa ba Pang Thi Ng va éng Nguyén Qudc C. Trong
cac nam trudc, khong rd thoi diém, do diéu kién kho khin nén cha me ¢ ban bac
v6i cac con va thdng nhat ban cho ba Vil Thi L 15m dat;ban cho ong V4 Vian Ut B
8,5m (sau nay ong B da ban cho ba L); ban cho 6ng Chudéng Va S 06m; ban cho
ong D 17m (sau d6 ong D ban lai cho 6ng Lam Quang Ch), moi viéc lién quan dén
gidy t0, ndi dung thoa thuan do ba Ng thuc hién. Déi véi cac phan dat trén, do gia
dinh di ty nguyén ban dat nén anh Th va anh T dong y cong nhan hop dong
chuyén nhuong ba Ng di giao két dé sang tén quyén sir dung dét cho cac ho gia

4



dinh trén, vi cac phan dat trén da ban giao cho nguoi mua tir thoi diém thoa thuan
chuyén nhuong nén thudc quyén sir dung ctia ho. Hai anh ddng ¥ ky cac gidy to
can thiét dé sang tén cho nhitng ngudi mua dat trén.

Dbi voi thira dat 228A: Anh Th va T chua 1an ndo nghe ba Ng néi 1a ban
thira dat 228A cho ba L. Do vay, hai anh khong chap nhan yéu ciu cua ba L doi
tuyén bd hop dong v6 hiéu va giai quyét hau qua hop dong vé hiéu.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc lip ong Chuong
Va S, ba Thi TT trinh bay:

Vao nam 2010 6ng S, ba TT nhan chuyén nhuong cta vo chong ba Ng 06m
dat, dai 50m (thura dat 228B) véi gia 1a 21.000.000d, ong ba da giao du tién va
nhan dat str dung tir nam 2010 dén nay. Do thoi diém d6 6ng ba chua co tién dé
tach s6 va lam dit thd cu nén chi yéu cau ba Ng lam gidy tay mua ban dat. Ong S,
ba TT dé nghi cong nhan quyén sir dung ciia 6ng ba ddi voi thira dat 228C.

Nguwoi dai dign theo iy quyén ciia ngwoi cé quyén lopi, nghia vu lién quan
¢6 yéu cau déc lip ong Lam Quang Ch - Ba Phan Thi TA trinh bay:

Vao niam 2012 vo chong ba Ng 6ng C da chuyén nhuong phan dat 17m
ngang, chiéu dai 50m (thira dt 228B) cho 6ng Pic¢u D. Pén nim 2017 éng Piéu
chuyén nhuong toan bo dat cho 6ng Lam Quang Ch véi gia 55.000.000d. Khi sang
nhuong cac bén chi lam gidy to tay chir chua ky hop dong chuyén nhuwong quyén
str dung dat theo quy dinh. Viéc 6ng Ch mua dit ctia ong Piéu B duogc su dong y
ctia vo chong ba Ng, hai bén ciing thoa thuan ky hop ddng sang tén tryc tiép tir gia
dinh ba Ng sang cho 6ng Ch. Ong Ch d tra du tién va nhan dét s dung 6n dinh
dén nay. Do d6, éng Ch d& nghi cong nhan quyén st dung cua ong ba d6i voi thira
dat 228B.

Ong Mai Vin N trinh bay:

Ong N 14 chdong cta ba Vii Thi L. Ong c6 duogc biét vé vu an tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba L va ba Ng, nhung 6ng khong co
tranh chip hay yéu cau gi v6i ba Ng. V& viéc ba L khoi kién bd sung vé thoa thuan
mua ban 15m dét ctia ba L véi ba Ng, viéc mua dét cua vo toi véi ong Ut B, cac
phan dit nay ba L tu thoa thudn mua, 6ng N khong biét nén khong tranh chip hay
yéu cau gi. Moi van dé lién quan dén cac phan dit trén tuy ba L quyét dinh. Nay
Toda an van moi 6ng tham gia t6 tung thi 6ng N x4c dinh 6ng khong c6 yéu cau gi

v6i gia dinh ba Ng va ciing tir chdi tham gia t6 tung tai Toa 4an.

Ong Nguyén Tin H trinh bay:



Ong H 14 chu st dung thira dat s6 229 tai 4p 1, x A, gidp ranh véi thira dat
ciia ba Ng. Ong H mua thira dit nay tir nim 2008, 6ng dd lam hang rao tir thoi
diém mua dat va st dung dén nay. Theo Trich do ban d6 dia chinh ngay
06/10/2017 thi thay dugc ranh gii dat thuc té ciia ong H va ranh dét theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét c6 khac nhau, tuy nhién 6ng H va ba Ng khong co
tranh chép, sau ndy ba Ng ban phan dat giap ranh dat cua 6ng H cho ngudi khac
cling khong co tranh chip. Do vay, 6ng H thira nhan ranh thuc té. Néu can diéu
chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6ng H s& tir lién hé co quan nha nudc co
tham quyén dé diéu chinh.

+ Y kién Uy ban nhén din huyén H:

Quy dinh v& dién tich dugc tach thira dat thuc hién theo cac Quyét dinh
39/2008/QD-UBND ngay 30/7/2008 va Quyét dinh 31/2014/QD-UBND ngay
19/12/2014 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc. Thoa thuan chuyén nhuong cua
ba Ng va cac nguoi str dung dat khac 1a giao dich dan su, viéc chuyén nhuong phai
dang ky tai co quan ding ky dat dai, tach thira phai ddm bao quy dinh cua Uy ban
nhan déan tinh. P& nghi Toa an cin cir vao hd so vu viée dé giai quyét theo quy
dinh, khi ban an c6 hi¢u luc phap luat Uy ban nhan dan huyén s€ chi dao co quan
chuyén mon thyc hién theo ban an.

+ Phdt biéu ciia dai di¢n Vién kiém sdt tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan di tuan thi ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan
su vé viéc thu thap ching ct, giai quyét vu an tur khi, nhan don, thy 1y vu an dén
trude khi HOi dong xét xtir md phién tod. Tai phién toa hém nay, Hoi dong xét xir
da tuan thu dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an:

- Bdi vé6i yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong
v6 hiéu ciia ba L thi ba Ng khong chap nhan. Qua két luan giam dinh thdy duoc
yéu cau cia ba L phu hop véi tai lidu ching cr cung cap, c6 viée ba Ng ban dat
cho ba L, tuy nhién hop dong nay khong dung quy dinh vé hinh thuc.

V& s6 tién 200.000.000d: Qua két qua xét xir, tham tra tai toa, can ctr but luc
01 thi c¢6 can ctr xac dinh sd tién ba L di tra cho ba Ng 1a 173.860.000d. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan don khoi kién, tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Ng va ba L vo hiéu, budc ba Ng tra lai
cho ba L s6 tién 173.860.000d.

- V& sb tién cong va phan bon 13.750.000d ba L dwa ra yéu cau nhung
khong ching minh duoc cho yéu cau ciia minh nén dé nghi khong chap nhan.

- Péi voi céc thira dat 228B, 228C, 228D, 228E cac bén yéu cau cong nhan
nén dé nghi Hoi ddng xét xtr ghi nhan thoa thuan giita ba Ping Thi Ng, 6ng



Nguyén Quéc C va ba Vii Thi L, 6ng Lam Quang Ch, 6ng Chuéng Va S, ba Thi
TT, theo dién tich dat theo so dd do dac ngay 06/10/2017.

An phi: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chung cir d dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] V& thi tuc to tung:

- Pay 1a vu an Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat toa
lac tai x4 A, huyén H, tinh Binh Phuéc. Can ctr khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35
va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat td tung dan su thi vu an thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc.

- Qua trinh giai quyét vu an Tda 4n di tién hanh tong dat hop 1é cac vin ban
t6 tung cho tat ca cac dwong su trong vu an. Cac duong su Mai Vin N, Nguyén
Tan H, Nguyén Pang T, Nguoi dai dién theo iy quyén ctia Uy ban nhan dan huyén
H di c6 yéu cau xét xir vang mat nén Hoi dong xét xur can clr vao Diéu 227 Bo luét
t tung dan sy xét xir vang mit cac duong sy trén.

- Thira dat 228B trudc day ba Ng chuyén nhuong gidy tay cho éng Piéu X
(Diéu D) sau d6 6ng D da chuyén nhuong gidy tay cho 6ng Lam Quang Ch; thira
228E trudc ddy ba Ng chuyén nhuong gidy tay cho ong Vo Van Ut B, sau d6 ong
B d3 chuyén nhuong gidy tay cho ba L. Do 6ng Piéu X va ong Ut B déu khong co
yéu cau gi, ba Ng ciing dong ¥ coéng nhan dit dd chuyén nhuwong cho 6ng Lam
Quang Ch va ba L nén Toa an xac dinh 6ng Diéu P va 6ng Ut B 1a nguoi 1am
ching.

- Trong vu 4n nay, ngdy 28/12/2017 Tda an di thu 1y yéu cau doc 1ap cua
Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon thi xd Binh Long, tinh Binh Phudc
doi ho ba Pang Thi Ng tra s6 tién vay 20.000.000d. Ngay 16/4/2018 Ngan hang co
don rut toan bd yéu cau doc 1ap vi ba Ng di thanh toan xong khoan no trén. Ngay
29/5/2018 Toa 4n da c6 Quyét dinh dinh chi ddi véi yéu cau doc 1ap ciia Ngan
hang nong nghiép va phat trién néng thon thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

[2] V& ndi dung vu an:

2.1. V& yéu cau khéi kién cua nguyén don:

2.2.1. Theo ba L trinh bay: Thang 2 nam 2013 ba Ng Théa thuan mi¢ng
chuyén nhuong cho ba L thira dat 228A. Pén ngay 24/8/2014 ba L va ba Ng cung
lap gidy sang nhuong dat viét tay, hai bén cung ky tén. Ba L d3 tra sb tién
200.000.000d cho ba Ng thanh nhiéu 1an, c6 khi 1a tra tién mat, co khi 1a tra bing
cach trir tién ng cua ba Ng. Do thay rang hai bén thyuc hién thu tuc chuyén nhugng
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khong dang quy dinh nén ba L khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba va ba Ng vo hiéu va giai quyét hau qua
hop ddng vo hiéu.

Hoi dong xét xtr nhan thay: Ba L can cir gidy tay sang nhuong dat cé chir ky
x4c nhan cua ba Ng dé ching minh ba Ng di chuyén nhuong dat cho ba L. Qua
trinh giai quyét vu an, ba Ng khong thira nhan viéc chuyén nhuong, khong thira
nhan chir ky trong gidy sang nhuong do ba L cung cap, bac bo toan bo nhiing chir
viét trong t& gidy do ba L cung cip ghi “tién chi Ng nhén tir 5/2/2012 tién ban nha
dat” co nodi dung tinh toan cac khoan tién ba L d tra cho ba Ng dé tra tién dat.

Dé c6 can clr giai quyét vu an va theo yéu cau ctia ba Vi Thi L, Toa an dé ra
Quyét dinh s6 03/2016/QD-TA ngay 31/8/2016 trung cau Phan vién khoa hoc hinh
su tai Thanh phé H6 Chi Minh giam dinh cac tai liéu do ba L cung cip dé xac dinh
c6 phai 1a chir viét va chir ky ciia ba Ng hay khong. Do khong co du tai liéu so
sanh nén ngay 17/10/2016 Phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh
d3 c6 vin ban sb 3011/C54B thong bao khong két luan duoc va yéu cau thu thap
tai liéu bo sung. Sau do, theo yéu clu cla duong su, Toa an da thu thap tai li¢u can
thiét va ra Quyét dinh trung ciu giam dinh 1an 2 sé 01/2017/QD-TCGDP ngay
28/02/2017. Theo Két luan giam dinh 1an II sb 1018/C54B ngay 01/6/2017 cua
Phan vién khoa hoc hinh su tai Thanh phé HO Chi Minh xéc dinh:

“5.1. Chir viét trén tai liéu c6 chir bat dau “tién chi Ng nhdn tw” va cdc chir
két thiic “tram bay chuc ngan” (Ky hiéu A1) (Trir chiv viét “tién chi Ng nhdn tir 5-
2-2010 tién béan nha dat” tai dong 1, dong 2; ““ 20 triéu 20" tai dong 18; “20" tai
dong 19 — tinh tir trén xuong); chir viét Pang Thi Ng dudi muc “ky tén” trén “Gidy
sang nhwong dat” (Ky hiéu A2) so véi chir viét ding lam mdu so sanh dirng tén
Dang Thi Ng trén tai lieu ky hiéu tuw M1 dén M5, tir M7 dén M10 1 do cung mot
ngueoi viét ra.

5.2. Chit ky mang tén Pang Thi Ng duwdi muc “ky tén” trén “Gidy sang
nhirong dat” (Ky hiéu A2) so véi chir ky ding lam mau so sanh dirng tén Bang Thi
Ng trén tai liéu ky hiéu tir M1 dén M5, tir M7 dén M10 la do cing mot nguoi ky
ra.”

Nhu vay, tir két luan giam dinh trén dé x4c dinh duoc chit ky trong gidy sang
nhuong dat do ba L cung cap 1a ctua ba Ng va ba Ng ciing chinh 14 nguoi viét liét
ké cac khoan tién trong to gidy c6 ndi dung “tién chi Ng nhan tir 5-2-2010 tién ban
nha dat” (trir 03 muc do ba L viét). Do d6, viéc ba L cho rang giira ba va ba Ng c6
xéc 1ap 01 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat 13 c¢6 co s¢. V& mat phap
Iy, quyén str dung dat 1a ctia ho gia dinh nhung ba Ng tu ¥ sang nhuong cho ba L,
diéu nay xdm pham dén quyén loi cta cac thanh vién khac trong ho gia dinh, vi



pham diéu cidm cua phap luat theo Diéu 122 Bo luat dan sy nam 2005. Do vay, ba
L yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu 1a c¢6 can clr chap nhan.

- V& héu qua hop ddng vo hiéu: Trong don khai kién ba L yéu cau ba Ng tra
tién 13i trén s6 tién 200.000.0004 tinh tir ngay 24/8/2014 dén ngay xét xtr so tham.
Tuy nhién, tai phién toa, ba L d& nghi Hoi dong xem xét giai quyét hau qua hop
ddng vo hiéu. Hoi dong xét xir nhan thay, yéu cau doi tién 13i cua ba L muc dich dé
tinh thiét hai ma ba phai chiu khi hop dong giao két voi ba Ng khong thuc hién
duogc, nay ba yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thi ban chat ciing 1a tinh
toan thiét hai cho cac bén khi hop ddng vo hiéu. Do vay, viéc thay doi yéu cau cua
ba L khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau, cling dam bao giai quyét triét dé
vu an nén duogc chép nhan.

V& 16i dan dén hop ddng vo hiéu: Ba Ng c6 16i vi dat 1a tai san chung ctia hd
gia dinh nhung ba Ng lai tu y ban dat, ba L ciing c6 18i vi biét & dat khong phai
cua riéng ba Ng nhung ba van dong ¥ mua; nhu vy hai bén ciing c6 16i. Ba L khai
rang dé mua phan dit 1537,2m” va tai san trén dat, ba dd tra cho ba Ng
200.000.000d. Tuy nhién, trong s6 tién ba L da tra chi c6 cac khoan tién ba Ng da
tu ghi ra trong to& gidy tinh tién téng cong 137.000.000d (d3 dwoc giam dinh 1a do
ba Ng viét) va khoan ng 36.860.000d (da duoc ba Ng thira nhan) 1a ¢ co so. Cac
khoan tién con lai ba Ng khong thira nhén, ba L chi can ctr s6 sach ba tu ghi chép
ma khong dua ra duoc chimg ctr gi khac dé chimg minh rang ba Ng da nhan tién
nén khong c6 can ct chép nhan. Nhu vay, chi co6 thé xac dinh ba L da tra cho ba
Ng s6 tién 173.860.000d. Theo két qua dinh gid tai san thi thira 228A 6 tong gia
tri dat va tai san trén dat 1a 472.196.300d. Thiét hai xay ra chinh 1a phan ting thém
clia gid tri tai san tranh chap d6 13 s6 tién 298.336.300d. Vi hai bén cung c6 16i nén
mdi bén phai chiu mot nira thiét hai xay ra do hop dong vo hiéu. Ba Ng 1 nguoi
nhan lai dat va thu hudng gia tri dat & thoi diém hién tai nén ba ¢ trach nhiém boi
thuong cho ba L 50% thi¢t hai do gié tri tai san tdng thém 1a 149.168.1504; déng
thoi ba Ng ¢o6 trach nhiém tra lai cho ba L sb tién 173.860.000d da nhan. Do sau
khi ban nha dat, ba L dong y cho ba Ng tiép tuc & trén dat cho dén khi c6 chd ¢
moi nén dat trén van chua ban giao cho ba L. Do vay, khong dat ra van dé ba L
phai tra dit cho ba Ng.

2.2.2. Ba L yéu cau ba Pang Thi Ng va ong Dang Qudc C phai tra cho ba L
s6 tién 13.750.000 dong 1a tién cong va tién mua phan bon dé cham séc ciy trén
phan dit 1537,2m* ma ba Ng dd chuyén nhuong cho ba L. Tuy nhién, ba L khong
chirng minh dugc viéc minh c6 bo cong lam, bon phan, cham séc vuon ti€u nén
yéu cau nay khong duoc chip nhén.

2.2.3. Déi véi thira dat 228D c6 dién tich 618,8ny, thira dat 228E dién tich
757, 7T, dat toa lac tai td 2, ép 1, xa A, huyén H, tinh Binh Phudc theo trich do
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ban d6 dia chinh ngay 06/10/2017, phan nay ba Ng, 6ng C déng y cong nhan
quyén st dung dat cho ba L nén Hoi ddng xét xir ghi nhén.

Vé 140 noc tiéu khoang 04 niam tudi trén phan dat 15x50m ba Ng chuyén
nhuong cho ba L. Hai duong sy déu xac dinh so tiéu nay do ba Ng trong véi su
ddng ¥ cua ba L. Tuy nhién, ba Ng chi chim soc vuodn tiéu nay dén thang 2/2015
thi phai dua 6ng C di diéu tri bénh tai thanh phé H6 Chi Minh. Tur d6, ba L da
chim soc va thu hoach tiéu tir thang 2/2015 dén nay. Nhu vay, ca hai duong sy déu
c6 phan cong strc d6i véi phan tiéu nay, ba Ng c6 cong trdng va ba L co cong chim
soc. Do ba Ng khong c6 don yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét phan gia
tri s6 tiéu nay. Ba Ng c6 quyén khai kién thanh vu an khéc khi cé yéu cau.

2.2. V& yéu ciu doc lap ciia cic nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
¢6 yéu ciu djc lap:

Theo yéu ciu ctia 6ng Lam Quang Ch, vo chong 6ng Chudng Va S, ba Thi
TT thi ba Ng, éng C, anh T, anh Th déu thdng nhét ho gia dinh d3 thdng nhat
chuyén nhuong quyén st dung thira dat 228B cho ong Lam Quang Ch, thira dat
228C cho 6ng Chudong Va S, ba Thi TT, toan bo tai san trén dat 1a do nhiing duong
su trén tu tao l1ap sau khi nhan chuyén nhuong dat. Do vay, yéu cau cong nhan
quyén st dung cho 6ng Lam Quang Ch ddi voi thira dat 228B c6 dién tich
852,2m’ cua 6ng Chuéng Va S, ba Thi TT ddi voi thira dat 228C co dién tich
304.9m” 14 ¢6 co s& chap nhan.

H¢ gia dinh ba Pang Thi Ng, ba Vii Thi L 6ng Lam Quang Ch, vo chéng
ong Chuong Va S, ba Thi TT c6 trach nhiém lién hé vdi cac co quan nha nudc céd
tham quyén dé thyuc hién céac thi tuc theo quy dinh dé chuyén nhuong cac thira dat
228B cho 6ng Lam Quang Ch, thura dat 228C cho ong Chuong Va S, ba Thi TT,
thira s 228D, 228E cho ba Vii Thi L.

2.3. V& Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi: Theo yéu cau cta
ba L, Toa an nhan dan huyén H da c6 Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam
thoi s6 04/2016/QD-BPKCTT ngay 02/8/2016 Cam chuyén dich quyén vé tai san
d6i vai tai san dang tranh chdp dbi vai thira dat s6 228, to ban dd s6 13, dat toa lac
tai 4p 1, xa A, huyén H, tinh Binh Phudc ding tén ba Pang Thi Ng va 6ng Nguyén
Quéc C. Tai phién toa khong duong su nao cé y kién vé Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi trén. Hoi dong xét xir nhan thiy can tiép tuc duy tri Quyét
dinh 4p dung bién phap khian cip tam thoi sé 04/2016/QD-BPKCTT ngay
02/8/2016 cho dén khi ban an ¢ hiéu luc phap luat dé dam bao nghia vu thi hanh
an cua ba Ng.

S tién bao dam 20.000.000d ba Vii Thi Li (Vii Thi L) da dong theo Quyét
dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 01 /2016/QD-BPBD ngay 28 thang 7
nam 2016 ctia Toa an nhan dan huyén H tai Ngan hang nong nghiép va phat trién
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néng thon chi nhanh huyén H ngay 02/8/2016 tai so tiét kiém s6 AD0000046178
duoc tra lai cho ba Vi Thi Li (Vi Thi L) khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luét.

2.4. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé viéc gidi quyét vu an la phu
hop v6i1 quy dinh cta phap luat.

[3] Vé chi phi tb tung:

Chi phi giam dinh: Do két luan gidm dinh chting minh yéu cau cua ba L 13
c6 co s nén ba Ng phéi chiu toan bd chi phi gidm dinh. Do ba L da dong tam Ging
chi phi giam dinh 1a 5.100.000d nén ba Ng co6 trach nhi¢m tra lai cho ba L khoan
tién nay.

Dbi voi thira dat 228A: Do yéu ciu tuyén bd hop dong vo hiéu ciia ba L
duogc chp nhan nén ba Ng phai chiu cac khoan chi phi t6 tung. Ba L dong tam g
chi phi dinh gié tai san va xem xét tham dinh tai chd 1a 4.000.000d, chi phi do dac
1a 5.170.000d. Ba Ng c6 trach nhi¢m tra lai cho ba L cac khoan tién trén.

Dbéi voi thira dat 228B, 228C, 228D, 228E: Do cac duong su da thoa thuan
dugc v6i nhau vé cic phan dat nay, ba Vi Thi L, ong Lam Quang Ch, 6ng Chudng
Va S va ba Thi TT mdi ngudi da dong tam tng chi phi dinh gia tai san va xem xét
tham dinh tai chd 1a 1.300.000d, céc duong su tu nguyén chiu cac khoan chi phi
nay nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[4] V& an phi:

Ba Vii Thi L chiu an phi cho phan yéu cau khong dwoc chap nhan 687.5004;
duogc khau trir vao tam (g an phi da nop.

Bi don Bang Thi Ng va Nguyén Qubc C phai chiu an phi cho phan yéu ciu
ctia nguyén don da duoc chdp nhan: tuyén bd hop dong vo hiéu 300.000d; An phi
do tra lai tién va boi thudng thiét hai do hop dong vo hiéu 16.151.4084.

Ba Vii Thi L ty nguyén chiu an phi cho yéu cau coéng nhan quyén st dung
thira dat 228D, 228E, ong Lam Quang Ch tu nguyén chiu an phi cho yéu ciu cong
nhan quyén sir dung thira dat 228B, ong Chudéng Va S va ba Thi TT ty nguyén
chiu 4n phi cho yéu cdu céng nhin quyén st dung thira dat 228C, duoc khiu trir
vao tién tam tmg an phi da nop.

Twr cdc lé néu trén:

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 9 Diéu 26, khodan 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39, cdc
Piéu 146, 147, 266 cia B¢ ludt To tung dan sw nam 2015; Ap dung Piéu 122,
137, 688, 689 B6 lugt dén su nam 2005; Diéu 136 ciia Ludt ddt dai nam 2003,

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thing 12 nam 2016
quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu nép, qudn 1y va sir dung dn phi va 1é phi Toa
dan ciia Uy ban thuwong vu Quéc Hoi:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba Vit Thi L (Vi Thi Li).
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Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat theo Gidy sang
nhuong dét 1ap ngay 24/8/2014 giita ba Pang Thi Ng va ba Vil Thi L v6 hiéu.

Budc ba Ding Thi Ng va ong Nguyén Qudc C tra lai cho ba Vii Thi L sb tién
173.860.000d d3 nhéan va tién do hau qua hop dong v6 hiéu 1a 149.168.1504.

Khong chép nhan yéu cau ctia ba Vil Thi L vé viéc doi ba bang Thi Ng va
ong Dang Quéc C tra sb tién 13.750.000d.

[2] Cong nhén cac thda thuan sau:

- Cong nhan 6ng Lam Quang Ch c6 quyén st dung ddi voi thira dat 228B,
co dién tich 852,2m?; Trén dat c6 01 cin nha cép 4 loai 6, tuong xay gach, co to,
mai lgp ton, tran dong la phong, nén gach men co6 dién tich 106,6m*; 01 nha tién
ché dién tich 224,2m*; 01 san bé tong dién tich 254m*. Co t can Dong giap thira
228C, tAy va nam giap thira 228A, bic giap duong nhua.

- Cong nhan ong Chuéng Va S, ba Thi TT ¢ quyén sir dung ddi voi thira
dat 228C c6 dién tich 304.9m? Trén dit c6 01 nha & cip 4 xay nim 2012 dién tich
91,7m” ; 01 chudng bo nén xi ming mai ton xay dung nim 2012 dién tich 12m”
C6 tir can Pong giap thira 228D, tay giap thira 228B, nam giap thira 228A, bac
giap duong nhya.

- Cong nhan ba Vii Thi L ¢6 quyén sir dung ddi v6i hai thira dat:

+ Thira s6 228D c6 dién tich 618,8m” Trén dat c6 140 noc tiéu khoang 04
nam tudi. Cé tir can Pong gip thira 228E, tay giap thira 228C, nam giap thia
228A, bac giap dudng nhya.

+ Thira 228E c6 dién tich 757,7m’; Trén dt c6 131 noc tiéu 07 nim tudi. Co
tor can Pong giap thira 229, tdy giap thira 228D, nam giap thira 232, bac giap
duong nhya.

Cdc thira dat trén déu toa lac tai 16 2, d'p 1, xa A, huyén H, tinh Binh Phuoc,
vi tri, tk cdn, dién tich dwoc thé hién trong trich do ban do dia chinh ngay
06/10/2017 do CTTNHHMTVDD Binh Long thuc hién.

Ho gia dinh ba Ding Thi Ng, ba Vi Thi L éng Lam Quang Ch, vo chong
ong Chudng Va S, ba Thi TT c6 trach nhi¢m lién hé vdi cac co quan nha nudce cod
tham quyén dé thuc hién cac thu tuc dé chuyén nhuong cac thira dat 228B, 228C,
228D, 228E theo quy dinh.

Dbi voi 140 noc tidu khoang 04 nam tudi trén thira dat 228D ba Ng ¢ quyén
khoi kién thanh vy 4n khéac khi ¢6 yéu cau.

[3] Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
04/2016/QD-BPKCTT ngay 02/8/2016 cho dén khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat dé
dam bdo nghia vu thi hanh an cua ba BPang Thi Ng.

S tién bao dam 20.000.000d ba Vii Thi L (Vi Thi Li) da dong theo Quyét
dinh budc thuc hién bi¢n phap bao dam s6 01 /2016/QD-BPBD ngay 28 thang 7
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nam 2016 ciia Toa 4n nhan dan huyén H tai Ngan hang nong nghiép va phat trién
néng thon chi nhanh huyén H ngay 02/8/2016 tai so tiét kiém s6 AD0000046178
duoc tra lai cho ba Vi Thi L (Vi Thi Li) khi ban an ¢6 hiéu luc phap luét.

[4] Chi phi t6 tung:

Budc ba Bang Thi Ng tra lai cho ba Vii Thi L chi phi gidm dinh 5.100.0004;
chi phi dinh gié tai san va xem xét tham dinh tai chd 1a 4.000.000d, chi phi do dac
1a 5.170.000d.

Ba Vi Thi L, 6ng Lam Quang Ch, 6ng Chuong Va S va ba Thi TT tu
nguyén chiu chi phi dinh gia tai san va xem xét tham dinh tai chd d6i voi cac thira
dat 228B, 228C, 228D, 228E mdi ngudi 1a 1.300.000d, dugc khiu trir vao chi phi
tam ing da ndp tai Toa an.

[5] V& 4n phi:

Ba Vii Thi L chiu an phi cho phan yéu cau khong dwoc chap nhan 687.5004;
dugc khau trir vao 6.158.000d tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu s6 0011395
ngay 14/3/2016; va 343.750d tam tng an phi di ndp theo bién lai thu s6 0011461
ngay 19/4/2016. Con lai 5.814.250d Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén H tré lai cho
ba Vii Thi L.

Bi don Piang Thi Ng va Nguyén Qudc C phai chiu 4n phi cho phan yéu ciu
ctia nguyén don di duoc chap nhan: tuyén bd hop dong vo hidu 300.000d; tra lai
tién da nhan va boi thudng thiét hai do hop dong vo hiéu 16.151.4084.

Ba Vii Thi L tu nguyén chiu 300.000d an phi cho yéu cau cong nhin quyén
str dung thira dat 228D, 228E, dugc khiu trir vao 300.000d tam Gng an phi di nop
theo bién lai thu s6 0012450 ngay 01/12/2017.

Ong Lam Quang Ch tu nguyén chiu 300.000d an phi cho yéu cau coéng nhin
quyén st dung thira dat 228B, duoc khau trir vao 300.000d tam tng an phi da ndp
theo bién lai thu s6 0012457 ngay 12/12/2017.

Ong Chudng Va S va ba Thi TT ty nguyén chiu 300.000d an phi cho yéu
cau cong nhan quyén st dung thira dat 228C, dugc khiu trir vao 300.000d tam tng
an phi da nop theo bién lai thu s6 0012461 ngay 13/12/2017.

[6] Khang cdo:

Céac duong su co quyén lam don khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mdt tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an thi thoi
han khang céo tinh ttr ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yeéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dén su;

13



thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an

dan su.

Noi nhén : TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phutc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén H

- Cac duong su
- CCTHADS huyén H
- Luu hd so.

DPoan Thi Thu Thuy
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