TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PLEIKU Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 35/2018/DS-ST
Ngay: 27-9-2018
V/v tranh chép thyc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PLEIKU, TINH GIA LAI

- Thanh phin Hoi dong xét xir so' tham gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Hoang Vin Tién

Cdc Hpi thdm nhin dén:

+ Ba Lé Thi Thanh Cuong.

+ Ba Nguyén Thi Hong Van.

- Thir ky phién tda: Ong Thity Son Phwong - Thu ky Toa 4n nhan dén thanh
pho Pleiku, tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Thang Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2018, tai Hoi truong xét xur Toa an nhan dén thanh phé
Pleiku, tinh Gia Lai xét xur so thAm cong khai vy an thu 1y so: 18/2018/TLST-DS,
ngay 25/01/2018 ve “Tranh chap thuc hi¢n hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dar’, theo Quyet dinh dwa vu an ra xét xir so: 38/2018/QDXXST-DS, ngay
23/7/2018 va quyét dinh hoan phién toa so: 47/2018/QDST-DS, ngay 15/8/2018 gitra
cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hoai T va ba Duong Thi H.

Pia chi: T6 10, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Chau G, sinh nim 1970; tra tai: 09
duong P, t0 9, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai la nguoi dai dién theo iy quyén (Van
ban uy quyén ngay 08/01/2018) (C6 mat).

Bi don: Chi Lé Thi Lé H va anh Pham Pinh T (Ving mat).

Pia chi: Thon 1, x4 |, thanh phé P, tinh Gia Lai.

Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan: Chi Ha Thi T (Vang mit).

Dia chi: T6 12, thj trdn C, huyén C, tinh Gia Lai.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khéi kién dé ngay 23 thang 01 ndm 2018, 16i khai c6 tai hé so
va tgi phién toa hom nay, nguyén don 0ng Nguyen Hoai T va ba Dwong Thi H do
ong Nguyén Chau G lam dai dién theo iy quyén trinh bay nhw sau:

Thang 12 ndm 2016 vo chdng ong Nguyén Hoai T va ba Duong Thi H chuyén
nhuong cho vo chéng anh Pham Pinh T va chi Lé Thi Lé H mot 16 dit ¢, thira dit
s6 169, to ban d6 sb 61 tai T6 10, thi trin C, huyén C, tinh Gia Lai vdi gia
2.500.000.000¢ (Hai ty nim trim triéu déng) anh T, chi H d3 tra duoc
2.300.000.000d con ng lai 200.000.000d (Hai tram trigu dong). Vo chong anh T va
chi H viét gidy hen no s& tra du s tién 200.000.000d vao ngay 20/02/2017. Khi viét
gidy nhan no c6 chi Ha Thi T 14 ngudi dtng ra cam két s& tra toan bo s6 no néu anh
T chi H khong tra. Pén nay 6ng T ba H d& hoan tat toan bd thu tuc chuyen nhuong
quyén sir dung dat cho anh T va chi H nhung anh T chi H khong tra so tién con no
choong T haHva chi T cling khong tra ng thay nhu cam két. Vivay ong T ba H de
nghi Toa an giai quyet budc anh Pham Pinh T va chi Lé Thi Lé H phai tra sb tién
200.000.00d va tién 1ai tir ngay 21/02/2017 cho dén nay véi muc 13 suét 1a
0,75%/thang. Truong hop anh T chi H khong tra thi chi Ha Thi T phai thuc hién
nghia vu trd thay cua nguoi bao lanh.

Ngoai ra t6i khong c6 yéu cau gi khac.

Tai bén tw khai tai hé so bi don anh Pham Pinh T va chi Lé Thi Lé H trinh
bay:

Toi c¢6 gap chi Ha Thi T dtng ho gidy to nha dat dé vay ngan hang, chi T noi
vay ra cho vo cheng t6i 40.000.000d. Trong qua trinh 1am gidy to chi T mua dat caa
VO chong ong Nguyen Hoai T, chi T c6 néi vo chong toi dimg tén bia dé ho cho chi
T 1a déat ciia 6ng Nguyen Hoai T. Khi vo chong to1 dirng tén trén bia do thi 6ng G CO
n6i vo chong toi viét gidy ng cho ong Nguyen Hoai T 1a 200.000.000d. Trong giay
to d6 chi Ha Thi T c6 ghi 16 néu vo chong toi khong tra thi chi Ha Thi T ¢6 trach
nhiém tra sd tién trén, néu chi T khong tra thi phai chiu trach nhiém trudc phap luat.
Khi vg chdng t6i dung tén bia d6 di vay ngan hang song da dua tién ddy du khoan
tién vay trong ngan hang ra 1a 2.400.000.000d da dua du s6 tién d6 cho chi T, con
chi T c6 tra cho ong Nguyén Hoai T khong thi t6i khong biét. Gidy no vo chong toi
viét cho 6ng Nguyén Hoai T khong phai vg chéng t61 ng 1a chi Ha Thi T ng, chi Ha
Thi T ¢6 no1 véi vo chong t61, vo chong toi clr viét di sau nay ngudi ta c6 hoi vo
chong t6i thi ndi v chong toi tra.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi Ha Thi T ving mat trong suot
qud trinh xét xir nén khong cé 1oi khai tai hé so.

Kiém sat vién c6 y kién phat biéu tai phién toa:

V& t6 tung: Viéc Toa an thu 1y, giai quyét yéu cau cia nguyén don, qua trinh
chuén bi xét xir va tai phién tda hom nay 1a ding thim quyén, trinh ty, thu tuc t6
tung quy dinh, xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap. Bdi véi nguyén don, da chap
hanh day du phap luat t6 tung theo quy dinh, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan da khong chap hanh day du va nghiém tic phap luat to tung dan su, khi
khong c6 mit tai Toa an theo quy dinh. Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa da thuc
hién ding cac quy dinh cta phap luat to tung dan sy tai phién toa.
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Vé viée giai quyét vu an: D& nghi HDXX chip nhén toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] bay la vu an tranh chap vé thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat (thuc hién nghia vu tra tién theo thoa thuén trong hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat), bi don c6 dia chi cu trdi trén dia ban thanh phé Pleiku nén thudc
tham quyén giai quyet ciia Toa an nhan dan thanh phd Pleiku theo loai viéc, theo
lanh tho va theo cap xét xir.

[2] Pbi v6i ngudi co quyén loi nghia vu lién quan chi Ha Thi T da duoc Toa
an triéu tap hop 1 dén Toa an dé trinh bay v kién ctia minh dbi véi yéu cau khai kién
cua nguyén don; tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chung
ctr va hoa giai nhung khong chap hanh day du, khong dén Toa an lam viéc. Pén
phién toa hom nay, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan van tiép tuc vang mit
khéng co Iy do. Déi véi cac bi don c6 dén Toa an tham gia hoa giai, trinh bay 10i
khai, nhung sau d6 da khong chap hanh. Diéu nay thé hién y thtc chap hanh phap
luat t6 tung dan sy cua cac bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khong
nghiém tac, khong ton trong phap luat, da tur chéi quyén dugc ching minh phan d6i
yéu cau cua nguyén don theo quy dinh tai Bleu 91 cua Bo luat t6 tung dan sy. Vi
vay Hoi dong xét xtr tiép tuc xét xu, giai quyét vu an theo quy dinh tai Diéu 227,
228 cua BO luat to tung dan sy. Chi Ha Thi T, anh T, chi H phai chiu moi hau qua
cua viéc Véng mat theo quy dinh tai khoan 25 Diéu 70 va Diéu 91 ctia Bo luat to
tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don yéu cau bi don 1a anh Pham Dinh
T va chi Lé Thi Lé H tra s6 tién 200.000.000d. Xét thdy anh Pham Dinh T va chi Lé
Thi Lé H déu thira nhan c6 viét, ky gidy nhan no s tién 200.000.000d chuyén
nhuong quyén sir dung dét, nhung néi do chi Ha Thi T nho démg ho nhung khong
c6 tai lidu, ching clr nao dé chimg minh. Gidy nhan no xac nhan chi H anh T phai
tra ng va hen dén ngay 20/02/2018 tra hét s6 ng nhung dén nay van khong thyc hién
nghia vu nhu cam két. Vi vay can budc vg chéng anh Pham DPinh T va chi Lé Thi
Hang phai tra s6 tién 200.000.000d cho 6ng Nguyén Hoai T va ba Duong Thi H,

[4] Nguyén don yéu cau tinh 13i d& budc cac bj don phai thanh toan tién 13i 1a
0,75%l/thang. Xét giao dich gilta cac bén duong sy dugc xac lap trudc ngay
01/01/2017 nhung c6 ndi dung va hinh thirc phu hgp véi quy dinh cua B0 luat dan
sy ndm 2015, nén HBbXX 4p dung quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu 688 cuia B
luat dan sy nam 2015 dé giai quyét. Viéc nguyén don yéu cau tinh 14i s6 tién cham
thanh toan 1a phu hop quy dinh tai Piéu 357 cta B9 luat dan sy. Thoi han tinh 13i s&
dugc tinh tir ngdy 21/02/2017 dén nay (27/9/2018) 1a 19 than 06 ngay. Nén tién 1ai
s& 13 200.000.000d x 0,75%/thang x 19 thang 06 ngay = 28.800.000d. Do d6 can



budc cac bi don phai tra cho nguyén don sb tién gbc 200.000.000d; tién 1di chim
thanh toan 1a 28.800.000d; tong cong la: 228.800.000d.

[5] Trong glay nhan no chi Ha Thi T ky voi tu cach ngudi cam két véi noi
dung: “Néu vo chong Pham Dinh T. Hang khong tra thi to1 Toan hoan toan chiu
trach nhi€m trudce phéap luat”. Pay 1a mot thoa thuan vé bao dam, bao lanh nghia vy
tra ng ctia ngudi c6 nghia vu ddi véi ngudi cd quyén theo quy dinh tai Diéu 335 va
Diéu 342 cta Bo luat dan su. Vi vay trong truong hop anh T chi H khong thuc hién
hodc thuc hién khong dung nghia vu trd ng thi chi Ha Thi T phai thyc hién nghia vu
tra ng thay cho anh T chi H.

[6] Vé tién dn phi:

Yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu
tién an phi dan sy so thim. Hoan tra lai nguyén don s tién tam tng an phi da nop

Bi don anh Pham Dinh T va chi L& Thi Lé H phai chiu an phi dbi véi yéu cau
cua nguyén don dugc chap nhan.
Vi cac lé trén;

OUYET DINH:

- Ap dung Diéu 3; cic Diéu 275, 280, 335, 342, 500, 501, 502, 503, diém b
Khodn 1 Diéu 688 cua Bo ludt dan sw 2015;

- Can cir Khodn 3 Diéu 26; diém a Khodin 1 Diéu 35; diém a Khodn 1 Diéu
39; cac Dieu 70, 91, 227, 228, 235, 266 cua B ludt to tung din sw nam 2015;

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

2. Bugc anh Pham Dinh T va chi L€ Thi L¢ H phai lién doi tra cho 6ng Nguyen
Hoai T va ba Duong Thi H tong so tién 228.800.000d. Trong do tién gdc 1a
200.000.000d (Hai tram triéu dong); tién 14i 1a 28.800.0004.

Truong hop anh T chi H khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia
vu tra ng thi chi Ha Thi T phai thuc hién nghia vu tra ng thay cho anh T chi H.

Ké tir ngay C(:) don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai

chiu khoan tién 1ai cua s6 tién phai thi hanh 4n tuong tng thoi gian chua thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 357 ctia Bo lut dan sy nam 2015.

- Cén cir cdc Diéu 143, 144, 147, 271, 273 cua Bo luat té tung dan sw nam
2015; Diéu 24, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qué'c hoi:

1. Ong Nguyén Hoai T va ba Duong Thi H khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham. Hoan tra lai cho 6ng T ba H sd tién tam tmg an phi da nop 5.412.500d (Nam
triéu bon trim mudi hai nghin nim trim dong) theo bién lai sé6 0003199, ngay
25/01/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai.



2. Budc anh Pham DPinh T va chi Lé Thi Lé H phai lién d61 nop 11.440.0004
(Mudi mot triéu bon traim bdn muoi dong) tién an phi dan su so tham sung quy Nha
nuoc.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su co quyén lam don
khang cao 1én Toa an nhan dan tinh Gia Lai yéu cau xét xtr phuc tham. Nguoi Vang
mit c6 quyén khang cao ké tir ngay nhén duoc ban an hodc ban an duge niém yét.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh én, tr nguyén thi hanh dn
hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dan dén sw, thoi hiéu thi hanh n dwoc thiee hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Pleiku;

- Chi cuc THADS thanh phé Pleiku;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an, VP.

Hoang Vin Tién



