TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 88/2018/KDTM-ST
Ngay: 27-9-2018
VIV tranh chap hop ddng dit coc thué kho

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Bich Thao

Ca’chhéi tham erhdn dan:
1. Ong Nguyén Xuén Thao
2. Ong Lé Van Ngoc

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Thuy — Thu ky Toa an nhan dan quan
Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dédn qudn Tan Binh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Van - Kiém sat vién.

Ngay 27 thdng 9 nam 2017 tai tru sé Toa an nhan dan quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vy an thy ly sO
51/2018/TLST-KDTM ngay 11 thang 6 nam 2018 vé tranh chap ‘‘Tranh chap
hop dong dat coc thué kho” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir sb
74/2018/QDXXST-KDTM ngay 07 thang 8 nim 2018 va Quyét dinh hoan phién
tda s6 56/2018/QDST-KDTM ngay 31/8/2018 giita cac duong su:

Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han R; tru so: duong N, phuong
B, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguot dai dién hop phap: Ong Do Hitu A va ba H6 Ngoc Y C 1a dai dién
theo uy quyén (theo gidy Uy quyén s6 109/GUQ- R ngay 10/8/2018 do ba
Nguyén Thi Thu H — Giam d6c Cong ty ky) (c6 mat).

Bi dom: COng ty Trach nhiém hitu han Pau tu Dich vu Vén tai K; tru so:
duong O, Phuong U, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Vii Thi B — Giam déc 14 dai dién theo phap
luat (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 221512018, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn cting nhu tai phién toa so tham, dai dién hop phap cua nguyén don — ong
Pé Hitu B va ba Ho Ngoc Y C trinh bay: Do ¢6 nhu cau thué kho bai tai Thanh
phé H6 Chi Minh nén ngay 11/10/2017, Cong ty TNHH R (sau day goi tit 1a
Cong ty R ) va Cong ty TNHH Pau tu Dich vu Van tai K (sau ddy goi 1a Cong ty
K) da ky bién ban dat coc thué kho véi ndi dung: dia chi thué kho tai: duong G,



Phuong |, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich thué 500m* don gia
130.000d/m®, thoi gian giao mat bang kho 13 ngay 01/11/2017, tong so tién dat
coc 195.000.000d. Cung ngay ky hop dong dit coc thué kho trén, 6ng Nguyén
Hiru T1- la giam doc chi nhanh Coéng ty R tai Thanh phd H6 Chi Minh d
chuyén vao tai khoan ca nhan cua ba Vii Thi D s tién dit coc 195.000.000d
(Mot tram chin muoi 1am triéu dong). Sau do, do khong thé giao mat bang nhu
thoa thuin nén ba D c6 hira s& hoan tra lai toan bd sd tién dit coc. Sau nhleu lan
htra hen, ngay 10/2/2018 Cong ty K méi hoan tra lai cho Céng ty R sb tién
60.000.000d va con no lai s6 tién 135.000.000d dén nay van chua tra. Do Cong
ty K di vi pham hop ddng dit coc thué kho nén Céng ty R khoi kién dé nghi
Cong ty K phai hoan tré lai tién coc con thiéu 1a 135.000.000d va bdi thuong do
vi pham dat coc s6 tién 195.000.000d. Bé nghi tra ngay mdt lan ngay khi ban an
co hicu luc phap luat.

Ngay 02/8/2018, nguyén don rat lai yéu cau Cong ty K bdi thuong sb tién
195.000.000d do vi pham théa thuan dat coc.

Theo cdc 1o khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa so
tham, ba Vii Thi P 1& dai dién theo phdp ludt ciia bi don trinh bay: Ba xac nhan
c6 dai dién cho Cong ty K ky bién ban dit coc thué kho ciing nhu c6 nhéan sd
tién coc 195.000.000d nhu dai dién nguyén don trinh bay. Trong qua trinh thuc
hién hop dong, hai bén thoa thuan miéng thay doi dia diém thué kho chuyén
sang dia chi duong O, Phuong U, quan T. Ngay 15/12/2017, khi ba lién hé voi
6ng T1 dé nhan kho thi 6ng T1 c¢6 cir 02 nhan vién la anh B va anh X xuéng
nhan kho va c6 néi 1a khi ong T1 vao Thanh phé H6 Chi Minh sé& ky hop dong
thué kho chinh thirc. Sau nay, khi khong thiy Cong ty R hoat dong, ba c6 lién hé
lai thi duoc biét do Cong ty R khong tra dugc mat bang cii nén khong thué kho
nita va xin ldy lai tlen coc, Cong ty K c6 hd tro hoan lai 60.000.0004d tién dat
coc. Nay, voi yéu cau cua nguyén don, bi don khong dong ¥ vi nguyén don tu y
chim dut hop dong dat coc. Hon nita bi don cling c6 thiét hai vi khong thé cho
thué kho trong hon 3 thang. Néu dé giai quyét vu kién, bén bj don chi co thé hd
trg thém cho nguyén don s6 tién 70.000.000d.

Toa 4n di tién hanh hoa giai nhung phia bi don vang mat do d6 Toa an
khong tién hanh hoa giai dugec.

Y kién cia Dai dién Vién kiém sat nhan ddn qudn Tan Binh phdt biéu quan
diém:

- Vé t6 tung: Qua trinh thu ly va giai quyet vu an Tham phéan da tuan thu
dung quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy vé tham quyén thu 1y vu an, tha tuc
tong dat, 14y 10i khai, xac minh, thu thap chimg ct, xac dinh dung quan h¢ tranh
chép, xéc dinh tu cach phap 1y ctiing nhu thoi han gui cac van ban t tung, chuan
bi xét xir va gui hd s0 cho Vién kiém sat nghién ciru. Viée chap hanh phép luat
cua nguoi tham gia t6 tung, nguyén don chap hanh ding cac quy dinh cua phap
luat; bi don vang mit lan thir hai nén hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir ving mit
bi don 1a dung quy dinh.

- V& noi dung: Ngay 11/10/2017, Cong ty R va Cong ty K da lap bién ban
dat coc thué kho, theo d6 Cong ty R da chuyén so tién 195.000.000d. Gitra hai



bén khong thuc hi¢n viéc thué kho theo thoa thudn, Cong ty K da hoan tra lai
cho Cong ty R 60.000.000d va khong chirng minh dugc viéc da giao kho nhung
Cong ty R khong nhén va gay thi¢t hai cho Cong ty K nén yéu cau ciia Cong ty
R dugc chap nhan. Ghi nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc rut lai yéu cau d6i
véi 86 tién phat coc 195.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu an da dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& 4p dung phap luat t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Cong ty Trach
nhiém hiru han R va Cong ty Trach nhiém hiru han Pau tu Dich vu Van tai K 13
hai phap nhan c6 giao dich véi nhau vé viéc Ky bién ban dit coc thué kho, day 1a
tranh chdp phat sinh phuc vu hoat dong kinh doanh va déu c6 muc dich loi
nhudn nén da hinh thanh quan hé phéap luat kinh doanh thuong mai. Do bi don
hién dang ky try so hoat dong tai quan Tan Binh nén Toa an Tan Binh thy ly giai
quyet la dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Dleu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 thi vy an
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

[1.2] Vé nguoi tham gla t6 tung trong vu an: Can ct gidy Chting nhan
dang ky doanh nghi€p c6 ma s6 0106486365, dang ky lan dau ngay 19/3/2014,
dang ky thay d6i lan thir 3 ngay 09/1/2018 va Can cu gidy uy quyén so
109/GUQ-R ngay 10/8/2018 do ba Nguyén Thi Thu H — Giam dbc Cong ty ky
thi 6ng DS Hiru B va ba HO Ngoc Y C dai dién nguyén don tham gia t6 tung 1a
phu hop theo quy dinh phap luit.

Vé phia bj don: Can cr gidy Chtrng nhan dang ky doanh nghiép c6 ma sb
0312508335 dang ky lan dau ngay 16/10/2013 va dang ky thay doi lan thar 3
ngay 12/02/2018 thi nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty Trach nhiém hiru
han Déu tu Dich vy Vén tai K 1a ba Vi Thi B — Giam dbc. Trong qua trinh giai
quyet vu an Toa an da tong dat hop 18 bi don dén Toa dé tham gia phién hop
kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chimg ctr va hoa giai va tham gia
phién toa nhung bi don vang mat. Do dé, cin cir vao khoan 1 Diéu 207, diém b
khoan 2 Diéu 227, Dicu 228 B9 luat t tung dan su, Toa 4n khong tién hanh hoa
giai duoc vu an va tién hanh xét xir vang mit bi don.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée yéu cau
bi don hoan tra s6 tién dat coc con lai 1a 135.000.000d, Hoi dong xét xtr thay:

Do ndi dung tranh chap cua cac bén phat sinh tur giao dich didt coc thué
kho khong duoc quy dinh cu thé tai Luét thuong mai nén s€ 4p dung luat chung
|a Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét.

Trong vu 4n nay, cac bén khong tranh chap vé viéc ky két bién ban dat

coc thué kho, sb tién dit coc bi don d3 nhan 195.000.000d cling nhu sb tién bi
don hoan tra tién coc 60.000.000d ma chi tranh chép vé viéc ¢ giao nhan kho



dang theo thoa thuan hay khong dé tir d6 xac dinh vi€c ai vi pham hop dong dat
coc thué kho, day 1a van dé can xem xét giai quyét.

Theo bién ban dat coc thué kho ngay 11/10/2017, tuy phia cho thué kho
(bi don) chi ¢6 chir ky, ho tén cta ba Vii Thi B , khong c6 dong dau ciia Cong ty
K nhung theo ban ty khai, bién ban 14y 16i khai ngay 18/7/2018 thi ba P xac nhan
ba c6 ky vao bién ban nay véi tu cach la dai dién theo phép luat cua Cong ty K
nhung chwa déng dau ctia Cong ty vi ddy chi 13 bién ban dit coc, khi hai Cong ty
ky hop dong thué kho chinh thirc s& hoan thién day du Vé con ddu nén bién ban
dat coc thué kho nay c6 gia tri phap ly va rang budc quyén va nghia vu phap 1y vé
giao dich dit coc doi véi mdi bén theo Didu 328 Bo luat Dan sy nam 2015. Theo
ndi dung thoa thudn cua céc bén thi dia diém thué kho 1a duong G, Phuong I,
quan P, Thanh phé H6 Chi Minh nhung dén thoi diém hom nay, phia nguyén d(m
x4c dinh van chua nhan duoc kho do bi don khong giao kho va da hoan tra
60.000.000d tién dat coc thué kho va khong thué kho nita, phia bi don cho rang
da giao kho nhung nguyén don khong nhan. X¢ét 101 trinh bay cua nguyén don
cho rang, do phia bi don khong thé giao kho dung thoa thuin nén méi dong y
hoan tra lai trudc sd tién coc 60.000.000d cing vdi USB ghi 4m lai cudc tro
chuyén giira hai bén thé hién 10i trinh bay cua nguyén don la c6 co s6. Mac khac,
phia bi don trinh bay ¥ kién phan d6i cho rang c6 giao kho nhung phia nguyén
don khong dong ¥ nhan nhung lai khong xuét trinh duoc ching ctr chimg minh
cho 10i trinh bay nay. Tir nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau ctia nguyén don.

Do nguyén don rat yéu cau vé viéc yéu cau bi don phai chiu scf) tién phat
coc 195.000.0004 la khong trai quy dinh cua phap luat nén HDXX chap nhan va
dinh chi yéu cau nay.

[3]. Vé an phi: Bi don phai chiu an phi d6i voi yéu cau cua nguyén don
duoc chap nhan trén sd tién 135.000.000d.

Nguyén don khong phai chiu an phi va duoc hoan lai toan bo tién tam Ung
an phi di dong do yéu ciu ctia nguyén don vé viéc budc bi don hoan tra s tién
coc 1a 135.000.000d dugc chap nhan va dinh chi yéu ciu budc cong ty K boi
thudng so tién phat coc 13 195.000.000d do nguyén don rit yéu cau.

Vi cac Ié tren,
QUYET PINH:

- Can ctr Piéu 21, khoan 1 Piéu 30, diem b khoan 1 Bieu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, I-‘)iéu 217, khoan 3 biéu 218, khoan 2 biéu 227, khoan 1 biéu
273 va khoan 1 Dicu 280 B0 luat To6 tung dan sy nam 2015;

- Can ¢t theo Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015;
- Can ct Diéu 306 Luét thuong mai ndm 2005;

- Can ¢t Piéu 26 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bo sung nam 2014;



- Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, np, quan ly va st dung &n phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chip nhan toan bd yéu cu ctia nguyén don — Cong ty Trach nhiém hiru
han R .

Budc Cong ty Trach nhiém hiru han Pau tu Dich vu Van tai K tra cho
Cong ty Trach nhiém hiru han R sb tién 135.000.000d (Mt trim ba muoi lam
triéu déng) mot 1an ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phép lut.

Pinh chi yéu cau ctia Cong ty Trach nhiém hitu han R vé viéc yéu cau
Cong ty Trach nhi€ém hiru han PAu tu Dich vu Vén tai K tra sd tién phat vi pham
dit coc 195.000.000d (M6t traim chin muoi ldm triéu dong).

2. An phi kinh doanh thuong mai so tham: Cong ty Trach nhiém hiru han
Pau tu Dich vu Van tai K phai chiu 4n phi 1a 6.750.000d (Sau triéu bay trim
nim muoi ngan dong).

Hoan lai cho Cong ty Trach nhiém hitu han R tién tam Gng an phi da nop
la 8.250.000d (Tam triéu hai trim nim muoi ngan ddng) theo bién lai thu s6
AA/2017/0008430 ngay 06/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Trudong hop Coéng ty Trach nhiém hitu han Pau tu Dich vu Van tai K
cham thanh toan thi Cong ty Trach nhiém hiru han Pau tu Dich vu Van tai K c6
quyén yéu cau tra tién 14i trén sd tién cham tra theo 13i sudt ng qua han trung binh
trén thi truong tai thoi diém thanh toan twong tmg voi thoi gian cham tra.

4. Trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su (stra doi, bo sung nam 2014) thi ngudi dugc thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy (stra ddi, bd sung nam
2014); thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh &n dan sy (stra doi, bo sung nim 2014).

5. Vé quyén khang céo, khang nghi: Nguyén don dugc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa duoc
quyén khang céo trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban
an duoc niém yét hop 1€. Vién kiém sat nhan dan nhan dan quan Tan Binh, Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dugc quyén khang nghi theo quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Q.TB;

- CCTHADS Q.TB;

- Cac duong sw;
-Luu VP, H6so (...).

Mai Thi Bich Thao



