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V/v: Poi nha cho & nho va doi tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong Bui Lién Minh

Cdc Tham phén: Ong H6 Minh Cudng
Ong Nguyén Tién Diing
- Thuw ky phién toa: Ba Ha Hoa Thién

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Dinh Thi Théo - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 8, 17 thang 9 va 03 thang 10 nam 2018 tai tru s¢
Toa an nhén dan thanh pho H6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an thy
ly s6 601/2017/TLPT-DS ngay 07 thang 11 nam 2017 vé viéc: “Tranh chap vé
doi nha cho & nho va doi tai san”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 675/2017/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 3483/2018/QD-PT
ngay 07/8/2018, Quyét dinh ho3n phién toa sb 6742/2018/QD-PT ngay
28/8/2018, Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 7134/2018/QD-PT ngay
17/9/2018, gitra cac duong su:

Nguyén don : Ong Dang Xuan D1, sinh nim 1964

Cu tri: 532 dudng P, Phudng M, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguweoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Lé Ngoc N, sinh ndm 1992

bia chi lién hé: Tﬁng 1 s6 19 duong K, Phuong C, Quan B, Thanh phé
Ho Chi Minh

(12 nguoi dai dién theo ty quyén theo Gidy ty quyén ngay 03/01/2018
chimg thuc s 00122 quyén s6 1/TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong Cong
chtrng Quén M, Thanh phd HO Chi Minh)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

1/ Ong Nguyén Quang V - Luat su Van phong Cong ty luit TNHH D,
Poan Luét su Thanh phd H6 Chi Minh.



2/ C)ng Cé} Lé H - Luat su Van phong Cong ty luat TNHH D, Doan Luét
su Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don:

1/ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1965

Cu tra: 116/877 dudng N, Phuong B, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh

2/ Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1955

Cu trt: 9/11 duong Q, Phudng M, quan G, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don éng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi
B: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1973.

Tra tai: thon 8, xa E, huyén K, tinh Pak Lik.

(Gidy ty quyén ngay 19/9/2008 dugc phong Tu phap quan G, Thanh phd
H6 Chi Minh chimg thuc sé 1636, quyén sé6 2TP/CC-SCT/HPGD ngay
22/9/2008)

3/ Ong Hoang Hitu D, sinh nam 1955,

4/ Ba Tran Thi Ngoc T, sinh nam 1968,

5/ Tré Hoang Tran Anh T, sinh nian 2007,

Cung cu tra tai: 33 Puong H, Phuong M, quian G, Thanh phd HO Chi
Minh.

Tré T c6 6ng D ba T 1a gidm hd duong nhién.

Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don éng Hodng Hitu D, ba Tran Thi
Ngoc T: Ong Cao Phuc T, sinh nam 1976

Cu tr(i: 114/17 Khu phé 2, phuong T, Quéan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Gidy uy quyén ngay 02/12/2014 dugc vin phong cong chimg H ching
thue s6 023783 cung ngay).

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1955;

2/ Ong Nguyén Tién D2, sinh ndm 1953.

Cung cu tra: 5/21B dudng Q, Phudng M, quin G, Thanh phd HO Chi Minh.

3/ Cong ty TNHH Tu van Pau tu K

Tru s& mdi: 86 cu xa N, duong N, Phuong M, quan P, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ngueoi dai dién cia Céng ty TNHH Tw van Thuwong mai K: Ong Nguyén
Dinh B, sinh nam 1983

Thudng tra: 54/36 duong T, phuong T, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh;

Dia chi lién lac: 41 duong T, phuong T, Quan M, Thanh phé Ho Chi
Minh

(1a nguoi dai dién theo Gy quyén, gidy uy quyén khong sd ngay
23/10/2017 do ong Bui Trong H giam déc Cong ty 1 nguoi dai dién theo phap
luat cua Cong ty Gy quyén).

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién dé ngay 26/8/2008 va cdc 10i khai tai Toa dn trong qud
trinh gidi quyet vu dn, nguyén don ong Dang Xuan D1 c6 ba Luu Thi N dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Nguyén vao thang 3/2008, ong Dang Xuan D1 c6 mua can nha 33 Buong
H, Phuong M, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh cta ong Nguyén Tién D2 va ba
Nguyén Thi My H theo Hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru nha ¢ va quyén
st dung dat ¢ lap ngay 12 va 13/3/2008 tai Phong cong ching N (sd cong ching
8663 quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD). Sau khi hoan tat cac thil tuc dang ky
nha dat, 6ng Pang Xuan D1 d dugc UBND quén G xac nhan thay doi vé chu
so hiru sang tén 6ng D1 vao ngay 21/3/2008 vao Gidy ching nhan quyén s¢ hitu
nha & va quyén st dung dat & sd 8799/2004 do UBND quin G cdp ngay
20/7/2004. Trudce khi ky hop dong mua ban cin nha néi trén, phia ong Tién D2,
ba My H ciing da thong bao cho ong Xuan D1 biét can nha nay trudc day co cho
ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi B thué tir 01/01/2007 dén 01/01/2008,
thoi han thué da hét va cac ong ba trén c6 xin cho ¢ thém mét thoi gian ngén,
khi nao can thi cir dén léy lai. Ngay 23/7/2008, 6ng Ddng Xuan D c6 lam thong
bao goi cho 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi B biét 1a dén ngay 3 1/7/2008,
ong ba co trach nhiém tra lai can nha trén cho ong, tuy nhién 6ng H ba B van cb
tinh khong tra nha va gay kho dé cho 6 ong. Vi vay, ngay 26/8/2008, ong D1 co
khoi kién ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin H véi yéu cau Toa an xir budc ba
Nguyén Thi B, ong Nguyén Vin H phdi c6 trach nhiém tra lai cin nha 33
Puong H, Phuong M, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng str dung.

Qua trinh Toa an dang giai quyét vu kién, qua thong tin tir Toa an, 6ng
biét dugc trong cin nha 33 Pudng sb 2, Phuong 10, quan GO Vap hién c6 gia
dinh 6ng Hoang Hiru Dung, ba Tran Thi Ngoc Thily va con trai dang &. Phia ba
Binh va 6ng Huong x4c dinh sau khi Toa 4n nhan dan quan Go Vap xét xur so
thadm vao thang 8 nam 2013, thuc hién thoa thuan tai ban an so tham nay, ong
Huong ba Binh d3 nhan tién hd trg 550.000.000 ddng tir ngudi dai dién theo ty
quyén cho ong tai phién toa, ho khong nhé rd 13 ai va d3 giao cin nha 33 Puong
s6 2, Phuong 10, quan Go Vép cho ngudi giao tién luc do.

Trong khi ban than 6ng khong biét bat ky sy viéc thoa thuan giita ngudi
dai dién theo ty quyén cua 6ng véi 6ng H ba B, 6ng khong co giao tién cho ong
B ba H dé nhan nha. Viéc ong Hoang Hiru D, ba Tran Thi Ngoc T va con trai da
chiém hiru sir dung nha d4t tai s6 33 Puong H, Phudng M, quan G, Thanh phé
Hb Chi Minh cua 6ng khong c6 can ctr phap luat. Ngay 27/10/2016 6ng D1 khoi
kién yéu cau 6ng Hoang Hitu D, ba Tran Thi Ngoc T va con trai phai tra lai nha
dat tai s6 33 Puong H, Phuong M, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng.

Bi don ba ‘Nguyexn Thi B, éng Nguyén Vin H cé éng Nguyén Van H dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Tai don khoi kién ngay 18/6/2007, ong ba Nguyén Thi B, Nguyén Vin H
duang nguyén don khoi kién bi don la 6ng Dinh Quang H va ba Vi Thi Huong L

v0i yéu cau huy hop d6ng thué nha giira hai bén, dong thoi yéu cau ba L tra lai
s6 tién dit coc 2.250.000.000 dong cung véi sb tién ng 1a 866.500.000 dong,
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téng cong 1a 3.115.500.000 dong. Ho6 so vu an duoc thy 1y s6 277/2007/TLST-
DS ngay 02/7/2007. Ngay 17/01/2013, ba B bd sung yéu cau huy hop déng mua
ban can nha 33 Buong H, Phuong M, quén G, Thanh phé H6 Chi Minh (ba B
duoc mién tam ndp an phi). Tai phién toa so thAm ngay 26/8/2013, nguyén don
ong H ba B da rat yéu cau khoi kién bi don ba L 6ng H vé tranh chip hop dong
thué nha va tranh chap hiy hop ddng mua ban nha, Toa an di dinh chi giai quyet
cac yéu cdu nay cua nguyén don ba B, 6ng H. Ban 4n dan su so thdm sb
476/2013/DS-ST ngay 26/8/2013 ciia Toa 4n nhan dan quan G tai phan quyét
dinh d3 ghi nhan sy thoa thuan cta 6ng Pang Xuan D1 véi ong H ba B vé viéc
ong Pang Xuan DI hd tro cho 6ng H ba B 550.000.000 dong, nguogc lai ong H
ba B ¢6 trach nhiém giao can nha sé 33 Puong H, Phuong M, quan G, Thanh
ph6 H6 Chi Minh cho ong Pang Xuan D. Thyc hién thoa thuan nay, 6ng H ba B
dd nhan tién hd tro 550.000.000 déng tr nguoi dai dién cho 6ng Pang Xuan D,
ong H ba B khong nh¢ 10 la ai va da giao can nha 33 Buong H, Phuong M, quan
G, Thanh phé Ho Chi Minh cho nguoi giao tién lac d6. Luc d6 hai bén co lap
gidy to giao nhan tién hd tro dé giao lai nha, ong H ba B ¢6 giir mot ban gidy to
giao nhan tién nay nhung sau d6 da dé that lac. Ong H ba B khong nh¢ chinh
xac ndi dung ctia né nhu thé nao va ciing khong cung cap dugce tai liéu nay cho
Toa an. Ban an dan sy so thdm sb 476/2013/DS-ST ngay 26/8/2013 bi khang
c40, Toa 4n nhan dan thanh phd HO Chi Minh di xét xir phiic thim vu an huy
Ban 4n dan sy so thAm cua Toa an nhan dan quan G, chuyén hd so vu an cho
Tda an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung (Ban an dan sy phac thim
s6 142/2014/DSPT ngay 21/01/2014). Vu an dugc thy 1y lai theo tha tuc so tham
v6i s6 thy 1y 108/2014/TLST-DS ngay 12 thang 3 nam 2014. Trong qué trinh
giai quyét lai vu 4n, 6ng H ba B da xac dinh tai bién ban hoa giai cua Toa 4n la
nguyén don rat lai toan bd cac yéu cau khoi kién noi trén ciia minh, khong con
bat ky yéu cau khai kién hay tranh chip nao khac. Dbi vi yéu cau doi nha cho &
nhd ctia 6ng Ping Xuin D1, 6ng H ba B xac dinh 13 minh d3 nhén tién hd tro tir
ngudi ciia 6ng D1 va giao nha cho 6ng D1 rdi nén khong ddng ¥ v6i yéu cau nay
cua 6ng Pang Xuan D1. Con chuyén ndi bo gitta 6ng Pang Xuan D1 vadi nhiing
ngudi da tra tién cho 6ng H ba B nhu thé nao thi do ho giai quyét.

Bi don, 6ng Hoang Hitu D, ba Trdan Thi Negoc T ¢6 éng Cao Phic T dai
dién theo uy quyén: Tai Bién ban khong tién hanh hoa giai duoc ngay
30/12/2014, 6ng T dai dién cho 6ng D, ba T trinh bay nhu sau: “C)ng DbaT
mua can nha nay khong c6 gidy to, chi thoa thuan miéng vo6i nhau. Dbi v6i yéu
cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau hity hai hop dong mua ban nha phia 6ng D
ba T khong cé y kién gi. Trong trudng hop Toa an tuyén hiy hop dong thi ba B,
ong H, 6ng D1 co trach nhiém lién déi tra lai sé tién 550.000.000 dong va ai la
ngudi nhan cin nha d6 phai c¢é trach nhiém tra lai phan sira chita nha cho 6ng D
ba T”. Tir d6 cho dén nay éng D, ba T cung nhu 6ng T vang mit khong c6 1y do
chinh dang du da dugc Toa an téng dat hop 1& gidy triéu tap duong su va glay
triéu tap duong su va quyét dinh dua vu 4n ra xét xu, gidy triéu tip va quyét
dinh hodn phién tdoa nén khong ghi nhan duoc y kién trinh bay cua éng D, ba T,
don yéu cau, ciing nhu tai liéu ching ctr ctia 6ng D ba T.
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Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi My H, 6ng Nguyén
T zén D2 Véng mit khong c6 1y do chinh déng du da dugce Toa an tong dat, niém
yét hop 18 gidy triéu tap duong su, théng bao hoa giai, thong bao phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai va thong bao két qua
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai nén
khéng thu thap duoc tai liéu chimg ¢t va ghi nhan dugc y kién trinh bay cua ba
H, 6ng D2.

Ngum co quyén loi nghia vu lién quan, Cong ty TNHH Tu van Pdu tw K
c6 Don xin tham gia vu an dé ngay 11/3/2016 (co dia chi lién lac ghi trong don
1a s6 9/9 duong H, Phuong M, Quan M, Thanh ph6é Ho Chi Minh) véi yéu cau
c4 nhan duoc thu hudng tai san sau khi xét xir tra lai toan bo s tién Cong ty K
da :[hug hién thi cong xéy dgng tai nha 33 Du:(‘)'r}g H, Phuong M, quén G, ‘Tha‘lnh
ph6 Ho Chi Minh véi s0 tién la 358.020.000 dong thyc hién theo hop dong thi
cong sd 44}1/HDTC-2013 ngay 15/10/2013 da ky véi 6ng Hoang Hiru D, cung
voi mot s tai lieu chung clr kém theo don. Toa an dé thyc hién viéc tong dat
truc tiép glay triéu tap cua Toa an cho nhén vién cua Cong ty K nhiéu 1an, tong
dat niém yét g1ay triéu tap, thong bao hoa giai, thong bao phién hop kiém tra
viéc giao nop tiép can cong khai chimg cir va hoa giai, thong bao két qua phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai nhung
Cong ty K vang mit khong co ly do chinh dang nén khong thu thap duogc tai liéu
ching ctr va ghi nhén dugc ¥ kién trinh bay cta Cong ty K.
Tai ban 4n so tham s6 675/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 ctia Toa 4n nhan
dan quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh da quyét dinh:
Can ctr vao:
- Khoan 2 bicu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
biéu 91, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Bbiéu 227, khoan 2 Diéu 244,
bicu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua B9 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Diéu 164, khoan 1 Diéu 168, Diéu 169, Diéu 255, Diéu 256 B¢ luat dan
su nam 2005.

- Khoan 5 Diéu 93 Luat nha & ndm 2005;

- Piéu 26 Luat Thi hanh an dan sy stra ddi, bd sung nam 2014;

Tuyén xur:

1. Dinh chi giai quyét yéu cau doi nha cho & nhd giira nguyén don ong
bang Xuan D1 voi bi don 6ng Nguyen Van H, ba Nguyén Thi B.

2. Chap nhén yéu cau doi lai tai san cua nguyén don 6ng Dang Xuan D1
vGi bt don 6ng Hoang Hiru D, ba Tran Thi Ngoc T va con trai Hoang Tran Anh
T. Bugc 6ng Hoang Hiru D, ba Tran Thi Ngoc T va con trai Hoang Tran Anh T
phai tra lai nha dat tai s6 33 Puong H, Phuong M, quén G, Thanh ph6 Ho6 Chi
Minh cho 6ng Pang Xuan D1 do da chiém hiru st dung khong c6 can cur phap
luat.



Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé€ an phi, vé thi hanh 4n va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 27/10/2017 bi don la 6ng Hoang Hiru D va ba Tran Thi Ngoc T ndp
don khang cao toan b ndi1 dung ban an so tham.

~Ngay 19/10/2017 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la Cong ty TNHH
Tu van Pau tu K khang cdo toan by ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don Hoang Hitu D, T ran Thi Neoc T
trinh bay: Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham nguoi dai dién theo
uy quyén cua bi don co dén Toa 4n nhan dan quan G dé trinh bay nhimg van dé
ban dau, tuy nhién sau budi lam viéc nay gia dinh bi don ciing nhu nguoi dai
dién theo iy quyén da chuyén doi chd & nén khong thé tham dy cac phién hoa
giai cling nhu xet xtr cua Toa an. Vi vay, khi 6ng D ba T biét dugc vu 4n da
dugc Toa an quan G xét xur moi ¢o thé cung cap cac chimg cir 1a ban chinh la
bién nhén tién ngdy 11/9/2013; bién nhan tién ngay 26/9/2013; bién ban giao
nha dat ngay 11/9/2013 do 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi B ky nhan,
riéng Hop ddng mua ban nha dat giira 6ng Pang Xuan D1 va 6ng Hoang Hiru D
do khi den phong cong chimg chung thuc hop ddng da that lac nén khong thé
cung cip ban chinh cho Toda 4n cap phtc thim. Tuy nhién, cic chimg ctr ndy
cling dd thé hién 1d 6ng D ba T nhén va quan 1y dugc cin nha 33 Puong H,
Phuong M, quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh thong qua céc giao dich hop phap
vo1 nguyén don Pang Xuan D1, ba Nguyen Thi B va 6ng Nguyén Van H, dong
thoi nguoi duoc nguyén don uy quyén la ong Tran Van N ¢ chtng kién va xac
nhan. Toa an cdp so thim chua xem xét cac chimg ct ciia 6ng D ba T nhung d3
budc ong ba phai giao nha cho 6ng Pang Xuan D gy thiét thoi vé quyén lgi cho
ong D ba T. Chinh vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir hity ban 4n so tham, giao hd
so cho Toa an cip so thim xét xir lai theo quy dinh.

Nguroi dai di¢n theo iy quyén ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lien quan
la cong ty TNHH Tuw van Pdu tie K trinh bay: Cong ty TNHH Tu van Pau tu K
da c6 don yéu cau duogc tham gia t6 tung, yéu cau 6ng Hoang Hiru D phai thanh
toan tién sira chita nha, tuy nhién, cip so thim di khong xem xét yéu cau cua
Cong ty chung toi do d6 Cong ty ciing dé nghi Toa an phuc tham huy an so thdm
dé xem xét thém.

Ngueoi dai dién hop phdp cua Nguyén don trinh bay vé yeéu cau khéng cdo
cua bi don va nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan: Theo hé so vu an thi Toa
an cap so tham da thuc hién day du thi tuc cip, tong dat, thong bao truc tiép cac
van ban t6 tung cho ong D ba T cing nhu nguoi dai dién theo uy quyén cua ong
DbaT, ngu’m dai dién theo uy quyen cua ong D ba T ciing da dén Toa 4n trinh
bay sy viéc. Nhu vay viée bi don nai ra rang viéc bi don khong nhén, khong biét
cac van ban td tung ctia Toa an, khong tham gia t6 tung 1a khong c6 co s& chip
nhan. Ddi véi cac chimg cr ma bi don cung cip cho Toa 4n 1a bién nhén tién
ngay 11/9/2013; bién nhan tién ngdy 26/9/2013; bién ban giao nha dat ngay



11/9/2013 do 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi B ky nhan, nhung khong co6
sy xac nhan cua nguoi chu s hiru nha, chu st dung dat & 1a giao dich bat hop
phap khong c6 gia tri phap ly. Hop dong mua ban nha dat giita ong Ping Xuéin
D1 va 6ng Hoang Httu D chi la ban photocopy khong c6 co quan nao xac nhén
nén khong co gia tri chimg minh theo khoan 1 Diéu 95 B luat to tung dan su
nam 2015 (sau day viét tit 1a BLTTDS). Ddi véi khang céo cua ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan 1a Cong ty K thi cling nhu bi don, cong ty K khong tham
gia to tung, khong dong tién tam ung an phi, khong thyc hién nghia vu ching
minh cung cap chimg ctr cho Toa an nén Toa an cap so tham khong giai quyét
yéu cau cua la ding quy dinh. Tur viéc bi don ¢0 tinh khong tham gia to tung,
cac chung cir ma bi don cung cap cho Toa an khong c6 gia tri ching minh vi¢e
chiém hiru tai san cta nguyén don 1a hop phap, nguoi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan la Cong ty K khong thuc hién nghia vy t6 tung. Do d6, ban an so tham
da tuyén la dung phap luat, cac ly do khang cao cua cac duong su khong co co
s& dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Trong
qua trinh giai quyét vu an, bi don ciing nhu nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan du d3 dugc Tda an triéu tip hop 1é rat nhiéu lan nhung duong sy khong
thue hién toan bo nghia vu cua minh dugce quy dinh tai Diéu 70 BLTTDS, nhat
la khong cung cap ching ctr va thuc hién cac nghia vu giao nop chimg cir theo
quy dinh tai Piéu 96 BLTTDS. Pén giai doan phiic tham bi don khong con
quyen giao ndp cac chimg cur nay theo Dleu 287 BLTTDS. Ngoai nhing tinh
tiét khang dinh ching cr ma bi don cung cap cho Toa an cip phiic tham khong
c6 gia tri chung minh theo nhu nguoi dai dién hop phap cta nguyén don da trinh
bay, dé nghi Hoi dong xét xtr luu ¥ 101 khai cta bi don rat mau thuan khi thi cho
rang khi mua nha cua nguyén don doi bén khong lam hop déng mua ban nha,
nhung tai phién tda phuc tham lai dua ra hop dong mua ban nha véi nguyén don
nhung khong phai 13 ban chinh do d6, mot 1an nita khang dinh chimg c&t ma bi
dua vao dé khang céo 1a gia mao khong cé gia tri chimg minh. Can ¢t vao cac
quy dinh cia Bo luat Dan sy, Luat Nha ¢, va giéy chiimng nhan Quyén s& hiru nha
O va quyén su dung dat & s6 8799/2004 ngay 20/7/2004 ctia UBND quan G da
chuyén quyén so hitu nha ¢, sir dung dat & cho nguyén don ngay 21/3/2008 nén
nguyén don co quyen yéu cau ngudi chiém hitu bat hop phap phai tra lai nha g,
Toa an cap so tham di xac dinh quan hé phap luat dang c6 tranh chap 1a doi tai
san la dung ban chét cua vu vi€e, trén co s¢ chung cir hop phap ma nguyén don
d3 cung cap Toa an cap so thim tuyén chap nhan yéu cau doi tai san cia nguyén
don, budc bi don phai tra lai nha dat cho nguyén don la ding. Do do, dé nghi
Hoi dong xét xir, khong chdp nhan yéu ciu khang cdo cua nguyén don, giir
nguyén ban an so thém.

Bui dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién:

V& hinh thic: Pon khang cdo cua duong su nam trong han luat dinh nén

hop 16. Hoi déng xét xir ding thanh phan, phién tda dién ra theo dung trinh ty va
quy dinh cua phap luat.



Vé ndi dung: Trong qué trinh giai quyét vu an tai cdp so tham, bi don co
iy quyén cho éng Cao Phuc T tham gia t6 tung nhung sau d6 thi ong T, 6ng D
va ba T khong tham gia t6 tung, khong giao ndp ching cir 1a vi pham nghiém
trong nghia vu ching minh ctia cic duwong sy trong vu an. Tuy nhién dén khi
khang cdo, ong D va ba T c6 cung cap cho Toa 4n cac ching cit méi 1a Hop
ddng mua ban nha dit giira ong Ping Xuan D1 va 6ng Hoang Hiru D; bién nhan
tién ngay 11/9/2013 cua ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi B; bién nhén tién
ngay 26/9/2013 ctia dng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi B; bién ban giao nha
dat ngay 11/9/2013 ctia ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi B. Pay 1a cac
ching cr mai c6 kha nang lam thay d6i toan bo ndi dung vu an, Péi voi nguyén
don ciing chi cung cap cho Toa an chung cir la ban sao gidy chung nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat & duoc luu trit tai Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai quan G, con ban chinh dugc cap cho chi s¢ hiru du da dugc Hoi
déng xét XU yéu cung cip dé d6i chiéu nhung nguyén don khong cung cAp ma
cho rang ban chinh di bj mit va ciing khong cung cap duge pho ban cho Toa an
do d6, khong thé khang dinh duoc nguyén don c6 cam cb, thé chap gidy to nha
cho ngudi khac hay khong. Vu 4n ¢ nhimg chimg ¢t méi do bi don cung cép,
chting cr ma nguyén don cung cdp chwa co gia tri ching minh theo khoan 1
Piéu 95 B luat TH tung dan su. Do do, dé nghi HO1 dé)ng xét xur hiy ban an so
tham giao hd so vé cho Toa 4n cdp so tham giai quyét lai dé bao dam ché do xét
XU so tham, phuc tham theo Piéu 17 B6 luat TH tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung: Khang cdo cua bi don nam trong han luat dinh, dong tién
tam Ung an phi dang han, phu hop khoan 1 Diéu 273, khoan 2 Diéu 276, Bo luat
T tung dan sy nam 2015 nén duoc chip nhan. Tai phién toa phuc thAm ngay
29/01/2018 xét thay cac tai liéu ma nguyén don, bi don cung cép cho Toa an
khong phai 14 ban chinh dugc cip cho chu s¢ hitu hodc ban sao c6 cong chimng,
chtng thuc hop phap hodc do co quan, to chirc c6 thAm quyén cung cap, xac
nhan nén chua phai la chimg cr co gia tri chimg minh (khoan 1 Dleu 95
BLTTDS), nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la cong ty TNHH Tu van Pau
tu K chua cung cap ho so phap nhan cua cong ty, chinh vi vay Hoi ddng xét xir
quyét dinh tam ngung phién toa dé cac bén cung cap ching cir. Qua 01 thang
cac bén khong cung cap ching ctr theo yeu cau cua Hoi dong xét xir do d6 Hoi
dong xet xur quyét dinh tam dinh chi xét xir phuc tham vy 4n dan su va ban hanh
cac quyét dinh yéu cau nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan cung cap tai liéu chung ctr. Két qua cung cap ching cu: Nguyén don chi
cung cip duoc chimg ctr 1a ban sao gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va
quyén sir dung dat & duoc luu trir tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
quan G. Bi don cung cap duoc ban chinh 1 bién nhén tién ngay 11/9/2013; bién
nhan tién ngay 26/9/2013; bién ban giao nha dit ngay 11/9/2013 do 6ng Nguyén
Vin H va ba Nguyén Thi B ky nhén, riéng Hop ddng mua ban nha dét giita ong
Ping Xuan Diing va 6ng Hoang Hitu D bi don khong cung cip dugc.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la cong ty TNHH Tu van Pau tu K
cung cap cac ching ctr gidy chirng nhan dang ky doanh nghi¢p Cong ty trach
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nhiém hiru han hai thanh vién tr¢ 1én thay d6i lan thir tw ngay 07/4/2015 véi
ngudi dai dién theo phap luat 1a ba Tran Hoa B, gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép Cong ty trach nhiém hitru han hai thanh vién tr& 1én thay d6i 1an tht sau
ngay 08/8/2018 voi nguoi dai dién theo phap luat la ong Bui Trong H. Nhu vay
tai thoi diém u uy quyén tham gia t tung vao thang 10 nim 2017 (cong ty K ding
ky thay d6i lan ther 5) 6ng Bui Trong H c6 phai 1a nguoi dai dién theo phap luét
cua Cong ty hay khong thi chua dugc 6. Do do 101 khai ctia nguoi nguoi dai
dién theo iy quyén cia Cong ty K tai phién toa chi c¢6 gia tri tham khao.

Trén co so cac chung cir dé thu thap duoc Toa an ban hanh quyét dinh tlep

tuc giai quyét vu an va quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham theo cac Piéu
216,219, 286 va 290 BLTTDS.

[2] V& noi dung khang cao: Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan khang cao d€ nghi Toa an cap phic tham hiy toan bd ban an so tham do
thiéu khach quan gay anh hudng nghiém trong dén quyén loi cuia bi don.

[3] Xét: Chimg cir ma nguyén don d3 cung cip 13 ban sao gidy chirng nhin
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & duoc luu trit tai Chi nhanh Vin
phong bang ky dat dai quan G, mic du van ban nay do co quan, t6 chuce co thAm
quyén cung cap, xac nhan la ching clr c6 gia tri ching minh vé quyén s0 htru nha
0 va quyén sur dung dat 6. Tuy nhién ban chinh gidy ching nhan quyen sO hitu
nha & va quyén st dung dat dugc co quan Nha nude co thAm quyén cép cho
nguyén don, nguyén don van chua cung cap cho Toa an nén Toa an khong thé
khang dinh duoc hién nay nguyén don dang glu’ glay td nha hay di can ¢ thé
chap cho nguoi tha 3 dé dua nguoi nay tham gia t6 tung vdi tu cach la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan, nham giai quyét triét dé cac tranh chap co thé co,
bao vé quyén loi cho ho, tranh kéo dai viéc giai quyét vu an.

[4] DP6i v6i cac chimg cr ma bi don cung cdp cho Toa an bao gém bién
nhan tién ngay 11/9/2013; bién nhén tién ngay 26/9/2013; bién ban giao nha dat
ngay 11/9/2013 cua 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi B 1a cac ching cur
moi duge bi don cung cap cho Toa an, chua duge xem xét lam 10 tai cap so
tham, ddng thoi bi don c¢6 cung cip hop déng mua ban nha & giita ong Ping
Xuan DI va 6ng Hoang Hiru D médc du day la ban sao chua co cong chung,
chtng thuc hop phap tuy nhién tai hop dong nay ngudi lam chimg cho hop dong
mua ban nha nay la ong Tran Van N c6 phai 1a 6ng Tran Vian N 1a nguoi dai
dién theo Uy quyén cua 6ng Dang Xuan DI tai phién toa so tham _ngay
26/8/2013 hay khong, néu diing 1a mot ngudi thi can dua 6 ong N tham gia to tung
Vi tu cach 1a nguoi lam chimg, dé 1am rd ¢ hay khong viéc mua ban nha giita
doi1 bén.

[5] Tir cac doan [3] va [4] néu trén co thé thay tai phién toa phiic thim
nguyén don ciing nhu bi don cung cap cac tinh tiét, chimg cir mdi, cac ching cir
nay c6 kha ning 1am thay d6i co ban ndi dung vu an, nhung chua duoc cap so
tham xem xét, danh gia toan dién va day du. Do d0, dé bao dam ché do xét xir so
tham, phuc tham theo Dleu 17 Bo luat To tung dan sy, Hoi ddng xét xtr huy ban
an so tham giao hd so vé cho Tda an cap so tham giai quyét lai.
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[6] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la Cong ty TNHH Tu van Pau
tu K khang cdo dé nghi huy ban an S0 tham dé giai quyet quyén loi coa minh
nhung trong sudt qua trinh giai quyet vu an & cap so tham cling nhu tai cap
phuc thdim Céng ty TNHH Tu van Pau tu K khong cung cip cac ching cir dé
ching minh cho yéu cau cta minh 1a co can ctr va hop phap nén toa an phuc
tham khong c6 co s& xem xét yéu cau cua Cong ty. Mat khac do ban an phic
tham da huy ban an so tham do @6 yéu cau cua Cong ty s& duoc giai quyét lai
khi cap so tham giai quyét lai vy an.

[7] An phi dan su so tham s& duoc giai quyét khi xét xur lai vu 4n. Do Hoi
ddéng xét xir phuc tham hiy an so tham nén 6ng Hoang Hitu D, ba Tran Thi
Ngoc T va Cong ty TNHH Tu van Pau tu K khong phai chiu an phi dan sy phiic
tham.

Boi cac 1€ trén:
QUYET PINH:
Ap dyng:

- Khoén 3 Diéu 308, iéu 310, Piéu 293, Khoan 3 Diéu 148, ciia B luét
T6 tung dan sy nam 2015;

- Luét Thi hanh an dan su ndm 2009 da duoc stra d6i bd sung nam 2014;

- Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur: 7 ,

1. Huy ban an dan sy so tham s6 675/2018/DS-ST ngay 26 thang 9 nam
2017 cua Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh xet xu vu an
tranh chap vé doi lai tai san gitra:

Nguyén don: Ong Pang Xuan D1, sinh nim 1964 o

Cu tra: 532 duong P, Phuong M, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh

Bi don:

1/ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1965

Cu tra: 116/877 dudng N, Phuong B, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh

2/ Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1955

Cu trt: 9/11 duong Q, Phudng M, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

3/ Ong Hoang Hitu D, sinh nam 1955,

4/ Ba Tran Thi Ngoc T, sinh ndm 1968,

5/ Tré Hoang Tran Anh T, sinh nin 2007,

Cung cu tru tai: 33 Puong H, Phuong M, quan G, Thanh phd H6 Chi
Minh

Tré T c6 6ng D ba T 1a gidm h§ duong nhién.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1955;

2/ Ong Nguyén Tién D2, sinh nam 1953.

Cung cu tra: 5/21B dudng Q, Phudng M, quin G, Thanh phd HO Chi Minh.
3/ Cong ty TNHH Tu van Pau tu K
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Tru sé: 86 Cu xa N, duong N, Phuong M, quan P, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

2 Chuyén hd so vu 4n vé Toa an nhan dan quan Go Vap dé thu ly, giai
quyét lai theo dung quy dinh cta phap luat.

3. V& an phi:
3.1 An phi dan su so tham, 18 phi s€ duogc giai quyét khi xét xtr lai vu an.
3.2 An phi dan sy phic tham:

Hoan tra cho 6ng Hoang Hitu D, ba Tran Thi Ngoc T 300.000 dong (ba
tram nan dong) tién tam Gmg an phi phic thim ma ong, ba di ndp theo bién lai
thu tién tam tng s AA/2017/0027790 ngay 31/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh
an quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan tra cho cong ty TNHH Tu van Pau tu K 300.000 déng (ba tram nan
d6ng) tién tam tmg an phi phuc thim ma Cong ty di ndp theo bién lai thu tién
tam tng s6 AA/2017/0027731 ngay 23/10/2017 caa Chi cuc Thi hanh 4n quén
Go Vap, Thanh phd HO Chi Minh.

4. Ban an phuc thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND quan Go Vip;

- Chi cuc THA DS quén Go Vip;
- Cac duong su;

-Luu

Bui Lién Minh
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