TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an so6: 156/2018/DS-PT
Ngay 04 - 10 - 2018
VIV tranh chap hop dong dan su vé
chuyén nhuong quyén sir dung dat va
yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda: Ong Nguyén Vin Thanh;

Céac Tham phan: Ong Tran Thanh Tung;

Ong DPinh Quang Nghia.

- Thuw ky phién tda: Ba D6 Thi Hué — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dong
Nai.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thj Tram - Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 10 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phic tham cong khai vu &n dan su thu ly sé: 63/2018/TLPT-DS ngay 18
thang 5 nam 2018 vé viéc tranh chap hop dong dan su vé chuyén nhuong quyén
sir dung dat va yéu cau hay gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 08/2017/DS-ST ngay 22 thang 3 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 183/2018/QD-PT
ngay 11 thang 9 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Tu Lién Tr; cu tra tai: Ap A, x& T, huyén L, tinh
Pong Nai.



Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Phan Tu Lién Tr (vin ban iy quyén
ngay 01 thang 10 nam 2018): Ong Nguyén Phlc H; cu tru tai: Duong B, phuong
B, thanh phé B, tinh Bdng Nai; c6 mat tai phién toa.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin B;

2. Ba boan Thi D (vo 6ng B);

Cung cu tri tai: Ap Q, x& T, huyén L, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua dng Nguyén Van B va ba Podn Thi D
(van ban uy quyén ngay 07 thang 12 nam 2017): Ba Hoang Thi L; cu tra tai:
Khu phé Y, phuong L, thanh phé B, tinh Bong Nai; c6 mit tai phién toa.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Kh;
2. Ba Truong Kim Ch (vg 6ng Kh);

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Triwong Kim Ch (van ban 1y quyén
ngay 04 thang 9 nam 2015): Ong Nguyén Kh;

Cung cu tra tai: Ap T, xa T, huyén L, Pong Nai.

3. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Déng Nai;

Pia chi: S6 Q, duong L, khu Ph, thi tran L, huyén L, tinh Pong Nai; dé
nghi giai quyét vang mit.

4, Cong ty Trach nhi¢ém hiru han Mgt thanh vién N;

Dia chi: Puong Tr, xi M, huyén T, thanh phd Ha Noi; dé nghi giai quyét
vang mit.

5. Van phong Cong chiing A;

Nguoi dai dién theo phdap ludt: Ong Nguyén Van Th, chic vu: Truéng
van phong.

Pia chi: Ap B, xd L, huyén L, tinh Pong Nai; dé nghi giai quyét vang

-

mat.

6. Ba Thai Thi G; cu tra tai: Ap Q, xa T, huyén L, tinh Pong Nai; dé nghi
giai quyét ving mit.

7. Ong Tran Van X (chét ngay 24 thang 6 nam 2017);

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Tran Vin X:
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7.1. Ba Nguyén Thi H; d& nghi giai quyét vang mit;

7.2. Ong Tran Van A; dé nghi giai quyét vang mit;

Cung cu tra tai: Ap T, xa T, huyén L, tinh Pong Nai.

7.3. Ba Thai Thi G; dé nghi giai quyét vang mit;

7.4. Anh Tran Vin B; dé nghi giai quyét ving mit;

7.5. Chi Tran Thi D; d& nghi giai quyét vang mat;

7.6. Anh Tran Vin R; dé nghi giai quyét ving mit;

7.7. Chi Tran Thi N; d& nghi giai quyét vang mat;

7.8. Chi Tran Thi Ngoc L; dé nghi giai quyét vang mat;
Cung cu tru tai: T Q, Ap Q, xa T, huyé¢n L, tinh Déng Nai;
- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin B va ba Poan Thi D — bi don.

NOQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don 6ng Phan Tw Lién Tr c6 yéu cau khdi kién va y kién doi véi
yéu cau phdn té cua bi don nhu sau:

1.1. Vé yéu cau khgi kién:

Vao nam 2003, vo chong 6ng Nguyén Vin B va ba Poan Thi D duoc Uy
ban nhan dan huyén L xét duyét giao dat tai dinh cu (16 s 15D), dién tich
300,5m?, thudc thira dat s6 1724, to ban d6 sé 4 (nay thuoc thira sé 98, to ban d6
sb 43), x4 T, huyén L, tinh Dng Nai.

Ngay 19/7/2003, vo chong 6ng B va ba D thoa thuan, déng y chuyén doi
16 dat duoc Nha nuéc giao nhu trén cho 6ng Phan Tu Lién Tr dé lay cua 6ng Tr
mot 16 dat khac, cong thém s tién 15.000.000 dong. Pé dng Tr dugc dung tén
16 dat tai dinh cu, ngay 08/8/2003, ong B viét gidy uy quyén cho 6ng Tr thay
mat vo chong 6ng B lam thu tuc xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
(sau ddy goi tat 1a gigy chiing nhdn).

Ngay 03/01/2006, dng B nhan cta 6ng Tr sb tién 5.000.000 dong; ngay
14/4/2008, vg chong 6ng B nhan thém 5.000.000 dong; tong cong da nhan:
10.000.000 d¢ong. Ong Tr xac dinh day 1a sb tién 6ng Tr boi dudng cho dng B va
ba D.



Pén nam 2008, khi co6 quyét dinh giao dat, 6ng Tr véi 6ng B va ba D lap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ddi vai 16 dat tai dinh cu 14 16 s6
15D nhung chua duoc co quan c6 thim quyén xac nhan. Sau d6, ong B da ban
giao cho dng Tr quyét dinh giao dat; dong thoi, 6ng B va ba D ciing giao thira
dat cho 6ng Tr. Tir d6 dén nay, 6ng Tr quan ly va sir dung dat. Hién nay, éng Tr
d3 x4y 01 can nha tam trén dat, xung quanh cé hang rao bé téng va rao kém gai.

Sau khi nhan dugc quyét dinh giao dat, 6ng Tr thay mat 6ng B va ba D
nop tién str dung dat, 18 phi trudc ba va cac nghia vu tai chinh déi véi Nha nuéc.
Pén ngay 14/10/2010, Uy ban nhan dan huyén L cip gidy chiang nhan sé: BB
384488 cho 6ng Nguyén Vin B va ba Poan Thi D 14 chu sir dung di véi thira
dat s6 98, to ban do s6 43, x& T, huyén L. Ong Tr nhiéu lan lién hé vai 6ng B va
ba D dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat; tuy nhién, 6ng B va ba
D ¢ tinh l1an tranh, khong thuc hién.

Niam 2013, ong Tr khoi kién yéu cau 6ng B va ba D tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét, d6i voi thira dat s6 1724, to ban db sb 4
(hay 1a thura dat s6 98, to ban do s6 43) xa T, huyén L, tinh Bong Nai. Ong Tr
yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so: 6254/2013 ngay
14/11/2013 giita 6ng Nguyén Vin B va ba Poan Thi D véi ba Truong Kim Ch;
Huay gidy chiing nhan sé: BO 222171 dugc Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
04/12/2013 cho ba Truong Kim Ch dung tén cha sir dung. Toa an nhan dan
huyén L da xét xtr, 6ng B, ba D va ba Ch khang cao, do ban an vi pham thu tuc
t6 tung nén cap phdc tham da hay an giao hd so vé cap so tham xét xu lai.

Nay 6ng Tr tiép tuc yéu cau trén; d6i v6i yeu cau hiy mot phan hop dong
thé chap quyén str dung dat, gitta ba Truong Kim Ch véi Cong ty Trach nhiém
hitu han M6t thanh vién N (sau ddy goi tat 1a Ngan hang A), 6ng Tr xin rit yéu
cau nay, vi ba Ch da tra ng xong cho Ngan hang A.

1.2. Béi Véi yéu cau phdn té cua bi don:

Vo chong 6ng Nguyén Vin B va ba Poan Thi D ¢6 yéu cau phan td, dé
nghi hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat viét bang gidy tay ngay
19/7/2003 va ngay 14/4/2008, dién tich 300m?, tai thira dat s6 1724, to ban d6 sd
4, x& T, huyén L, tinh Pong Nai. Ong B va ba D chap nhan bdi thuong cho dng
Tr theo gié tri hop dong 1a 100.000.000 dong, tién nop tién sir dung dat va thué
truéc ba 12 36.510.750 ddng. Yéu cau 6ng Tr d& bo can nha va hang rio xay trén
dat cua dng B va ba D. Béi véi yéu cau phan té nay, ong Tr khong dong .



2. Bi don vor chong dng Nguyén Vin B va ba Poan Thi D trinh bay y kién
doi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don va c6 yéu cau phan té nhu sau:

2.1. Poi Vi yéu cau khai kién cia nguyén don éng Phan Tu Lién Tr:

Ong B va ba D thtra nhan vao nim 2003, 6ng ba c6 chuyén nhuong cho
6ng Tr 16 dét tai dinh cu, 16 s6 15D, dién tich 300,5m? (nay la thira dat s 98, to
ban d6 sb 43), xa T, huyén L nhu 6ng Tr trinh bay 1a dang. Tuy nhién, 6ng B va
ba D cho ring, gia chuyén nhuong 16 dét tai dinh cu 1a 25.000.000 ddng, cong
Véi tién dong xay dung co so ha tang theo quy dinh ciia Nha nudéc 1a 15.000.000
déng; tong cong so tién chuyén nhuong 1a 40.000.000 dong; nhung dng Tr dé
nghi ghi trong hop dong chuyén nhuong dit 1a 25.000.000 déng. Cac bén thoa
thuan bang 10i noi, khi nao nhan dat, 6ng Tr s& dwa thém 15.000.000 ddng dong
tién co s& Vit chat.

Thuc té, hai bén thanh toan bang cach, 6ng Tr s& chuyén nhuong lai cho
6ng B va ba D mot 16 dat o 4p Q, x& T, chiéu ngang 07m, chiéu dai 16m, tri gia
15.000.000 dong, s tién nay dugc trir vao sb tién mua ban 16 dat tai dinh cu néu
trén; sé tién 10.000.000 dong con lai, 6ng Tr di giao cho ong B va ba D bang
tién mat. Viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng B va ba D véi 6ng Tr c6 lap giay
mua ban tay (khong duoc co quan, t6 chirc ¢6 tham quyén chiing nhan). Sau khi
nhan 16 dat cua 6ng Tr, dng B va ba D chuyén nhuong thira dat nay cho vo
chéng dng Tran Vian X va ba Thai Thi G, hién 6ng X va ba G da dugc cip giay
chung nhan.

Pén nim 2008, ong B va ba D duoc giao quyét dinh cap dat tai dinh cu,
éng Tr co d& nghi 6ng B va ba D 1am lai hop ddng chuyén nhuong, giao quyét
dinh cap dét va viét gidy uy quyén cho 6ng Tr l1am thu tuc sang tén. Ong Tr c6
bdi dudng cho 6ng B va ba D sé tién 10.000.000 dong. Ong B va ba D xéc dinh,
da nhan cua ong Tr tong cong 20.000.000 dong (trong do6 tién hop dong chuyén
nhuong dat 1a 10.000.000 dong, con 10.000.000 ddng la tién bdi dudng c6 muc
dich 1y do riéng cua 6ng Tr nhu da trinh bay ¢ trén). Khoang nam 2012, khi ong
B va ba D yéu cau dng Tr 1am tha tuc cdp gidy chiing nhan, éng B va ba D c6
n6i 6ng Tr dua s tién 200.000.000 déng nhung 6ng Tr khong dong .

Thoi gian tir ndm 2011 dén nim 2013, 6ng B va ba D nhiéu lan muon tién
ba Truong Kim Ch, tong cong géc va 13i 1a 375.000.000 dong; dng B va ba D
khdng c6 kha nang thanh toan; nén ba Ch da khai kién 6ng B va ba D tai Toa an
nhan dan huyén L; Toa an budc 6ng B va ba D phai tra sb tién 375.000.000 dong
cho ba Ch. Tai Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén L, éng B va ba D vai ba Ch,
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thoa thuan s& chuyén nhuong thira dat s6 98, to ban do sé 43, xa T, huyén L cho
ba Ch dé can trir no xong.

Ngay 14/11/2013, dng B va ba D 1ap hop ddng chuyén nhugng quyén st
dung dat, d6i vai thira dat s6 98, to ban dd s6 43, xa T, huyén L cho ba Truong
Kim Ch. Hop ddng c6 x&c nhan cua co quan c6 thim quyén. Hién nay, thira dat
trén da duoc cap giay chang nhan cho ba Ch.

Nay ong Tr khoi kién yéu cau Toa &n coéng nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Tr véi 6ng B va ba D, dbi véi phan dién
tich dat 300,5m?, thudc thira dat s6 98, to ban d6 sb 43, xa T, huyén L; yéu cau
hay Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sb: 6254/2013 ngay
14/11/2013 giira dng B va ba D véi ba Ch va hay Gidy chirng nhan sé BO
222171 duoc Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 04/12/2013 cho ba Ch; cac yéu
cau khoi kién nay, 6ng B va ba D khong dong y; bai vi, éng Tr chua giao sb tién
15.000.000 ddng con lai nén hop dong chuyén nhuong giita 6ng B va ba D voi
6ng Tr chua hoan tat.

2.2. Vé y&u c4u phdn to:

Ong B va ba D c6 yéu cau khai kién phan t6 nhu sau:

- Hay 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét viét bang gidy tay
ngay 19/7/2003 va ngay 14/4/2008, dién tich 300m?, tai thira dat s6 1724, to ban
d6 s6 4, xa T, huyén L, tinh Bong Nai.

- Ong B va ba D chap nhan boi thuong cho ong Tr gia tri hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi s tién 100.000.000 dong, tién nop tién
sir dung dat va thué trudc ba 13 36.510.750 dong.

- Yéu cau dng Tr d& bo can nha va hang rao xay trén dat cia ong B va ba
D.

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
3.1. Vo chong 6ng Nguyén Kh — ba Trwong Kim Ch trinh bay:

Tur thang 12/2012 dén thang 6/2013, 6ng B va ba D c6 vay cia vg chong
6ng ba 375.000.000 dong nhung khong tra; nén éng ba c6 khai kién dng B va ba
D tai Toa &n nhan dan huyén L. Tai Quyét dinh cong nhan su thoa thuan gita
cac duong su sb: 74/2013/QD-DSST ngay 05/9/2013 cua Toa an nhan dan
huyén L, thé hién 6ng B va ba D dong y tra cho ba Ch sé tién 375.000.000 ddng.
Do khong c0 kha nang thanh toan, nén ngay 14/11/2013, 6ng B va ba D da ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong Cong ching A, doi
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véi thira dat s6 98, to ban dd s6 43, x& T, huyén L cho ba Ch dé can trir no.
Ngay 04/12/2013, Uy ban nhan dan huyén L cap Gidy chang nhan sé6 BO
222171 cho ba Ch.

Thang 12/2013, 6ng ba cdé vay cua Ngan hang A - Chi nhanh L
180.000.000 dong, muc dich dé xay phong tro, tai san thé chap 1a thia dat s6 16,
to ban do s6 29, x4 T, huyén L va thira dat s6 98, to ban dd s6 43 néu trén. Hién
nay, 6ng ba da tra ng xong cho Ngén hang A.

Nay éng Tr khoi kién 6ng B va ba D véi noi dung néu trén thi 6ng ba
khong ddng y; dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat. Néu Toa
an giai quyét huy hop ddng theo yéu cau cua nguyén don, thi dé nghi giai quyét
luén hau qua phép ly caa hop dong.

Trudce day, ba Ch cd yéu cau khai kién doc 1ap; tuy nhién, tai cap so tham,
ba Ch da xin rdt toan bo yéu cau.

3.2. Ba Thai Thi G va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia 6ng Tran
Van X (chét ngay 24/6/2017), gém: Ong Tran Vin A, ba Nguyén Thi H, anh
Tran Vin B, chi Tran Thi B, anh Tran Van R, chi Tran Thi N va chi Tran Th;
Ngoc L cung trinh bay:

Vao ndm 2005, vo chong dng X va ba G ¢6 nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat cua dng B va ba D, dién tich 112m?, thudc thira dat s6 1038, to ban
dd s6 02, tai xa T, huyén L; trén dat c6 mot can nha cap 4 vai gia 1a 70.000.000
dong. Nguon goc dat trén 1a do 6ng Tr véi dng B va ba D dbi dat cho nhau. Ong
X va ba G di giao du tién cho 6ng B va ba D; dong thoi, di nhan dat sir dung tir
nam 2005. Ngay 20/6/2005, vo 6ng X va ba G duoc Uy ban nhan dan huyén L
cap giay chung nhan sb: AC 532595. Qua trinh sir dung dat, ong X va ba G ¢6
stra chira can nha nhu hién trang hién nay.

Nay ong Tr khoi kién 6ng B va ba D véi ndi dung néu trén, ba G va
nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung caa dng X khdng cé y kién. Doi
véi thira dat s6 1038, to ban db s 02 tai x& T, huyén L ma éng B va ba D di
chuyén nhuong, cac dng ba yéu cau duoc tiép tuc sir dung dat. Ngoai ra, thira
dat nay, truée day co thé chap cho Ngan hang; hién nay, da thanh 1y hop dong
vay va nhan lai gidy chiing nhan. Cac éng ba xin vang mit trong qua trinh to
tung tai Toa an.

3.3. Uy ban nhan dan huyén L trinh bay:



Ngudn gbc dién tich dat tranh chap do Uy ban nhan dan huyén L cap cho
6ng Nguyén Vin B theo Quyét dinh s6: 4568/QD-UBND ngay 07/11/2006, dién
tich 300m?, thudc thira dat s 98, to ban db sb 43, x4 T, huyén L.

Ngay 14/10/2010, 6ng B va ba D dugc Uy ban nhan dan huyén L cap
Gidy chung nhan sé: BB 384488, thudc thira dat sb 98, to ban dd sb 43, xa T,
huyén L véi dién tich 300,5m?. Dén ngay 14/11/2013, 6ng B va ba D ky hop
ddng chuyén nhuwong quyén su dung dién tich dét trén cho ba Ch, hop dong da
dugc Van phong Cong chung A cdng ching sb: 6254/2013, quyén so:
15/2013TP/CC-SCC/HDGD.

Ngay 23/11/2013, Vin phong Ding ky quyén sir dung dat tinh Bong Nai -
Chi nhanh L c6 Phiéu trinh duyét sb: 3376/PTD-VPDK.LT, thbng nhat noi dung
dé xuat ho so da diéu kién chuyén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai
san gan lién voi dat. Ngay 28/11/2013, Phong Tai nguyén va Mai truong Kiém
tra, thay ho so diing vai noi dung phiéu trinh duyét nén cé Phiéu trinh ho so sé:
5581/TNMT gui Uy ban nhan dan huyén L xem xét, giai quyét. Ngay
04/12/2013, Uy ban nhan dan huyén L cip gidy chiing nhan sé: BO 222171,
dién tich 300,5m?, thudc thira s 98, to ban d6 sb 43, xa T, huyén L cho ba Ch.

Nay 6ng Tr khoi kién yéu cau hay Gidy chang nhan sé BO 222171 néu
trén 1a khong co co so. Vi dat cd ngudn géc rd rang, viéc chuyén nhuong giira
6ng B va ba D cho ba Ch 1a dung trinh tu theo quy dinh caa phép luat. Bong
thoi, Xin vang mat trong qué trinh té tung tai Toa an.

3.4. Ngan hang A trinh bay:

Ngay 13/12/2013, ba Ch vay tién Ngan hang A - Chi nhanh L dé kinh
doanh 16 phong tro. Bén nay, ba Ch da tra ng xong nén Ngan hang A da tra lai
gidy chiing nhan cho ba Ch. Bang thai, xin vang mat trong qué trinh té tung tai
Toa an.

3.5. Van phong Cong chizng A trinh bay:

Ngay 14/11/2013, Vian phong Cong chimg A di cong chiing Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, sé cong chung: 6254/2013, quyén sb
15/2013TP/SCC/HPGD, gitra bén chuyén nhuong 12 6ng Nguyén Vin B va ba
Poan Thi D, bén nhan chuyén nhuong ba Truong Kim Ch. Céac bén thoa thuan
chuyén nhuong thira dat sé 98, to ban dd s6 43, x4 T, huyén L, dién tich
300.5m% dat dwoc Uy ban nhan dan huyén L cidp Gidy chang nhan so:
BB384488 ngay 14/10/2010, dng B va ba D 14 chii sir dung dat.



Déi chiéu cac hd so luu trir, Vin phong Cong ching A xac nhan: Hop
d6ng néu trén duoc thuc hién dung quy trinh, trinh ty, tha tuc quy dinh caa phép
luat vé& cdng chimg va cac quy dinh phap luat lién quan. Dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh caia phap luat va xin vang mit tai phién toa.

4. Tai Ban &n dan su so tham so: 08/2018/DS-ST ngay 22 thang 3 ndm
2018 va Quyér dinh sira chira, bé sung bdn dn so tham sé: 46/2018/0P-SCBSBA
ngay 27/4/2018 ciia Toda &n nhan dan huyén L, da quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Phan Tu Lién Tr.

Buoc 6ng Nguyén Vian B va ba Poan Thi D phai thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat déi vai dién tich 300,5m? dat, thudc thia dat
s 98, to ban dd s6 43, xa T, huyén L, tinh Déng Nai cho 6ng Phan Tu Lién Tr.
Dién tich dat duoc gisi han boi cac méc (1,2,3,4,1) theo Ban do hién trang khu
dat sb: 13789/2017 ngay 27/11/2017 cia Vin phong Dang ky dét dai tinh Bong
Nai - Chi nhanh L.

Ong Tr lién hé véi co quan c6 tham quyén dé l1am thu tuc ding ky dat dai,
nha & va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh cua phap luat.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat sb: 6254/2013 ngay
14/11/2013 giita 6ng Nguyén Vin B va ba Poan Thi D véi ba Truong Kim Ch
do v hiéu; va hay Giay chiang nhan quyén st dung dat s6: BO 222171 cua Uy
ban nhan dan huyén L cp cho ba Truong Kim Ch ngay 04/12/2013.

Budc 6ng Nguyén Vin B va ba Doan Thi D phai tra cho ba Truong Kim
Ch sé tién 375.000.000 dong va bdi thuong khoan tién thiét hai do hop ddng vo
hiéu 1a 533.700.000 déng. Téng cong dng B va ba D phai tra cho ba Ch sé tién
908.700.000 dong (chin tram 1é tam triéu bay tram nghin).

- Khéng chap nhan yéu cau phan té caa dng Nguyén Vin B va ba Doan
Thi D vé viéc: Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/7/2003
va ngay 14/4/2008, dién tich 300m?* dat, thudc thira dat s6 1724, to ban dd sb 4,
x& T, huyén L, tinh Péng Nai, giita 6ng B va ba D véi 6ng Tr. Ong B va ba D
bdi thuong cho 6ng Tr gia tri hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
100.000.000 dong, tién sir dung dat, thué trudce ba 1a 36.510.750 dong va yéu
cau ong Tr phai d& bo can nha, hang rao xay trén dat.

- Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau cua dng Phan Tu Lién Tr vé viéc yéu
cau hity mot phan Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé: 131/HPTC ngay
13/12/2013 giita ba Truong Kim Ch véi Ngan hang A, ddi véi thira dat sb 98, to
ban d6 s6 43, x4 T, huyén L, tinh Bong Nai.
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- Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau khai kién doc 1ap cua ba Truong Kim
Ch, vé viéc yéu cau cdng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét so:
6254/2013 ngay 14/11/2013, giira dng B va ba D véi ba Ch, dbi vai 300,5m? dit,
thuoc thira dat s 98, to ban do s6 43, xa T, huyén L, tinh Bong Nai; budc 6ng
Tr phai théo d& can nha tam trén dat.

- Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, trach nhiém thi hanh an,
an phi va quyén khéang cao.

5. Khang cao:

Ngay 02 thang 4 nim 2018, 6ng Nguyén Vian B va ba Poan Thi D khang
c40 toan bo ndi dung ban an dan su so tham néu trén; dé nghi cp phiic tham xét
xtr hay cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay giira 6ng B va
ba D v6i ong Phan Tu Lién Tr 18p ngay 19/7/2003 va ngay 14/4/2008. Cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng B va ba D véi ba
Truong Kim Ch 13p ngay 14/11/2013.

6. Phdan phat biéu cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phuc tham:

Vé t6 tung: Thoi han chuan bi xét xir phlic tham dung quy dinh caa phap
luat t tung dan su. Céac van ban td tung duogc téng dat ddy du va hop 1&. Phién
tda phlc tham dugc thuc hién dan cha, binh dang, vo tu va khach quan. Nguoi
tham gia t6 tung thyuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung, chap hanh tét phéap
luat.

V& noi dung: Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai da danh gia
quan diém vé vy an, két luan duong 16i cap so tham giai quyét 1a co can ctr; dé
nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo caa bi don va gitt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] T4 tung

Ba Nguyén Kim H 1a vo cua ong Phan Tu Lién Tr khang dinh viéc
chuyén nhuong dat trong vu an 12 tai san riéng cua ca nhan éng Tr, khong lién
quan dén ba H nén ba H tir chdi tham gia té tung (bat luc s6 71b, 71c va tai
phién tda phdc tham). Cép so tham khéng dwa ba H tham gia té tung 12 phu hop.
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Mot sb ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai phién toa
nhung da c6 don hodc y kién xin vang mat (bat luc sé 299, 544, 579); can cur
Khoan 1, Diéu 296 caa Bo luat Té tung dan su, Toa &n van tién hanh xét xu vu
an.

[2] Tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat tranh chap va tu cach
duong su, Toa an cap so tham da xac dinh dung.

[3] Xét ndi dung khang cao

3.1. Vé yéu cau hiy hop dong chuyén nhuogng quyén sir dung dat (sau ddy
goi tat 1a Hop dong chuyén nhwong) ngay 19/7/2003 va ngay 14/4/2008, giita
6ng Nguyén Vin B va ba Poan Thi D véi 6ng Phan Tu Lién Tr:

- Ong B va ba D duogc duyét cap 16 dat tai dinh cu sé D.15, thira 98, to
ban do s6 43, x4 T. Ong Tr véi 6ng B va ba D c6 1ap hop dong chuyén nhuong
ngay 19/7/2003 va ngay 14/4/2008 ddi véi 16 dat trén (khdng cong chang, ching
thuc); noi dung caa viéc chuyén nhuong: Ong B va ba D dong y chuyén nhuong
16 dat tai dinh cu trén cho dng Tr véi gia 25.000.000 dong; hinh thicc chuyén
nhuong: Ong B va ba D chuyén doi 16 dat tai dinh cu nay cho 6ng Tr, dé lay cua
ong Tr 01 16 dat 7m x 16m, tai x4 T va nhan thém sé tién 15.000.000 dong (bt
luc s6 06); cu thé: “Hai bén théa thudn gid mua ban: 25.000.000d hai muwoi lim
triéu dong chan. Gia nay 1a gia co dinh khéng thay doi trong trwong hop gia ca
thi trieong dat 18n hodc xuéng. Bén B giao truede cho bén A: 10.000.000d muoi
triéu dong chan cing mét 16 dat tri gia 15.000.000d muweoi lim triéu dong bén A
nhdn dii mét lan. Sé tien mua dat con lai la: khéng” (bat luc s6 07); tai phién
tda phic tham, nguyén don cung cap ban chinh hop dong chuyén nhuong néu
trén, Hoi dong xét xur da cong khai chung cu, bi don da dugc xem truc tiép va
khong c6 y kién gi. Nhu vay, viéc ng B va ba D chuyén nhuong dat cho dng Tr
la c6 that, viéc chuyén nhuong 12 hoan toan tu nguyén.

- Khi ky két hop déng ngay 19/7/2003, 6ng B va ba D chua dugc cip gidy
ching nhan. Sau khi ¢ quyét dinh giao dat, 02 bén ky két lai hop déng chuyén
nhuong ngdy 14/4/2008 nhung chua duge co quan cd tham quyén xac nhan.
Ngay 14/10/2010, 6ng B va ba D dugc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy
chung nhan. Ngay 25/11/2013, 6ng Tr khai kién yéu cau Toa an giai quyét.
Theo hudng dan tai Biém b.2, Tiéu muc 3.2, Muc 2, Phan Il caa Nghi quyét so:
02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan téi cao, hop dong chuyén nhugng néu trén khéng bi coi 1a vé hiéu do
vi pham vé mat hinh thic.
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- Ong B va ba D cho rang 15i dan dén viéc khong tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong la do 6ng Tr chua thanh toan du tién mua dat nhu trong
thoa thuan, cu thé: 6ng Tr chua thanh toan sb tién 10.000.000 dong mua dat va
15.000.000 dong déng tién co so vat chat. Nhu da trich dan & trén, hop dong
chuyén nhuong giira cac bén chi thé hién noi dung: Ong B va ba D chuyén doi
16 dét tai dinh cu cho 6ng Tr, dé lay cua 6ng Tr 1 16 dét va sb tién 15.000.000
ddng, khong c6 diéu khoan lién quan dén nghia vu dong tién co sé vat chat. Qua
trinh giai quyét vu &n tai cap so tham, 6ng B va ba D xé&c nhan da nhan dat va sd
tién 25.000.000 dong tir dng Tr (15.000.000 ddng la tién chuyén nhuong dat va
10.000.000 dong dugc dng Tr bdi dudng thém); dong thoi, dat chuyén doi nay
6ng B va ba D da chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng Tran Vin X va ba Thai
Thi G. Ong B va ba D khdng c6 chiing ct nao khac, dé ching minh cé thoa
thuan 6ng Tr phai dong tién co s vét chat va chua thanh toan cac khoan tién
nhu 6ng B va ba D da néu.

Tir nhitng phan tich trén cho thiy, Toa &n cap so tham chip nhan yéu ciu
khai kién ctia dng Tr 1a dung. Khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau khang céo
ctia 6ng B va ba D vé viéc yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sit dung
dat ngay 19/7/2003 va ngay 14/4/2008, giita 6ng B va ba D véi 6ng Tr.

3.2. Vé yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 14/11/2013, giira 6ng Nguyén Vian B va ba Poan Thi D véi ba Truong
Kim Ch:

- L6 dét tai dinh cu s6 D.15, thira 98, to ban d6 s6 43, xa T, 6ng B va ba D
da chuyén nhuong cho 6ng Phan Tu Lién Tr, hop dong chuyén nhugng khong bi
vO hiéu nhu da phéan tich & muc 3.1.

- Vao nam 2008, 6ng B va ba D duoc cap giay chung nhan; nhung khong
lam thu tuc chuyén quyén cho 6ng Tr; nén giita cac bén phat sinh tranh chap.
Ngay 06/7/2013, tai phién hoa giai cia Uy ban nhan dan x& T, c6 mit éng
Nguyén Kh (chong ba Ch), dng B trinh bay: “ Dt tdi dinh cw vo chong téi da
ban cho 6ng Tr” (bat IGc sé 174). Ngay 01/11/2013, éng Tr c6 don dé nghi Uy
ban nhan dan xa T hoa giai tranh chap dat dai. Ngay 08/11/2013, Uy ban nhan
dan xa T lap Bién ban hodn cudc hoa giai vi 6ng B va ba D khong dén (but luc
s6 170). Bén ngay 25/11/2013, 6ng Tr khai kién yéu cau Toa &n giai quyét.
Ngay 14/11/2013, 6ng B va ba D ky hop dong chuyén nhuong dat trén cho ba
Ch.

Nhu vay, viéc dat dang c6 tranh chap chua duoc giai quyét, 6ng B va ba

D lai chuyén nhuong cho ba Ch, ba Ch ciing biét dat di sang nhuwong cho dng Tr
12



nhu dd néu trén (bt 1Gc sé 174) va Uy ban nhan dan huyén L cap gidy ching
nhan cho ba Ch 1a vi pham Piéu 50 va Diéu 106 cua Luat Pat dai nim 2003,
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén 1 vo hiéu.

Tur nhitng phan tich trén cho thay, Toa an so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng Tr vé yéu cau huay hop dong chuyén nhwong ngay 14/11/2013 gitta
6ng B va ba D vai ba Ch, huy Gidy chiing nhan s6: BO 222171 do Uy ban nhan
dan huyén L cép cho ba Ch ngay 04/12/2013 1a diing. Khong c6 cin ct dé chap
nhan yéu cau khang céo cua dng B va ba D vé yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhwong ngay 14/11/2013 néu trén.

[4] VVé quyét dinh cua cép so tham

Nguyén don khoi kién; sau do, rat mot phan yéu cau. Ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan khai kién yéu cau doc lap; sau dé, rut toan bo yéu cau. Toa
an cap so tham dinh chi cac yéu cau khoi kién da rat 1a dung quy dinh phép luat,

[5] An phi: Can cir Khoan 1, Biéu 148 cua Bo luat T6 tung dan sy; Diéu
13 va Diéu 14 cua Nghi quyét s6: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Ong B va ba D c6 don xin mién an phi; xét ong B va ba D 1a ngudi cao
tuoi theo Piéu 2 cua Luat Ngudi cao tudi; do do, mién toan bo an phi so tham va
phtc tham cho 6ng B va ba D.

[6] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét tai so tham 6ng Tr di tam ndp
nhung khong yéu cau cac duong sy khac thanh toan lai nén khong xét.

[7] Pbi v6i quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong
Nai tai phién tdoa phu hop v6i nhan dinh cua Hoi ddng xét xir; nén duoc chap

nhan.

Vi cac I8 trén,
QUYET PINH:
Can ctir Khoan 1, Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

Khéng chap nhan toan bo khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin B va ba
boan Thi D;
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Giit nguy@n Ban &n dan sy so tham sé: 08/2018/DS-ST ngay 22 thang 3
nim 2018 va Quyét dinh sua chita, b6 sung ban an so tham sé: 46/2018/QD-
SCBSBA ngay 27/4/2018 cua Toa an nhan dan huyén L.

Ap dung Diéu 50, Biéu 106 cua Luat Dat dai nim 2003; c4c Piéu 128,
137, 697, 699 va 702 caa Bo luat Dan sy nim 2005; va quy dinh vé an phi néu
trén;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap hop doéng dan su vé
chuyén nhuong quyén st dung dat caa nguyén don ong Phan Tu Lién Tr ddi véi
bi don 6ng Nguyén Vin B va ba Poan Thi D;

Buoc 6ng Nguyén Vian B va ba Poan Thi D phai thuc hién hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Phan Tu Lién Tr, d6i véi dién tich
300,5m?, thira dat s6 98, to ban d6 s6 43, x& T, huyén L, tinh Dong Nai; twong
tng véi thira dat s6 1724 (16 tai dinh cu D.15), to ban d6 s6 4 (ban dd cii). Dién
tich dat dugc gisi han boi cac méc (1,2,3,4,1) theo Ban d6 hién trang thura dat
s6: 13789/2017 ngay 27/11/2017 cia Vian phong Piang ky dat dai tinh Dong Nai
— Chi nhanh L.

2. Tuyén bé v hiéu d6i vai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 14/11/2013 dugc Vian phong Cong ching An H cong ching so: 6254/2013,
quyén s6 15/2013TP/CC-SCC/HPGD, duoc giao két gita 6ng Nguyén Vin B
va ba Poan Thi D véi ba Truong Kim Ch.

Budc 6ng Nguyén Vin B va ba Poan Thi D phai tra cho ba Truong Kim
Ch sé tién 375.000.000 dong va bdi thuong khoan tién thiét hai do hop ddng vo
hiéu 1a 533.700.000 ddng. Téng cong dng B va ba D phai tra cho ba Ch sé tién
908.700.000 ddng (chin tram 1& tdm triéu bay trim nghin dong).

3. Chap nhan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau hay gidy chiing nhan
quyén sir dung dat ciia nguyén don ong Phan Tu Lién Tr:

3.1. Huy Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6: BO 222171, do Uy ban nhan dan huyén L cap cho
ba Truong Kim Ch ngay 04/12/2013.

3.2. Cac duong su cd quyén va nghia vu: Lién hé co quan, to chuc co
tham quyén, dé tién hanh céc thu tuc lién quan dén viéc huy Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat néu trén;
thuc hién cac quy dinh cua phap luat vé dat dai theo quyét dinh cia ban &n nay;
ddng thoi, chip hanh cac quy dinh, ké hoach, quy hoach sir dung dat caa Nha
nudc.
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4. Khéng chap nhan cac yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Vin B va ba
Poan Thi D, cu thé:

4.1. Khéng chap nhan yéu cau hay 02 hop ddng chuyén nhwong quyén st
dung dat ngay 19/7/2003 va ngay 14/4/2008, dién tich dit 300,5m?, thudc thira
dat s6 98, to ban dd sb 43, xd T, huyén L, tinh Dong Nai, hop dong duoc giao
két giita 6ng B va ba D vé&i 6ng Phan Tu Lién Tr;

4.2. Khong chap nhan yéu cau vé viéc xu ly hau qua phap ly cua hop dong
bi yéu cau tuyén hay néu trén khong dwoc Toa an chap nhan, cu thé: Ong
Nguyén Vin B va ba Poan Thi D bdi thuong cho 6ng Phan Tu Lién Tr gi4 tri
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 100.000.000 dong, tién sir dung
dat va thué trudc ba 13 36.510.750 dong.

4.3. Khéng chap nhan yéu cau vé viéc buc 6ng Phan Tu Lién Tr phai d&
b6 can nha, hang rao trén thira dat sb 98, to ban do s6 43, XA T, huyén L néu
trén.

5. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau cua 6ng Phan Tu Lién Tr vé viéc
yéu cau hay mot phan Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6: 131/HPTC
ngay 13/12/2013 gitra ba Truong Kim Ch vdi Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién N; d6i vai thira dat s6 98, to ban d6 s6 43, x& T, huyén L, tinh Pong
Nai.

6. Dinh chi giai quyét ddi véi cac yéu cau khoi kién doc lap cua ba
Truong Kim Ch, cu thé:

6.1. Yéu cau céng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc Vian phong Cong chung A cdng chiing s6: 6254/2013 ngay 14/11/2013,
gitta Nguyén Vin B va ba Poan Thi D véi ba Ch, d6i véi 300,5m* dat, thudc
thira dat s6 98, to ban dd sb 43, xa T, huyén L, tinh Bong Nai;

6.2. Buoc 6ng Phan Tu Lién Tr phai thao d& can nha tam trén dat.

7. Vé an phi:

7.1. Ong Nguyén Vin B va ba Poan Thi D khdng phai chiu an phi dan sy
so tham va phc tham. Tra lai cho 6ng B va ba D 1.710.000 dong (mét triéu bay
tram mudi nghin d6ng) tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi,
I&6 phi Toa &n s6: 006073 ngay 26/10/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén L.

7.2. Tra lai cho 6ng Phan Tu Lién Tr céc sé tién da ndp tam ang &n phi tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén L, cu thé:
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- 6.250.000 ddng (sau triéu hai tram nim muoi nghin déng) theo Bién lai
thu tam @ng &n phi, 18 phi Toa &n sb: 08100 ngay 28/11/2013;

- 200.000 dong (hai trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é
phi Toa &n sb: 007212 ngay 14/9/2015;

- 200.000 dong (hai trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é
phi Toa &n sb: 007827 ngay 13/6/2014.

7.3. Tra lai cho ba Truong Kim Ch 500.000 ddng (nim trim nghin ddng)
tam Ung an phi d3 nop theo Bién lai thu tam ang &n phi, 1& phi Toa &n sé:
007388 ngay 05/3/2014 (hogc 09/3/2014 do sé bi mo) caa Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén L.

8. V¢ chi phi té tung: Ong Phan Tu Lién Tr da ndp xong.
9. Trach nhiém do cham thuc hién nghia vu va thi hanh an:

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an d6i vai céc
khoan tién duoc néu tai myc 2 phan quyét dinh caa ban an nay, néu nguoi phai
thi hanh 4n chua thi hanh sd tién néu trén, thi con phai tra 1ai d6i vai sd tién
cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. Muc 13i suat cham tra dugc tinh theo
quy dinh tai Diéu 357 va Khoan 2, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 caa Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, Piéu 7, Piéu 7a,
va biéu 9; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh &n dan su (sira doi, b6 sung nam 2014).

10. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a an nhan dan huyén L; . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai;

- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L;

- Cac duong su (16);

- Luu: H6 so vu an, Toa Dan sy, Vian phong va Pi ky va déng diu

Tham phéan (4).

Nguyén Vin Thanh
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