TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban &n s6: 11/2018/KDTM-PT
Ngay: 05 — 10 — 2018
V/v Tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Vian Chung

Céac Tham phan: Ong Nguyén Huon

Ong Y Phi Kbudr

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang; Chtc vu: Thu ky Toa 4n
nhan dan tinh Dik Lak.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk: Ba Tran Thi Xuan Linh
Byi - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 05/10/2018, tai tru so Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik xét xir phic
tham cong khai vu an thu ly s6: 05/2018/TLPT-KDTM ngay 27/7/2018 vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham sb: 04/2018/KDTM-ST ngay
23/5/2018 cua Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt bi khéng céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtc tham sé: 07/2018/QD-PT ngay
17/9/2018, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N.

Dia chi: Buong D, khu d6 thi D, huyén L, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K — Chuc vy: Chua tich Hoi
d6ng thanh vién Ngan hang N.

Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia t6 tung: Ong Luu Xuén T — Chirc
vu: Cén bo tin dung Phong ké hoach kinh doanh Ngan hang N — Chi nhanh
thanh phd T, Pik Lak, c6 mat.

Pia chi: Buong Q, thanh phd T, tinh Pak Lak.

2. Bi don: Ong Khong Vian L, sinh nim 1958; ba Nguyén Thi H, sinh nim
1964.



Cung dia chi: Khéi T, phuong H, thanh phé T, tinh Pak Lak, c6 mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Khéng Puc L, sinh ndm 1981.

- Anh Khong Dai T, sinh ndm 1983.

- Anh Khdng Ngoc B, sinh nam 1986.

- Anh Khong Thé B, sinh nim 1994.

- Anh Khéng Gia M, sinh ndm 1994.

Cung dia chi: Khéi T, phuong H, thanh phé T, tinh Bak Lak, déu c6 mit.

4. Nguoi khang céo: Ong Khong Van L, ba Nguyén Thi H; 1a bi don.
NQI DUNG VU AN

Ngay 10/9/2013, ba Nguyén Thi H va ong Khong Van L ¢6 ky voi Phong
giao dich K - Chi nhanh Ngan hang N thanh phé T (nay 1a Ngan hang N — Chi
nhanh thanh phé T, Pak Lak) hop dong tin dung sd 5201-LAV-201300899 dé
vay sb tién 1a 400.000.000 dong, thdi han vay 36 thang, muc dich vay: dau tu
kinh doanh phong tro, 14i sudt 12%/ nam, tra 14i theo quy/ 1 lan, phan ki tra no
nhu sau:

- Ky 1: Ngay 10/9/2014: tra 110.000.000 dong.

- Ky 2: Ngay 10/9/2015: tra 130.000.000 dong.

- Ky 3: Ngay 10/9/2016: tra 160.000.000 ddng.

Tai san dam B: Khoan vay trén dugc dam bao bang tai san 1a quyén st
dung dit theo Gidy chang nhan quyén str dung dat sb AG 8710xx do UBND
thanh phé T cap ngay 28/9/2006 cho ho 6ng Khong Van L (S6 thira dat: 32; S6
to ban d6: 35; Dién tich: 298,3m?) tai hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
200912/291/HPTC ngay 20/9/2012. Déi voi viéc ky két hop dong thé chap
quyén str dung dét s 200912/291/HDTC khong c6 cac ngudi con cua 6ng L, ba
H la Khong Buc L, anh Khong Pai T, anh Khong Ngoc B, anh Khong Thé B,
anh Khong Gia M tham gia ky két hop dong thi Ngan hang dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap luat.

Trong thoi gian vay, éng L ba H di tra dugc cho Ngan hang N sé tién 14i
1a: 54.533.333 dong, cu thé vao cac ngay:

- Ngay 12/3/2014 tra 15.066.667 ddng tién lai.

- Ngay 22/9/2014 tra 20.000.000 d6ng tién Ii.

- Ngay 24/10/2014 tra 19.466.667 dong tién l4i.

Hién nay, khoan vay cia 6ng L ba H da chuyén qua han. Ngan hang di 1am
Viéc va y8u cau tra ng vay nhu da cam két trong hop dong tin dung nhung dng L
ba H van khdng thuc hién day du nghia vu véi Ngan hang. Vi vay, Ngan hang
khai kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt giai quyét budc bi



don 6ng Khong Vin L, ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang N sé tién 1a
615.733.333 dong (trong dé: no gbc 1a 400.000.000 dong, no 1ai tinh dén hét
ngay 23/5/2018 14 215.733.333 ddng), va toan bo 1ai phat sinh theo quy dinh tai
hop ddng tin dung s6 5201-LAV-201300899/HDTD tir ngay 24/5/2018 cho dén
khi tra hét no géc.

Trong truong hop ba Nguyén Thi H va 6ng Khong Van L khéng thuc hién
tra no, yéu cau xir Iy cac tai san ma ba Nguyén Thi H va 6ng Khéng Vian L d3
thé chap dé thu hdi no.

Phia bi don ong L, ba H cong nhan nhiing 1oi trinh bay vé viéc ky két hop
ddng tin dung, hop dong thé chap cia Ngan hang 1a dung. Nhung do hoan canh
gap kho khin khong c6 kha ning tra no nén dé nghi Ngan hang cho tra dan mai
nam 100.000.000 dong cho dén khi tra hét no.

Nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Khong Puc L, anh
Khong Pai T, anh Khong Ngoc B, anh Khong Thé B, anh Khong Gia M da dugc
triéu tap hop I1& nhiéu lan nhung van vang mat khéng c6 1y do nén Toa an khdng
tién hanh ghi nhan y kién duoc.

Tai ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé6 04/2018/KDTM-ST ngay
23/5/2018 ciia Tod an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt da quyét dinh:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35;
Diéu 144; Diéu 147, Diéu 220, Biéu 227 B6 luat té tung dan su.

- Ap dung Diéu 299 Diéu 463; Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan su.
- Ap dung Khoan 2 Biéu 91 Luat céc t6 chuc tin dyng.

- Ap dung Diéu 4, biéu 56, khoan 1 Piéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 19/12/2006 cua Chinh phu dbi véi cac giao dich B dam.

- Ap dung khoan 1 DPiéu 48 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N.

Buoc dng Khong Vin L va ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang N
tong s6 tién 615.733.333 déng (Trong do 400.000.000 ddng tién gdc;
215.733.333 d6ng tién 14i tinh dén ngay 23/5/2018) va 6ng L ba H phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i ké tir ngay 24/5/2018 d6i véi khoan no gdc cho dén khi tra
no xong nghia vy thanh todn cho Ngan hang N theo muc I4i suat thoa thuan
trong hop dong tin dung sé 5201-LAV-201300899/HPTD ngay 10/9/2013.

Truong hop 6ng L ba H khong thuc hién hoic thuc hién khong day du
nghia vu tra ng cho Ngan hang N thi tai san thé chap 1a quyén st dung dat theo
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 AG 8710xx do UBND thanh phd T cap
ngay 28/9/2006 cho ho dng Khéng Van L (S6 thira dat: 32; Sb to ban do: 35;
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Dién tich: 298,3 m?) dung tén ho 6ng Khong Vian L duoc ban diu gia dé tra no
cho Ngan hang N.

Truong hop 6ng L ba H thuc hién tra no ddy du cho Ngan hang N ma
khong phai xir ly tai san thé chap thi Ngan hang N phai tra cho ho 6ng Khang
Vin L tai san thé chap 1a Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AG 8710xx do
UBND thanh phd T cap ngay 28/9/2006 cho ho 6ng Khong Vin L (S6 thira dat:
32; S to ban do: 35; Dién tich: 298,3 m?).

Ngoai ra Toa &n cap so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo cho cac
duong su theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/6/2018, bi don 6ng Khong Vin L, ba
Nguyén Thi H c¢6 don khang cdo mot phan ban an véi noi dung: Giay chang
nhan quyén sir dung dat sé AG 8710xx do Uy ban nhan dan thanh phé T cap
ngay 28/9/2006, cap cho ho dng Khong Vin L, tai thoi diém ky két Hop dong
thé chap s6 200912/291/HPTC ngay 20/9/2012 cac thanh vién khac trong gia
dinh 6ng L, ba H 1a anh Khong Buc L, anh Khong Pai T, anh Khong Ngoc B,
anh Khong Thé B, anh Khong Gia M da trén 15 tudi nhung Ngan hang N — Chi
nhanh thanh phé T, Pak Lik khong dwa anh L, anh T, anh B, anh B, anh M vao
tham gia ky két hop dong thé chap la trai voi quy dinh caa phéap luat, vi vay
Ngan hang N — Chi nhanh thanh phd T, Pak Lak khong c6 quyén xir ly tai san
thé chap cua ho dng L, ba H. D& nghi Toa &n cap phlc tham xem xét cho anh B,
anh M d3 c6 viéc 1am va thu nhap 6n dinh, duoc tra ng thay éng L, ba H theo
phuong thirc tra dan vi nay ong L da cao tudi mat suc lao dong, ba H bi bénh
tiéu duong nén khong con kha nang tra no.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi
don van giir nguyén noi dung don khang céo. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan la anh Khong Puc L, Khong Pai T, anh Khong Ngoc B, anh Khéng Thé B
va anh Khong Gia M trinh bay: Do di 1am an & xa nén tai cap so tham anh L,
anh T, anh B, anh B va anh M khong sap xép thoi gian tham gia t tung duoc,
tuy nhién ddi véi hop dong Hop ddng thé chap s 200912/291/HPTC ngay
20/9/2012 giita Ngan hang N va bé me anh 1a Khong Vin L, Nguyén Thi H,
Ngan hang khong dua cac anh vao ki két, nay Ngan hang d& nghi xir ly tai san
thé chap dé thu hoi no 1a anh hudong dén quyén loi cua cac anh. Anh L, anh T,
anh B xin Hoi dong xét xir cho 02 ngudi em Ut 1a anh B, anh M thay bé me tra
dan s no cho Ngan hang, vi anh B anh M c6 viéc 1am va thu nhap 6n dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik phét biéu quan diém cho
rang:

Vé thu tuc té tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu &n, Tham phan, Hoi
ddng xét xir phic tham ciing nhu cac duong su da tuan thu dang véi qui dinh
cua Bo luat té tung dan su.



Vé noi dung: Xét yéu cau khang céo cua bi don 1a 6ng Khong Vin L, ba
Nguyén Thi H cho rang Ngan hang NN&PTNT Viét Nam — Chi nhanh thanh
phd T, bak Lik khéng c6 quyén xir Iy tai san thé chap cua ho 6ng L, ba H vi
Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 200912/291/HDTC ngay 20/9/2012
dugc ky két gitta Ngan hang NN&PTNT Viét Nam — Chi nhanh thanh phd T,
Pik Lak va vo chong 6ng Khong Vian L, ba Nguyén Thi H khong ding quy dinh
phap luat, Ngan hang khong dua cac thanh vién trong h 6ng L, ba H da du 15
tudi vao tham gia ky két hop ddng 1a khong cé cin ctr @& chap nhan. Bai I3,
ngudn gdc dat ciia ho dng Khong Vin L 1a do 6ng Khong Van A, ba Phan Thi S cho
con trai la dng Khong Vin L dé 1am nha & nam 1988, tai thoi diém ong L duoc tang
cho dt thi anh L, anh T, anh B ¢on nho, anh B, anh M chua ra doi, dén nam 2006 thi
ho 6ng Khong Van L, ba Nguyén Thi H duoc cip gidy chang nhan quyén sir dung
dat, tai thoi diém nay anh B, anh M con nhé, anh L, anh T, anh B, di trén 15 tudi
nhung khong c6 co s dé xac dinh co dong gop gi trong khdi tai san chung cia gia
dinh. D& nghi Hoi ddng xét xtr &p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su
nam 2015 dé gi nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai lidu, chiing cur da duoc xem xét tai phién toa, ¥ kién cua
cac duong su, cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak; can cir vao két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Ngay 10/9/2013, 6ng Khéng Vin L, ba Nguyén Thi H ky két hop dong
tin dung sé 5201-LAV-201300899/HPTD vay cua Phong giao dich K — Chi
nhanh Ngan hang N thanh pho T (nay la Ngan hang N — Chi nhanh thanh phé T,
Piak Lak) so tién 400.000.000 dong, lai suat vay 12%/mam, thoi han vay 36
thang, tra 14i theo quy/1 1an, muc dich vay dé dau tu kinh doanh phong tro. Dé
dam bao cho khoan vay, 6ng Khong Vin L, ba Nguyén Thi H da ky Hop dong
thé chap quyén st dung dat s6 200912/291/HPTC ngay 20/9/2012 va&i Ngan
hang N — Chi nhéanh thanh phd T, Pik Lak. Trong thoi gian vay ong L ba H da
tra duoc cho Ngan hang N sé tién 1ai 1a: 54.533.333 ddng. Hét han tra ng, mac
du ngan hang da nhiéu lan 1am viéc va yéu cau 6ng L, ba H thuc hién dang cam
két tra no nhu trong Hop dong tin dung nhung 6ng L, ba H van khdng thuc hién
|a vi pham nghia vu tra tién ctia bén vay theo quy dinh tai Diéu 471 va biéu 474
Bo luat dan sy. Do do, cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don, budc bj don phai c6 nghia vu tra cho nguyén don tong s tién 1a
615.733.333 dong (trong dé: no gbc 1a 400.000.000 dong, no 1ii tinh dén hét
ngay 23/5/2018 14 215.733.333 ddng) va budc 6ng Khong Vian L ciing ba Nguyén
Thi H phai tiép tuc chiu 13i suat phat sinh theo théa thuan trong hop dong tin dung ké
tir ngy 24/5/2018 cho dén khi thanh toan xong hét khoan ng goc trén 1a ¢ can ci.



[2] Xét khang cdo cua bi don 6ng Khong Vin L, ba Nguyén Thi H cho rang
Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 200912/291/HDTC ngay 20/9/2012
duoc ky két gitta Ngan hang N — Chi nhanh thanh phé T, Bak Lik va vo chong
6ng Khong Van L, ba Nguyén Thi H khong ding quy dinh phap luat, Ngan hang
khong dua cac thanh vién trong ho 6ng L, ba H da da 15 tudi vao tham gia ky
két hop dong la trai phap luat, anh huong quyén loi cua cac thanh vién khac caa ho
gia dinh va d& nghi cap phdc tham xem xét cho cac con ciia 6ng L, ba H tra no thay
cho dng L, ba H, Hoi ddng xét xur xét thay:

Theo quy dinh tai Biéu 108 Bo luat dan sy thi tai san chung caa ho gia dinh
phai do cac thanh vién dong gop, cung nhau tao lap hoac duoc tang cho chung,
duoc thira ké chung va cac tai san khac ma céac thanh vién thoa thuan 12 tai san
chung cua ho. Tai hd so xin cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cua hd 6ng
Khong Van L thé hién, nguon goc dat co duoc la do 6ng Khong Van A, ba Phan Thi
S cho con trai 1a 6ng Khong Van L. Tai thoi diém 6ng L duoc b me cho dat thi anh
L, anh T, anh B con nho, anh B va anh M chua ra doi, dén nim 2006 thi dit duoc
cap giay ching nhan quyén sir dung dat, tai thoi diém nay anh B, anh M déu dang di
hoc, anh L, anh T, anh B di trén 15 tudi, tuy nhién Toa an cap so tham da triéu tap
hop 18 nhiéu lan anh L, T, B, B, M dé 1am rd cong stic dong gop trong khéi tai san
cua gia dinh nhim dam B quyén loi cho cac thanh vién nhung anh L, T, B, B, M van
vang mat, mat khac tai cac budi lam viéc tai cip so tham ba Nguyén Thi H trinh bay
vo chong 6ng L, ba H nudi cac con an hoc hét 16p 12 rdi di hoc dai hoc, ra trudng di
lam nghé vi vay khdng ¢ tai liéu, ching cir dé chiitng minh cho viéc anh L, anh T,
anh B, anh B, anh M ¢6 cong stic dong gop trong viéc tao lap, duy tri va phat trién
thira dat chung. Viéc ong L, ba H cho rang cac con cua 6ng ba 1a anh L, anh T,
anh B, anh B, anh M déu c6 tén trong s6 ho khau la c6 cong sic dong gop vao
thira dat. Hoi dong xét xir khang dinh noi dung nay 1a khong c6 can ct, Vi $6 ho
khau 13 dé quan 1y con nguoi, chir khong phai dung dé rang budc quyén loi cia
cac thanh vién trong ho doi vai khéi tai san chung. Do d6, Toa an cap so tham
tuyén truong hop ong L ba H khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng cho Ngan hang N thi tai san thé chap 1a quyén st dung dat theo
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 AG 8710xx do UBND thanh phd T cap
ngay 28/9/2006 cho ho éng Khong Vian L (S6 thira dat: 32; Sb to ban do: 35;
Dién tich: 298,3 m?) dung tén ho 6ng Khong Vian L duoc ban dau gia dé tra no
cho Ngan hang N 1a dung quy dinh phép luat nén khang céo vé noi dung nay la
khong c6 can cu.

[3] Do don khang cao khong dugc chap nhan nén bi don 6ng Khong Vin
L, ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phtc tham.

Cac quyét dinh khéc cta ban an so tham, khéng cé khang céo, khang nghi,
Hoi dong xét xu phdc tham khong xem xét.



Vi cac |é trén;
QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Biéu 308, khoan 1 Diéu 148 B6 luat t6 tung dan su;

1. Khéng chap nhan khéng cdo cua bi don 6ng Khéng Vian L, ba Nguyén
Thi H - Giir nguyén ban an so thAm s 04/2018/KDTM-ST ngay 23/5/2018 cua
Toa 4n nhan dan thanh phé Budn Ma Thuot, tinh Bak Lik.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang N.

Budc dng Khong Vin L va ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang N
tong s6 tién 615.733.333 dong (Trong do 400.000.000 ddng tién gdc;
215.733.333 dong tién 13i tinh dén ngay 23/5/2018) va 6ng L ba H phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i ké tir ngay 24/5/2018 d6i véi khoan no gdc cho dén khi tra
no xong nghia vu thanh todn cho Ngan hang N theo muc I4i suat thoa thuan
trong hop dong tin dung sé 5201-LAV-201300899/HPTD ngay 10/9/2013.

Truong hop 6ng L ba H khéng thuc hién hoic thuc hién khong day du
nghia vu tra ng cho Ngan hang N thi tai san thé chap 1a quyén st dung dat theo
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 AG 8710xx do UBND thanh phé T cap
ngay 28/9/2006 cho ho dng Khéng Van L (S6 thira dat: 32; Sb to ban do: 35;
Dién tich: 298,3 m?) ding tén ho 6ng Khong Vin L dwoc ban diu gia dé tra no
cho Ngan hang N.

Truong hop 6ng L ba H thuc hién tra no ddy du cho Ngan hang N ma
khong phai xtr ly tai san thé chap thi Ngan hang N phai tra cho ho 6ng Khang
Vin L tai san thé chap 1a Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AG 8710xx do
UBND thanh phd T cap ngay 28/9/2006 cho ho 6ng Khong Vin L (S6 thira dat:
32; S to ban do: 35; Dién tich: 298,3 m).

2. V& &n phi:

- An phi kinh doanh thuong mai so tham:

+ Bi don dng Khéng Vian L va ba Nguyén Thi H phai chiu 28.629.333 déng
an phi kinh doanh thuong mai so tham.

+ Hoan tra lai cho Ngan hang N s6 tién 12.362.000 d6ng tam tmg an phi da
nop theo bién lai thu sé AA/2014/0040952 ngay 28/10/2016 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd T.

- An phi kinh doanh thuong mai phuc tham:

+ Ong Khéng Van L phai chiu 2.000.000 dong an phi kinh doanh thuong mai
phuc tham, dugc khau trir vao sb tién tam ang an phi phic tham 2.000.000 dong
ma ba Nguyén Thi H di nop thay, theo bién lai sé: AA/2017/0007447 ngay
18/6/2018, ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh Dak Lak.



+ Ba Nguyén Thi H phai chiu 2.000.000 dong 4n phi kinh doanh thuong mai
phuc tham, duoc khau trir vao sb tién tam tng &n phi phic tham 2.000.000 dong
ma ba Nguyén Thi H di nop, theo bién lai s6: AA/2017/0007448 ngay
18/6/2018, cuia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Dak Lik.

Cac quyét dinh khéc cua ban an so thim khdng c6 khang céo, khdng bi
khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cip cao Pa Nang;

- VKSND tinh ik Lak;

- TAND Tp. Bubn Ma Thuét; L
- Chi cuc THA thanh phd T; (Da ky)
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Chung



