TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 915/2018/DS-PT
Ngay: 08/10/2018
V/v Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Mai

Cdc Thiam phdn: Ong H6 Minh Cudng
Ong Nguyén Tién Diing
- Thw ky phién toa: Ong Chu Minh Sang

Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Lé Trong Long — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 9, 04 va 08 thang 10 nam 2018, tai tru s¢ Toa an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy
ly s6 362/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 8 nim 2018, vé viéc “Tranh chip Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s6 112/2018/DS-ST ngay 25 thang 6 nam 2018
ctia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa phuc thim s 4116/2018/QD - PT
ngay 12 thang 9 nim 2018 ciia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gitta
cac duong suy:

- Nguyén don: Ba H, sinh nam 1959 (c6 mat).

Dia chi: duong B, Phudng P, Quan Q, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don:

1. Ong T, sinh nam 1959 (c6 mit).

2. BaN, sinh nim 1961 (ving mit)

Nguwi dai dién theo tty quyén ctia ba N: Ong T, sinh nim 1959

(theo Hop dong Uiy quyén sd cong chimg 010941, Quyén s6 05/TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 05/9/2018 tai Van phong cong chiing Cho Lén).

Ciing dia chi: duong H, Phuong P1, Quéan Q1, Thanh phd HO Chi Minh.



Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don éng T: Luat su L —
Van phong luat su L, Doan luat su Thanh phé HO Chi Minh, c6 mat.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong H, sinh nam 1976 (c6 mit).
Dia chi: duong D, phuong T, quan Q2, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: ba H — Nguyén don; 6ng T — Bi don va ong H —
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh giai quyét vu dn, ba H— Nguyén don
trinh bay:

Ngay 18/02/2014, ba H va vo chong 6ng T, ba N cung ky hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén sir dung dit bang gidy tay v6i ndi dung 6ng T, ba N
chuyén nhugng cho ba H phan dat ¢6 tong dién tich 1.550m’ thudc cac Thira dat
s6 566, 578, 626 Td ban dd s6 01 (Tai liéu 02/CT-UB) va Thira dét s6 637 To
ban d6 sb6 05 (BPPC/2005) xi P, huyén C véi gia chuyén nhuong la
4.500.000.000 dong (bén ty nam trim triéu dong). Toan bd phan dit néu trén
ong T, ba N da duogc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra, hai bén con ky gidy tay thoa thuin chuyén nhuong phan dat mat
tién voi dién tich 5m x 7,5m duong P, x3 P, huyén C véi gia 70.000.000 dong
(bay muoi triéu ddng) dé 1am duong di vao dat (phan dat nay di bi thu hoi theo
Quyét dinh s6 1626/QD-UBND ngay 18/3/2009 ctia Uy ban nhan dan huyén C).

Ngay sau khi ky hop dong, ba H da giao cho 6ng T, ba N s tién dit coc 1a
200.000.000 dng va 70.000.000 dong tién mua phan dat mat tién lam duong di néu
trén. Hai bén thoa thuan s6 tién con lai sé& giao tiép khi ra cong chimg hop dong.

Ngay 21/3/2014, ba c6 dit coc tiép cho ong T, ba N sb tién 800.000.000
ddng (tam tram triéu dong); ong T, ba N da chi ranh gidi, cim méc va ky tén xin
phép xay dung hang rao khu dat cho ba. Trong khi chd lam thi tuc cong chimg,
ba c6 thoa thuan miéng voi 6ng H dé tién hanh san lap, 1am moéng va xay dung
tuong rao trén phan dat nay véi tong chi phi 300.000.000 dong (ba tram triéu
ddng). Khi tién hanh xdy dung, ho éng V c6 tranh chip véi vo chong éng T, ba
N vi cho rang trong phan dat ma ong T, ba N chuyén nhuong cho ba H ¢6 ca
phan duong di cua ho gia dinh 6ng V nén ong V da c6 don xin ngin chin. Ba
yéu cau ong T, ba N phai giai quyét dut diém voi ong V thi ba méi tiép tuc ky
hop ddng cong chimg nhung phia 6ng T, ba N khong giai quyét. Néu ba tiép tuc
nhan chuyén nhuong ciia ong T, ba N thi ba khong thé tién hanh hop nhat cac



thira d4t ma ba mua cta 6ng T, ba N duge. Khi ky cac giao dich d6i voi phan dat
trén thi ba ky truc tiép véi ong T, trong khi d6 ba N 1a ngudi dung tén trén gidy
chtng nhan quyén str dung dat nén viéc giao két hop dong 1a khong dung chu
thé. Do d6, ba H khoi kién yéu cau hiy hop dong dat coc chuyén nhugng quyén
stt dung dét 1ap ngay 18/02/2014 va gidy thoa thudn 1ap ngay 18/02/2014 giita
ba v6i ong T, ba N va yéu cau 6ng T, ba N cung tra lai cho ba sb tién
1.670.000.000 dong (mot ty sau trim bay muoi triéu dong).

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, ba H chi yéu cau ong
T va ba N tra lai cho ba sd tién 1.070.000.000 dong (mdt ty khong trim bay
muoi triéu dong) bao gém 1.000.000.000 ddng (mdt ty dong) tién dat coc theo
hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 18/02/2014 va
70.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong phan dudng di theo gidy thoa thuan
ngay 18/02/2014.

Dbi véi s tién ma ba di bo ra dé xay dung cac cong trinh trén dét tranh
chép, ba khong yéu cau 6ng T va ba N phai tra lai.

V& yéu cau phan to ctia ong T, ba N yéu cau ba ¢o trach nhiém tra % chi
phi don cd va bom cat theo hop déng sang 1ap cat duoc ky ngay 20/01/2017
giita 6ng T voi ctra hang vat liéu x4y dung K 13 115.000.000 dong thi ba khong
ddng ¥ vi trude dy khi xdy dung trén phan dét tranh chdp ba ciing thuc hién
viéc bom cat, don co nhung khong yéu cau 6ng T va ba N tra lai.

V& yéu cau doc 1ap cua 6ng H, ba c6 ¥ kién nhu sau:

Gia tri xay dung theo két qua tham dinh gia ctia Cong ty c6 phan dinh gia
va dau tu kinh doanh bat dong san V 1a 690.390.517 dong 13 qua cao, khong
dung voi gid tri thuc té, ba khong dong ¥ véi két qua dinh gia nay.

Ba ddng ¥ véi két qua tham dinh gia ctia Cong ty TNHH tham dinh gid va
giam dinh M 13 384.471.120 dong.

Ong H yéu ciu ba tra sb tién con thiéu cta cong trinh xay dung tai xa P,
huyén C 1a 162.400.000 dong (mot trim sau muoi hai triéu bdén trim nghin
ddng) va tién 1ai tam tinh tr ngay 15/5/2014 dén khi vu 4n duoc dua ra xét xir
thi ba khong chap nhan vi viéc xdy dung cong trinh tai phan dat & xa P, ba va
ong H théa thuan miéng vd6i1 nhau, phia 6ng H xdy dung mong xung quanh
khuon vién dat c6 chiéu cao khoang 2,5m dén 3m, véi gia tién tir 250.000.000
ddng (hai trim nim muoi triéu doéng) dén 300.000.000 dong (ba trim triéu
dong); xay nha thiy ta phat sinh thém, hai bén chua thoa thuan gia xay dung.
Téng cong ba da giao cho 6ng H 500.000.000 déng (nim tram triéu dong), gdm



300.000.000 ddng tién mit va 200.000.000 dong chuyén khoan qua ngin hang
Vietcombank. Nhu vy, ba da thanh todn xong chi phi xay dung cong trinh ¢ P
cho 6ng H. Ba khong yéu ciu 6ng H hoan tra lai gia tri chénh 1éch sé tién da
giao cho ong H theo nhu két qua tham dinh gia ciia cong ty TNHH tham dinh
gid va giam dinh M.

Qud trinh gidi quyét vu én, cdc bi don éng Pham Vin Thudn va ba N
trinh bay:

Ong ba x4c nhan ngiay 18/02/2014, vg chéng ong ba c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung phan dat c6 téng dién tich 1.550m’ thudc thia
566, 578, 626 to ban d6 s6 01 (tai lidu 02/CT-UB) va thira 637 to ban dd sb 05
(BPDC/2005) x4 P, huyén C cho ba H véi gia chuyén nhuong 1a 4.500.000.000
dong (bon ty nam trim triéu dong) va thoa thuan chuyén nhuong thém phan dat
da duoc ky nhan dén bu néu Nha nudc md duong voi dién tich Sm x 7,5m
duong P, xa P, huyén C véi gia 70.000.000 dong (bay muoi triéu dong). Ngay
sau khi ky hop ddng, ba H dd giao cho vo chdng 6ng ba sb tién 270.000.000
ddéng (gdbm 200.000.000 dong tién dit coc va 70.000.000 dong tién chuyén
nhuong phan dat mat tién dudng 1am dudng di vao dat). Ngay 21/3/2014, ba H
c¢6 chuyén khoan thém cho vo chong 6ng ba sb tién 800.000.000 dong (tam trim
triéu déng). Nhu vdy, ba H di giao cho vo chong ong tong cong la
1.070.000.000 dong (mot ty, khong trim bay muoi triéu dong).

Sau khi dit coc, ba H da tu ¥ tién hanh sang 1ap, xay dung tuong rao ma
khong thong qua ¥ kién va khong duoc su dong ¥ cta vo chong ong. Ong co
1am don gtri Uy ban nhan dan xi P dé yéu cau ba H cham dut hanh vi xay dung
hang rao va san lap nhung ba H van tiép tuc thyc hién.

Theo ndi dung thoa thuan cua hop dong chuyén nhuong, sau khi tién hanh
do v& xong s& ra cong ching ky hop dong chinh thirc. Tuy nhién, dén ngay
19/5/2014 sau khi tién hanh do v& hién trang va di du diéu kién chuyén nhuong,
vo chdng ong ba co yéu cau ba H ky hop dong cong chimg theo quy dinh phap
luat nhung ba H khong dong y va c6 théng bao cho vo chong dng ba biét 1a 6ng
V s& gui don tranh chap ranh giéi doi véi dat da chuyén nhuong cho ba H. Ong
ba da tién hanh tha tuc do V&, ap ranh va cam moc nhung khi dai dién Uy ban
nhan dan xi P va don vi do dac ban d6 dén thuc hién thi 6ng V khong hop tac va
khong ky vao bién ban 1am viéc. Vao ngay vo chdng 6ng yéu cau ba H ra cong
chung thi ong V van chua giri don tranh chip tai Uy ban nhan déan xa. Viéc ba H
cho rang vo chdng 6ng 14n dat cua éng V dé tir d6 khong tiép tuc nhan chuyén
nhugng dat 13 khong c6 co sd. Ban than vo chong 6ng ba van mudn tiép tuc thuc



hién hop ddng chuyén nhuong da ky ngay 18/02/2014 véi ba H nén sau khi Toa
an nhan dan huyén C ban hanh quyét dinh budc cac bén hoan thién vé mat hinh
thire ciia hop ddng, vo chong dng da thuc hién theo yéu cau ctua Tda an nhung
phia ba H khong dén co quan c6 thAm quyén dé cing vo chong ong ky hop dong
chuyén nhuong.

Do ba H khong tiép tuc thuc hién hop ddng nén vo chong 6ng dong y huy
hop dit coc lap ngay 18/02/2014, gidy thoa thuan 1ap ngay 18/02/2014 ddi véi
phan dat c6 tong dién tich 1.550m” thudc céc thira 566, 578, 626 to ban d s6 01
(Tai liéu 02/CT-UB) va thira 637 t& ban d6 sé 05 (BBDC/2005) xi P, huyén C,
thanh phé HO Chi Minh, vo chéng ong khong dong y tra lai sb tién
1.000.000.000 dong theo hop ddng dit coc ngay 18/02/2014 do ba H vi pham
thoa thuan, viéc khong thuc hi¢n duoc hop déng 1a do 13i cua ba H nén ba H méat
s6 tién 1a 1.000.000.000 ddng (mdt ty dong). Ddi véi sd tién 70.000.000 dong
(bay muoi triéu dong) theo gidy thoa thuan 1ap ngay 18/02/2014 thi vo chong
ong dong y tra cho ba H, tuy nhién ba H phai dua lai cho vo chdng ong ban
chinh quyét dinh thu héi sé 1626/QD-UBND ngay 18/3/2009 cua Uy ban nhan
dan huyén C.

Can ctr vao bién ban ghi nhan sy viéc ciia Toa &n nhan dan huyén C lap
ngdy 05/12/2016 thi vo chdng 6ng yéu cau ba H c¢o trach nhiém hoan tra lai '
chi phi don co, bom cat theo hop dong sang lap cat dugc ky ngay 20/01/2017
giita ong véi cira hang vat liéu xay dung K 14 115.000.000 dong (mot traim mudi
1am triéu dong).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng H trinh bay:

Thang 02/2014, ong v6i ba H ¢6 thoa thuan miéng vé viéc xdy dung bd
bao, san lép nén cho ba H tai phﬁn dét thudc cac thira 637, 578, 626, 566 t& ban
d6 s6 01 tai liéu 02/CT-UB, xi P, huyén C, viéc thoa thuan nay khong duoc lap
thanh vén ban. Sau khi hoan thanh céng trinh, 6ng dd giri cho ba H ban quyét toan
khéi lugng cong viéc véi chi phi 1a 613.000.000 dong (séu tram mudi ba triéu
ddng) va tién bo bao dat xung quanh hang rao 1a 49.400.000 dong (bén muoi chin
triéu bén traim ngan dong). Tong cong chi phi xay dung 1a 662.400.000 dong. Ba
H d3 giao cho 6ng 500.000.000 déng (ndm trim triéu dong).

Nay 6ng yéu cau ba H tra cho ong sd tién con ng gdm: Chi phi xay dung
con no lai cta cong trinh tai xa P 1a 162.400.000 déng (mdt tram sdu muoi hai
triéu bon trim ngan ddéng) va tién 14i tam tinh tir ngay 15/5/2014 dén khi vu 4an
duoc dua ra xét xir theo mirc 14i sudt ngan hang, tam tinh dén ngay 24/10/2017



1a 112.262.000 ddng, téng cong 1a 274.662.000 dong (hai trim bay muoi bdn
triéu sau trim sau muoi hai ngan dong).

Theo két qua thdm dinh gid cua Cong ty cd phan dinh gia va dau tu kinh
doanh bat dong san V ngay 22/3/2016 thi gia tri cong trinh xdy dung trén dat theo
két qua thim dinh 14 690.391.000 déng. Do do, tai phién toa 6ng H bo sung yéu
cau doc lap ddi v6i ba H; ong H yéu cau ba H tra tién con no lai cta cong trinh 1a
190.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tir ngdy 15/5/2014 tinh dén ngay xét xu 1a
163.400.000 dong, tong cong 353.400.000 dong.

Tai Ban an dan sy so tham s6 112/2018/DS-ST ngay 25 thang 6 nam 2018
ctia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 DPiéu
39 B9 luat t6 tung dan su 2015; Diéu 134, 137 Bo luat dan su 2005; Nghi quyét
s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhén
dan t6i cao; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an; Nghi quyét sd
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tdi cao;

Tuyén xur:

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cua ba H.

Chéap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Phing Ngoc Thuén, ba N.

Huay hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
18/02/2014 gitra ba H vo1 6ng Phung Ngoc Thuan.

Huy gidy thoa thudn 1ap ngay 18/02/2014 giira ba H véi 6ng Phung Ngoc
Thuan, ba N.

Ong T, ba N ¢6 trach nhiém tra cho ba H 955.000.000 déng theo phuong
thtre tra 01 1an ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Ba H c6 trach nhiém tra lai cho 6ng T, ba N 01 ban chinh quyét dinh thu
hoi dat s6 1626/QD-UBND ngay 18/3/2009 ciia UBND huyén C.

Chép nhin mot phan yéu cau doc 14p cua 6ng H.

Ba H c6 trach nhiém tra cho 6ng H sd tién 63.645.000 dong theo phuong
thirc tra 01 14n ngay sau khi an c6 hiéu luc phap lut.

Khoéng chap nhan yéu cau ciia 6ng H yéu cau ba H tra so tién 289.755.000 dong.



Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 02/7/2018, bi don — 6ng T nop Pon khang cdo toan by ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phic tham khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién
ctia nguyén don vé viéc doi 6ng va ba N phai tra lai 1.000.000.000 dong tién dat
coc theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do ba H ¢6 15i trong viéc
thue hién hop dong.

Ngay 06/7/2018, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng H ndp Pon
khang céo toan bd ban an so thim, yéu cau Toa an cip phiic thim xac dinh gia tri
cong trinh xdy dung theo két qua giam dinh ciia Cong ty C6 phan Dinh gia va
Pau tu kinh doanh bat dong san V dé budc ba H phai thanh toan sb tién xay dung
con thiéu va budc ba H phai chiu tién 14i phat sinh theo muc 13i suat 10%/nam
tuong tmg voi sb tién va thoi gian cham tra.

Ngay 09/7/2018, nguyén don — ba H ndp Pon khang cdo toan bd ban an
so tham, yéu cau Toa an cap phiic thAm budc cac bi don 6ng T va ba N phai tra
lai cho ba sb tién chuyén nhuong d4t dd nhan 1a 1.070.000.000 déng; khong
chép nhan toan bo yéu cau phan td ctia bi don vé viéc doi tién bom cat, san lép
mat bang; yéu cau lay két qua giam dinh cua Cong ty TNHH M dé giai quyét
yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng H vé viée doi
tién x4y dung con thiéu.

Tai phién toa phtic thim:

Céc bén duong su khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét
tranh chép.

Nguyén don — ba H rat lai yéu cau khéng céo ban an so tham vé viéc budc bi
don—o6ng T, ba N tra lai cho ba sd tién chuyén nhuong dat 1.070.000.000 dong.

Bi don — 6ng T giir nguyén yéu cau khang c4o ban an so tham cho rang ba
H ¢6 16i trong viéc thyc hién hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
nén phai chiu mat coc. Pé nghi Toa an cip phic tham bac yéu cau cua ba H vé
viéc budc 6ng va ba N phai tra lai cho ba H sé tién dit coc 1.000.000.000 ddng.

Bi don - ba N ¢6 ong T dai dién theo uy quyén trinh bay: ba N khong
khang c4o ban an so thdm théng nhat véi phan trinh bay va yéu cau cua éng T.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng T trinh bay: ba H dua
ra Iy do ong V tranh chip quyén sir dung dit véi 6ng T, ba N; ba H khong dén
phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé dam bao
hoan thién vé mit hinh thirc ctia hop ddng; ba Hién nai Iy do ba N khong ky hop
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ddng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat dé 1am can c tir chdi khong
tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong c6 co
s0. Dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khai kién cia nguyén don chp nhan
yéu cau phan t6 ctia bj don, khong budc ong T, ba N tra lai cho ba H sd tién dit
coc 1.000.000.000 dong vi ba H tir chdi thuc hién hop déng nén phai mat tién
dat coc.

Ba H va 6ng H tu nguyén thoa thuan: ba H tra cho 6ng H s tién ng xay
dung con thiéu 1a 162.400.000 dong va tra tién 1ai phat sinh theo murc i suat
7%/mam, tinh tir ngay 15/5/2014 dén ngay xét xir so tham 25/6/2018. Cu thé
téng s tién no va 13i ba H phai tra cho ong H: 162.400.000 dong + 46.717.808
ddng = 209.117.808 ddng (Hai tram 1é chin triéu, mot trim mudi bay nghin, tim
tram 1¢ tam dong).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh Phd HO Chi Minh phét biéu y
kién vé viéc tuan thu phéap lut trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phic
thAm nhu sau:

Vé tb tung: Tu khi thy 1y vu an dén khi xét xtr, ThAm phan chu toa, Ho1
ddng xét xir, Thu ky Toa an di tuan theo ding quy dinh tai cac Diéu 297, 298,
301, 302, 303 va 305 ctua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Ngudi tham gia td tung dd chap hanh dung quyén va nghia vu td tung quy
dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73, 85 va 86 ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015.

V¢ khang cdo cua cac duong su:

- Tai phién toa phuc thim, nguyén don — ba H da rut lai don khang cdo vé
viéc budc bj don ong T va ba H phai tra lai s6 tién 1.070.000.000 dong di nhan. Dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan, dinh chi xét xtr phic tham ddi véi yéu cau khang
cdo cua ba H do duong su da rut khang céo.

- Bi don — 6ng T khang c4o budc ba H phai mat s6 tién coc 1.000.000.000
ddng do ba H c6 18i 1am cho hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dAt bi vo hiéu. bé nghi Ho1 déng xét xir khong chép nhén, do hop déng dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta cac bén da chuyén sang giai doan thuc
hién hop dong.

-Pé nghi HO1 déng x€t xir cong nhan su thoa thuén tai phién toa phtc tham
gilta nguyén don — ba H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng H vé
viéc ba H phai tra cho 6ng H sb tién x4y dung cong trinh con thiéu 13 162.400.000
dong va tién 1ai phat sinh theo murc 13i suat 7%/nam tinh tir ngay 15/5/2014 dén
ngay xét xir so tham; dong thoi stra lai nghia vu an phi cta cic duong su.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can clr vao két qua tranh luén tai phién toa. Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& thAm quyén: Ba H khai kién 6ng T, ba N tranh chip hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén st dung dat, cac thira dat tranh chap toa lac tai xa P,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. Can ct khoan 4 Diéu 26 va Diéu 35 Bo luat
Té tung dan sy nim 2015, Toa 4n nhan dan huyén C da thu 1y giai quyét so
thAm vu 4n dung thim quyén.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia ba H vé viéc huy hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dét, bude ong T, ba N tra lai cho ba s6 tién 1.070.000.000,
Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Can ctr hop ddng (viét tay) dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dét
duoc xac 1ap ngay 18/02/2014, gitra bén dat coc 1a ba H véi bén nhan dat coc 1a
ong T va ba N, ndi dung thé hién: 6ng T va ba N chuyén nhuong cho ba H phan
dat co dién tich 1.550m’, tai xa P vé&i gia 4.500.000.000 dong nhung hai bén
khong thoa thuan chuyén nhugng cu thé thira dit nao. Ba H dong ¥ dit coc cho
ong T, ba N s tién 200.000.000 dong, cam két s& giao tiép sb tién 4.300.000.000
ddng ngay sau khi hai bén ky hop dong tai phong cong chimg. Ngoai ra, ong T va
ba N lap gidy tay thoa thuan ngay 18/02/2014, ban cho ba H phan dat mat tién
(5m x 7,5m) dudng P, xa P, huyén C véi gia 70.000.000 dong.

Tuy hai bén khong thoa thuan cy thé cac thira dat chuyén nhugng nhung
cin ctr qua trinh ong T, ba N giao dat dé ba H xay dung trén dat, can cur 10i khai,
su thira nhan cua hai bén trong qué trinh thu thap chimg clr giai quyét vu an, c6
co so xac dinh hai bén xé4c 1ap hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat dién tich 1.550m’ thudc cac Thira dat s6 566, 578, 626, To ban dd s6 01 (Tai
liéu 02/CT — UB) va Thira dit sé 637, TS ban dd sé 05 (BBDPC/2005) xi P,
huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh. Toan b cac thira dat néu trén, ong T, ba N
da dugc cap Gidy chting nhan quyén st dung dat.

[2.2] Thuc hién hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat néu
trén, ba H dd dit coc cho éng T, ba N sb tién 200.000.000 dong va tra tién
chuyén nhuong dat mat tién (Sm x 7,5m) duong P, xa P, huyén C voi gia
70.000.000 dong. Tong cong hai khoan 1a 270.000.000 ddng (Hai trim bay
muoi triéu dong).



Theo ba H trinh bay: sau khi dat coc, ong T, ba N da chi ranh gidi, cam coc
mdc. Ba thoa thudn miéng véi ong H tién hanh san 1ap, 1am moéng va xdy dung
tudng rao dbi véi phan dit chuyén nhuong néu trén.

Ngay 21/3/2018, theo yéu cau cua 6ng T, ba N, ba tiép tuc giao cho 6ng
T, ba N sb tién 800.000.000 dong. Nhu vdy, cac bén di chuyén sang giai doan
thue hién hop dong.

Ba H cho rang trong luc ba dang tién hanh xay dung thi phat sinh tranh
chap giira ho ong V vé6i 6ng T, ba N. Ong V ndp don tranh chap véi ong T, ba N
tai x3 P ngay 11/6/2014 nén ba H khéng tiép tuc thuc hién hop dong, hai bén
phat sinh tranh chap. Ba H khi kién 6ng T, ba N tranh chap hop dong hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén tai Toa an.

[2.3] Xét yéu cau cta ba H vé viéc hay hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat xac 1ap ngay 18/02/2014 giira ba v6i ong T, ba N. Budc 6ng
T, ba N tra lai cho ba 1.000.000.000 déng. Hoi dong xét xir xét thay:

Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ngay
18/02/2014 trén thyc té cac bén da chuyén sang giai doan thuc hién hop dong va
du diéu kién dé chuyén nhuong. Tuy nhién, tai thoi diém thyc hién hop dong,
hai bén khong tuan thu diéu kién vé hinh thirc cta hop dong. Toa an nhan dan
huyén C dd ban hanh Quyét dinh sé 01/2015/QDST — DS ngay 10/4/2015 dé
budc cac bén hoan hoan thién vé mat hinh thic ctia hop dong trong thdi han 01
thang ké tir ngay nhan dugc quyét dinh.

Thue hién Quyét dinh s6 01/2015/QDST — DS ngay 10/4/2015 cua Toa an
nhan dan huyén C, 6ng T, ba N da lién hé v41 Van phong cong chirng Chg Lén
dé thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba H theo quy dinh va
c6 thong bao cho ba H vé thoi gian ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vao ngay 17/4/2015 nhung phia ba H vin khoéng dong y thuc hién theo
Quyét dinh, ba H cho riang phan dit chuyén nhuong van con tranh chép véi hd
gia dinh 6ng V.

Qua thoi han 01 thang ké tir ngdy nhan Quyét dinh s6 01/2015/QDST-DS
ngdy 10/4/2015 cua Toa an nhan dan huyén C, ba H khong dén Vian phong cong
chung thuc hién cac thi tuc theo quy dinh phap luat dé hoan thién vé mat hinh
thirc ctia hop dong, co co sd xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat xac 1ap ngay 18/02/2014 giira ba H v6i ong T, ba N bi vo hiéu theo quy dinh
tai Piém b, Tiéu myc 2.2, Muyc 2, Phan I cia Nghi quyét s6 01/2003/NQ — HDTP
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ngdy 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao va Diéu 134
B0 luat Dan sy nam 2005.

Diéu 137 Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh hau qua phép 1y cua giao
dich dan su vo hiéu:

“]. Giao dich dan sy v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, chAm dat
quyén, nghia vu dan sy cua cic bén ké tir thoi diém xac 1ap. 2. Khi giao dich
dan su vo hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dAu, hoan tra cho nhau
nhirng gi da nhan; néu khong hoan tra duoc béng hién vat thi phai hoan tra
bang tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc thu duoc bi tich thu
theo quy dinh ctia phap luat. Bén co 16i gay thiét hai phai bdi thuong”.

Déi chiéu quy dinh phap luat, Hoi dong xét xtr xét thay:

Ba H cho rang phan dat hai bén chuyén nhuong, 6ng T, ba N van dang
tranh chip véi 6ng V nén ba khong thuc hién Quyét dinh sé 01/2015/QDST —
DS ngay 10/4/2015 cua Toa an nhan dan huyén C. Tuy nhién, tir khi dng V ndp
don khiéu nai tranh chép dat véi ong T, ba N va duoc Uy ban nhan dan xa P,
huyén C tién hanh hoa giai ngay 11/6/2014 cho dén thoi diém Toa an nhan dan
huyén C ban hanh Quyét dinh s6 01/2015/QDST-DS ngay 10/4/2015, ba H
khong xuét trinh duoc chimg ctr chimg minh 6ng V ndp don tranh chap dat vai
ong T, ba N tai Toa an. Trong qua trinh thu thip ching cr giai quyét vu an, Toa
an cap so tham da triéu tap 6ng V dén Toa an dé xem xét ong V ¢6 yéu cau doc
1ap vé viéc tranh chip quyén sir dung dit v6i 6ng T, ba N va trinh bay y kién d6i
v6i vu an nhung 6ng V van khong tién hanh céc thu tuc ndp don, ndp tam tng
an phi so thAm dé Toa an cip so tham thu 1y yéu cau doc 1ap cia éng V.

Ba H nai ra rang: khi ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat chi c6 6ng T ky tén trén hop dong ma khong c6 ba N ky tén dé tir d6 khong
thie hién Quyét dinh s6 01/2015/QDST — DS ngay 10/4/2015 cta Toa an nhan
dan huyén C va yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat. Xét thiy, tuy chi co
mot minh ba N diéng tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung day 1a
tai san chung cua éng T, ba N xé4c 1ap trén co sé chuyén nhuong dét trong thoi
ky hon nhan. Cac bén thira nhan khi ky hop dong dat coc ¢6 mit ba N va ba N
c6 ky tai gidy tay thoa thuan ngay 18/02/2014, ban cho ba H phan dit mit tién
(5m x 7,5m) duong P, xa P, huyén C véi gia 70.000.000 dong. Ba H ciing khong
xuét trinh dugc chimg ctr chimg minh ba N phan déi viéc éng T ky hop dong dat
coc chuyén nhugng quyén str dung dat cho ba H. Nhu vy, 1y do ba H dua ra dé
khong thuc hién Quyét dinh sé 01/2015/QDST — DS ngay 10/4/2015 ctia Toa an
nhan dan huyén C, khong c6 co s& chap nhan.
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Ba H trinh bay 1y do ba khéng tiép tuc nhan chuyén nhuong quyén st
dung dét theo thoa thuan giita hai bén 1a do khong hop thira duoc dbi voi cac
thira dat da thoa thuan, 1y do ndy ciing khong c6 co s& chap nhan vi trong hop
ddng dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 18/02/2014, hai bén khong
c6 thoa thuan vé viée hop thira cac thira dat chuyén nhuong. Nhu vay, xét thdy
ba H khong dén Vin phong cong chung thuc hién cac thu tuc theo quy dinh
phap luat dé hoan thién vé mit hinh thirc ctia hop déng chuyén nhuong quyén str
dung dat theo Quyét dinh s6 01/2015/QDST — DS ngay 10/4/2015 cia Toa an
nhan dan huyén C, ba c6 16i 1am cho hop ddng bi vo hiéu nén ba phai bdi
thuong khi thi¢t hai phat sinh.

[3] Vé thiét hai phat sinh do giao dich dan su vo hiéu:

[3.1] Thiét hai d6i véi 6ng T, ba N - Bén chuyén nhuong dét 14 khoan chi phi
ong T bo ra dé thué cira hang vat liéu xdy dung K don cd, bom cat theo hop dong
sang lap cat duoc ky ngay 20/01/2017 14 230.000.000 dong.

[3.2] Thiét hai déi v6i ba H - Bén nhan chuyén nhuong dat 13 gia tri xay
dung cong trinh trén dat, cy thé ba H di thué ong H san lap, 1am moéng, xay
dung tudng rao va phan chénh léch gia tri dat tai thoi diém xét xtr so véi thoi
diém chuyén nhuong.

Do ba H va éng H khéng théng nhat voi két qua thim dinh gia ngay
02/3/2015 ciia Cong ty TNHH Tham dinh gia va Giam dinh M (gi4 tri cong
trinh x4y dung 13 436.899.000 dong) va két qua tham dinh gia ngay 22/3/2016
cia Cong ty C6 phan Dinh gia va Pau tu kinh doanh bat dong san V (gia tri
cong trinh xay dung 13 690.391.000 dong). Toa an cip so tham cian cir vao gia
trj trung binh ctia két qua tham dinh gia tir hai Cong ty néu trén dé lam co sd xac
dinh gia tri xay dung, cu thé:

[(436.899.000 ddng + 690.391.000 dong) : 2] = 563.645.000 dong.

Theo Chung thu tham dinh gid s 02/TA — HBC/02/15/CTHL ngay
02/3/2015, do Cong ty TNHH Tham dinh gia va Giam dinh M dinh gia quyén st
dung dat chuyén nhuong theo gia thi trudng tai dia phuong 1a 4.538.599.800
dong. Ong T, ba N thong nhat v6i don gia dat do Cong ty TNHH Tham dinh gia
va Giam dinh M tham dinh nhung khong théng nhat v6i phan dién tich dat ¢ vi
thue té theo gidy ching nhan dat & co dién tich 456m”, Coéng ty TNHH tham
dinh gid va giam dinh M chi tinh 452,9m". Do d6, gia tri quyén st dung dat thuc
té duoc tinh lai nhu sau:
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[(5.600.000 dong/m”® x 456m”) + (1.642.000 dong/m* x 1.201,9m%)] =
4.527.119.800 dong.

Ba H thdng nhit véi gia tri quyén st dung dat thuc té éng T dua ra. Nhu
vay, chénh léch gia tri dat tai thoi diém xét x{r so v6i thoi diém chuyén nhuong la:

4.527.119.800 ddng — 4.500.000.000 déng = 27.119.800 dong.
Thiét hai ctia ba H 1a 563.645.000 dong + 27.119.800 dong = 590.764.800 dong.

Nhu da phan tich trén, ba H co 16i 1am cho hop déng bi vo hiéu nén thiét
hai phét sinh ba H phai chiu. Thiét hai bao gdm ca thiét hai ctia ong T, ba N va
thiét hai cia ba H. Tuy nhién, ddi vai thiét hai cua ong T, ba N cac bén da théng
nhét chia d6i thiét hai theo Bién ban ghi nhan sy viéc dugc 1ap ngay 05/12/2016
ctia Toa 4n nhan dan huyén C. Nhu vy, ba H phai bdi thudng thiét hai cho 6ng
T, ba N khoan chi phi 6ng T b6 ra dé thué cira hang vat li¢u xay dung K don ¢4,
bom cét theo hop dong sang 1ap cat 1a 115.000.000 dong.

Sau khi khau trir cac khoan tién ba tién ba H boi thuong thiét hai cho 6ng
T ba N, thi ong T, ba N phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba H s6 tién chuyén
nhuong dat con lai la:

1.000.000.000 dong — 115.000.000 dong = 885.000.000 dong.

[4] Xét thay, d6i v6i gidy thoa thudn viét tay ngay 18/02/2014, giita 6ng
T, ba N v&i ba H vé viéc chuyén nhuong phﬁn dat mit tién duong P, xa P, huyén
C, c6 dién tich (5m x 7,5m) véi gid 70.000.000 dong. Tai Toa 4n cp so tham,
cac bén déu thira nhan khi chuyén nhuong phan dat nay, phia éng T, ba N da
nhan Quyét dinh thu hoi dat s 1626/QD — UBND ngay 18/3/2009 cua Uy ban
nhan dan huyén C. Cac bén théng nhét huy gidy thoa thuan do vi pham diéu cAm
ctia phap luat nhung khong théng nhat viéc tra lai Quyét dinh sd 1626/QP —
UBND ngay 18/3/2009. Ba H chi dong ¥ tra lai Quyét dinh s 1626/Qb —
UBND ngay 18/3/2009 khi ba nhan lai s6 tién 1.070.000.000 dong tir ong T, ba
N. Toa an cép so thAm budc ong T, ba N co trach nhiém trd lai cho ba H s6 tién
70.000.000 dong. Ba H c6 trach nhiém tra lai cho 6ng T, ba N Quyét dinh thu
hdi déat s 1626/QD — UBND ngay 18/3/2009 ctia Uy ban nhan dan huyén C la
co can cu.

[5] Tir nhan dinh trén, xét théy, Toa an cép so thAm chép nhan mot phﬁn
yéu cau khoi kién cua ba H, hiy hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 18/02/2014; huy gidy thoa thuin chuyén nhuong dit ngay
18/02/2014, xac lap gitra 6ng T, ba N vdi ba H; Bude ong T, ba N tra lai cho ba
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H s6 tién chuyén nhuong dat 885.000.000 déng + 70.000.000 ddng =
955.000.000 ddng khi ban an c6 hiéu luc phap luat 1a co can cu.

[5.1] Tuy nhién, ba H khang céo yéu cau Toa an cap phuc thim sira ban
an so thim, budc ong T, ba N tra lai cho ba s6 tién 1.070.000.000 déng.Tai
phién toa phiic thim, ba H rat lai mot phan yéu cau khang cao vé viéc budc éng
T, ba N tra lai cho ba sd tién 1.070.000.000 dong. Cin cir khoan 3 Diéu 289 va
khoan 2 Piéu 298 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, HO1 déng xét xur quyét dinh
dinh chi xét xir phuc thim phan khang céo ctia ba H da rat lai yéu cau.

[5.2] Nhu dd nhan dinh trén, ddi voi yéu cau khang céo cia éng T va
quan diém cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong T dé nghi Toa
an cap phuc thim khong chp nhén yéu cau khoi kién cua ba H, chap nhan yéu
cau phan t6 ctia ong T, ba N vé viéc ba H tir chdi khong tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi phai chiu mét s tién 1.000.000.000
ddng, khong c6 co sd chap nhan.

[5.3] Hoi ddng xét xir xét, gilt nguyén phan quyét dinh cia ban 4n so
tham vé viéc bude ong T, ba N tra lai cho ba H sb tién chuyén nhuong dat
955.000.000 dong khi ban 4n c6 hiéu luc phap ludt 1 ¢6 cin c va ciing phu hop
v6i dé nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan HO Chi Minh tai
phién toa phuc tham.

[6] Pdi v6i yéu cau ddc 1ap cliia nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan —
ong H vé viéc budc ba H tra cho éng chi phi xay dung cong trinh tai xd P, huyén
C con no lai 1a 190.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tinh tir ngay 15/5/2014
dén ngay xét xir so tham 13 163.400.000 dong. Tong cong hai khoan la
353.400.000 dong.

[6.1]Hoi dong xét xur xét thay, hai bén giao két hop ddng thi cong, san
lap mit bang va xay dung tuong rao ddi voi phan dat ba H nhan chuyén
nhuong ctia 6ng T, ba N bang 15i néi, khong thé hién ddi twong hop dong, sd
lugng, chat luong cong trinh, gia tri xdy dung, phuong thirc thanh toan, thoi
han thanh toan, phuong thtc thuc hién hop dong, quyén va nghia vu cua céc
bén, trach nhiém do vi pham hop ddng, phat hop dong. Trong qué trinh thu
thap chimg cr giai quyét vu an, 6ng H xuét trinh bang quyét toan khéi luong
cong viéc véi tong chi phi 1a 662.400.000 dong nhung khong c6 chit ky xac
nhan cta ba H. Ba H khong ddng ¥ véi bang quyét toan ong H xudt trinh.
Ngoai ra hai bén khong xuat trinh dugc chimg ¢t ¢6 lién quan dén cong trinh
xdy dung. Toa an cdp so thim liy gid trung binh két qua tham dinh gia cua
Cong ty TNHH Tham dinh gia va Giam dinh M ngay 02/3/2015 (gié tri cong
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trinh x4y dung 13 436.899.000 dong) va két qua thim dinh gia ngay 22/3/2016
ctia Cong ty C6 phan dinh gid va Pau tu kinh doanh bat dong san V (gia tri
cong trinh xay dung 12 690.391.000 dong) lam co s& giai quyét vu an, cu thé
phan gia tri xdy dung dugc tinh nhu sau:

[(436.899.000 ddng + 690.391.000 ddng) : 2 ] = 563.645.000 dong.

Ong H thira nhan di nhan caa ba H s6 tién 500.000.000 dong, Toa an cap
so tham chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ong H, budc ba H tra cho 6ng
H s tién xay dung con thiéu 13 63.645.000 dong.

Khong dong ¥ v6i quyét dinh ciia ban an so tham, ba H khang cao khong
dong v tra cho ong H sb tién xay dung con thiéu nhu ban 4n so tham da tuyén.

Khong dong ¥ v6i quyét dinh cta ban an so tham, 6ng H ndp don khang
c40 yéu cau Toa an cap phuc thim budc ba H phai tra cho ong s tién no xay
dung con thiéu duogc tinh theo két qua két qua tham dinh gia ngay 22/3/2016 cia
Cong ty Co phan dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san V, cu thé so tién no
con lai 12 190.000.000 ddng va tién 13i phat sinh theo mirc 14i sudt (10%/thang x
150% =1.25%/thang), tinh tir ngay 15/5/2014 dén ngay 14/6/2018 1a 163.400.000
ddng. Tong cong hai khoan 353.400.000 dong.

[6.2] Tai phién toa phiic tham, 6ng H va ba H tu nguyén thoa thuan giai
quyét nhu sau: ba H tra cho ong H sd tién no xay dung con thiéu 1a 162.400.000
ddng va tra tién 1ai phat sinh doi voi s6 no 162.400.000 déng theo muc 13i suat
7%/mam, tinh tir ngay 15/5/2014 dén ngay xét xir so tham 25/6/2018. Cu thé thoi
gian tinh 13i 14 4 nim 40 ngay, tién i dugc tinh nhu sau:

[(4 nim x 7%/mam) x 162.400.000 dong] + [(40 ngdy : 365 ngay x
7%/mam) x 162.400.000 déng ] = 46.717.808 dong

Téng sd tién no va 13i ba H phai tra cho ong H:
162.400.000 dong + 46.717.808 dong = 209.117.808 dong.

[6.3] Xét théy, su thoa thuan cua 6ng H va ba H vé viéc tra tién no xay
dung va tién 13i phat sinh nhu trén 14 tu nguyén khong vi pham diéu cam cua
phap luat va khong trai dao dirc x3 hoi. Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat
nhan dan HO Chi Minh dé nghi HO1 d(‘A)ng x€t xr cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong su 1a dung quy dinh phap luat. Can ctr Diéu 300 Bo luat T6 tung dan
su ndm 2015, Hoi dong xét xtr xét stra ban an so thim, cong nhan su thoa thuan
ctia 6ng H va ba H tai phién toa phitic tham.
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[7] Ddi v6i nhimg phan quyét dinh khac cta ban 4n so tham, cac duong sy
khong khang céo, vién kiém sat khong khang nghi, da phat sinh hiéu lyc phap lut.

[8] V& an phi:

[8.1] An phi dan sy so tham:

- Do Toa an cép phuc tham stra ban an so tham, cong nhan su thdéa thuan
cua ba H va 6ng H nén sua lai tién an phi dan sy so tham ba H phai chiu duogc
tinh trén sb tién ba H phai tra cho éng H, cu thé nhu sau: 209.117.808 ddng x
5% = 10.455.890 dong.

- Pi véi bi don — ong T va ba N phai chiu &n phi dan su so tham dugc tinh
trén so tién tra cho ba H 1a 955.000.000 dong. Tién an phi duoc tinh nhu sau:

[36.000.000 dong + (155.000.000 ddng x 3%)] = 40.650.000 dong.

Tuy nhién, Toa 4n cap so tham tinh 4n phi ma ong T, ba N phai nop 1a
41.850.000 déng, chua chinh xac. HoO1 déng xét XU xét stra lai ban an so thAm vé
s6 tién an phi dan su so tham 6ng T, ba N phai ndp 1a 40.650.000 dong.

[8.2] V& chi phi gidm dinh: Tai phién tda phtc thim, ba H va 6ng H thoa
thuan duogc voi nhau vé viée tra cho ong H tién xay dung con thiéu va tién 1ai
phat sinh. Vi viy, can chia doi chi phi giam dinh lai gia tri cong trinh xay dung,
ba H va ong H phai chiu % (mdt phan hai). Cu thé, ba H phai chiu 5.000.000
ddng; 6ng H phai chiu 5.000.000 dong. Ong H di tam tmg 10.000.000 dong.
Nhu véy, ba H phai tra lai cho ong H 5.000.000 dong chi phi giam dinh lai gia
tr1 cong trinh xay dung.

[8.3] An phi dan sy phiic tham:

- Nguyén don — ba H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ong H
déu khong phai chiu an phi dan sy phac tham, hoan lai cho ba H va ong H mbi
ngudi 300.000 dong tién tam tmg an phi phiic thim da nop.

- Bi don — 6ng T phai chiu 300.000 ddng an phi dan su phuc tham.

Vi nhiing 1€ trén,

QUYET PINH

Ap dyng:

- Khoan 3 Diéu 26, Diéu 147, Diéu 148, Dicu 161, Dicu 293 va khoéan 2
Diéu 308 cta B luat TH tung dan sy nam 2015;

- biéu 134 va DPiéu 137 cua Bo luat Dan sy nam 2005;
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- Diéu 357 va Diéu 468 ctia B¢ luat Dan sy nim 2015;

- Phdp 1énh an phi, 1¢ phi Toa an s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay
27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

- Luat Thi hanh an dan su,

Dinh chi xét xtr phiic thdm d6i voi yéu cau khang cdo ctia nguyén don - ba
H vé viéc budc cac bi don - éng T, ba N tra cho ba sb tién 1.070.000.000 dong
(Mot ty, khong trim bay muoi triéu dong) do ba H da rat lai yéu cau khang céo.

Khéng chp nhan toan bd yéu cau khang céo ctia bi don— 6ng T.

Cong nhan sy théa thuan cia cac duong sy nguyén don — ba H vo1 nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng H tai phién toa phtc tham.

Stra mot phan Ban an déan sy so tham sb 112/2018/DS-ST ngay 25 thang 6
nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don - ba H.

2. Chép nhan mot phan yéu cau phan tb ctia bi don — éng T, ba N.

3. Huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay
18/02/2014, gitra 6ng T, ba N véi ba H.

4. Huy Gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay
18/02/2014, gitra 6ng T, ba N vai ba H.

5. Budc 6ng T, ba N tra lai cho ba H sb tién 955.000.000 déng (chin tram
nim muoi lam triéu dong) khi ban an c6 hiéu luc phap lut.

6. Budc ba H tra lai cho 6ng T, ba N ban chinh Quyét dinh thu hoi dat sb
1626/QD — UBND ngay 18/3/2009 cua Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

7. Cong nhan sy théa thuan ctia ba H va ong H vé viée ba H tra cho ong
H tong s6 tién no xay dyng va tién 13i phat sinh 13 209.117.808 dong (hai tram 1&
chin triéu, mot trim muoi bay nghin, tdm trim 1é tdm dong).

8. Truong hop 6ng T, ba N cham thyc hién nghia vu tra tién cho ba H;
Truong hop ba H cham thuc hién nghia vu tra tién cho ong H thi bén c6 nghia
vu tra tién phai tra 13i d6i v6i s6 tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra.

LAi suét phat sinh do cham thuc hi¢n nghia vu tra tién duoc xéac dinh theo
thoa thuan cta cac bén nhung khong duoc vuot qua 1ai suat quy dinh tai khoan 1
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Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015; Néu khong thoa thuan duoc thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

9. An phi dan sy so thim:

9.1. Ba H phai ndp an phi dan su so tham 1 10.455.890 dong (mudi triéu,
bdn trim nim muoi lAm nghin, tdm trim chin mwoi dong), dugc can trir vao sb
tién 31.050.000 dong (ba muoi mét tridu, khong trim nim muoi nghin dong)
tam (mg an phi dan sy so thAm dd ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi
Toa 4an sb AE/2012/07385 ngay 10/6/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Binh Chanh. Ba H duoc hoan lai sd tién chénh 16ch 20.594.110 dong (hai
muoi triéu, ndm tram chin muoi bon nghin, mot tram muoi déng).

9.2. Ong T, ba N phai ndp an phi dan su so tham 13 40.650.000 ddng (bdn
muoi tri€u, sdu trdm ndm muoi nghin déng), duoc can trir vao sb tién tam ung
an phi dan sy so thAm 6ng T, ba N di nop 1a 2.875.000 ddng (hai triéu, tam tram
bay muoi lam nghin déng) theo Bién lai thu tam @ng 4n phi, 1& phi Toa an sd
AA/2017/0030709 ngay 06/11/2017 ctuia Chi cuc Thi hanh dn dan su huyén Binh
Chéanh. Ong T, ba N con phai ndp thém sd tién an phi 1a 37.775.000 dong (ba
muoi bay triéu, bay trim bay muoi lim nghin dong).

9.3. Ong H khong phai ndp an phi dan sy so thim. Hoan tra ong H s
tién tam Gmg an phi dan sy so tham d3 ndp 1a 4.560.000 dong (bdn triéu, nim
trim sau muoi nghin dong) theo Bién lai thu tam tGng 4n phi, 1¢ phi Toa an sd
AE/2014/0009337 ngay 11/11/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Binh Chanh.

10. Chi phi té tung khac:

10.1. Ba H chiu 3.609.250 dong; Ong T, ba N chiu 29.972.541 dong. Ba
H d3 ndp 7.800.000 ddng chi phi do v&, tham dinh tai chd va 25.781.800 dong
chi phi dinh gia. Do d6 6ng T, ba N ¢6 trach nhiém tra lai cho ba H sd tién
29.972.541 dong khi ban 4n c6 hiéu luc phép luit.

10.2. Chi phi gidm dinh lai gia tri cong trinh xay dung: ba H phai chiu
5.000.000 dong (ndm triéu dong); 6ng H phai chiu 5.000.000 dong (nim triéu
ddng). Ong H di tam tmg 10.000.000 dong (mudi triéu dong). Ba H phai tra lai
cho 6ng H 5.000.000 dong (ndm triéu dong) chi phi giam dinh lai gid tri cong
trinh xay dung.

11. An phi dan su phac tham:

11.1. Ong T phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) 4n phi dan su
phuc tham, duoc can trir vao sb tién 300.000 dong (ba trim nghin ddng) tam tmg
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an phi phtic thAm d3 nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sd
AA/2018/0005431 ngay 02/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh
Chéanh. Ong T d3 ndp xong an phi dan sy phuc tham.

11.2. Ong H khong phai chiu an phi dan sy phtic thim. Ong H duoc nhan
lai tién tam Gmg an phi phtc thim 1a 300.000 ddng (ba trim nghin dong) theo
Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0005469 ngay 06/7/2018
cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Binh Chanh.

11.3. Ba H khong phai chiu &4n phi dan sy phic tham. Ba H duoc nhan lai
tién tam Gmg 4n phi phuc tham 1a 300.000 ddng (ba trim nghin ddng) theo Bién
lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2018/0005482 ngay 09/7/2018 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh.

12. Céc dwong sy thi hanh tai co quan Thi hanh 4n déan sy c6 tham quyén.
13. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh an déan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an dan su, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; Thoi hi€u thi hanh &n duoc thyc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t0i cao; ‘ THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HO Chi Minh; )

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TP.H6 Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan huyén Binh Chanh;

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Binh Chanh;

- Puong suy;

- Luu (T20). Nguy('::n Thi Thanh Mai
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