TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban an sb: 44/2018/DS-ST
Ngay: 09/10/2018
“V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSDD, tai san gin
lién véi dat; hop dong thué nha va
hop dong vay”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Tri

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Hoang Vinh
2. Ong Pb Minh Tan

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Buru Linh, thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhin din huyén Chiu Thanh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Bach Nhan, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29{8; 27/9 va 09/10 nam 2918 tai Tru s Toa an nhan dﬁ’n
huyén Chau Thanh tinh Pong Thap xét xir so tham cong khai vy én thu ly so:
137/2017/TLST-DS ngay 10 thang 5 nam 2017 vu kién “Tranh chdphop dong chuyén
nhwong quyén S’Lz’ dung dat, tai san gan lién VO'l dat; hop dong thué nha va hop dong
vay” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 96/QDXXST-DS ngay 10/8/2018,
gilra cac duong su:

Nguyén don: P4 Thi D, sinh ndm 1960 (C6 mdt);

Dia chi: S6 272, t6 8, khom P, thi trAn C, huyén Chau Thanh, tinh Dong
Thép.
Bi don: Lé Ngoc A, sinh nam 1966 (Co mat);
Pia chi: S6 263, khom P, thi tran C, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Nguyén Thi Thily D, sinh nim 1992;
2. Nguyén Nhyt P, sinh nim 2001;
Nguoi dai dién theo ty quyén ciia Nguyén Thi Thiy D va dai dién theo



phap luat ctia Nguyén Nhut P: L& Ngoc A, sinh nim 1966 (Cé mdt);
Cung dija chi: S6 263, khém P, TT. C, huyén Chau Thanh, tinh Dng Thép.
3. Ong Lé Vian M, sinh nim 1964 (C6 mdt);
Pia chi: S6 272, t6 8, khém P, TT. C, huyén Chau Thanh, tinh
Pong Thap.
4. Uy ban nhan dan huyén A tinh Pong Thép
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Vin Thong
Churc vu: Chu tich UBND Huyén
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vin N (Ving mat);
Churc vu: Pho Chu tich UBND Huyén.
Ngudi lam ching:
1. Ong Huynh Thanh T, Pho Chu tich UBND thi tran C, huyén Chau Thanh
(Ving mat).
2. Ong Liéu Xuan T, sinh nam 1966 (Ving mat);
Dia chi: SO 162, to 14, khdm P, thi trin C, huyén Chau Thanh, tinh Pong
Théap.
3. Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1961 (Vang mat);
Dia chi: S6 284, khom P, thi tran C, huyén Chau Thanh, tinh Dong Thap.
4. Ba Tran Kim S, sinh nam 1945 (C6 ma);
Dia chi: S6 263, khom P, thi tran C, huyén Chau Thanh, tinh Dong Thap.
5. Ba V& Thi P, sinh nim 1960 (Ving mdt);
Dia chi: S6 261, khém P, thi tran C, huyén Chau Thanh, tinh Dong Thap.
6. Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1950 (Ving mat);
Dia chi: S6 265, khém P, thi tran C, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap

NOQI DUNG VU AN:
Theo don khoi Ifi.én, cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing
nhuw tai phién toa so tham nguyén don, ba Do Thi D trinh bay:

Ngay 14/8/2009 vo chong ba B, 6ng M c6 hop dong nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat va cin nha trén dat ctia vo chong ba A, 6ng T (da chét). Nha dat
do ba A dung tén thudc thira dit s 3689, to ban do sd 03, dién tich 55m?, loai dét
& d6 thi, toa lac tai khdm P, thi trin C, huyén Chau Thanh, gia chuyén nhuong 13 5
luong (50 chi) vang 24k. Do trudc d6 ba B ¢6 cho vo chong ba A vay 20 chi vang
chua tra nén thoa thuan ban nha dat cho ba B véi gia 50 chi vang dé trir ng, ba B
c6 dua thém cho ba A, 6ng T nhan s6 tién 55.000.000d va tra cho ngan hang lay
bang khoang ra sb tién 8.000.000d (tong cong giao thém 58.000.000d twong tmg



30 chi vang). Hop dong duoc chimg thuc tai UBND thi tran C nhung hai bén thoa
thuan ghi gia chuyén nhuong trong hop dong 1a 55.000.000d dé giam tién dong
thué.

Ngay 14/9/2009 ba B, 6ng M dugc Nha nudc cap gidy chimg nhan QSDD
(Theo xac nhan cta Vin phong dang ky QSDP dat huyén Chau Thanh). Do ba A,
6ng T khong c6 chd ¢ nén c6 thoa thuan thué lai nha véi gia 1.000.000d/1 thang,
thoi han thué 10 nam, néu khi hét han 10 nim ma bén ba A, 6ng T chudc lai nha
dat voi gia 5 luong vang thi ba D cho chudc lai. Hop dong thué nha hai bén c6 1ap
van ban nhung ba P d3 lam that lac. Ba A c6 déng tién thué nha cho ba P tong
cong 66.500.000d4 thi ngung. Hién ba A con ng tién thué 16 thang sb tién
16.000.000d.

Tai phién toa ba D thay d6i yéu cau khoi kién, cu thé ba B khong yéu cau ho
ba A giao nha dat cho ba B ma yéu cau bén ho ba A tra cho ba P sé tién
140.000.0004 thi ba B chuyén lai QSDD thira 3689, t& ban dd sb 3, dién tich 55m?
cung can nha cip 4 va vat kién triic co trén dat, ndm trong pham vi cac mdc
1,2,3.4,5,1 ctia so dd do dac ngay 26/7/2017 (So d6 do dac) cho ba A dugce quyén
st dung.

Ba b rat yéu cau ba A tra 16.000.000d tién thué nha, va tu nguyén chiu toan
bd chi phi do dac, xem xét tham dinh va dinh gia.

Bi don ba Lé Ngoc A, dai di¢n cho nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lien quan (Nguyén Thi Thiiy D, Nguyén Nhut P) trinh bay:

Nam 2009 vo chong ba A, dng T ¢6 vay caa ba B s6 tién 55.000.000d, thoi
han trong 10 nam tra, 13i mdi thang 1.000.000d. Tuy nhién, giita hai bén khong co6
lam bién nhan vay tién ma lap hop dong chuyén nhuong QSDP gin véi voi nha
trén dat muc dich dé 1am tin. Néu hét thoi han 10 nim khong chudc dugc thi lam
gidy lai. Hién nay 6ng T da chét, ba A da dong 13i cho ba P tir thang 3 nam 2011
dén thang 6 nam 2016, tong sd tién 13 66.500.000d.

Nay ba A khong dong ¥ chudc (mua lai) nha dat véi gia 140.000.000d ma ba
P yéu cau, ba A dong ¥ tra cho ba P s tién vén vay 55.000.000d va tién 1ai con lai
2.500.000d, tong cong chung 57.500.000d.

Ba A yéu cau phan t6 yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat vo hiéu, yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba P va 6ng
M.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin M trinh bay:

Ong M 1a chong cta ba B, théng nhit theo 10i trinh bay cua ba B va khdng
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c6 yéu cau gi thém.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhin dan huyén A, tinh
Pong Thap trinh bay:

Viéc cép gidy chtimg nhan QSDP cho ba DS Thi P va 6ng Lé Van M dugc
thuc hién dang theo trinh tu tha tuc quy dinh tai thong tu s6 09/2007/TT-BTNMT
ngay 02/8/2007 ctua B6 Tai nguyén va Mai trudng vé viéc hudng dan 1ap, chinh 1y,

quan 1y ho so dia chinh.

* Tai phién toa dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phat
biéu:

- V& t6 tung: viéc tuan theo phép luat ctia tham phan c6 dam bao dung quy
dinh cua phap luat: thy 1y vu an dung tham quyén, xac dinh ding quan hé phap luat
tranh chip, sip xép tu cach tham gia t6 tung cta duong su dung quy dinh, thu thap
day du chimg cr cho viée giai quyét vu an, thuc hién chua dang thoi han chuan bi
xét xur theo Diéu 203 Bo luat td tung dan su (BLTTDS); vé Hoi déng x¢et xur
(HPXX) c6 dam bao thuc hién dung quy dinh ctia phap ludt vé phién toa so tham;
d6i voi cac duong su, ngudi 1am ching co ban c6 dam bao chip hanh theo dung
quy dinh cua phép luét.

- V& ndi dung vu an: pé nghi HbXX Chép nhan yéu cau khoi kién cia ba B
cho ba A tiép tuc ¢ va tra lai gia tri nha dat cho ba P s6 tién 140.000.000d; Pé nghi
HPXX dinh chi xét x{r yéu ciu tra tién thué nha 16.000.000d do ba P rut lai yéu
cau; Khong chap nhan yéu cau phan tb cta bi don vi khong c6 can ci.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong hoé so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pai dién UBND huyén Chau Thanh ¢ vin ban dé nghi Hoi
ddng xét xtr vang mit, nén cin ci cac didu 227, 228 Bo luat td tung dan sy HDXX
tién hanh xét xir ving mit UBND huyén Chau Thanh theo quy dinh ctia phap luét.

[2] Vé noi dung vu 4n: Xét Hop dong chuyén nhuong QSDPD s6 825/HDCN
ngay 14/8/2009 1a chtng ctr ciia nguyén don giao ndp dé chimg minh cho yéu cau
khai kién, HDXX qua Xxem Xét, phan tich hop dong trén xét thiy co nhimg noi
dung nhu sau:

- Vé chu thé giao két hop dong: Bén chuyén nhuong 1 v chong ba A, ng
T; bén nhan chuyén nhuong 13 vo chong ba B, 6ng M ca hai bén duong su déu co
day du ning luc phap luat va ning lyc hanh vi dan sy dé ty minh tién hanh giao két
hop dong theo quy dinh cua phap lut.



- Vé d6i twong hop dong (tai san chuyén nhuong) 1a QSDD dién tich 55m”?,
thira 3689, to ban do sd 3, loai dat & d6 thi, gén vO1 can nha cép 4 trén dat, toa lac
tai thi trAn C do c4 nhan ba Lé Ngoc A dimg tén, dugc UBND huyén Chau Thanh
cap Gidy chimg nhan QSDP cho ba A ngay 16/8/2006 c6 sb6 bia AD 164614,
Ngudn gdc nha dat do ba A mua lai ctia ba Lé Ngoc Giap véi gia 5.000.000d (Theo
Quyét dinh sd 35/QD.UB ngay 01/3/2004 ctia UBND thj trdn C vé viéc cong nhan
hoa giai thanh trong viéc tranh chap giita ba Giap v6i ba A). Nhu vay HDXX xéc
dinh tai san chuyén nhuong 1a tai san hop phap, thudc quyén quan 1y, sir dung cua
ba A, 6ng T nén dugc quyén mua ban, chuyén nhugng theo quy dinh cua phap luat.

- V& hinh thtc hop dong chuyén nhuwong: Hai bén thuc hién dang quy dinh
ciia phap luat hién hanh vé hop dong chuyén nhuong QSDD. Cu thé, hop dong
duoc 1ap thanh van ban, cé ching thuc cia UBND thi trin C, hai bén giao két trén
tinh than ty nguyén, khong bi ép budc, ndi dung hop dong khdng vi pham phap
luat, khong trai dao dac xa hoi.

- Xét vé gia chuyén nhuong ghi trong hop ddng 1a 55.000.0000d, tuy nhién
theo ba P thuc té gia chuyén nhuong 13 50 chi vang 24k. Do trude d6 ba B ¢ cho
vo chong ba A vay 20 chi vang chua tra nén thoa thuan ban nha dat cho ba b véi
gia 50 chi vang dé trir ng, ba B c6 dua thém cho ba A, 6ng T nhan sb tién
55.000.000d va tra cho ngan hang lay bang khoang ra sé tién 8.000.000d. Trong
khi d6 ddi véi ba A khong thira nhan trinh bay ctia ba B ma xac dinh chi c6 vay
ctia ba D s tién 55.000.0004.

[3] Mic du ba B khong c¢6 ching ctr ching minh vé viéc cho vay 20 chi
vang ciing nhu chimg cr vé viée tra 8.000.000d cho ngan hang, nhung tai bién ban
hoa giai ngay 07/3/2017 ctia Ban nhan dan khom P, thi tran C, ba A trinh bay dong
y tra lai cho ba B 05 luong vang 24k, quy ra tién tai thoi diém hoa giai va xin tra
3.500.000d/1 thang va xin khong dong tién nha nhung do bén ba B khong dong ¥
nén hoa giai khong thanh. Qua do, ching minh rang thyc té ba P c6 nhan chuyén
nhuong nha dat cua ba A véi gia 50 chi vang 24k va cho ba A thué lai nha dong
mdi thang 1.000.000d tién thué, thyuc té dd dong duoc 66.500.0004.

Vé viéc ba A xéac dinh sé tién 55.000.000d ghi trong hop dong chuyén
nhuong QSDD 1a tién vay cta ba B nhung khong cung cap duoc chimg ctr nén
HPXX khong chap nhan.

[4] Xét yéu cau phan t6 vé viéc tuyén hop dong chuyén nhugng QSDD, tai
san gan lién voi dat vo hiéu, dong thoi yéu cau hay gidy ching nhan QSDP cua ba
P vi ba A xac dinh hop ddng chuyén nhuong gitta hai bén 1a hop ddng gia cach.
Nhung ba A khong dua ra dugc ching cit vé viée hai bén thoa thuan 1ap hop dong
gia cach, ciing nhu ba ba A khong ching minh dugc thyc té giita hai bén ¢ xac
1ap hop dong chinh 1 hop dong vay tién. Do vay, HDXX khong chap nhan yéu cau
phan t6 cia ba A.



Piéu 129 Bo luat dan sy 2005 quy dinh: Giao dich dan sy v6 hi€u do gia tao:

“Khi cac bén xdc lap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che gid'u mot
giao dich khdc thi giao dich gia tao vo hiéu, con giao dich bi che gidu van co hiéu
lyc, trie truwong hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay.....”

[5] Qua cac noi dung phan tich trén thdy rang bén ba A xac dinh 1a vay tién
55.000.000d nhung khong c6é chirng ctr ching minh, trong khi bén ba P xéc dinh 1a
chuyén nhugng da duge Nha nude cap gidy ching nhan QSDP ding quy dinh cia
phap luat nhu UBND huyén Chau Thanh trinh bay. Mat khac, qua thu thap 161 khai
ctia 6ng Huynh Thanh T nguyén 13 can bo tu phap thi tran C; 6ng Nguyén Vin K
nguyén T trudng to hoa giai khom P; 6ng Liéu Xuan T nguyén Trudng khém P
déu xac dinh c6 hoa giai tranh chip giita hai bén vé viéc tra tién thué nha. Xét thiy
loi khai cta nhitng nguoi lam ching trén c6 dam bao tinh khach quan, vi khong c6
mau thuin hay méi quan hé quen biét voi hai bén duong sy. Nén xac dinh hai bén
c6 xac 1ap hop dong chuyén nhuong QSDD va sau d6 thoa thuan cho thué lai nha
1a phu hop thuc té.

Péi v6i 101 khai ctia nguoi 1am chimg bén phia bi don gém ba Tran Kim S,
ba V& Thi P, ba Nguyén Thi P trinh bay ciing khong biét rd cu thé ndi dung tranh
chap giira ba P va A. Riéng ba Sanh 1a me chong ba A nén 10i khai ciing khong
dam bao tinh khach quan. Do viy, ciing chua du co s& xem xét chdp nhan cho y
kién trinh bay cta ba A.

[6] Do d6, bén ba A phai c6 nghia vu giao nha dat cho ba P sir dung. Tuy
nhién, phia ba B thay doi yéu cau khoi kién, khong yéu cau giao nha dat va do ba
A hién khong c6 noi ¢ nao khac, hoan canh gip khé khin nén chap nhan yéu cau
ctiia ba B cho ba A tiép tuc & va tra gia tri nha, dat cho ba B sb tién 140.000.000d,
(thdp hon 108.265.613d so voi gia cua Hoi dong dinh gid di dinh tong cong nha,
dat 1a 248.265.613d) theo hudng c6 loi cho bi don.

[7] Tai phién toa hai bén duong su khang dinh khong cung cép tai liéu,
chtng ctr gi thém, nén HDXX cin cir vao tai liéu, ching cit c6 trong ho so va két
qua tranh tung tai phién toa giai quyét tranh chip theo quy dinh cta phép luét.

[8] Qua do, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau
Thanh vé quan diém giai quyét vu an 1 ¢6 can ct nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[9] Do yéu cau cua nguyén don ba P Thi B duoc chap nhan nén bi don ba
Lé Ngoc A va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Thay D phai
chiu an phi dan sy so tham (DSST) theo quy dinh cua phap luat; Vé chi phi do dac,
xem xét thim dinh, dinh gid bén ba b tu nguyén chiu nén chép nhan sy tu nguyén
cuabab.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:



Can ctr khoan 2 Piéu 244 Bo luat td tung dan su;

Can ctr cac diéu 121, 122, 129, 697, 471, 492, 493, 494, 495, 496 Bo Luat
dan sy 2005; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:
- Chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba DS Thi P;

- Budc ba Lé Ngoc A, chi Nguyén Thi Thay D lién déi tra cho ba B sb tién
140.000.000d (M6t traim bdn muoi triéu déng) 1a gia tri QSDP va cin nha trén dat
thira 3689, to ban d6 sd 3, toa lac tai thi trAn C, Chau Thanh, tinh Dong Thap.

- Cong nhan cho ba Lé Ngoc A va cac thanh vién trong hé dugc QSD dién
tich 55m’ dét thudc thira 3689, t& ban dd s 3, loai dit & do thi va quyén so hitu
cdn nha cdp 4 cing tat ca vat kién tric co trén dat, toa lac tai thi tran C, Chau
Thanh, Pong Thap nam trong pham vi cac mébc 1,2,3,4,5,1 cta so d6 do dac ngay
26/7/2017 (C6 so d6 kém theo).

- Bé nghi UBND huyén Chau Thanh thu hdi Gidy ching nhan QSDP d cap
cho ba B, 6ng M c6 s6 bia AP 164614 (Theo xac nhan ngay 14/9/2009 cua Vin
Phong ding ky QSDP huyén Chau Thanh) dé cap lai cho ba Lé Ngoc A duoc
quyén st dung.

- Pinh chi xét xtr yéu cau doi lai so tién 16.000.000d tién thué nha cta ba D
Thi b.

- Khéng chap nhan yéu cau phan t cua bi don ba Lé Ngoc A vé viéc tuyén
bd hop ddng chuyén nhugng QSDD s6 825/HPCN ngay 14/8/2009 vo hiéu va yéu
cau huy Gidy ching nhan QSDP c6 sé bia AP 164614 do UBND huyén Chau
Thanh cép cho ba B, dng M (Theo xac nhan ngay 14/9/2009 cua Vin Phong ding
ky QSDD huyén Chau Thanh).

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ba B ma ba A, chi Thay Duy
chua thi hanh xong s tién trén, thi hang thang con tra tién 1di d6i véi sb tién chua
thi hanh, véi 13i suat bang 50% muc 13i suat gidi han quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 BO luat dan sy nam 2015, cho dén khi thi hanh xong.

* V& an phi:

Ba Lé Ngoc A, chi Nguyén Thi Thay D lién déi ndp 7.000.000d an phi
DSST duoc trir vao so tién tam tng an phi 300.000d ba A di ndp theo bién lai thu

s6 10949 ngay 17/7/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh. Sau
khi khiu trir ba A, chi Thity Duy con phai ndp tiép 6.700.000d an phi DSST.



Ba D6 Thi P dugc nhan lai sb tién tam tGng an phi 300.000d; 400.000d;
3.870.000d, tong cong 4.570.000d theo cac bién lai s6 10731; 10732; 10735 cung
ngay 10/5/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

* Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: 1.000.000d va chi phi do dac
2.162.0004, téng cong 3.162.000d do ba B tu nguyén chiu, ba B da nop tam ung
va chi xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luéat thi hanh 4n
dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Trong han 15 ngay, ké tir ngay hom nay tuyén an, cac duong sy co6 mit tai
phién toa dugc quyén khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh Pong Thap. Déi véi
duong su Véng mat thoi han trén dugc tinh ké tir ngay nhan tong dat hodc ni€ém yét
ban an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; 2 o - e 4n
_TAND Tish (1) Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND Huyén (1);

- THADS Huyén (1);

- Luu: HSVA (1).

Tran Minh Tri



