TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
THI XA TAN UYEN Poc 1ap - Tu do -Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban an sb: 56/2018/DS-ST
Ngay: 12-10-2018
V/v tranh chap quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Tan Tam.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Pao Vian N6

2. Ba Huynh Thi Luong

- Thu ky phién toa: Ong Tran Pinh Hudng - Thu ky Toa 4n nhan dén thi
xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.
i - Pqi dién Vién Kiém sdt nhan dan thi xa Tan Uyén tham gia phién toa:
Ong Pham Van Giap - Ki€m sat vién.

Ngay 12 thang 10 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén
xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly so 39/2016/TLST-DS ngay

13/4/2016 vé “Tranh chap quyeén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt so 78/2018/QDXXST-DS ngay 10/7/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Bo bi V; try sé: 104, t6 3, khu phd Khanh
Long, phuong Tan Phudc Khanh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Pham Van T, chac vu: Giam doc. Co mat

2. Bi don: Ong Tir Van B, sinh ndm 1940; dia chi: to 3, khu phd Khanh
Long, phuong Tan Phudc Khanh, thi X3 Tan Uyén, tinh Binh Duong (Chét ngay
23/6/2017).

Ngueoi ké thira quyen, N v t6 tung cua bi don éng Tir Vin B gom:

- Ba Ha Thi B, sinh ndm 1941; dia chi: to 3, khu phd Khanh Long,
phuong Tan Phudc Khanh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong. Vang mat

- Ong Tur Van N, sinh nam 1965; dia chi: to 3, khu pho Khanh Long,
phuong Tan Phudc Khanh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong. Vang mat

- Ba Tur Anh N, sinh 1968; dia chi: t6 3, khu phd Khanh Long, phuong
Téan Phudc Khanh, thi X8 Tan Uyén, tinh Binh Duong. Vang mat

- Ba Tur Bich Ng, sinh ndm 1969; dia chi: to 2, 4p Thanh Hoa, X Thanh
Hoi, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong. Vang mat



- Ba Tir Anh P, sinh ndm 1970; dia chi: t0 3, khu phd Khanh Long,
phuong Tan Phudc Khanh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong. Vang mat

- Ba Tir Anh H, sinh ndm 1972; dia chi: t6 3, khu phd Khanh Long,
phuong Tan Phudc Khanh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong. Vang mat

- Ba Tir Anh L, sinh nam 1974; dia chi: 4/21, t6 21, khu phé Binh Phudc
B, phuong Binh Chuan, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong. Vang mat

- Ong T Vin H, sinh nam 1978; dia chi: t6 3, khu phé Khanh Long,
phuong Tan Phudc Khanh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong. Vang mat

73. Nguoi cé’ quyén lgi, N vy lién quan: Ba Tur Anh P, sinh nim 1970; dia
chi: t6 3, khu pho Khanh Long, phuong Tan Phuse Khanh, thi xa Tan Uyeén,
tinh Binh Duong. Vang mat

NQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién
hop phép cta nguyén don, 6ng Pham Van T trinh bay:

Nam 1998, dugc UBND huyén Tan Uyén (nay Ia thi x4 Tan Uyén) cip gidy
phép xay dung Co s¢ Bo bi V (nay 1a Cong ty TNHH Bo bi V) thira dat s6 943, to ban
d6 s6 16, toa lac tai phuong Tan Phudc Khénh, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong.
Trudc khi xay dung nha xuong, ngay 03/8/1998 cong ty c6 moi dai dién cac gia dinh
lién ranh dén ching kién, trong d6 c6 6ng Tir Van B. Khi xay dung phia ranh dat nha
6ng Tir Van B, cong ty xay dung T nha xuéng cach ranh dat giap vai dat caa cong ty
V6i ranh dt cua 6ng Tir Van B 0,7m dé phan con lai ding xay dung T rao bao ve, 16
méi tole, 1ap mang xéi.

Ngay 21/3/2000, Cong ty TNHH Bo bi V (sau déy goi tét la cong ty V) dugc
UBND tinh Binh Duong cap giay chiang nhan quyen s dung dat so 253 QSDb/2000
va quyeét dinh giao dat 775/Qb-CT ngay 21/3/2000.

Nam 2000, Cong ty xay doan T rao khoang 11m, éng c6 moi éng B ra chung
kién va dng B con noi “ctr xay cach xudng ra 0,7m 1a ding” va khong c6 ¥ kién gi
nhung dén thang 8 nam 2004, thi ba Tir Anh P 1a con éng B xay dung nha I4n sang
phan dét ciia Cong ty 1a 13 cm, 6ng ¢ 1am don giri UBND phudng Tan Phuéc Khanh,
can b dia chinh va Bn diéu hanh khu phd dén 1ap bién ban dinh chi nhung ba P khéng
chap hanh va tiép tuc xay dung hoan chinh cin nha ma UBND phuong Tan Phudc
Khanh khong tiép tuc xir ly dut diém.

~ Nam 2007, Céng ty TNHH Bo bi V tiép tuc xay hang rao, hé thong thoét nudc,
lap méang xoi trén phan dat con lai (Ngng 0,7m, dai hét dat) cua Cong ty thi ong Tu
Van B khong cho xay.

T khi Cong ty xay dung btc T rao Ngnglim doc theo ranh dat thi T thuong
xuyén bi khoét 15, Cong ty phai stra chita lai lai nhiéu lan dén thang 7 nam 2013, thi
biic T rao bi sap todn bo hoan toan. Cong ty c6 don khiéu nai tai UBND thi tran Tan
Phudc Khanh, qué trinh hoa giai tai dia P, 6ng B thira nhan dd x6 d6 T rao cua Cong



ty dén ngay 04/11/2013, Cong ty thué tho hd dén xay lai tir méng cii nhung 6ng B X0
do T rao mai xay.

Theo don khéi kign, Cong ty TNHH Bo bi V yéu cau bj don 6ng Tir Van B va
nguoi c6 quyen loi N vy lién quan ba Tir Anh P phai tra lai 42‘m2 (Ngng 0,7m dai 60m)
va boi thuong thiét hai doi vai T rao bi 6ng B phé v vai s6 tien la 7.000.000 dong.

Ngay 09/10/2018, Cong ty TNHH Bo bi V ¢6 don xin rit mot phan yéu cau
khoi kién doi voi phan quyen su dyng dat ba Tir Anh P dé xay dung nha c6 chieu
Ngng (0,16m x dai 10,1m = 1,616 m?) va s tién bdi thuong thiét hai 7.000.000 ddng.

Tai phién toa, dai dién nguyén don 6ng Pham Vin T xac dinh dién tich dat
tranh chap 12 mot phan cua thira 943, to ban d6 s6 16 thuoc quyén sir dung dat cia yéu
cau nhimg nguoi ké thira quyén, N vu t6 tung ctia ong Tir Van B phai tra lai dién tich
do dac thyc té la 38,39m*

Quié trinh giai quyét vu an, bi don dng Tir Van B trinh bay:

Niam 1986, dng c6 dén UBND x4 Binh Chuan dang ky rudng dat ddi véi cac
thira 1344, 1336, 1231, 1238, 1239, 1345 la phan dat giap ranh vai dat ciia Cong ty V.
Pén nay 6ng van chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat do nha nuéc noi
dang thudc dién quy hoach lam nha xudng cho cong ty Viét Phad. Khi Cong ty V xay
nha xudng 13 xay trén ranh dat, c6 moi 6ng ching kién va hai bén thong nhat 1a xay
1én ranh dat chtr khong phai 1 chira ra 0,7m Ngng nhu nguyén don trinh bay, sau d6
Cong ty co lop tole 14n qua dit cua 6ng Ngng 0,7m, dng thay khong dang nén 6ng
khong ndi gi. Cong ty xay hang rao, bi xap 1a do nudc mua d6 xudng tir méi coa
xudng Cong ty TNHH Bo bi V 1am dong nudc gy do sap chir ng khong co thao do.
Phan dat Cong ty TNHH Bo bi V tranh chap I phan dat caa 6ng, nén trudc yéu cau
caa Cong ty V 6ng khong dong y, 6ng dé nghi Toa an xem xét khdng chap nhan don
khai kién cia Cong ty TNHH Bo bi V.

Nguoi ¢6 quyen loi, N vu lién quan, ba Tur Anh P trinh bay: Thong nhat voi
trinh bay cua bi don 6ng Tir Van B, khong dong y vai yéu cau khoi kién cia Cong ty
TNHH Bo bi V.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat:
- Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir chap hanh dung qui

dinh cta phap lut vé thu tuc t6 tung. Tuy nhién, vu an thu ly tir ngay 13/4/2016
den nay mai dua ra xét xir 1a da vi pham thoi han xét xu.

- V& noi dung: Xét thay phan dat tranh chap thuoc thira 943 to ban d6 16
tai phuong Tan Phuéc Khanh, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong di duoc cap
cho Cong ty TNHH Bo bi V theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
T0010/CN/2005 ngay 24/01/2005, do d6 yéu cau khoi kién cua nguyén don la
c6 can ctr chap nhan, d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién caa
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t tung: Bi don 6ng T Van B chét ngay 23/6/2017, Toa an cén cu
Diéu 74 cua Bo luat td tung dan sy, dua nguoi ké thura quyen N vu té tung cua
ong Tur Van B tham gia to tung. Qua trinh gidi quyét vu &n, toa an da triéu tap
nhitng nguoi ké thira quyen N vu t tung ctia dng T Van B va ngudi ¢6 quyen
loi, N vu lién quan ba Tir Anh P tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chung ctr va tham gia hoa giai nhung nhirg nguoi nay vang mat
khong c6 ly do. Toa an triéu tap hop Ié tham gia phién toa 1an tha hai nhung van
ving mat. Viéc vang mét ciia ngudi ké thira quyen va N vy t6 tung ctia ong Tir
Van B va nguoi cé quyen loi N vu lién quan 1a tu tir bo quyén, N vu td tung. HOi
dong xét X can cur Dleu 227, Bicu 228 cua Bo luat T tung dan sy Xet xu vang
mat nguoi ké thira quyén, N vu t tung cua bi don va nguoi c6 quyén loi N vu
lién quan.

[2] Vé noi dung: Phan dét tranh chap theo ban vé& c6 dién tich 40m? thugc
thira 943 to ban do 16 tai phuong Tan Phudc Khanh, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh
Duong da duoc cap cho Cong ty TNHH Bo bi V theo Gidy chang nhan quyén
st dung dat s6 T0O010/CN/2005 ngay 24/01/2005. Nguyén don cho rang bi don
éng Tir Van B sir dung 1an chiém dién tich dat néu trén va yéu cau tra lai, bj don
ong Tir Vin B khong dong y vi cho rang dat nay cita clia ong B. Tai phién Toa,
dai dién nguyén don xac dinh trong dién tich dat 40m ba Tir Anh P c6 xay dung
nha dién tich Ngng (0,16m dai 10,1m = 1,616 m?) nhung 6ng khong yéu cau va
Xin rut yéu cau khai kién d6i véi phan dién tich dat nay, dong thoi rat yéu cau
khoi kién vé yéu cau boi thuong thiét hai doi vai bi don vé viéc bi don thao d&
lam thiét hai T rao. Xét, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua dai dién
nguyén don 14 hoan toan tu nguyén, ding phap luat, Hoi dong xét xur dinh chi
mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don Cong ty TNHH Bo bi V.

[3] Cong ty TNHH Bo bi V dugc cap gidy chtng nhan quyén s dung dat
d6i véi dién tich 2.158,1m? theo gidy chang nhan quyén st dung sé 253
QSDD/2000 do UBND tinh Binh Duong cdp cho DNTN Bo bi V (nay 1a Cong
ty TNHH Bo bi V) ngay 21 thang 3 nam 2000. Ong Tt Vin B 12 ho su dung dét
lien ranh véi phan dat caa Cong ty V, dat cia dng tir Van B chwa dugc cap gidy
chting nhan quyén str dung dét do thuoc du an quy hoach Céng ty gd Viét Phu.
Theo ban v& do dac dat tranh chap ngay 18/10/2016 thi dién tich dat Cong ty
TNHH Bo bi V st dung hién nay thudc thira 943, to ban d6 16 dién tich thuc té
la 1.987 m? (chua tinh dién tich dat tranh chap) 1a con thiéu so voi dién tich
duoc cap theo gidy ching nhan quyén st dung dét 1a 171,1m* va dién tich dat
tranh chap thudc gidy chitng nhan quyén sir dung dat cua Cong ty TNHH Bo bi
V. Tai cong vin sb 1251/STNMT-CCQLDD ngiy 07/4/2017 cua Sé tai nguyén
va moi trudng tinh Binh Duong thuc hién viéc uy quyén caa UBND tinh Binh
Duong, xac dinh viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat (thué dat) cho
Cong ty TNHH Bo bi V la ding trinh tu thu tuc theo qui dinh cua phap luat tuy
nhién tai thoi diém cap giay chiing nhan quyén sir dung dat thi tai dja ban thi
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tran Tan Phuéc Khanh chua c6 ban do dia chinh chinh quy cho nén khéng cé thé
hién s6 thira, to ban dd.

[4] Nhu vy, c6 co s xac dinh dién tich dét tranh chap thuoc thira 943, to
ban d6 16 Cong ty TNHH Bo bi V duoc cip Gidy chitng nhan quyén st dung
dat. Tai bién ban hoa giai ngay 5/6/2016, bi don 6ng B thtra nhan éng B c6 ky
"bién ban xac minh nha, ngudn gdc khudn vién nha" ngay 3/8/1998 c6 xé4c nhan
cia UBND thi tran (nay 1a phuong) Tan Phudc Khéanh, day 1a tinh tiét khdng
phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 192 Bo luat to tung dan su.
Theo so d6 vj tri dat kém theo bién ban thi vi tri Co s¢ san xuat Bo bi V (nay la
Cong ty TNHH Bo bi V) xay dung nha xudng cach ranh gigi dat gitra céng ty va
dat caa 6ng B 0,7 m phd hop véi hién trang sir dung hién nay. Trén khong gian
phan dat tranh chap con c6 mai tole nha xudng cia Cong ty V cho nén cé co sd
xac dinh phan dat tranh chip Cong ty V van dang st dung theo hinh thic thué
dat. Phan dat cua 6ng Tur Van B sir dung chua dugc cap Giay ching nhan quyén
st dung dat nhung theo noi dung "bién ban xac minh nha, nguon goc khudn vién
nha" néu trén thi xem nhu cac bén da thdéa thuan xac 1ap ranh gigi tr nam 1998.
Do do, co co so khéng dinh ranh dat dugc xéc 1ap 6n dinh va phu hop vei dién
tich va vi tri dugc cap theo Glay chung nhan quyén st dung dat cho Cong ty
TNHH Bo bi V. Xet, phan dat tranh chap nguyén don duoc cap Giay ching
nhan quyén st dung dat hop phap duoc Nha nudc bao ho, nguyén don dugc
thuc hién cac quyén cia nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 166 Luat dat
dai ndm 2013, viéc bi don éng Tir Van B 14n chiém, st dung dién tich dat thuoc
quyén str dung clia nguyén don la anh huong dén quyén va lgi ich hop phap cia
nguyén don. Nguyén don khai kién yeéu cau bi don tra lai dién tich dat bi lan
Chlem 1a ¢6 co s chap nhan. Tai phién toa, nguodi dai dién nguyen don xin rut
yéu cau ddi voi dién tich ¢at Ngng 0,16m x dai 10,1m = 1,616m* (dién tich dat
ba Tir Anh P xay nha). Nhu vay, nhitng nguoi ké thira quyén, N vy té tung cua
bi don 6ng T Van B phai tra lai cho nguyén don Cong ty TNHH Bo bi V dién
tich ¢at 40m” - 1,616m” = 38,384m”.

[5] Tur nhitng phan tich trén, xét chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don Cong ty TNHH Bo bi V.

[6] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa 1a hoan toan phu hop.

7] Vé chi phi t6 tung, an phi: Do yéu cau khai kién cia nguyén don dugc
chap nhan nén bi don phai chiu chi phi to tung, an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cir Dieu 26, bieu 35, bicu 147, Pieu 227, bieu 228, bicu 244, bicu
266, Diéu 269, bicu 271, bieu 273 cua B luat To tung Dan sy;
~ Ap dung cac Diéu 163, Piéu 166, Diéu 169 cua Bo luat dan sy nam 2015;
biéu 166 cua Luat dat dai nam 2013;



Ap dung Phap lénh s 10/2009/UBTVQH12 cua Uy Bn thuong vu Quoc
hoi khoa 12 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Coéng ty TNHH Bo bi V
vé viéc tranh chap quyén sir dung dat vai bi don 6ng Tir Van B nhu sau: Budc
nhiing nguoi ké thira quyén, N vu té tung cua bi don 6ng Tir Vin B gom: Ba Ha
Thi B, 6ng Tur Van N, ba Ttir Anh N, ba Tu Bich Ng, ba Tir Anh P, ba Ttr Anh H,
ba Tu Thi L, 6ng Tu Van H phai tra lai cho Céng ty TNHH Bo bi V dién tich
dat 1an chiém 38,384m’ thuoc thira 943 to ban do s6 16 toa lac tai phuong Tan
Phudc Khénh, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong. (C6 so db ban vé kém theo).

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don Cong ty TNHH
Bo bi V d6i véi yéu cau bi don phai tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich
1,616m? (phan dit ba Tir Anh P d& xay dung nha) thudc thira 943 to ban dd sb
16 toa lac tai phuong Tan Phudc Khanh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong va
yéu cau boi thuong thiét hai vé viéc 6ng Tir Van B thdo d& hang rao so tién
7.000.000 dong.

3. Vé chi phi té tung:

Nguoi ké thira quyén, N vu té tung cua bi don 6ng Tir Vin B gom: Ba Ha
Thi B, 6ng Tu Van N, ba Tir Anh N, ba Tur Bich Ng, ba Tir Anh P, ba Tir Anh H,
ba Tur Thi L, 6ng T Van H phai nop s6 tién 6.000.000 dong (Sau tri¢u dong) dé
hoan tra cho nguyén don céng ty TNHH Bo bi V.

4. V& an phi:

Nguoi ké thira quyén, N vu té tung cua bi don 6ng Tir Vin B gom: Ba Ha
Thi B, ong Tu Van N, ba T Anh N, ba Tur Bich Ng, ba Tir Anh P, ba Tir Anh H,
ba Tir Thi L, 6ng Tir Van H phai chiu an phi dan su so tham sé tién 1.919.200
dong (M@t triéu chin tram mudi chin nghin hai trim dong).

Hoan tra lai cho nguyén don Cong ty TNHH Bo bi V s6 tién tam ng &n
phi 1.420.000 dong (Mot triéu bon tram hai muoi nghin dong).

Cac duong sy €O mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy Vang mit dugc quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban
an duoc niém yét hop Ié theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
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- VKSND thi xa Tan Uyén;

- Chi cuc THADS thi xa Tan Uyén;

- Duong su;

- Luu VT, HO SO;

Nguyén Tan Tam



