TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 137/2018/DS-PT.
Ngay: 22 — 10 — 2018
VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dat”
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thanh

Cdc Tham phan: Ong Duong Qudc Tuan

Ong Nguyén H6 Tam Tu

- Thw ky phién toa: Ong Tran Phuong Khanh — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

- Pai dign Vién kiém sdt nhin din tinh Hau Giang: Ong Nguyén Dong
Khéi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 10 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang,
cong khai xét xir phic tham vu an thu 1y s6 84/2018/TLPT-DS ngay 24 thang 8
nam 2018 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do Béan &n dan su so tham so 83/2018/DS-ST, ngay 26/6/2018 cta Toa 4n
nhén dan thi xa L, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 261/2018/QD-PT, ngay 04 thang 9
nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 88/2018/QD-PT, ngay 28 thang 9 nim
2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi Phuong T, sinh ndm: 1957.

Dia chi: S6 D, duong M, khu vuc H, phuong A, thi xa L, tinh Hau Giang.

2. Bi don: Ong Luu Van V, sinh nam: 1961

Dia chi: Khu vuc C, phuong B, thi xa L, tinh Hau Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Luu Nhat M, sinh nam: 1954.

+ Ba Luu Phan Ngoc N, sinh nam: 1977.

Cung dia chi: Khu vyc H, phuong A, thi xa L, tinh Hau Giang.

+ Ba Luu Nhut Phuong P, sinh nam: 1980.

Dia chi: Khu vuc C1, phuong B, thi xa L, tinh Hau Giang.

+ Ong Tran Thuyét S, sinh nam: 1977.

+ Ba Luu Ngoc L



Cung dia chi: Khu vuc C, phuong B, thi xa L, tinh Hau Giang.
4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Phan Thi Phuong T.
NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so thim va cdc tai liéu cé trong hé so thi ngi dung vu an nhw sau:

Trong don khdi kién va céac 161 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén
don ba Phan Thi Phuong T trinh bay: Ngudn gbc phan dat tranh chp tai cac thira
894, 966, 1012 1a cua 6ng Luu Ngoc Q (6ng ndi cua 6ng Luu Nhat M) cho vo
chdng ba T, dng M vao nam 1990 co dién tich 16.622m?. Phan dat nay vo chong ba
T sir dung dén ndm 1997 thi dugc Uy ban nhan dan huyén L (cii) cip gidy ching
nhan quyén stir dung dat. Phan dat nay ctia ba T gidp ranh véi dit ctia 6ng Luu Vin
V (em rudt ctia 6ng M). Hién tai ranh dat giita hai bén cta phan dat vuon 1a mot
con muong chiéu ngang 02m, chiéu dai khong xac dinh dugc, con muwong nay do
6ng V dao ba khong hay biét. Vao nam 2016, khi doan do dac vao do chinh quy thi
ba T moi biét 1a ong V st dung 14n chiém sang phan dit ctia minh nén ba T ¢6 yéu
cau 6ng V cung vo chong ba T thoa thuan cim ranh dé xac dinh lai cho dtng vi tri
thi 6ng V khong dong ¥ nén hai bén phat sinh tranh chap. Nay ba T khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét budc ong Luu Van V tra lai phan dat da 1an chiém dung theo
dién tich ma ba T con thiéu. Tai phién toa so tham, ba T rat lai yéu cu khéi kién
d6i voi phan dat rudng, phan dat ven séng tai vi tri (I1a) va phan dat tai vi tri (Ilc)

Qua trinh giai quyét vu 4n bi don 6ng Luu Vian V trinh bay: Ong 1a em rudt
ctia ong M, phan dat ma ong dang str dung 1a ctia 6ng nodi dé lai cho cha éng V Ia
ong Luu Van Y, dién tich dat thi 6ng V khong biét rd, khi 6ng V con nho di ¢ va
stt dung chung véi ong Y. Trudce khi 6ng Y chét thi 6ng Y dé lai di chuc lai cho 6ng
V phén dit nay. Phan dit 6ng V dang sir dung giap ranh v6i phan dét ctua vo chong
6ng M, ba T. Trudc day khi ong Q va 6ng Y con sdng cd nodi phan dat trén cho 6ng
M va 6ng V mdi nguoi mot nia, ranh dat hai bén st dung trude ddy 1a co sin tir
trude. Sau khi 6ng Q va 6ng Y chét thi dén nam 2012 ong V va ong M co thoa
thuan cdm moc ranh lai, cac tru d4 hién nay van con. Nay ba T yéu cau ong tra lai
dat thi ong khong dong Y, 6ng V yéu ciu duoc sir dung 6n dinh theo ranh dit hai
bén da thoa thuan trudc do.

Tai Ban an dan sy so tham s 83/2018/DS-ST ngay 26/6/2018 cta Toda an
nhan dan thi xa L, tinh Hau Giang tuyén xi:

1. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Phan Thi Phuong T d6i
v6i bi don Luu Van Thu vé phan dit rudng, phan dat ven song cai (Ila) va phan dat
tai vi tri (IIc) (Kém theo Manh trich do dia chinh s6 07/2017 cua Trung tam k¥ thuat
Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang).

2. Bac yéu cau khai kién ciia nguyén don Phan Thi Phuong T vé viéc yéu cau
6ng Luu Vin V tra lai phan dét 1an chiém tai vi tri ITb va Ild.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé 4n phi din sy so tham, chi phi thAm dinh va
quyén khang céo ctia cac duong sy theo quy dinh phép luét.

Ngay 03/7/2018, nguyén don ba Phan Thi Phuong T c¢6 don khang cdo yéu cau
cip phuc thAm cong nhan ranh dét theo dung gidy ching nhan quyén st dung dat
dam bao du di¢n tich cho gia dinh ba.

Tai phién toa phuc tham, ba T van giit nguyén yéu cau khang céo dé nghi cin
clr vao gidy chimg nhan quyén st dung dit va ho so dja chinh dé giai quyét cong
nhan phan dt tranh chap cho ba.

Ong Luu Vian V cho rang khi cha me cho dt thi 6ng st dung lién tuc cho dén
nay, nam 2012 giira 6ng va 6ng Minh di thoa thuan cim ranh nén viéc ba T khai
kién doi lai dat 1a khong c6 co sé chap nhan.

Pai dién Vién kiém nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém: Qua trinh
giai quyét vu an, Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xtr va cac duong sy da thuc hién
dung cac quy dinh cta phap luat t6 tung. Vé nodi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap
dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy 2015, khong chap nhan khang céo
ctia nguyén don, sira ban 4n so tham. Boi 18, phan dat cac bén sir dung c6 ngudn
gbc ciia 6ng ba, cha me cho 6ng M va 6ng V c6 ranh gidi rd rang. Khi cac bén duoc
cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cling khong do dac hay ky giap ranh. Nam
2012, gitta 6ng M va 6ng V da thoa thuan cim ranh xong. Phan dét tranh chap 6ng
V sir dung 6n dinh nén Toa an cap so thim bac yéu cau khoi kién cua nguyén don
1a c6 can clr. Tuy nhién, Toa 4n cap so thim khong cong nhan phan dat tranh chap
cho bi don 1a giai quyét khong triét dé vu 4n nén dé nghi Hoi dong xét xir stra an so
tham dé cong nhan phan (IIb) va phan (IId) cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can cir két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nguyén don ba Phan Thi Phuong T va bi don Luu Vin V c6 tranh chap
ranh dét voi nhau, vu viéc dugc Uy ban nhan dan Phuong A hoa giai khong thanh.
Phan dét tranh chép toa lai tai khu vuc C, phuong A, thi xa L, tinh Hau Giang, da
duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat nén Toa an nhan dan thi xi L, tinh
Hau Giang thu 1y, giai quyét theo quan hé phap luat “Tranh chip quyén st dung
dat” 12 co can cir, dung tham quyén.

[1.2] Sau khi xét xir so tham, ngay 03/7/2018 ba Phan Thi Phuong T c6 don
khang cao ding theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 Bo luat T tung dan sy
nam 2015 nén dugc xem 1a hop 1€ va duoc chép nhan xem xét theo trinh ty phuc
tham.

[2] V& noi dung:
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[2.1] Phan dét tranh chép gitta nguyén don ba T va bi don ong V theo két qua
do dac co téng dién tich la 1.400,9m2 bao gém: Phan (ITa) dién tich 485,9m2, phﬁn
(IIb) dién tich 198,9m% phan (Ilc) dién tich 2454m® va phan (IId) dién tich
470,7m?.

[2.2] Tai phién toa so thim, nguyén don ba T rat yéu cau khai kién doi bi don
6ng V tra lai phan dat tranh chap sb (Ila) va (Ilc), Toa an cap so tham cin ctr vao
Piéu 217, Piéu 244 dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don d6i véi
phan dt tranh chip s6 (Ila) va (Ilc) 1a c¢6 cin ctr, dung phap luat. Néu ba T c6 tiép
tuc tranh chip doi lai phan dat rudng, phan dat ven song tai vi tri (Ila) va phan dat
tai vi tri (IIc) thi ba co quyén khoi kién thanh vu 4n khac dé duoc xem xét giai
quyét.

[2.3] D4i v6i phan tranh chép (IIb) dién tich 198,9m” va phan (IId) dién tich
470,7m?, tong cong 1a 669,6m>. Theo két qua do dac thi phan dat ba T sir dung 6n
dinh tai thira 1012 c6 dién tich 1a 4.302,6m?, so véi gidy chimg nhin quyén sir
dung dat duoc cép 1a 4.733m?, thiéu 430,4m2; phﬁn dat ong V st dung 6n dinh tai
thira 933 ¢6 dién tich 13 4.544,4m® so v&i gidy chung nhan quyén st dung dét
dugc cp 13 4.733m?, thiéu thiéu 188,6m”.

[2.4] Theo gidy chirng nhan quyén st dung dat cac bén duogc cép thi vé hinh
thé thira dat gitta ba T va 6ng V 1a ranh thing, tuy nhién thyuc té st dung dat co
nhiéu doan gap khic. Cu thé, phan tranh chap (IIc) néu cin cr vao hinh thé cia
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi thudc quyén sir dung dat ciia 6ng V, nhung
thue té ho ba T dang truc tiép quan 1y, st dung; con phan tranh chap (IIb) va (1Id)
néu cin cr vao hinh thé cta gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi thudc quyén st
dung dat cia ho ba T.

[2.5] Xét trinh tu, thi tuc cAp gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctaho ba T
va cta ong V. Tai Cong vin s6 187/CV-UBND, ngay 24/01/2018 cua Uy ban nhan
dan thi x4 L, tinh Hau Giang tra 1oi vé trinh tu, thu tuc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat caa ba T va 6ng V 1 dang theo dién tich dit ma cac bén d3 ké khai.
Qua xem xét hd so cdp gidy ching nhan quyén st dung dit ctiia ho ba Phan Thi
Phuong T va éng Luu Van Y (cha éng V, dng V dugc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dét trén co so nhan thira ké tir 6ng V) thé hién Ho ba Phan Thi Phuong T
va ong Luu Van Y duoc cap trén co so Pon xin ding ky quyén sir dung dat duoc
Ho1 déng dang ky dAt dai x3 x4c nhan, khong duoc do dac, tr can ky giap ranh. Do
d6, dé xem xét yéu cau khoi kién cua ba T thi can cin ctr vao ngudn gdc dat, qua
trinh sir dung dat cta cac bén 1am can ctr giai quyét vy an.

[2.6] Vé ngudn gdc dat: Theo 10i khai ctia cac dwong su thi dat cua ba T va
6ng V str dung c6 nguodn goc ciia cu Luu Ngoe Q (cu Q 1a 6ng ndi ctia 6ng V dong
thoi 6ng nodi chong cua ba T). Trude khi cu Q chét thi thong nhat cho 6ng Luu
Nhat M (chong ba T) va éng Luu Vian Y mdi nguoi mot nita, khi cho dat khong
lam gidy to, khéng do dac, cam ranh. Trén co sé phan chia, can ct vao ban db dia
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chinh, 6ng Luu Vin Y va ba Phan Thi Phuong T dang ky va duoc cp gidy ching
nhan quyén st dung dat.

[2.7] V& qua trinh st dung dat: Phan dit tranh chip do 6ng Luu Vin Y sur
dung tir trudc nam 1992, ¢ cat nha va cong trinh phu trén dat, sau khi ong Y chét
dé lai cho 6ng V nhan thira ké. Theo 161 khai cua ong V, 6ng Luu Nhat M, ba T thi
qué trinh sir dung dén nam 2012 phat sinh tranh chip duoc chinh quyén 4p C hoa
giai thanh, c6 cam tru da dé 1am ranh va cac duong su xac dinh hién nay tru da van
con. Loi thira nhan cia cac duong sy phu hop voi 101 khai nhitng nguoi lam ching
12 ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Van L, 6ng Luu Ngoc G va 6ng Lé Thanh P déu
khai thong nhat 1a nam 2012 gitta 6ng M va 6ng V phat sinh tranh chép, dugc
chinh quyén 4p hoa giai thong nhat cim tru da 1am ranh giita hai bén, hién nay tru
da van con. Tuy nhién, dén nam 2016, khi doan do dac chinh quy vao do dét thi ba
T méi biét dat ba str dung thiéu so véi gidy ching nhin quyén str dung dat nén ba
khoi kién tranh chép yéu cau tra lai phan dat thudc gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cua ba.

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén, xét thdy phan dat tranh chp bi don ong V da sir
dung 6n dinh trudc khi ba T dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, co cat
nha va cong trinh phu trén dat; qua trinh sir dung dén nam 2012 c6 phat sinh tranh
chap dugc chinh quyén 4p C hoa giai thong nhat cim ranh xong. Nay ba T cho
rang dién tich dat ba dang str dung thiéu so v&i gidy chting nhan quyén st dung dét
nén khoi kién doi lai phan dét tranh chép 1a khong ¢ co sd chip nhan. Toa an cip
so tham khong chap nhin yéu cau khai kién ctia ba T 14 ¢6 cin ¢ phép luat.

[4] Ba T khang céo nhung khong cung cip duoc chimg cir gi chimg minh cho
khang cao cua ba. Do d6, Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang céo cua ba T,
giit nguyén ban an so tham.

[5] Tuy nhién, quyét dinh ctia Toa an cdp so tham bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don nhung khong cong nhan phan dat tranh chap thudc quyén st dung hop
phap cua bi don 1a giai quyét khong triét dé vu an. Do d6, Hoi dong xét xir sira ban
an so tham, cong nhan phan dat tranh chip 1a cua 6ng V, dong thoi cac duong su
c6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan c6 thim quyén diéu chinh lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho phu hop véi thuc té sir dung.

[6] D¢ nghi cta Kiém sat vién tham gia phién toa 12 phu hop v6i nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[7] V& an phi dan sy phtic thdm: Do khang cdo khong dugc chap nhén, cin ctr
vao Diéu 29 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 cia Uy ban Thuong vu
Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi va
1& phi Toa 4n thi ba T phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:
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Cian ¢t khoan 2 Diéu 308, Diéu 217, Diéu 244 cta Bo luat td tung dan sy nam
2015;

Cac Diéu 100, 173, 203 Luat dat dai nim 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cia nguyén don ba Phan Thi Phuong T.

Stra ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Phan Thi Phuong
T yéu cau bi don Luu Vian V tra lai phan dit ruong, phan dat tranh chap ven song
thé hién tai vi tri (Ila) va phan dét tai vi tri (I1Ic) theo Manh trich do dia chinh s6
07/2017 ngay 16/11/2017 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh
Hau Giang.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Phan Thi Phuong T vé
viéc yéu cau ong Luu Van V tra lai phan dat tai vi tri (IIb) va (IId) theo Manh trich
do dia chinh s6 07/2017 ngay 16/11/2017 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh Hau Giang.

Cong nhén phan dét tai vi tri (IIb) dién tich 198,9m’ va phan dét tai vi tri (IId)
dién tich 470,7m2, téng cong la 669,6m2 thé hién tai Manh trich do dia chinh s6
07/2017 ngay 16/11/2017 cua Trung tam k¥ thudt Tai nguyén va Moi truong tinh
Hau Giang thudc quyén st dung hop phap ctia bi don 6ng Luu Vian V.

C6 Manh trich do dia chinh s6 07/2017 ngay 16/11/2017 cua Trung tim k§y
thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang kém theo.

3. V& an phi dan su so thim: Nguyén don ba Phan Thi Phuong T phai chiu
2.678.400 dong (hai triéu sau trim bay muoi tam nghin bén trim dong), chuyén
400.000 dong (bdn tram nghin dong) tién tam Gng an phi ba T d4 ndp theo Bién lai
s6 002042, ngay 25/5/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa L, tinh Hau
Giang thanh an phi. S6 tién an phi dan sy so tham con lai ba T phai nop la
2.278.400 dong (hai triéu hai trim bay muoi tam nghin bon tram dong).

4. Chi phi do dac, xem xét tham dinh va trich luc h6 so: Nguyén don ba Phan
Thi Phuong T phai chiu (d2 ndp xong).

5. Vé an phi dan sy phtic tham: Nguyén don ba Phan Thi Phuong T phai chiu
la 300.000 dong (ba trim nghin déng), chuyén 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tién tam Gng an phi phic thim ba T d3 ndp theo Bién lai s 0015645, ngay
03/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa L, tinh Hau Giang thanh tién an
phi phiic tham. Ba T da ndp xong an phi phuc tham.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo  Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan
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thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat thi hanh 4n dan
SU.

Ban 4n déan sy phtc thim ¢ hiéu luc tir ngdy tuyén an./.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: . THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hau Giang; v

- TAND TX. L, tinh Hau Giang;

- Chi cuc THADS TX. L.

- Luu ho so vu an.

Nguyén Hong Thanh



