TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TANH LINH Poc lap -Tw do - Hanh phuc
TINH BINH THUAN

Ban an: 46/2018/DS - ST.

Ngay: 24/10/2018.

Vv “Tranh chap hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TANH LINH TiNH BINH THUAN

Thanh phan hgi dong xét xi s’ tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Yén.
Céc hgi thdm nhan dan: 1. Ong Lé Ba Hoa.

2. Ong Nguyén Vin Thanh.

Thir ky phién toa: Ong H6 Van Khanh — Thu ky Toa an nhan dan huyén Téanh
Linh tinh Binh Thuan.

Dai dign Vién kiNé’m sat nhér) dan huyén Tanh Linh tinh Binh Thugn tham gia
phién toa: Ong Nguyen Ngoc Thang - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 10 nam 2018 tai phong xir an, T0a &n nhan dan huyén Tanh
Linh tinh Binh Thuén xét x(r so thadm cong khai vu an thu 1y sb: 143/2017/TLST-
DS, ngay 04 thang 10 nam 2017. V& viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 66/2018/QDST — DS,
ngay 12/10/2018 gitra cac duong su:

Nguyén don:

- Ong Ta Duy B, sinh ndm 1965; ba Nguyén Thj T, sinh nam 1958; tra tai:
Thon 3 — Bac Ruong — Tanh Linh — Binh Thuan: Cé mat.

Bi don:

- Ong Pham Minh H, sinh nim 1952; tra tai: Thon 3, x4 B, huyén T, — Binh
Thuan: Cé mat.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Hoang Thi U, sinh nam 1957: C6 mat;
- Anh Pham Tung L, sinh nam 1977,

- Anh Pham Tung L, sinh nam 1980;
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- Anh Pham Chién T, sinh nam 1983;

- Chi Pham Thi Bich N, sinh nam 1984.

Cung trd tai: Thén 3, xa B, huyén T - Binh Thuan - Uy quyén cho dng Pham
Minh H

NOQI DUNG VU AN

[1] Trong don khoi kién va cdc tai liéu, chung cu dwoc thu thdp trong hé so
vu an ciing nhu tai phién toa hom nay, nguyén don ong Ta Duy B, ba Nguyén Thi T
trinh bay nhu sau:

Vao nam 2005 vo chong éng Ta Duy B, ba Nguyén Thi T nhan sang nhuong
tor vo chong 6ng Pham Minh H, ba Hoang Thi U dién tich 3000m’ dit rudng & khu
vuc Céu Hai tai thon 3, x3 Bic Rudng, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan voi sO
tién 9.500.000d. Tai thoi diém nay, cic bén co viét gidy tay thé hién viéc sang
nhuong véi nhau.Sau khi 6ng B giao du tién, thi 6ng Pham Minh H da giao cho vo
chong ong B sir dung dién tich dat nay cho dén nay. Trong thoi gian sur dung, cac
bén khong xay ra tranh chéap gi. Thoi gian qua, 6ng B da nhleu lan lién hé dé yéu
cau 6ng Pham Minh H thyuc hién hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat nay
theo quy dinh, nhung déu khong thé gip tryc tiép 6ng H. Do d6, cho dén nay céc
bén van chua lam thu tuc sang nhuong theo quy dinh.

Ong B, ba T xac dinh: Mic du, trén gidy to cac bén chi thoa thuin sang
nhuong dién tich 3000m?, thé nhung khi sang nhugng cac bén khong tién hanh do
dac dé xac dinh dién tich thuc té 1a bao nhiéu va trén thuc té thira dat nay ong B su
dung 6n dinh cho dén nay; khong xay ra tranh chip gi v6i ai. Cin cir vao két qua
do dac cta Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Tanh Linh ngay 03/5/2018
xéac dinh dién tich cua thira dét 13 3.060m° Ong B x4c dinh day 1a phan dién tich
ong B nhan sang nhugng tir 5ng Pham Minh H vao nam 2005.

Do 6ng Pham Minh H d3 sang nhuong cho ong B, ba T dién tich dat nay va
ong B da giao du sb tién 9.500.000d. Nhung cac bén van chua thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat theo quy dinh. Cho nén, 6ng B khoi kién yéu
cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat di thoa thuan
vo1 6ng Pham Minh H vao ndm 1995 va budc vo chong ong Pham Minh H phai c6
trach nhiém thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ddi véi dién
tich 1a 3.000m* cho vo chong 6ng Ta Duy B, ba Nguyén Thi T theo quy dinh.

[2] Thé hién trong cdc tai liéu cé trong hé so vu dn ciing nhi tai phién tod
hom nay, bi don éng Pham Minh H trinh bay:

Vao nam 2005 gitra 6ng H va 6ng Ta Duy B thoa thuén sang nhuong dién tich
3000m dat rudng thugc thira sd 2, to ban do 80 6, gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 C 887667, cap ngay 23/3/1996 véi sé tién 9.500.000d; thoi han theo giay
ching nhan quyén s dung dat. Thoi diém nay, cac bén c6 viét gidy to thé hién
viéc sang nhugng véi nhau. Sau khi nhéan tién du tir 6ng B thi 6ng H d3 giao cho
ong B sir dung dién tich dat nay cho dén nay.
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Hién nay, ong Ta Duy B khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng
chuyén nhuong quyen st dung dat nay theo quy dinh, thi 6ng H khong chap nhan.
Vi 6ng H cho rang, do 6ng Pham Minh H sang nhugng dién tich 3000m? dat véi
thoi han theo gidy chimg nhén quyén st dung dat. Dén nay da het han, nén 6ng H
khéng ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat nay
cho 6ng Ta Duy B theo quy dinh.

Mac du trong gidy ching nhén quyén str dung dat thé hién thira dat c6 dién
tich 2. 700m , thé nhung trong gidy sang nhuong cac bén thoa thuan voi dién tich
3.000m*. Kh1 sang nhuong cac bén khong tién hanh do dac, xac dinh dién tich dat
thuc té 13 bao nhiéu; do dé, can ctr vao két qua do dac ngay 03/5/2018 cua Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai xac dinh dién tich thira dat nay 1a 3.060m?. Ong
H xac dinh déy 1a phan dién tich ¢it ma ong H da sang nhuong cho 6ng Ta Duy B
vao nam 2005.

[3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi U trinh bay Thong
nhat véi phan trinh bay cua 6ng Pham Minh H. Ba U khong déng v tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi dién tich 3.000m? cho vo
chong 6ng B, ba T.

[4]. Nhitng chitng civ dd thu thdp dwoc trong hé so vu an:

- Ong Ta Duy B cung cap: 01 bién ban hoan giai; 01 gidy sang nhuong dat
rudng; 02 gidy bi€n nhan tién; 01 ban sao s6 hd khau; 02 ban sao gidy chirng minh
nhén dan.

- Ong Pham Minh H cung cap 01 ban sao gidy ching nhan quyén sir dung dat
s0 C 887667, ngay 23/3/1996.

~ - Toa an tién hanh lay loi khai cac duong sy trong vu &n. Tién hanh xem xét
tham dinh tai cho; dinh gia tai san; yéu cau Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
tién hanh do dac, xac dinh vi tri, dién tich dat tranh chap.

[5] Nhitng vén dé cac dirong sir théng nhat va khong theng nhat.

- Ong Ta Duy B va 6ng Pham Minh H thong nhat: Vao ndm 2005 cac bén
théa thuan sang nhuong dién tich 3.000m” dat ruong ¢ khu vuc Cau Hai tai thon 3,
xa Bac Rugng, huyén Tanh Linh vai so tién 9.500.000d.

- Ong Ta Duy B xac dinh dién tich 3.000m2 dat ruong nhan sang nhuong tur
6ng Pham Minh H vei thoi han vinh vién. Ong Pham Minh H khong dong y ma
cho rang sang nhugng cho dng B vai thoi han theo giay chimg nhan quyén su dung
dat.

- Ong Ta Duy B, ba Nguyén Thi T yéu cau vg chong 6ng Pham Minh H, ba
Hoang Thi U ti€p tuc thuc hi¢n hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat doi
véi dién tich 3.000m? Ong H, ba U khéng chap nhan.

Trong phdn tranh ludn, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh
phat biéu y kién nhu sau:
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- Viéc tuan theo phép luat cua Tham phan: Trong qua trinh giai quyét
vu an Tham phan da tuan thu theo dung cac quy dinh vé phép luat t6 tung dan su.
- Viéc tuan theo phép luat caa Thu ky, Hoi dong xét xu: Tai phién toa Hoi
dong xét xur, thu ky da thuc hién dang quy dinh cta B6 luat to tung dan su.

- Viéc chap hanh phap luat cua cac duong sy trong vu an: Tir khi thu Iy vu
an cling nhu tai phién toa hom nay cac duong sy déa thuc hién ding cac quy dinh
quyén va nghia vu cia duong su.

Y kién vé viéc giai quyét vi an:

Pé nghi xem xét ap dung:

- Khoan 2, 9 Diéu 26, khoin 1 Diéu 35; cac Diéu 146, 147, 157, 203
BLTTDS nam 2015.

- Cac biéu 131, 133, 139, 146, 691, 692, 707, 708 Bo luat dan sy nam 1995.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 vé an phi, I& phi Toa
an.

Béc yéu cau cua 6ng Ta Duy B, ba Nguyén Thi T vé viéc buoc 6ng Pham
Minh H, ba Hoang Thi U phai ti€p tuc thuc hién hgp dong sang nhugng quyén st
dung dat doi vaéi dién tich 3.060m? tai Cau Hai, xa BAc Ruong, huyén Tanh Linh,
tinh Binh Thuan.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ngay 23/3/2005 gitra
gia dinh 6ng Ta Duy B, ba Nguyen Thi T va 6ng Pham Minh H, ba Hoang Thi U la
giao dich dén su vo hiéu.

Budc 6ng Ta Duy B, ba Nguyén Thi T phai tra lai dién tich dat 3.060m”
thugc thura s6 02, to ban do s6 06, giay chiing nhan quyén sir dung dat so C 887667
do UBND huyén Tanh Linh cap cho ho 6ng Pham Minh H vao ngay 23/3/1996.

Budc ong Pham Minh H, ba Hoang Thi U phai tra lai 9.500.000d cho 6ng Ta
Duy B, ba Nguyen Thi T.

Vé én phi:

- Bugc 0ng B phai ndp an phi DS/ST theo quy dinh cta phéap luat.

Mién toan bo an phi cho 6ng H, ba U, ba T.

Tra lai cho ong B 2.250.000d tién tam tng an phi ong B da nop tai Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Tanh Linh, ngay 04/10/2018.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp:
Ong Ta Duy B, ba Nguyén Thi T yéu cau vg chong 6ng Pham Minh H, ba
Hoang Thi U tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat d6i

voi dién tich 3. OQOm da nhan sang nhugng vao ndm 2005. Ngoai ra, cac duong su
khong c6 yéu cau gi khac. Do d6, Ho1 dong xét xir xac dinh quan hé phap luat
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tranh c}léip trong vu an nay la “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Biéu 26 BLTTDS.

[2] Xet yéu cau clia ong cua ong Ta Duy B vé vzec buoc vo chong ong Pham
Minh H tlep tuc thue hién hop dong chuyén nhwo’ng quyen sir dung dat doi véi dién
tich 3.000m? ddt ruéng da nhdn sang nhiong vio nam 2005.

Vao nam 2005 ong Ta Duy B va 6ng Pham Minh H thoa thuén sang nhugng
dién tich 3. OOOm dat thudc thira s6 2, to ban do so 6, gidy ching nhin quyén st
dung dat s6 C 887667, cap ngay 23/3/1996 véi sb tién 9.500.000d. Mic du, trong
giay chu’ng nhan quyén st dung dat nay thé hién thira dat tranh chép c6 dién tich
2.700m?; thé nhung, tai glay sang nhuong dat rudng ngay 23/3/2005 thé hién dién
tich sang nhuong 14 3.000m”. Do khi sang nhuong cic bén khong tién hanh do dac
kiém tra dién tich thuc té 1a bao nhiéu. Can ctr vao két qua do dac ngay 03/5/2018
xac dinh dién tich thira dt ong B dang sir dung 1a 3.060m?. Ong Ta Duy B, 6ng
Pham Minh H déu thong nhat dién dién tich dat nay 1a diing vé6i dién tich ma 6ng B
da nhan sang nhugng tr ong H vao nam 2005. Do trong qua trinh str dung 6ng B
sit dung on dinh, khong co tranh chap gi voi ai va ciing khai Hng mo rong thém
dién tich dat nao. Cho nen ong H va ong B théng nhat dién tich dat tranh chép
gilra cac bén la 3. 060m’ (theo két qua do dac ctiia Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai). Tuy nhién, ong Ta Duy B, ba Nguyén Thi T chi yéu cau vo chong ong
Pham Minh H, ba Hoang Thi U thuc hién thu tuc sang nhuong quyén st dung dat
v6i dién tich 3.000m* da thoa thuan vao nim 2005.

Hoi ddng xét xir xét thay: Viéc sang nhuong dién tich 3. 000m* dét giita ong
Ta Duy B va 6ng Pham Minh H chi thé hién bang gidy viét tay sang nhuong dét
rudng véi nhau. Cac bén chua tién hanh lam thi tuc sang nhuong theo quy dinh.
Ong Ta Duy B khéi kién yéu cau vo chéng ong Pham Minh H, ba Hoang Thi U
phai c6 trach nhiém tiép tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
d6i v0i dién tich 3. 000m” nén trong giai doan giai quyét vu 4n Toa an da ban hanh
quyét dinh budc thyc hién quy dinh vé hinh thic cua giao dich dan sy sd
02/2018/QDST - DS, ngay 05/9/2018 budc ong Ta Duy B, ba Nguyén Thi T va
ong Pham Minh H, ba Hoang Thi U c6 trach nhiém li€n h¢ v61 co quan cé tham
quyén lam thu tuc sang nhuong theo quy dinh. Thé nhung, dén nay cac bén van
chua thuc hién.

Tai phién toa hom nay, 6ng Pham Minh H va ba Hoang thi U khong chép
nhan yéu cau cua 6ng Ta Duy B vé viéc ti€p tuc thuc hién hop dong chuyén
nhugng nay.

Xet thdy: Viéc sang nhuong quyén str dung dat dbi v6i dién tich 3.000m? chi
viét gidy tay v6i nhau, khong c6 cong chimg, ching thyc la vi pham quy dinh tai
Piéu 707 BLDS niam 1995. Noi dung trong “Gidy sang nhuong rudng” khong thé
hién 6 rang, day du nhimng nodi dung duge quy dinh tai Diéu 708 BLDS nam 1995.
Do giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Ta Duy B va ong Pham
Minh H khong dam bao day du cac diéu kién co hiéu luc cia giao dich dan su quy
dinh tai Piéu 131 BLDS nam 1995. Hién nay, ong H, ba U khong chap nhan tiép
tuc thyc hién hop doéng chuyén nhuong doi véi dién tich dat rudng nay cho vo
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chéng 6ng B, ba T. Cho nén, yéu céu ciia 6ng Ta Duy B vé viéc budc 6ng
Pham Minh H, ba Hoang Thi U phal tiép tuc lam thu tyc sang tén chuyen quyén st
dung dat doi véi dién tich 3. 000m* thuc thura s6 02, ban d6 sb 6, gidy ching nhén
quyén sur dung dat sd C 887667, cap ngay 23/3/1996 1a khong co can cir dé chap
nh4n nén can bac yéu ciu ndy cta 6ng Ta Duy B, ba Nguyén Thi T 1a phu hop.

[3] Vé chi phi z‘ham dinh tai cho, chi phi do dac: Ong Ta Duy B, ba Nguyén
Thi T khong ¢6 yéu cau gi nén Hoi dong xét xtr khong xét dén.

-4 Vé dn phi: Do yéu cqu ciia ong Ta Duy B, ba Nguyén Thi T khong dugce
chap nhan nén can budc vo chong 6ng B, ba T phai lién doi chiu an phi DS/ST do6i
v6i vu an dan sy khong c6 gia ngach.

Tuy nhién, do ba Nguyén Thi T sinh nim 1957 theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
nguoi cao tudi thi ba T 1a nguoi cao tudi. Can ctr vao quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12; Piéu 48 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 thi ba T thudc
truong hop mién ndp tién an phi nén ba T khong phai ndp an phi DS/ST theo quy
dinh.

[5] Xét vé dé ngh; ciia dai dién Vién kiém sat: Hoi dong xét xur xét thay:
Trong phan tranh luan dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét bac yéu cau khoi kién cia 6ng Ta Duy B, ba Nguyén Thi
T 1a ¢6 can ct chap nhan.

Do trong giai doan thu ly, giai quyet vu an cling nhu tai phién toa: Ong Ta
Duy B, ba Nguyen Thi T yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi véi dién tich 3.000m” Ngoai yéu cau nay thi cac dwong su
trong vu an khong c6 yéu cau gi khac. Do do, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan huyén Tanh Linh vé viéc: Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét, ngay 23/3/2005 giita gia dinh 6ng Ta Duy B, ba Nguyén Thi T va 6ng
Pham Minh H, ba Hoang Thi U la giao dich dan su vo hiéu. Buoc dng Ta Duy B,
ba Nguyén Thi T phai tra lai dién tich dat 3.060m?* thudc thira s6 02, to ban dd sb
06, gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 C 887667 do UBND huyén Tanh Linh
cap cho ho dng Pham Minh H vao ngay 23/3/1996. Budc 6ng Pham Minh H, ba
Hoang Thi U phai tra lai 9.500.000d cho 6ng Ta Duy B, ba Nguyén Thi T la khong
c6 can cir dé chap nhan.

Vi cdc lé trén:
QUYET PINH

Cin cir vao:

- Khoan 9 Piéu 26; khoan 1 diéu 35, cac diéu 147, 273 cia Bo luat t tung
Dan su.

- Cac diéu 131, 705, 707, 708 B¢ luat dan sy nam 1995

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi Toa
an.

Tuyén Xir:



7
Bac yéu cau khoi kién cua ong Ta Duy B, ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau

ong Pham Minh H, ba Hoang Thi U tiep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat doi vai dign tich 3.000m* da nhan sang nhuong vao ndam 2005
thugc thura s6 2, to ban do so 6, giay chung nhan quyén st dung dat so C 887667,
cap ngay 23/3/1996.

- V& &n phi:

Mién nop tién an phi DS/ST cho ba Nguyén Thi T.

Ong Ta Duy B phai ndp 150.000d 4n phi DS/ST, nhung dugc trir vao s6 tien
tam ung an phi ma éng Ta Duy B da ndp 1a 2.250.000d theo bién lai s0 N.0012144,
ngay 04/10/2017 ctia co quan Thi hanh an dan su huyén Tanh Linh.

Hoan tra lai cho dng Ta Duy B sé tién 2.100.0004.

An xu so thém cong khai; nguyén don, bi don, nguoi ¢ quyén I(_)’i,?nghia vu
lién quan duoc quyen khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an 24/10/2018 (da giai thich).

TM. HOI PONG XET XU
Noi nhan: Tham phan - Chii toa phién toa
- Cac duong sy............ ;
- VKSND huyén;
- C.C thi hanh an DS huyén;
- Luu HS, VP.
Nguyén Thi Yén



