TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 197/2018/DS-PT

Ngay: 25-10-2018

VIV tranh chp dan su quyén st
dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Vin Be.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Duy Lam;

Ba Pham Thi Hong Van.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

A - Dgi di¢n Vi.éanié)m sdat nhdn ddn tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Tran Van Sy - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 10 ndm 2018 tai try s¢ Toa dn nhén dan tinh Tay Ninh, xét
xu phiic thdm cong khai vu an thy 1y so: 150/2018/TLPT-DS ngay 11 thang 9
nam 2018 vé tranh chap dan sy quyén str dung dat.

Do Ban an déan su so tham sé 37/2018/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2018
cua Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh b1 khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xi phic tham sé 180/2018/QD-PT ngay
01 thang 10 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trinh Thi C, sinh nim 1960; dja chi: T6 27, 4p X, x4 H
huyén G, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Trinh Vian T, sinh nim
1969; dia chi: Ap X, xa H, huyén G, tinh Tay Ninh Ia nguoi dai dién theo uy
quyén (theo van ban ty quyén ngay 24 thang 10 nam 2018); c6 mat.

- Bi don: Ba Pham Thi M, sinh nim 1963; dia chi: T6 1, ép X, xa H,
huyén G, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dign hop phap cua bi don: Chi Trinh Thi T1, sinh nam 1991;
dia g:hi: To 1, ap X, xa H, huyén G, tinh Tay Ninh 1a nguodi dai dién theo uy
quyén (theo van ban ty quyén ngay 13 thang 9 nam 2018); c6 mat.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Trinh Thi T1, sinh nam 1991;

+ Chi Trinh Bé H, sinh ndm 1997,

+ Chau Trinh Thi Kiéu L, sinh ngay 07/9/2000;

Nguoi dai dién hop phép cua chau L: Ba Pham Thi M, sinh nam 1963;

cung dia chi: T6 1, ap X, x4 H, huyén G, tinh Tdy Ninh. Toa an khong
tri¢u tap.

+ Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.

Pia chi: S6 18 Tran Hiru Dyc, Khu d6 thi méi My Dinh 1, huyén Tir
Liém, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Trinh Ngoc K — Chu tich Hoi dong
thanh vién.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén thuong xuyén: Ong Pham Pic M1 — Chirc
vu: Giam doc Chi nhanh huyén G.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia éng Minh: Ong H6 Huy C1 — Chtrc vu:
Truong phong Ké hoach kinh doanh (theo giay uy quyén lai ngay 12 thang 6
nam 2018); Toa an khong tri€u tap.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Trinh Thi C.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don — ong Trinh Van
T trinh bay:

Ngudn gdc phan dit tranh chip 1a caa cha me ba C. Khi con sdng, cha me
ba C cho em rudt ba C 12 6ng Trinh Vin B (chong cta ba M) nhung khong biét
cho vao thoi gian nao va téng dién tich bao nhiéu. Khoang nam 1998 o6ng B, ba
M cho ba C 01 phan dat cat nha & véi dién tich 150 m° (ngang 05 m x dai 30 m)
thdi diém cho thi toan bd phan dat trén chua dugc cap gidy chung nhan quyen su
dung dat va hai bén ciing khong lam gidy to cho dit. Pau tién ba C cit 01 can
nha 13, dén cudi nam 2002 ba C x4y nha tuong khong t6, mai thiét ngang 05 m
dai 30 m. Khi 6ng B chét duoc khoang 3-4 nam thi ba M dubi di khoéng cho ba C
& nita va hai bén xay ra tranh chp, ba vé ¢ cling con gai rudt ¢ tinh Binh
Duong. Hién tai phan dat dang tranh chap do ba M dimg tén gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Ba C yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung cho ba dbi
voil phén dat dién tich 150 m? thudc mot phén thira 79, t& ban do so 36, toa lac
tai 4p X, xa H, huyén G, tinh T4y Ninh.

Bi don va nguoi dai dién hop phdp cua bi don — chi Trinh Thi T1 trinh
bay:

Ngudn gdc phan dat tranh chip 1a cta cu Trinh Van N (chd rudt ciia me
chong ba M). Do cu N khong c6 vo con nén sau khi cu N chét, cha me chong ba
M cho vo chéng ba M ph?m dién tich dat ctia cu N dé lai vao nam 1987 dé cung



gid va xay mod mé cho cu N. Khi cho chua c¢6 gidy chimg nhan quyén st dung
dét nam 2002 vo chéng ba M tién hanh dang ky ké khai dén nam 2009 duogc cép
g1ay ching nhan quyén sir dung dat. Ba M thira nhan trudc day vi thdy ba C mau
thuan véi em rudt 1a ong Trinh Van T nén vo chong ba M ¢6 cho ba C & nho
phan dat trén, nhung cho ¢ nhd vao thoi gian nao khong nhé rd. Pau tién ba C
cat 01 can nha tranh cot tre ngang khoang 3 m dai khoang 4 m, sau d6 ba stra lai
xay tuong khong t6 ngang 4 m dai 06 m, vi 1a chi em nén chi noi cho ¢ nho vay
thoi hai bén khong lam gidy to. Nam 2012 chdng ba M chét ba van cho baC tiép
tuc & trén phan dat, cach day khoang 02 nim ba C khong & nita ma vé chung
séng véi con rudt & Binh Duong. Vi s¢ trdm vao nha nén ba M tién hanh lam
hang rao thi ba C ci va cho rang ba M dubi ba C di.

N ‘Phﬁn dat dang tranh chép 1a cua ba M khong phai cua ba C. Do d6 ba M
van dong y cho ba C tiép tuc ¢ nho trén dat dén khi nao ba C khong ¢ nira thi tra
lai dat cho ba M.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Trinh Thi T1, chi Trinh Bé H
va nguoi dai di¢n theo phap ludt cia Trinh Thi Kiéu L trinh bay: Thong nhat véi
161 trinh bay cua ba Pham Thi M, khong dong y theo yéu cau cua ba C.

Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Ngan hang Néng
nghiép va Phdt trién Nong thén huyén G trinh bay: Vao ngay 23-8-2017 ba M
co vay Chi nhanh Ngan hang huyén G sO tlen 160.000.000 dong thoi han vay
12 thang, lai suat trong han 9,8%/nam, 13i suat qua han 150% lai trong han, hinh
thirc dam bao tién vay theo Hop dong thé chdp 03 gidy ching nhan quyén st
dung dat. Trong qua trinh thyc hién hop dong ba M tra 1ai dang han, Ngan hang
khong yéu cau Toa an giai quyét vi hop dong vay chua dén han.

Tai Ban an dan sy so tham s 37/2018/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2018
cta Toa an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can ctr Pidu 165 va Diéu 273 cua B luat T tung déan sy;

Can clr Diéu 688 cua B luat Dan sy 2005; Diéu 166 cua Bo luat Dan su
2015; bieu 166 Luat bat dai.

Can ctr Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciaba  Trinh Thi C d6i voi ba
Pham Thi M Ve yéu cau cong nhan quyen sir dung dét d01 v6i phan dat ¢ dién
tich 1a 150 m?, thudc mot phan thira dat sb 79 to ban do s6 36, tir can: bong giap
ba M dai 30 m, Tay giap ba M dai 30 m, Nam giap ba M dai 5 m, Bic giap
duong XB - Cau Don dai 5 m. Toa lac 4 ap X, X& H, huyén G, tinh Tay Ninh do ba
Pham Thi M dutng tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Budc ba Trinh Thi C c6 nghia vu di doi can nha cép 4C, dién tich 45,63
m?. Két cu: mong gach, cdt gach, tuong gach khong to, mai tol, khong tran, nén
X1 mang, cua st kinh va cin nha tam loai B, dién tich 6,48 m?. Két cau: cot cay
tap, vach vat liéu tap, nén xi ming dé tra lai dat cho ba Pham Thi M.



2. V& an phi:

Budc ba Trinh Thi C phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong tién an phi
dan su so thAm . Puoc khau trur tién tam ung an phi so tham dan sy da nop
1.000.000 (mdt triéu) dong theo bién lai thu s6 0012599 ngay 11/10/2017 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén G. Ba C dugc nhan lai 700.000 (bay tram
nghin) déng tién an phi.

3. V& chi phi do dac dinh gia:

‘ Budc ba Trinh Thi C phai chiu 1.500.000 (mét triéu nam tram nghin)
dong chi phi do dac dinh gia tai san. Ghi nhan ba C da ndp xong.

Ngoai ra, ban an con quyet dinh quyén, nghia vu cta cac duong su theo
Luat thi hanh an déan sy va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 16 thang 7 nam 2018 ba Trinh Thi C c6 don khang cao toan bg ban
an so tham, yéu cau Toa an cap phiic thim xem xét giai quyét lai vu an theo
huéng chap nhan yéu cau cia ba.

Tai phién toa ngudi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don van giit
nguyén yéu cau khoi kién, gitt nguyén yéu cau khang céo, cac duong su khong
thoa thuan duoc voi nhau vé gidi quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat trong qua trinh giai
quyét vu an:

- Vé th tung: HOI dong xét xtr, Thu ky Toa 4n tuan thi dung cac quy dinh
ciia Bo luat T6 tung dan sy tir giai doan thu Iy dén khi giai quyét vu an. CaC

duong sy chap hanh day du cac quy dinh phéap luat trong qué trinh tham gia t6
tung.

- Ve ndi dung: Qua trinh giai quyét ba M khong c6 yéu cau phan to nhung
Toa an cip so tham quyet dinh budc ba C c6 nghia vu di doi can nha cap 4C,
dién tich 45,63 m” dé tra lai dat cho ba M 13 vuot qua yéu cau khoi kién. Xét
thay, cap so tham c6 vi pham nhung khic phuc dugc nén can diéu chinh lai phan
quyét dinh.

Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don khong cung
cap thém duoc tai liéu, ching cir gi méi. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don, cin cit vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo
luat tb tung dan sy; sua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s ndi dung vu an, can cir vao cac tai liéu, chirng cir da dugc xem
Xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Vién kiém sat, Hoi
ddng xét xur phuc thém xét don khang cao cua ba Trinh Thi C nhu sau:

[1] Nguon gbe phan dat tranh chap c6 dién tich 150 m* thudc thira s6 79 to
ban d6 s6 36, toa lac tai 4p X, x& H, huyén G, tinh Tay Ninh; 13 ctia cu Trinh
Van N dé lai cho cu Trinh Van L va cu Pham Thi X. Nam 1988 cu X cho lai cho
6ng B, ba M. Pén nim 2009, 6ng B ba M tién hanh ké khai dang ky va duogc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 H00393/297/2009/QD-UBND (HL) ngay



07-12-2009. Theo Van ban sé 494/UBND-TD ngay 03-5-2018 cua Uy ban nhan
dan huyén G (BL 104) cho rang do dién tich dat cua ong B, ba M ¢6 ranh gidi 16
rang nén khi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, can bo dia chinh khong
kiém tra, do dac thuc té ma can clr vao ban dd do dac ludi chinh quy va don xin
dang ky quyen str dung dét da duogc Uy ban nhan dan x4 H xac nhan du dleu
kién dé cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dat cho ong B, ba M. Do do, vé
trinh tw, thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng B, ba M 1a
dung theo quy dinh cta phéap luat. B C cho ring 6ng B, ba M d3 ting cho ba
phan dat dién tich 150 m* (thuc té ba C chi sir dung 52,11 m?) vao nim 2002 va
ba xay nha ¢ trén dat dén nay, tuy nhién ba C khong cung cép duoc chung ctr
chtng minh éng B, ba M di ting cho ba phan dién tich dat trén.

[2] Ngay 08-12-2012, ba M va cac con 1ap van ban phan chia tai san thira
ké, giao toan bo dién tich dat néu trén cho ba M dugc quyén thira ké. Sau do, ba
M da duoc Uy ban nhan dan huyén G cép glay chimg nhan quyen str dung dat o
CHO0101 vao ngay 14-5-2013. Thoi diém ba M duogc cap gidy chimg nhén
quyen sir dung dat, sau d6 tién hanh x4y hang rao; ba C sinh séng trén dat nhung
ba van khong co y kién.

[3] Tr nhitng phan tich va nhan dinh trén xét thiy, Toa an cap so thim da
quyét dinh khdng chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Trinh Thi C 1a ¢ can cur
dung quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet vu an ba M
khong c6 yéu cau ‘phan to budc ba C phai di doi nha, tra lai dat cho ba M nhung
Toa an cap so tham quyet dinh budc ba C c¢6 nghia vu di doi can nha cap 4C
dién tich 45,63 m® dé tra lai dit cho ba M 1a vuot qua yeu cau khoi kién cua
duong su. Xét thiy, cip so tham c6 vi pham nhung khic phuc dugc do d6 cap
phuc tham diéu chinh lai phan quyét dinh cho dtng.

[4] Hoi dong xét xtr phuc tham thong nhat voi quan diém dé nghi cia
Kiém sat vién tham gia phién toa la khong chap nhan khang cao cta ba C; stra
ban an so tham.

[5] Do Toa an sira ban an so tham nén ba Trinh Thi C khdng phai chiu an
phi dan su phuc tham theo qui dinh cta ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Vi céc I§ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy 2015;
Khong chép nhéan khang céo ctia ba Trinh Thi C; stra ban an so tham;

Cin cir Dicu 688 cua BO luat Dan sy 2005; Dicu 166 cta Bo ludt Dan sy
2015; biéu 166 cua Luat Dat dai.

Can cuo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.



1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciaba  Trinh Thi C dbi véi ba
Pham Thi M Ve yéu cau cong nhén quyen st dung dt d01 v6i phan dat c6 dién
tich 1 150 m?, thudc mot phan thira dat sb 79 to ban dd s6 36, tr can: bong glap
ba M dai 30 m Tay giap ba M dai 30 m, Nam giap ba M dai 5 m, Bic giap
duong XB - Cau Pon dai 5 m. Toa lac a ap X, xa H, huyén G, tinh Tay Ninh do ba
Pham Thi M dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

2. V& chi phi do dac, dinh gia:

‘ Budc ba Trinh Thi C phai chiu 1.500.000 (mét triéu nam tram nghin)
dong chi phi do dac dinh gia tai san. Ghi nhan ba C da ndp xong.

3. Vé 4n phi:

- V& 4n phi dan su so thAm: Ba Trinh Thi C phai chiu an phi dan su so
tham 1a 300.000 (ba tram nghin) d6ng, nhung duoc trir vao sb tién tam Ung an
phi dan su so tham di ndp 1a 1.000.000 (mot triéu) dong theo bién lai thu sd
0012599 ngay 11 thang 10 nam 2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G
tinh Tay Ninh ba C duoc hoan tra lai s tién chénh léch 1a 700.000 (bay tram
nghin) dong.

- V¢é 4n phi dan su phuc tham: Ba Trinh Thi C khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham; hoan tra lai cho ba C 300.000 dong (ba tram nghin) dong tién tam
mg 4n phi dan sy phtc thim da nop theo bién lai thu tién s6 0013749 ngay 19
thang 7 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh Tay Ninh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin ] o T.M HOI DONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Huyén G; :

- Chi cuc THADS Huyén G;

- Cac duong su; (dﬁ ky)

- Toa dan su;

- Luu hd so;

- Luu tap an.

Lam Van Be






