TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRANG BANG Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic.
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 43/2018/DS-ST.
Ngay: 20-10-2018
V/v: “tranh chap hop dong CN.QSDD”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BANG, TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6 :

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam.

Cdc Hoi tham nhan dan;

Ong Lé Pinh Nhung;

Ong Cao Hoai Hiém.

Thu ky phién toa: Ong Pham Van Hanh 14 Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Dai di¢n Vien kiém sdt nhén din huyén Tring Bang tham gia phién toa:
Ong Lé Hoang Anh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Trang Bang,
tinh Tay Ninh xét xtr so thim cong khai vu an thy 1y s6 52/2018/TLST- DS ngay 27
thang 4 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 51/2018/QDXXST-DS ngay 25 thang
9 ndm 2018 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 27/2018/QDST-DS ngay 12 thang 10
nam 2018; gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Anh Nguyén Duy K, sinh nim 1982, ¢ miit.

Chi Nguyén Nhu H, sinh nim 1982, c6 mit.

- Bi don:

Ong Nguyén Van R, sinh ndm 1973, c6 mit.

Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1971, vang mat.

Cung cu tra tai: Ap GT, xa GL, huyén TB, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kign ngay 13-4-2018; ban tw khai va Cac loi khai tai Toa dn,
nguyén don anh Nguyen Duy K trinh bay:

Vo chdng anh ¢6 nhan chuyén nhuong phan dét dién tich ngang 7,9m, dai 45m, trén
dat co can nha tuong chua to. Gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a 250.000.000
dong. Sau khi thoa thuan, hai bén c6 lam gidy tay mua ban dat va gidy chong coc vao
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ngay 28/12/2017. Lam giay tay xong, vo chéng anh c6 glao cho 6ng R sb tién
130.000.000 dong. Ong R dung sd tién nay tra cho cha ng dé lay glay dat va ching minh
nhan dan cua ong R lai giao cho anh gitr. Hai bén thoa thuan sé tién 120.000.000 dong,
khi ndo xong thu tuc sang tén cho vo chong anh thi vo chong anh sé& giao du. Ong R chua
giao nha va dat cho vo chong anh. Anh khong nhé chinh xac ngdy nao, chi nhé khoang
thang 01/2018, 6ng R yéu cau anh giao tiép so tién 10.000.000 dong dé ong R lam thu
tuc sang tén qua cho mot minh ong dung vi gidy dat con ba Nguyén Thi D (vo ong R)
dung cung. Anh nhén chuyen nhuong quyen st dung dét cua ong R chi lam giay tay ban
dat va nha, khong 1am hop dong theo mau. Do ong R sau khi nhan tién khong dong v dén
Vén phong cong chimg 1ap hop dong theo mau, nguyén nhan vi sao anh khong biét. Hién
anh dang giit gidy ching nhan quyén s dung dat va gidy ching minh nhan dan (ban
gbc) cua ong R.

Nay anh yéu céu ong R tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dbi voi phan
dat dién tich 532,2m? tai thtra s6 932, t& ban d6 s 19, toa lac tai ép Gia Tan, xa Gia Loc,
huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh. Vo chong anh dong y giao tiép cho ong R s tién
110.000.000 dong Trudng hop Toa an tuyén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat gitra vo chong anh va 6ng R v6 hiéu. Anh yéu cau ong R tra lai anh sO tién
140.000.000 dong; dong thdi yéu cau 6ng R phai boi thuong so tién 140.000.000 dong.

Nguyén don chi Nguyén Nhw H thong nhdt véi 10i khai ciia anh K va c6 cung yéu
cau voi anh K.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Nguyén Vin R trinh bay:

Ong la cha ut cua anh K. Ong xac nhan nhitng 15 trinh bay ciia anh K, chi H vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dang. Ong c6 nhén cia vo chong anh K tong
cong 02 1an sb tién 140.000.000 dong. Ong chua giao nha va dit cho anh K. Hai bén
thoa thuan dén thang 8/2018, ong méi giao nha va dat cho vo chéng anh K. Do dng cd
nhu cau chudc lai nha va dat da ban nén khi vg chong anh K yéu cau ong ky hop ddng
theo me~1u thi 6ng khong di ky. Can nha tuong xay trén phan dat dién tich 532,2m” tai
thira s6 932, to ban dd s 19 toa lac tai ap Gia Tan, x4 Gia Loc, huyén Trang Bang, tinh
Tay Ninh la tai san chung cua ong va ba Nguyén Thi D. Do ong khong c6 noi nao dé o
va tho cung 6ng ba, cha me nén mudn chudc lai nha va dat. Ong yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat giita vo chong anh K va ong. Ong dong v tra lai Vo
chong anh K so tién 140.000.000 dong va tién 14i suat tir khi nhan dén khi Toa giai quyét
xong vu an. Ong khong dong y boi thudng sd tién 140.000.000 dong.

Pbi bi don ba Nguyén Thi D da dugc Toa an niém yét cac van ban to tung nhung
khong dén tham gia t0 tung do do, Toa an khong ghi nhan dugc 161 khai cua ba D

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Trang Bang, tinh Tay
Ninh:

+ Ve td tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung cu, chuan bi xét xtr va
quyét dinh dua vu an ra xét xir déu bao dam diang quy dinh vé thoi han, ndi dung,
tham quyén cua Bo ludt T6 tung dan su; Ho1 dong xét xir, Thu ky phién toa thuc
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hién dung trinh ty, tha tuc ddi véi phién toa dan su. Cac duong su déu thuc hién
dang quyén va nghia vy cia minh.
+ V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr can cir Pidu 129, 131, 328, 502 cia

Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu 167, 188 Luat dat dai; Diéu 122 Luat Nha &;

* Khong chdp nhin yéu cau tiép tuc luu thong hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat cua anh Nguyén Duy K, chi Nguyén Nhu H. Tuyén hop dong
v6 hiéu do vi pham v& hinh thirc.

* Bugc ong Nguyén Vin R va ba Nguyén Thi D c6 nghia vy tra lai cho anh K,
chi H s tién 140.000.000 dong va co nghia vu b01 thuong theo quy dinh phap luat.

* Anh K, chi H ¢6 trach nhiém tra lai gidy chimg quyén quyén st dung dat
cho 6ng R, ba D va tra gidy chirng minh nhan dan cho 6ng R.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, can cu két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat, xét thay:

[1] Bi don ba Nguyén Thi D di duogc Toa 4n niém yét vin ban dén lan thir 2
van vang mat. Do d6, Toa an tién hanh xét xtr vang mat ciia ba D 1a phu hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 227 ctia Bo luat Té tung dan su.

Tai phién toa, nguyén don van giir yéu cau luu thong hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat giita nguyén don va bi don; bi don 6ng R khéng dong ¥
va yéu cau hity hop dong nay.

[2] Trén co s yéu cau khoi kién cua nguyén don va tai liéu chimg cur do
nguyén don cung cap 02 gidy tay (01 gidy chong coc, 01 gidy ban nha va dat). Can
ctr yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong. Ngoai
ra, sau khi giao tién coc 130.000.000 dong, nguyén don giao tiép cho bi don
10.000.000 déng. Do d6, giao dich dit coc da cham dut. Hoi dong x€t xur xac dinh
quan hé phép luét 12 “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

[3] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh K, chi H va ong
R, ba D la giay tay mua ban khong c6 cong chung, chimng thuc theo quy dinh phap
luat. Ngoai ra, cac bén chua thyc hién dugc it nhat 2/3 nghia vu. Do do, hop dong
chuyén nhuong vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 129, 502 B¢ luat Dan syu; Diéu 122
Luat Nha ¢.

Vo chong chi H, anh K nhan chuyén nhu’Q’ng nha va dat véi gia 250.000.000
dong déi v6i nha va phan dat dién tich 532,2m” tai thira s6 838, to ban d sb 19 toa
lac tai ap Gia Tan, xa Gia Loc, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh, déa giao tién 02
lan v6i tong s tién 140.000. 000 dong. Do sau khi chuyén nhuong, ong R khong
tiép tuc thuc hién hop ddéng vé mit hinh thic. Do d6, hop dong chuyén nhuong
gitta anh K, chi H va R, ba D vo hiéu 13 do 16i cua éng R.



[4] Céan ct Diéu 131 B6 luat Dan su: Hau qua phap ly cua giao dich dan sy
v6 hiéu thi cac bén khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan.

Ong R, ba D c6 nghia vu tra lai anh K, chi H s6 tién 140.000.000 dong. Chi
H va anh K c¢6 nghia vu tra lai ong R, 01 gidy chtrng nhin quyén sir dung dat va 01
gidy chirng minh nhan dan mang tén Nguyén Vin R (ban gbc).

Khi giao dich dan sy v6 hiu bén co 16i phal bdi thudng: Chi H, anh K yéu
cau 6ng R phai bdi thuong sb tién 140.000.000 dong (phat coc). Nhung do quan hé
cac bén tranh chap 1a hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat khong phai 1a
tranh chip hop ddng dit coc. Do d6, 6ng R ¢6 16i dan dén hop dong vo hiéu nén cd
nghia vu bdi thuong theo gia tri tai san chuyén nhugng chénh léch tai thoi diém xét
Xu la:

Bén nhin chuyén nhuong di giao s6 tién 140.000.000 dong trén
250.000.000 dong chiém 56% gia tri hop dong.

Can ctr vao bién ban dinh gia tai san ngay 09/8/2018 thi nha c6 gia tri la
108.555.108 df)ng (lam tron 108.555.000 déng) quyén sir dung dat co gia tri la
311.600.000 dong. Vay tong gia tri nha va dat 1a 420.155.000 dong tuong tmg voi
56% gi4 tri da thanh toan 1a 235.286.000 dong. So vdi gié tri tai thoi diém xét xur
chénh léch 1a 235.286.000 dong — 140.000.000 dong = 95.286.000 dong. Do do,
6ng R c6 nghia vu bdi thudng cho anh K, chi H 1a 95.286.000 dong.

Theo nhu 6ng R trinh bay dat va nha chuyén nhuong cho anh K, chi H 13 tai
san chung ctia ong va ba D. Ngoai ra, tai gidy ban nha va dat ngay 28/12/2017 va
gidy chong coc ngay 28/12/2017, cac bén déu xac nhan c6 ba D cling ky tén béan
dat. Do d6, ba D c6 trach nhiém cuing 6ng R tra lai sb tién 140.000.000 dong va boi
thuong sd tién 95.286.000 dong cho chi H, anh K.

[5] Vé an phi: Cian cir diém a, b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong dugc Hoi dong xét xir chap
nhan nén nguyén don phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Bi don phai chiu 05% trén sd tién 235.286.000 dong 4n phi dan su so tham
la 11.764.000 dong

[6] Can ct vao quy dinh tai Piéu 165 Bo luat T tung dan sy: Chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ghi nhan bi don phai chiu 1.500.000 déng.
Do nguyén don dd ndp tam tng s6 tién 1.500.000 déng nén bi don c6 nghia vu tra
lai nguyén don s tién 1.500.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
~ Can cr vao khoan 1 Diéu 227, 165 B¢ lut T6 tung dan sy; Piéu 167 Luat
dat dai; Diéu 129, 131, 502 B luat Dan sy; Diéu 122 Luét Nha ¢; diém a, b khodn
3 Piéu 27 Nghi quyét s0: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016;
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1. Khong Chap nhan yéu cau khdi kién cta chi Nguyén Nhu H, anh Nguyen
Duy K yéu cau tiép tuc luu thong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giao
két ngay 28/12/2017.

1.1. Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi Nguyén Nhu H,
anh Nguyén Duy K va ong Nguyén Vin R, ba Nguyén Thi D giao két ngay
28/12/2017 vo hiéu.

1.2. Ong Nguyen Van R, ba Nguyén Thi D c6 nghia vu tra lai anh Nguyen
Duy K, chi Nguyén Nhu H sé tién 140.000.000 (mot trdm bén muoi triéu) ddng.

1.3. Anh K, chi H c6 nghia vu tra lai 01 gidy chimg nhan quyén st dung dt
s6 BP: 086165 cho dng R, ba D va tra lai 01 chimg minh nhin dan mang tén
Nguyén Vin R (ban gdc) cho ong R.

1.4 Budc 6ng R, ba D c6 nghia vu bdi thuong cho anh K, chi H sb tién
95.286.000 (chin muoi lam triéu hai tram tim muoi sau nghin) dong.

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca ccac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan su 2015.

2. V& an phi:

- Ong R, ba D phai chiu 11.764.000 (mudi mot tridu bay trim sdu muoi bon
nghin) déng an phi dan su so tham.

- Chi H, anh K phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan sy so
tham khau trir vao s tién tam Ung 4n phi din su so tham da nop 1a 6.250.000 dong
tién tam Gng an phi theo Bién lai thu tién s6 0009929 ngay 27 thang 4 nam 2018
cia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bang; hoan tra chi H, anh K
5.950.000 dong tién tam g 4n phi.

Ong R, ba D ¢o nghia tra cho chi H, anh K chi phi xem xét, thim dinh va
dinh gié tai san s6 tién 1.500.000 (mét triéu nam tram nghin) dong.

3. Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su c6 mit tai phién toa
c¢6 quyén khang cao dén Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Riéng duong sy vang mat
tai phién toa dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phép luat.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan syu; thoi hi€éu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND. H.Trang Bang; Tham phan - Chii toa phién toa
- THADS. H.Trang Bang;

- Phong KTNV va THA tinh;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tdp an.

Nguyén Thi Cam



