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Ban an sé: 43/2018/DS-ST
Ngay 30-10-2018

VIV tranh chap hop ddng thué
quyén st dung dét

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién tda: Ong Duong Minh Ut.

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Chau Hoang Huy.

Ong Poan Quéc Théng.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Hoang Anh 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén U Minh, tinh Ca Mau.

Trong ngay 29 va 30 thang 10 ndm 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén
U Minh, tinh Ca Mau xet xt so tham cong khai vu an thu ly so:
124/2018/TLST-DS ngay 05 thang 9 ndm 2018 ve tranh chap hop dong thué
quyen st dung dat theo Quyeét dinh dua vu an ra xét xur s6: 258/2018/QBXXST-
DS ngay 11 thang 10 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ban quan ly chg K, huyén M, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: Anh V3 Truong S, sinh nam
1973; chic vu: Truong Ban quan ly cho K (c6 mat).

Noi cu tri: Khém X, thi trdn M, huyén M, tinh Ca Mau.

- Bi don: Anh Quach Van T (Minh T), sinh nam 1978 (c6 mat).

Chi Huynh Hong L, sinh ndm 1979 (c6 mat).
Cung noi cu tri: Ap 3, xa K, huyén M, tinh Ca Mau.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16-8-2018 ciing nhu tai phién toa, nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don la anh Vo Truong S trinh bay:

Ban quan Iy cho K, huyén M, tinh Ca Mau (Viét tit 1a BQL cho) va anh
Quach Van T ky két hop dong s6 14/HP-BQLCKH ngay 02-4-2010 (goi tat la
hop ddng s6 14), vé viéc thué mat bang khu vuc chg K dé anh T 1am diém kinh
doanh. Noi dung thoéa thuan nhu sau: Anh T nhan thué dién tich ngang 5m x dai



15m = 75m?; gia thué 14.000 dong/m*/thang; thoi han tinh tr ngay 01-4-2010
dén ngay 31-12-2010.

Dén ngay 19-5-2016, BQL cho va chi Huynh Hong L ky két hop ddng sb
71/HP-BQLCKH ngay 19-5-2016 (goi tit 14 hop dong s6 71), vé viéc thué mit
bang khu vuc cho K dé 1am diém kinh doanh (Vi tri khac véi hop dong thué sb
14/HP-BQLCKH). Cuy thé hai bén thoa thuan nhu sau: Chi L nhan thué dién tich
ngang 5,2m x dai 15m = 78m? gia thué 5.000 déng/m?/thang; thai han tinh tur
ngay 01-6-2016 dén ngay 31-12-2016.

Sau khi hop ddng s6 14 va 71 hét thoi han, hai bén khong ky két hop dong
khdc ma van tiép tuc thuc hién va théa thuan diéu chinh gi4 thué bing
5.000/m?/thang. Trong qua trinh thuc hién hop dong vo chdng anh T va chi L
chi tra tién thué mot lan bang 2.000.000 dong. Nay nguyén don yéu cau anh T
va chi L cung c6 nghia vu tra tién thué ké tir ngay ky két hop dong sé 14 va 71
dén ngay 01-7-2018 vai tong s tién thué cua hai hop dong 1a 60.535.000 dong.

Tai phién toa, anh S chi yéu cau anh T va chi L cung c6 nghia vu tra tién
thué dén hét ngay 31-12-2017 véi gia thué 5.000 dong/m?/théng, tdng sb tién
bang 39.115.000 ddng; khéng yéu cau Toa 4n xem xét cham dut hop ddng do
phia bi don da vi pham nghia vu.

Tqi phién t0a, bj don la anh Qudach Van T va chi Hupnh Hong L thong
nhat trinh bay: Anh T va chi L théng nhat thoi diém ky két hop dong s6 14 va
71, ndi dung thoa thuén tai cac hop dong va dong y tra tién thué dén het ngay
31-12-2017 véi tong s tién bang 39.115.000 dong nhung yéu cau tra mdi thang
1.000.000 dong dén khi dut diém tién thué caa hai hop dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat: Giao dich dan su gittra BQL cho véi anh Quéch
Van T va chi Huynh Hong L duoc xac dinh tai thoi diém thuc hién 12 hop déng
thué quyén sir dung dét theo quy dinh tai Biéu 500 cua Bo luat dan sy. Qua trinh
cac bén thyc hién giao dich bat dau tir ngay 02-4-2010 lién tuc dén ngay 30-3-
2018 cac bén lap van ban dbi chiéu va thu hoi tién thué mat bang nhung anh T
va chi L chi tra mot phan tién thué bang 2.000.000 ddng. Vi vay, thoi diém anh
T va chi L vi pham nghia vu tra tién thué duogc tinh tir ngay 30-3-2018 dén ngay
nguyén don khaoi kién yéu cau Toa an giai quyét 1a chua qua 03 nam nén theo
quy dinh tai Diéu 429 ctua B luat dan sy thi thoi hiéu khoi kién van con.

[2] Xét tinh phap Iy cua hop dong: BQL cho duoc thanh 1ap theo quyét
dinh cua UBND huyén M, tinh Ca Mau, la don vi su nghiép ¢ thu, c6 tu cach
phap nhan, ¢ con dau va tai khoan riéng. Do d6, Truong BQL cho 1a nguoi dai
dién bén cho thué ky két hop dong véi anh T va chi L 1a phi hop véi quy dinh;
cac bén thyc hién viéc ky két hop dong la trén tinh than tu nguyén nén hop dong
s6 14, 71 la hgp phap va phét sinh quyén, nghia vu giira cac bén ké tir thoi dieém
ky két.



[3] Tai phién toa, nguyén don va bi don théng nhat thoa thuan tién thué
tinh trén co s¢ cua hai hop dong tinh dén ngay 31-12-2017 véi gia thué 5.000
ddng/m?/thang, tong s tién 39.115.000 ddng; khong yéu cau Tda &n xem xét
cham dut hop dong do phia bi don d vi pham nghia vu. Xét thy, su thoa thuan
ctia cac bén duong su 12 trén tinh than ty nguyén, khdng trai véi quy dinh phap
luat nén duoc chap nhan.

[4] Anh T va chi L cho rang qua trinh thuc hién hop dong da thanh toan
tién thué: Lan tha nhat 1.050.000 dong (khdng nhd ngay thang nim), 1an nay
phia BQL cho khdng giao bién lai thu tién; 1an tha hai 2.000.000 dong. Xét thay,
anh T va chi L khdng cung cap tai liéu, chang ct chimg minh d thanh toan sb
tién thué 1.050.000 dong va phia BQL chg khong thtra nhan khoan tién thanh
to4n nay ma chi thira nhan khoan thanh toan 2.000.000 dong (c6 bién lai thu).
Do d6, Toa an chi chap nhan phia bi don da thanh toan 2.000.000 dong tién thué
va d6i trir vao so tién 39.115.000 dong. Anh T va chi L cung c6 nghia vu tra tién
thué 37.115.000 dong (Ba muoi bay triéu mot trim mudi 1am nghin dong).

[5] Nguyén don va bi don c6 tranh chap vé phuong thic thanh todn: Anh
T va chi L khong dong y thanh toan mot lan ma yéu cau tra moi thang 1.000.000
dong cho dén khi dut khoan tién thué; phia nguyén don khong dong y. Tranh
chap gitra cac bén duong su vé phuong thirc thanh toan la thugc tham quyeén cua
Chi cuc Thi hanh an dan su trong giai doan thi hanh an nén Toa an khong dat ra
xem xét trong vu an.

~ [6] Vé én phi dan su so tham: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghj
quyet so: 326/,2()16/UBTVQH14‘ ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh ve an phi va Ié phi toa an, anh T va chi L phai
chiu an phi dan su so tham co gia ngach 5% tuong tng vai so tien theo yéu cau
cua BQL cho duogc Toa {éln chap nhan la 37.115.000 dong. Cu the: 37.115.000
dong x 5% = 1.856.000 dong (Mdt triéu tam tram nam muoi sau nghin dong).

[7] Do toan b yéu cau khai kién cia BQL chg duoc Toa an chap nhan
nén khong phai chiu an phi dan su so tham, da du ndp duoc hoan tra lai khi ban
an co hiéu luc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 147 va 184 cua B luat t tung dan su;
Ap dung cac Diéu 351, 481 va 500 cua Bo luat dan su.

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xir:



- Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua Ban quan 1y chg K, huyén M,
tinh Ca Mau. Bugc anh Quéch Van T va chi Huynh Hong L ¢6 nghia vu tra cho
Ban quan 1y cho K, huyén M, tinh Ca Mau téng s tién thué quyen st dung dat
1a 37.115.000 dong (Ba muoi bay triéu mot traim mudi 1am nghin ddng).

Pbi vai khoan tién phai thanh toan. Ké tir ngay nguyen don c6 don yéu
cau thi hanh an dén khi thi hanh xong, anh Quach Van T va chi Huynh Hong L
phai tra thém khoan 1ai phat sinh theo muc lai suat 10%/nam tuong GNg Vi S6
tién va thoi gian cham thi hanh an.

- An phi déan sy so tham: Anh Quéach Van T va chi Huynh Hong L phai
chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach 1.856.000 dong (Mgt triéu tam trdm
nam muoi Sau nghin dong), chua nop.

Hoan tra cho Ban quan 1y chg K, huyén M, tinh Ca Mau s6 tién tam tng
an phi da du nop 1.514.000 dong (Mot triéu nam tram muoi bon nghin dong) tai
bién lai s6 0012188 ngay 05 thang 9 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén U Minh, tinh Ca Mau.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &n dén su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

_ Ban quan ly chg K, huyén M, anh Quach Van T va chi Huynh Hong L c6
quyen khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén U Minh; (Dd ky)

- Chi cuc THADS huyén U Minh;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an;

- Luu van thu.

Duwong Minh Ut



