TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SON LA Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH SON LA

Ban an s0: 45/2018/DS -ST
Ngay: 30/10/2018
VIV: Tranh chap HD thué nha

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SON LA, TINH SON LA

- Thanh phdn Hoi dong xét xi so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién t0a: Ba Dang Thi Huong;

Cdc Hoi thdm nhdn dan: Ong Quang Vin Pau; 6ng Lu Vin Quy;

- Thu ky phién toa: Ba Ca Thi Giang - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
Son La, tinh Son La;

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan déan thanh phé Son La tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Chung - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 ndm 2018, tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph Son
La, tinh Son La xét x{r so tham cong khai vu an thu 1y sé: 19/2018/TLST- DS
ngay 07 /3/2018, V/v Tranh chap hop dong thué nha, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6: 01/2018/QDXX-ST ngay 25 thang 10 nam 2018 (lan thit |11) giita
cac duong su:

. Nguyén don: Cong ty C6 phan xay dung T thanh phd Son La; Dia chi s6
05-06 ban Co, phudng C thanh phd Son La, tinh Son La, tinh Son La; Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Pham Vian Th — Giam dbc, c6 mat.

I. Bi don: Ba Vuong Thi Ngoc A; Pia chi: T6 4, phuong T, thanh phd
Son La, tinh Son La, vang mat tai phién toa (khéng c6 1y do).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 03 thang 3 nam 2018 va trong qua trinh xét xir,
nguyén don 6ng Pham Vian Th — Giam ddc Cong ty C6 phan xay dung T trinh
bay: Ngay 15 thang 12 nam 2016, Cong ty chling tdi co ky két hop dong voi ba
Vuong Thi Ngoc A vé viéc cho ba Vuong Thi Ngoc A thué 02 tang nha cua
Cong ty myc dich 1am vin phong va kinh doanh. Hai bén thoa thuan mdi thang



ba Vuong Thi Ngoc A thanh toan tién thué nha cho ching t6i 1a 20.000.000,d
(hai muwoi triéu dong), thanh toan vao ngdy 15 hang thang. Thoi gian dau tur
thang 01 /2017 dén thang 8/2017 ba A thanh toan day du va ching toi tin tudng
nén tiép tuc tién hanh hop ddéng bang miéng véi nhau, theo d6 toi dong ¥ gop
voi ba A tri gia 01 phong hat Karaoke tri gid 270.000.000,d (hai tram bay muoi
triéu dong), d6i v6i 01 phong hat t6i dau tu sau ndy, ba A tra loi nhuan mdi
thang 7.000.000,d (bay triéu dong). Song do ba A khong dugc cip co tham
quyén cho phép dang ky kinh doanh vi khéng dam bao diéu kién vé an ninh trat
tu va cong tac phong chéng chay nd...nén viéc kinh doanh khong thuc hién
dugce, mic du chung toi lién lac nhiéu 1an v6i ba A dé hai bén thuong lugng,
thanh 1y hop dong v6i nhau nhung ba A khong hop tac giai quyét, ba A ciing
khong chju thanh toan tién thué nha theo hop dong da ky, ching t6i yéu cau
thanh 1y hop dong tra nha cho Cong ty ching t6i ba A ciing khong tra. Tir ngay
15/9/2017 cho dén nay ba A khéng thanh toan tién thué nha cho ching t6i.

Tai ban tu khai va tai phién toa, nguyén don c6 y kién dé nghi Toa an giai
quyét budc ba Vuong Thi Ngoc A tra lai hai ting nha cho Cong ty, tra sb vat tu
trang bi 01 phong hat cta nguyén don da dau tu, yéu cau ba A tra tién thué nha
theo thoa thuan 13 mdi thang 20 triéu dong cho dén ngay Toda an giai quyét vu
an, tong 1a 13 thang x 20.000.000,d = 260.000.000,d (hai tram sdu muoi triéu
dong), khong yéu cau Toa an giai quyét budc ba A tra tién 01 phong hat
7.000.000,d/thang.

Sau khi thu 1y vu 4n, Toa &n nhan dan thanh phé da tién hanh Thong bao
cho bi don vé viéc thu Iy vu an, néu ro yéu cau cua nguyén don, ban tu khai
nguyén don, cac tai liéu ching ¢ nguyén don cung cip, ban cam két ctia bi don,
triéu tap bi don dén Toa an dé ghi 10i khai, ra quyét dinh tam dinh chi viéc giai
quyét vu an, quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an, mo phién hop cong khai ching
ctr va hoa giai, quyét dinh hodn phién hoa giai, QD dwa vu an ra xét xir, QD
hodn phién tda (3 lan) theo quy dinh cta phép luat t tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba A di dugc giao nhan Thong bao thy 1y vu
an, niam dugc yéu cau khoi kién cua nguyén don, song ba A uy quyén cho anh
trai 1a Vuong Pac T tham gia to tung, véi 1y do ba dang lam an sinh séng & xa
khong c6 diéu kién dén toa an dé giai quyét viéc kién, ong Vuong Pac T 1a
ngudi dai dién theo iy quyén, di c6 y kién bang ban tu khai, dd duoc tham gia
phién hop cong khai ching cir va hoa giai do Toa an tién hanh (ldn thir nhat),
sau d6 ba A co ¥ kién bang van ban khong chip nhin dé anh trai 13 Vuong Déc
T dai dién theo uy quyén nita ma ty ba tham gia to tung. Sau nhiéu 1an triéu tap
hop 18, ba A dén Toa an nhung c6 tinh khong ky van ban do Toa an lap, khong



viét ban ty khai, khong trinh bay gi thém vé viéc tranh chap hop dong va tu ¥ bo
ve.

Toa &n da tién hanh xac minh, thu thap ching ct tai to 4, phuong T, X4c
minh tai Cong an phuong T 1 noi ding ky ho khau thuong tra cia ba Vuong
Thi Ngoc A théy réng: ba A chua cét ho khau, nay khong c6 mat tai dia phuong,
hién tai 1am dn & dau khong bao cdo chinh quyén. Toa an da tién hanh niém yét
van ban tb tung theo quy dinh ctia phap luat, tién hanh xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san theo phap luat t6 tung déan suy.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 18 thang 9 nam 2018, ba Vuong
Thi Ngoc A da tu y van chuyén toan bd tai san cta ba mua sim dé phuc vu kinh
doanh hat Karaoke di noi khac, chi con lai 01 b ban ghé chit U gia da. Thang
6/2018, bi don di cung nguyén don kiém ké va ban giao ciing nhu van chuyén
tai san ctia nguyén don dau tu (cé bién ban kém theo) 1én ting 2 cua toa nha ba
A dang thué. Ngoai ra nguyén don xac nhan bi don con gui lai 02 thung tu trang
ca nhan khong lién quan dén tai san tranh chap. Hoi dong dinh gia cia UBND
thanh pho Son La di tién hanh dinh gia tai san ctia ba A dé lai gom 01 bd ban
ghé chir U gia da dung cho dich vu hat Karaoke c6 tri gia 2.900.000,d (hai triéu
chin tram nghin dong). Sau nhiéu 1an triéu tap hop 18 va niém yét hop 18 vin ban
t6 tung, Nngay hom nay bi don ba Vuong Thi Ngoc A ving mit tai phién toa
khong co ly do.

Tai phién toa, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi
dong xét xir tuyén budc ba Vuong Thi Ngoc A tra lai cho Cong ty Co phan xay
dung T thanh phé Son La 02 tang nha nguyén don cho ba A thué, yéu cau ba
Vuong Thi Ngoc A thanh toan cho nguyén don s tién 260.000.000.d (hai trim
sdu muoi tridu dong) tién thué nha bi don chua thanh toan tinh tir thang 9/2017
dén thang 10/2018, tong 14 13 thang, xin duoc nhan lai s6 tai san nguyén don da
dau tu cho 01 phong hat, nay dang luu gitr tai tAng 02 ctia tdoa nha cho ba A thué
theo bién ban hai bén théng nhat va kiém ké vao thang 6/2018.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat c6 ¥ kién vé viéc tuan theo phép luét
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, cia Hoi dong xét xir,
viéc chap hanh phap luat ciia nhitng nguoi tham gia to tung dan su ké tir khi thy
Iy vu 4n dén trude thoi diém Hoi dong xét xir Nghi 4n 1a hoan toan dung theo
quy dinh cua phap luat. Riéng ddi véi bi don Vuong Thi Ngoc A thé hién sy coi
thuong phap luat, c¢b tinh khong chdp hanh Giay triéu tap, khong viét tu khai
khong ké khai tai san tranh chap, c¢d tinh trén tranh, gay kho khan cho viéc giai
quyét ctia vu an, gay kho khan cho nguyén don khi khai kién. Dé nghi Toa &n
xét xir vang mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat TH
tung dan sy, chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc ba A tra lai
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Cong ty C6 phan xay dung T thanh phd Son La 02 ting nha nguyén don cho ba
A thué, budc ba A thanh toan cho nguyén don tri gia tién thué nha bi don chuwa
thanh toan tinh tir thang 9/2017 dén thoi diém xét xir sau khi ddi trir tri gid bo
ban ghé 2.900.000,d (hai triéu chin tram ngan dong); Chap nhan viéc nguyén
don ty nguyén nhén lai toan b tai san tham gia dAu tu 1am phong hat; D& nghi
tuyén tra bi don hai thung tu trang ca nhan do khong lién quan trong vu an; Tra
lai tam Gmg an phi cho nguyén don; Budc ba A phai chiu an phi dan su so tham
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326 ngdy 30 thang 12 nim
2016 ciia Uy ban thuong vu qudc hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu c4c tai liéu c6 trong hd s vu 4n duoc xem xét, thim
tra tai phién toa va can ct vao két qua tranh tung tai phién toa. Toa an nhan dinh:

[1] Vé 4p dung phap luat vé to tung: Thang 12 nam 2016, Cong ty C6
phan x4y dung T thanh phd Son La, tinh Son La - Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Pham Vin Th — Giam déc, c6 ky két hop dong thué nha s6 01/HP-TN véi
ba Vuong Thi Ngoc A dia chi: T6 4, phuong T, thanh phd Son La, theo d6 ba A
thué 02 tang nha ctua Cong ty dé lam Vin phong va kinh doanh, voi gia thué nha
thoa thuan 1a 20.000.000,d (hai muoi triéu dong)lthang. Hai bén cam két thuc
hién hop ddng va bi phat vi pham néu cac bén khong thuc hién dung cac diéu
khoan d3 cam két trong hop dong.

Sau d6 vao thang 01 nim 2017, nguyén don c6 thoa thuin bang miéng voi
bi don vé viéc dau tu 01 phong hat Karaoke tri gia dau tu ban dau 1a 270 triéu
dong dé bi don kinh doanh va tra loi nhuan tir thu nhap cua phong hat do 1a
7.000.000,d (bay triéu dong)lthang cho nguyén don. Tuy nhién, ba Vuong Thi
Ngoc A khodng thuc hién viéc kinh doanh dich vu hat Karaoke dugc vai ly do:
ba A khong dugc co quan co tham quyén ctia thanh phd Son La cép gidy phép
kinh doanh do khong dam bao diéu kién dic thu, khong dam bdo anh ninh trat tu
va phong chbng chay nd (theo Nghi dinh s6 103/NP-CP ngay 06/11/2009 ciia
Chinh phu).

Mic du da nhiéu lan nguyén don dé nghi bi don tra lai 02 ting nha da thué
cho nguyén don va dé nghi thanh 1y hop déng nhung bi don khong hop tac,
khéng tra nha ciing nhu khong tra tién thué nha theo thoa thuan, cb tinh di lam
an noi khac, giao nha cho anh trai trong coi, khong chap hanh gidy triéu tap giai
quyét vu an ctia Toa an. Toa an xac dinh ddy 1a vu an kién doi tai san (nha cho
thué) theo quy dinh tai Piéu 472, Piéu 473 Bo luat Dan sy nam 2015, khoan 3



Piéu 21 Luat Nha 6 va khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, vu
4n néu trén trong thoi hiéu khoi kién va thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n.

[2] Vé ap dung phap luat ndi dung: Su kién phap 1y xdy ra ngay 15 thang
12 nam 2016 nén can ap dung Bo ludt Dan sy ndm 2015 dé giai quyét.

[3] Vé ndi dung vu an:

Trong vu &n ndy viéc nguyén don ky hop dong thué nha véi bi don la
hoan toan tu nguyén khong ai bi ép budc va lira dbi, khong vi pham diéu cAm
ctia phap luat. Do bén thué nha khéng c6 gidy phép kinh doanh, nén khong thuc
hién duoc viéc kinh doanh, khdng thanh toan tién thué nha ding theo thoa thuan
d3 ky két trong hop ddng, nén xay ra tranh chap.

Xét thay:

Toa 4n da nhiéu 1an triéu tap va tién hanh niém yét vin ban tb tung hop 18
nhung bi don ba Vuong Thi Ngoc A van cb tinh khong hop tac lam viée véi Toa
an, can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat TH tung dan sy, Toa an xét xu Véng
mat ba Vuong Thi Ngoc A.

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don Cong ty C6 phan xay dung T thanh
phd Son La, tinh Son La 13 ¢6 cin cit. Can chap nhan yéu cau khoi kién doi tai
san (nha cho thué) cua nguyén don Cong ty Co phan xay dung T thanh phb Son
La d6i véi ba Vuong Thi Ngoc A, can budc bi don ba Vuong Thi Ngoc A tra lai
hai tAng nha cho nguyén don, budc bi don c6 nghia vy thanh toan cho nguyén
don s6 tién thué nha trong 13 (muwoi ba) thang 1a 260.000.000,d (hai trim sdu
muwoi triéu d&ng) dugc trr vao tr1 gia 01 bd ban ghé gid da co gia tri la
2.900.000,d (hai triéu chin tram ngan dong), con lai phai thanh toan cho nguyén
don 257.100.000,d (hai trdm ndm mueoi bay triéu mét tram ngan dong), 1a phu
hop véi Diéu 472, Diéu 473 B6 luat dan su.

Chép nhan yéu cu ctia nguyén don vé viéc tu nguyén nhan lai toan bo tai
san dau tu ctia nguyén don da duoc hai bén kiém ké va nay dang luu giit tai ting
02 tda nha cho bi don thué gém: 02 cai loa 4PCS-112k, 02 céi loa 4PCS-110M,
01 cai Sub VTA-VT18s, 01 cai AmpliPer, 01 bo Micro-VAT, 01 cai DSP-
VTS.SL-86, 01 cai man hinh dién dung Viet KTV 22in dau HDAT, 01 cai
POWERSEQUENCECONTROLLER, 01 cai TURACK 12k, 02 cai man hinh
tivi cudong luc 55in va 01 cai diéu hoa PUNIKI (theo bién ban kiém ké va ban
giao tai san ngay 26/6/2018 gitta ba Vwong Thi Ngoc A va éng Pham Van Th);
DPdi vai 02 thung dd tu trang ca nhan cua bi don tu dé lai téng 02 toa nha cua
Cong ty C6 phan xay dung T thanh phd Son La, xét can tra cho bj don do khéng
lién quan trong vu an.



[4] Vé an phi: Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham do yéu
cau ctiia nguyén don dugce Tda an chap nhan. Bi don phai chiu 4n phi dan su so
tham co gia ngach theo quy dinh tai Diéu 147 B6 lut T tung dan su; khoan 2
Piéu 26 ctua Nghi quyét s6 326 ngdy 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu qudc hoi
khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢
phi Toa an.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 472, Diéu 473 clia B9 luat Dan sy; khodn 3 Diéu 21 Luat
nha &; Can cr khoan 1 Diéu 147, dlém b khoan 2 Biéu 227 ctua Bo luat TH tung
dan sy; khoan 2 Dleu 26 Nghi quyét s6 326 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban thudng vu quéc hoi khéa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién DOi lai tai san (nha cho thué) ciia nguyén
don COng ty C6 phan xiy dung T thanh phé Son La, tinh Son La, (do dng Pham
Vian Th — Gidm déc la ngwoi dai dién theo phdp Iludt) dbi véi ba Vuong Thi
Ngoc A.

2. Budc bi don ba Vuong Thi Ngoc A phai tra 02 tang nha da thué dia
diém tai s6 05-06 ban Co, phuong Chiéng An, thanh phé Son La, tinh Son La
cho Céng ty C6 phan xay dyng T thanh ph Son La (do 6ng Pham Vin Th —
Gidm doc la nguoi dai dién) quan ly, st dung va dinh doat.

3. Budc bi don ba Vuong Thi Ngoc A phai tra tién thué nha cho Cong ty
C6 phan xdy dung T thanh phd Son La, tinh Son La, (do dng Pham Vin Th —
Gidm déc la ngwoi dai dién) so tién 1a 257.100.000,d (hai tram ndm muwoi bdy
triéu mét tram ngan dong).

4. Giao lai toan bo tai san da dugc hai bén kiém ké va nay dang luu gii tai
tang 02 s6 nha 05-06 ban Co, phudng Chiéng An, thanh phé Son La cho 6ng
Pham Vin Th (dai dién Céng ty Cé phan xdy dung T thanh phé Son La) gom:
02 cai loa 4PCS-112k, 02 cai loa 4PCS-110M, 01 cai Sub VTA-VT18s, 01 cai
AmpliPer, 01 bd Micro-VAT, 01 cai DSP-VTS.SL-86, 01 cai man hinh dién
dung Viet KTV 22in d¢au HD4T, 01 cai POWERSEQUENCECONTROLLER,
01 cai TURACK 12k, 02 cai man hinh tivi cudng luc 55in va 01 cai diéu hoa
PUNIKI (theo bién ban kiém ké va ban giao tai san ngay 26/6/2018 giita ba
Virong Thi Ngoc A va 6ng Pham Vin Th) toan quyén quan 1y, sir dung.



5. Tuyén tra bi don ba Vuong Thi Ngoc A 02 thung d6 14 tu trang c4 nhan
cua bi don gtri lai khéng lién quan trong vu an.

6. V& an phi:

* COng ty C6 phan xay dung T thanh phd Son La khong phai chiu 4n phi
dan su so thim. Hoan tra Cong ty CO phan xay dung T thanh phd Son La
4.050.000,d (bdn triéu khéng tram nam muoi ngan dong) tam tng an phi da ndp
theo bién lai thu s6 AA/2016 0000434 ngay 07 thang 3 nam 2018 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thanh phd Son La, tinh Son La.

* Budc ba Vuong Thi Ngoc A phéi chiu 4n phi dan su so tham la
12.855.000,d (muwoi hai triéu, tdm tram ndm muwoi nam ngan dong).

7. Quyén khang cdo: Cong ty C6 phan xdy dung T thanh phd Son La c¢6
quyén khang cdo Ban 4n trong han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén 4n. Ba Vuong Thi
Ngoc A (vang mdt tai phién toa) c6 quyén khang cdo Ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc nhan duoc Ban an hodc ké tir ngay Ban an duoc niém iét
hop 1¢€.

“Ké tir ngay bdn an, quyét dinh ¢é hiéu lwc phdp ludt (Poi véi cdc truong
hop co quan thi hanh én c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké
tir ngay O don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (Péi véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong,
tat cd cdc khodn tién hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién
1di cia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc i xudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 Bo luat Dan sw nam 2015”

“ Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dan hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7
va 9 Ludt Thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dén dan su 1.

Noi giii: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Son La; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Son La;

- CCTHADS TP Son La;

- Céc duong su; (B a kJ;)

- Luu ho so; 4n van.

Dang Thi Hwong



THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN —CHU TQA PHIEN TOA

Dang Thi Heong
Noi giki: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Son La; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP Son La;

- CCTHADS TP Son La;
- Céc duong su;

- Luu ho so; 4n van.

Dang Thi Hwong



THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN —CHU TQA PHIEN TOA

Dang Thi Hwong



Noi gui:

- TAND tinh Son La;

- VKSND TP Son La;

- CCTHADS TP Son La;
- C4c duong su;

- Luu ho so; 4n van.

T.M HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

DPang Thi Hwong
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