TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRANG BANG Doc 1ap - Ty do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 48/2018/ST-DS
Ngay: 02-11-2018

VIV “Tranh chip hop ddng
mua ban nha”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BANG TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Hiép.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Ngé Minh Ly.
2. Ba Duong Thi My Lién.
- Thu ky phién toa: Ong L& Hoang Liém- Thu ky Toa an nhan dan huyén Trang
Bang tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vién kié?mNSdt nhdn din huyén Trang Bang tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Thudng - Ki€m sat vién.
Ngay 02 thang 11 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Trang Bang tinh
Tay Ninh xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6: 263/2016/TLST-DS ngay
10 thang 10 nam 2016 v€ “Tranh chap hop dong mua ban nha” theo Quy€t dinh
dua vu an ra xet xu so: 58{2018/QDXX-ST ngay 05 thang 10 nam 2018 va
Quyét dinh hoan phién toa s6: 31 ngay 25 thang 10 ndm 2018, gitra cac duong
su:
1. Nguyén don: Ba Bang Thi Th, sinh nam: 1969.
Dia chi: Ap Hoa H xa AH huyén TB tinh T4y Ninh.
2. Bi don:
“Anh bBang Cong B, sinh nam 1967.
bia chi: Ap An H, xa AH, huyén TB, tinh Tay Ninh (c6 mat).
- Chi Nguyén Thi L, sinh nam: 1970.
Pja chi: Ap Hoa H xi AH huyén TB, tinh Tay Ninh
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Giao st Thala



Pia chi: Ap Hoa H xa AH huyén TB tinh T4y Ninh.

Dai dién theo uy quyén 6ng Nguyén Ngoc B, chtc vu: Linh muc Chanh x@ gido
xtr Tha la. Vang mat.

4. Nguoi lam chung:

- Ong Huynh Vian Ch, sinh nam: 1961.

- Ba Bang Thi My H, sinh nam: 1964.

C4 hai ngu tai dia chi: T6 15, ép Hoa H, xa AH, huyén TB, tinh Tay Ninh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh tham gia té tung tai Toa 4n nguyén don Ba
bang Thi Th trinh bay:

Vao thang 01 ndm 2014 ba Th c¢6 mua can nha cua anh Pang Cong B va
chi Nguyén Thi L gid 300.000.000 dong, nha 1 mai gébm 2 cin, bén cira kiéng
bén cira sat, hai bén c6 1am gidy tay mua ban. Khi d6 vo chong Ping Cong B
giao cho ba Th gidy cho & vinh vién ctia nha tho Tha la, hen 6 thang giao nha
nhung khong giao nha nén ba Th yéu cau Pang Cong B, Nguyén Thi L phai
giao nha da ban cho ba Th.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va xac minh xac dinh phan dat
tranh chép dién tich 166,6m® thudc 1 phan thira s6 60 to ban d6 s6 21. Nha dat
toa lac tai Ap Hoa H x4 AH huyen TB tinh Tay Ninh, dat chua dugc nha nudc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat, phan dat c6 tir cdn nhu sau: Pong giap:
1 phan thira 60 dai 15,58m; Tay giap: 1 phan thira 60 (Tran Thi Hanh) dai
18,23m; Nam giap: duong nhuwa An Hoi dai 9,32m; Bac giap 1 phan thira 60
(6ng Nam) dai 1,84m + 6,85m.

Tai san trén dat:

Nha & 1: nha cap 4, xay nam 2003, két cdu xay gach, bén trong op gach
men; cura chinh, cua so khung sat, gin kinh, mdy lop tole; tran tole lanh, két

cau d& may bang gb; nén, san gach men. Mai che trudc nha ¢ 1, xay dyng nam
2003, cot sat, may tole, két cau d& may bang sit tién ché; nén, san xi ming.

Nha ¢ 2: nha cap 4, xay nam 2003, két cau xdy gach, 01 tuong chung nha ¢
1 cira sat kéo; may lop tole; tran tole lanh, két cau d& may bang gd; nén, gach
tau + xi mang. Mai che trudc nha ¢ 2, xay dung nam 2003, cot xay gach, may
tole, két cau d& may bang gd + sat; nén lat gach tau.

Phan dat do Gido x& Tha La dang ky trong s6 muc ké cia UBND x3 AH
huyén TB tinh Tay Ninh.

Bi don anh Dang Cong B xac dinh 10i trinh bay cua ba Th la ding. Nay
nguyén don yéu cau giao nha thi trach nhiém la cua ba L, o6ng B khong con
trach nhiém, 6ng B va ba L da ly hon, hién can nha trén ba L dang 6.



Ba Nguyen Thi L khong dong ¥ theo yéu cau ctia ba Th vi ba L khong ban
nha va yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dai dién Giao xir Tha La ong
Nguyén Ngoc D: khong dong y theo yéu cau cua ba Th, vi dat thudc quyén quan
1y cia Gido xtr Tha La.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, tr khi thy Iy vu an dén
truge thoi diém Hoi déng xét xur nghi an cua Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu
ky phién tdoa va duong su thuc hién diy du vé quyén va nghia vu td tung theo
quy dinh cta Bg luat T tung dan su.

+ Ve nd1 dung vu an:

Cin ct Piéu 450, Piéu 134, Piéu 137 Bo luat Dan su, Piéu 123, Piéu 124 Luat
Nha & nam 2014 Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét quyét dinh, khong chap nhan
yéu cau khoi kién” Tranh chip hop ddng mua ban nha” ciia ba Pang Thi Th dbi
v6i ba Nguyén Thi L, 6ng Ding Cong B.

Hop dong mua ban nha, gifta ba Ding Thi Th va Nguyén Thi L va ong
Dang Cong B theo gidy tay ban nha ngay 14/01/2014 1a v6 hi¢u.

Buoc ba ‘Nguyén Thi, L c6 nghia vu trd cho ba Pang Thi Th s6 tién
150.000.000 dong va lai suat theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an, sau khi tham tra tai
phién toa; cin cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé tranh chdp: Ba Ping Thi Th yéu cau ong Pang Cong B, ba
Nguyén Thi L phai giao nha di ban cho ba Th theo hop déng mua ban nha theo
thang 01 nim 2014 giita duong su va 6ng Ping Cong B va ba Nguyén Thi L
nén Hoi ddng xét xir xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chip hop dong mua
ban nha”.

[2] Vé ndi dung: Ba Pang Thi Th yéu cau 6ng Ping Coéng B, ba Nguyén Thi L
phai giao nha di ban cho ba Th, theo gidy mua ban nha thang 01 nim 2014 gilia
ba Dang Thi Th va 6ng Dang Cong B, ba Nguyén Thi L dong thoi chuyén
quyén theo quy dinh cta phép luat, dat ciia Gido x& Thala quan 1y.

Ong B théng nhét theo yéu cau, trinh bay ciia ba Th va xac dinh trach
nhi¢m giao nha la ciaba L, vi 6ng B va ba L da ly hon va ba L dang ¢ trong cén
nha trén.

~ BaL khong dong ¥ theo yéu clu ciia ba Th vi khong tham gia ky két hop
dong mua ban nha. Ba L xac dinh c6 nhan 150.000.000d6ng ctua ba Th vao ngay



14/1/2014 nhung day la tién vay, khong phai tién mua ban nha, hon nita phan
dat trén 1a cua dat Gido xtr Tha La.

Dai dién Giao xir Tha La ong Nguyén Ngoc P khong dong ¥ theo yéu cau
cua ba Th, vi dat thudc quyén quan ly ctia Giao xtr Tha La.

Xét thdy: Theo két qua xem xét tham dinh tai chd x4ac dinh phan dét tranh
chép dién tich 166,6m?, thudc 1 phan thira s6 60 to ban dd s6 21, dat do Gido xu
Tha La ding ky trong s6 muc ké cia UBND x3 AH huyén TB tinh Tay Ninh
(but luc 126), chuwa duge nha nudc cip gidy ching nhin quyén st dung dit,
phan dit c6 tir can nhu sau: Dong giap: 1 phan thira 60 dai 15,58m; Tay giap: 1
phan thira 60 (Tran Thi Hanh) dai 18,23m; Nam giap: duong nhua An Hoi dai
9,32m; Béc giap 1 phan thira 60 (ong Nam) dai 1,84m + 6,85m.

Tai san trén dat:

Nha & 1: nha cap 4, xay nam 2003, két cdu xay gach, bén trong op gach
men; cura chinh, cua so khung sat, gin kinh, may lop tole; tran tole lanh, két

cau d& may bang gd; nén, san gach men. Mai che truéc nha ¢ 1, xay dyng nam
2003, cot sat, may tole, két cau d& may bang sit tién ché; nén, san xi ming.

Nha & 2: nha cap 4, xay nam 2003, két ciu xay gach, 01 tudong chung nha &
1 cura sat kéo; may lop tole; tran tole lanh, két cu d& may bé“mg g0; nén, gach
tau + xi mang. Mai che trudc nha ¢ 2, xay dung nam 2003, cdt xay gach, may
tole, két cau do may bang gd + sat; nén lat gach tau.

Nha dét toa lac tai Ap Hoa H xa AH huyén TB tinh Tay Ninh. Theo két
qua dinh gia nha dat tr1 gid 624.304.000d6ng (bt luc 102)

Theo két qua giam dinh chir ky ngay ciia B6 Cong An xéac dinh chir ky
tén Lién tai muc nguoi ban Nguyen Thi L khong phai do 1 nguoi viét ra.

Tai bién ban lam viéc ngay ba Hang xéc dinh ba la chi em rudt cua ba Th
va ong B, viéc ba Th dua tién cho 6ng B ba L la d€ cho vay, muc dich viét gidy
mua ban la dé 6ng B, ba L c¢o6 trach nhi¢m tra ng (but luc 102).

Theo ba Th thi trong thoi han 6 thang ké tir ngay ky hop dong ba dong y
Cho ong B ba L tra theo murc 14i sut ngan hang. Thuc té ong B ba L khong co
tién tra nén ba cho gia han thém 6 thang. Hét lan gia han 6ng B ba Th khong tra
tién cling khong giao nha nén ba Th c6 don khéi kién.

Tai but luc 120 ba Th xac dinh ly do vi sao ba Th biét dat cta gido x{r
Tha la, nha khong co6 gidy nhung van mua ban la dé c6 1y do cho ong B va ba L
lo 1am an kiém tién tra ng, néu lam giy vay tién thi 6ng B ba L khong lo tra ng
cho ba, vi ba L ly hon nén méi khai kién néu khong ly hon van dé cho dén khi
nao co tién thi tra va tai but luc 145 ba Th xé4c dinh s6 tién 150.000.000d6ng ba
L 14y 12 tién vay.

Khi Iy hon, phan tai san chung 6ng B va ba L tu thoa thuan khong yéu
cau Toa an giai quyct nhung hai bén thoa thuan, 6ng B giao ba L can nha va cac



vat dung khac, ba L ba L ¢6 nghia vu giao cho 6ng B 100.000.000d6ng, hai bén
da giao nhan xong (but luc 13, 24)

Cho thiy: Ban chét ciia giao dich ciia cac duong su 1a hop dong vay tai
san khong phai 1a hop dong mua ban nha vi muc dich cua giao dich cta cac bén
nhim xac 14p khoan no vay. Do d6, hop ddng mua ban nha giita ba Ding Thi
Th ong Ping Cong B va Nguyén Thi L 13 vo hiéu do gia tao, do vi pham diéu
cAm ctia phap luat, theo quy dinh tai Didu 122, Diéu 127, Diéu 128 va Diéu 129
B0 luat Dan su.

Theo Piéu 129 B luat dan su quy dinh vé Giao dich dan su vé6 hiéu do
gid tao « 1. Khi cac bén xac lap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che
gicfu mot giao dich dan sw khac thi giao dich dadn suw gia tao vo hiéu, con giao
dich dan sw bi che gidu van c¢é hiéu lyc, trir truong hop giao djch do ciing vo
hieu theo quy dinh cua Bo ludt nay hodc ludt khdc c6 lién quan”™ Nhu vay, giao
dich vé mua ban nha vo hiéu nhung hop dong vay tai san van co hiéu luc.

Tai phién toa ba Th xac dinh yéu cau ba L tra sO tién 300.000. 000 dong
va 1ai suat theo quy dinh cua phap luat. Riéng ong B, ba Th khong yéu cau giai
quyét.

Theo ba L thi ba c6 vay 150.000. 000ddng, sau khi vay c0 trd dén duoc
90.000.000 dong, khéng lam gidy, con lai 60.000. 000ddng hen qua tét nim
2015 tra, ba Th khong dong ¥ cho rang con ng 210.000.000 dong, vi co ludn
phan tién 6ng B 150.000.000 dong, khi ba L héi 6ng B xac dinh c6 muon
150.000.000 dong va tu tra.

Ong B xé4c dinh ¢6 nhan so tién 300.000.000 dong cua ba Th, khi ly hon
ong B c6 thoa thuan giao nha cho ba L, éng lay tién 100.000.000 déng. Nay
trach nhiém nay la cua ba L, 6ng B khong con trach nhiém.

Xét thay: Ba L, ong B x4c dinh c6 nhan ctia ba Th 300.000.000 dong, trong
d6 ba L nhan 150.000.000 dong, ong B nhan 150.000.000 dong day 1a no chung
trong thoi ky hon nhan. Khi ly hon, cac bén chi thoa thuan chia gia tri phan can
nha, khong chia phan ng nén nay cac bén c6 tranh chip can giai quyét theo quy
dinh cua phap luét.

Xét thdy: Giao dich giita cac bén dién ra vao 14/01/2014 nén can ap dung
cac quy dinh cta B luat Dan sy nam 2005 va Luat Hon nhan gia dinh nam
2000.

Ong B va ba L déu phai chiu trach nhiém lién déi d6i voi phan no cua ba
Th ma céc bén da xac 1ap trong thoi ky hon nhan theo quy dinh tai Diéu 25 Luat
hon nhan gia dinh nam 2000. Hi¢n nay cac 6ng B ba L da ly hon nén phai co
nghia vy ngang nhau tirc moi bén phai c6 nghia vu thanh toan cho ba Th
150.000.000 dong theo hop dong vay ma cac bén da xac 1ap theo quy dinh tai
Diéu 471 BLDS 2005.

Xét thdy phan no cua 6ng B, ba Th khong yéu cau giai quyét, khong dit ra
giai quyét.



Xét phan no ctia ba L thi thay: theo ba Th cc bén thoa thuan thoi han 6
thang phai tra tién va l4i sut ngan hang nhung ba L xac dinh cic bén khong c6
thoi han tra nén can xac dinh ddy 1a hop ddng vay tai san khong thoi han va co
1ai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 477 BLDS nam 2005.

Ba L xac dinh c¢6 tra dugc 90.000. OOOdong, ba Th khong thura nhan, nhung
ba L khong c6 co so ching minh nén can xac dinh tong sb tién von vay 1a
150.000.000 dong.

V& 13i sudt cac bén thoa thuan theo 13i sudt Ngan hang nhung khong cu thé.
Theo khoan 2 Diéu 476 Bo luat Dan sy ndm 2005 thi « Trong truong hop cdc
bén c6 théa thudn vé trd ldi, nhung khéng xdc dinh ré 1di sudt ... thi dp dung 1di
sudt co ban do Ngdn hang Nha nuwde cong bo twong wéng véi thoi han vay tai
thoi diém tra no”. Theo quyét dinh sd: 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cia
Théng ddc Ngan hang nha nude Viét Nam thi muc 11 suat hién nay 1a 9,0%
nam tuc 0,75% thang.

Thoi gian tir 14/1/2014 dén ngay xét xir 1a 4 ndm 9 thang 19 ngay, s6 tién
1ai chi Lién phai tra 1a 150.000.000 dong x 0,75% = 1.125.000d0ng/thang x 4
nam 9 théng 19 ngay = 64.837.500 dong.

Téng s6 tién von va 1di ba L phai trd: 150.000.000d6ng + 64.837.500 dong
= 214.837.500 dong (hai trim muoi bon triéu tdm trim ba muoi bay ngan nim
tram dong).

3] V& 4n phi: cac duong su phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh
tai Pidu 147 B luat T6 tung dan sy va Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14,
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé murc thu, mién, giam thu,
ndp quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ba Th phai chiu 300.000ddng tién an phi ST-DS d6i véi hop dong mua ban
nha vo hi¢u.

Ba L phéi chju 10.741.900d0ng tién 4n phi ST-DS doi voi nghia vu thanh
toan hgp dong vay tai san. ‘ ‘

Ba bang Thi 7Th phai chiu §.600.000 (tdm tri€u sau tram nghin) dong, ‘gién
chi phi xem xet thdm dinh tai cho, dinh gia tai san tranh chap va 3.900.000d6ng
(ba triéu chin tram nghin dong) tién giam dinh chit ky. Ghi nhan ba Th da ndp
xong.

[5] Cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 va Diéu 147 Bo luat T tung dan su; Didu 122, Piéu 127, Diéu 128
Diéu 129, Diéu 471, Diéu 474, Diéu 476 va DPiéu 477 Bo luat Dan sy nam 2005;
diém b Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-



2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi vé mie thu, mién, giam thu, ndp quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén bd: Hop dong mua ban nha & ngay 14/01/2014 gitta Ba Pang Thi
Th va 6ng Pang Cong B, ba Nguyén Thi L ddi véi can nha va phan dat dién tich
166,6m2, thudc 1 phﬁn thira s6 60 t& ban dd sb 21, ¢6 t& can nhu sau: Pong
giap: 1 phan thtra 60 dai 15,58m; T4y giap: | phan thira 60 (Tran Thi Hanh) dai
18,23m; Nam giap: dudng nhwa An Hoi dai 9,32m; Béc giap 1 phan thia 60
(6ng Nam) dai 1,84m + 6,85m. Nha dat toa lac tai Ap Hoa H xd AH huyén TB
tinh Tay Ninh. Phan dit do Gido x& Tha La ding ky trong s6 muc ké cua Uy
ban nhan dan x3 AH huyén TB tinh Tay Ninh, chua duoc nha nudc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1a vo hiéu.

Chép nhan yéu cau thanh toan hop dong vay tai san cua ba Pang Thi Th
d6i voi ba Nguyén Thi L.

Budc ba Nguyén Thi L phai c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Pang Thi Th sb
tién 214.837.500 dong (hai trim mudi bén triéu tdm trim ba muoi bay ngan
nam traim dong) tién vay.

Ghi nhan ba Ping Thi Th khong yéu cdu 6ng Ping Cong B phai thanh
toan s6 ng vay ngay 14.01.2014.

An phi: Ba Th phai chiu 300.000dong tlen an phi ST-DS dbi v6i hop dong
mua ban nha v6 hiéu. Bugc khau trir vao tién tam tng an phi da ndp theo bién
lai thu s 0008011 ngay 10/10/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Trang Bang. Ba Th duoc hoan tra 7.200.000 dong tién tam (mg an phi.

Ba Pang Thi Th phai chiu 8.600.000d0ng (tAm triéu sau trim nghin dong),
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gid tai san tranh chip va
3.900.000ddng (ba triéu chin tram nghin dong) tién giam dinh chir ky. Ghi nhan
ba Th da ndp xong.

Ba L phai chiju 11.488.125 ddng tién an phi ST-DS ddi voi Hop dong vay
tai san.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dan cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tien, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién ldi cua so tién con phai thi hanh an theo mirc lai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sw nam 201 5.

Béo cho cac duong su piét c6 quyén khang céo 1én Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh
an dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu
6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh an dan su.



TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: f , > A N
- Cic duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh T4y Ninh;

- VKS ND huyén Trang Bang; (DA KY’)

- Chi cyc THADS huyén Trang Bang;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi My Hiép
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