TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 221/2018/DS-PT
Ngay: 08-11-2018
VIV “Tranh chap hop dong vay tai
san; hop dong thué tai san”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quéc Tuin.

Cdc Tham phdn:

1. Ba Trwong Thi Tuyén;

2. Ba Vé Thi Hong Mai.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bui Toan, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Pang Thi Chau - Kiém sat vién.

~ Ngay 08 thang 11 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh T xét xur phuc

tham cong khai vu én thu ly s6: 146/2018/TLPT-DS, ngay 07 thang 9 ndm 2018,
veé “Tranh chap hop dong vay tai san; hop dong thué tai san”.

Do Ban 4n Dan sy so tham so: 48/2018/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2018,
cta Toa an nhan dan huyén Ta, tinh T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 188/2018/QP-PT ngay
04 thang 10 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén d‘(m:,Anh Cag Hoang D, sinh nam 1992; dia chi cu tri: Sb 465,
duong LD, khu pho 1, thi tran Ta, huyén Ta, tinh T; (vang mat).

Nguoi dai dien hop phap cua Nguyén don: Ba Ha Thi N, sinh nam 1971;
dia chi cu tra: SO 465, du:(‘n}g LD, khu phd 1, thi tran Ta, huyén Ta, tinh T, ‘12‘1
nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Cao Hoang D (theo Van ban uy quyén
ngay 07-11-2017); c¢6 don xin xét xir vang mat.

Bi don:

1. Anh Nguyén Quang S, sinh ndm 1980; dia chi cu tra: Khu phd 1,
Phuong 3, thanh phd T, tinh T, vang mat.



2. Chi Nguyén Thi H, sinh ndm 1979; Noi dang ky ho khau thuong tra:
Khu pho 2, thi tran Ta, huyén Ta, tinh T; noi cu tra hi¢n nay: T6 6, ap T, xa T,
huyén Ta, tinh T; co mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Bi don: Ong Nguyén Van V, sinh ndm 1960;
dia chi cu tra: S6 391/16/7D, duong H, khu phé 1, phuong T, Quén 7, Thanh
phé H, 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Nguyen Quang S, ba Nguyén
Thi H (theo Vin ban uy quyén ngay 09-11-2017); vang mdt.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Lé Thi H, la Luat
su cua Van phong Luat su H, thudc Poan luat su Thanh pho H; vang mat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thj C, sinh ndm 1962; dia chi cu tra: S6 nha 18, hém 8,
duong N, khu pho 6, Phuong 3, thanh pho T, tinh T; co don xin xét xur vang mat.

2. Ba Lé Thi H, sinh nim 1969; dia chi cu tri: S6 nha 1/20, duong P, t6 8,
khu phé 1, Phuong 3, thanh phd T, tinh T; ¢6 don xin xét xir ving mat.

3. Ba Ha Thi N, sinh nam 1971; dia chi cu trl}: S6 465, duong L, khu phé
1, thi tran Ta, huyén Ta, tinh T; co don xin xét xur vang mat.

4 (A)ng,Cao Viét T, sinh nim 1961; dia chi cu tra: S6 465, duong L, khu
pho 1, thi tran Ta, huyén Ta, tinh T; co mat.

Nguoi khang cao: Anh Nguyén Quang S, chi Nguyén Thi H 1a bi don. Ba
Nguyén Thi C, ba Lé Thi H 1a ngudi c6 quyén 1oi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 07-10-2017 ciia nguyén don anh Cao Hoang D
va 107 khai ciia ba Ha Thi N la ngwoi dai dién theo ity quyén ciia anh D trinh
bay:

Vao ngay 16-12-2015, anh S, chi H c6 vay cua anh b s() tién 4.000.000.000
dong, khi vay c6 lam Hop dong vay tién c6 thé chap quyén st dung dat duoc
cong chung tai Phong cong ching so 3, huyén Ta, tinh T va dang ky thé chap
quyén st dung dat ngay 25-12-2015 tai Van phong ding ky dat dai tinh T — Chi
nhanh huyén Ta. Thoi han vay la 12 thang, tinh tur ngay 16-12-2015 dén ngay
16-12-2016, tién 13i duoc tra hang thang theo muc 1ai suat Nha nudc quy dinh 1a
0,75%/thang. Theo hop dong vay nay, tai san thé chap gom:

1. Phan dat co dién tich 11.263 m®, thudc thira 802, t& ban do6 sb 8, dat toa
lac tai Ap Tr, xd H, huyén C (theo Glay chirng nhdn quyén s dung ddt sé
H00381/1302/2005/HP-CN do Uy ban nhdn ddn huyén C, tinh T cdp ngay 25-5-
2005);



2. Phén dét c6 dién tich 3.300 m®, thudc thira 1156, to ban d6 s6 4, dat toa
lac tai xa Th, huyén Ta (theo Giay ching nhdn quyén su dung dat s6 H02366 do
Uy ban nhan ddan huyén Ta cap ngay 27-8-2007);

3. Phan dét c6 dién tich 9.000 m, thudc thira 1056, t& ban dd s6 4, dat toa
lac tai xa Th, huyén Ta (theo Giay ching nhdn quyén sur dung dat so H02363 do
Uy ban nhan ddn huyén Ta cap ngay 27-8-2007);

4. Phan dit c6 dién tich 7.820 m?, thudc thﬁ:a‘615, to ban @6 §6 4, dat toa
lac tai xa Th, huyén Ta (theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat so H02364 do
Uy ban nhan ddan huyén Ta cap ngay 27-8-2007);

5. Phin dét 6 dién tich 4.700 m®, thudc thira 1157, t& ban dd s0 4, dat toa
lac tai xa Th, huyén Ta (theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat so H02365 do
Uy ban nhan dan huyén Ta cap ngay 27-8-2007).

Ngay 16-6-2016, anh P dong y giao lai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 H00381/1302/2005/HD-CN do ij ban nhan dan huyén Ch tinh T cap
ngay 25-5-2005, tai thua 802, to ban d6 s6 8, dién tich 11.263 m®, dit toa lac tai
Ap Tr, xa H, huyén Ch, tinh T cho anh S, chi H chuyen nhuong cho nguoi khac
va tra cho anh B duoc 467.000.000 dong tién gdc. Sau d6, anh S, chi H co giao
cho anh P Gidy chimg nhdn quyén st dung dit sb
06682/QSDP/1660/2004/HDCH, do Uy ban nhan dan huyén C, tinh T cp cho
chi H ngay 29-6-2004 d¢ 1am tin, khong ding ky thé chap.

Ngay 27-12-2016, vo chong chi H, anh S voi anh D dé gép nhau cong sO
chét ng va viét gidy gat no giao cho chi H cat giit tir 46 dén nay. Cu thé, anh S,
chi H ¢6 tinh 14i cho anh P theo muc 13i suat 0,75%/thang (tir ngay 16-11-2015
dén ngay 16-12-2016), thanh tién 1a 369.000.000 déng. Anh S, chi H tra
300.000.000 dong, con ng 69.000.000 dong tién 14i (do tinh nham 01 thang tién
141 v&i s6 tién 30.000.000 dong nén chi con no 39.000.000 dong tién 13i). Anh P
dong ¥ cho kéo dai thdi han tra ng dén ngay 15-5-2017 nhung anh S, chi H van
khong tra no.

Nay anh P yéu cau anh S, chi H cung c6 trach nhiém lién déi tra cho anh P
s6 tién no goc 13 3.533.000.000 dong; d6i voi tién 14i anh B yéu cau: Tién lai
tinh dén ngay 16/12/2016 con no lai 1a 39.000.000 dong + tién 1di tinh tir ngay
16-12-2016 dén ngay 15-5-2017 1a 05 thang theo muc 1ii sut 0,75%/thang,
thanh tién 1a 132.487.000 dong + tién 14i tir ngay 16-5-2017 dén ngay 11-7-2018
1a 13 thang 25 ngay theo muec 13i 1,125%/thang, thanh tién 1a 549.822.000 dong;
tong tién 1ai 12 721.309.000 dong. Tong cong tién gdc va tién 14i anh S, chi H
phai tra cho anh D 13 4.254.309.000 dong. Anh P yéu cau xu 1y tai san thé chap
ctia anh S, chi H dé ¢am bao thi hanh an cho anh D.

Gidy chimng nhan quyén st dung dat s6 06682/QSDD/1660/2004/HDCH,
do UBND huyén Ch, tinh T cap cho chi H ngay 29-6-2004 giao cho anh D gilr



dé 1am tin (khong dang ky thé chap), khi nao cho anh S, chi H tra hét ng cho anh
b thi anh D dong ¥ tra lai cho chi H, anh S.

Nguwoi dai di¢n theo ity quyén ciia Bi don la éng Nguyén Vin V trinh
bay:
Trong khoang thoi gian tir ngay 18-8-2013 dén ngay 27-02- 2015 vg chdng

chi H, anh S c6 vay tién cua vo chong ba N, éng T 09 (chin) 1an, tong cong 13
2.685.000.000 dong.

Ngoai ra, vg chong chi H, anh S con ng Ngan hang Cong thuong chi nhanh
Ta 4.000.000.000 déng, nén vo chéng ong T, ba N thoa thuan dua
4.000.000.000 dong cho vo chdng chi H, anh S tra Ngan hang dé x6a thé chép,
lay lai tai san, nhung phai 1am gidy vay ctia anh B 4.000.000.000 dong nay va
thé chip cho anh P céac tai san vira x6a thé chip tai Ngan hang néu trén theo
Hop dong vay tién c6 thé chap tai san ngay 16-12-2015; thoi han vay 1a 12
thang.

Ngay 26-12-2015, vo chéng chi H, anh S chuyén nhuong 68.000 m? dat tai
xa T va xa Ta, huyén Ta cho vo ch6ng ba N, 6ng T voi s6 tién trén
3.000.000.000 dong dé tra cho vo chong ong T, ba N sb tién vay con no 1a
2.685.000.000 dong va tra trude tién 13i vay 12 thang cua sé tién vay anh P
4.000.000.000 dong (theo Hop dong vay ngdy 16-12-2015) nén vira du sd tién
chuyén nhuong 68.000m’ dat néi trén. Do tin tuéng nén viée tra 1ai trude nay
khong lam gidy.

Ngay 16-6-2016, chi H, anh S ban dat tai huyén Ch, tinh T va tra cho ba N,
ong T 467.000.000 dong tlen ng goc Pén ngay 27-12-2016 chi H, anh S tra
thém 300.000.000 dong tién no gbc. Khi tra no, ba N, ong T co viét gidy nhan
tién giao cho cho chi H, anh S gir.

Do thé chap Gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung khong thé chap tai
san trén dat nén ngay 10-4-2017 vo chong chi H, anh S ¢6 1am Hop dong cho ba
Nguyén Thi C va ba Lé Thi H thué khai thac tai san gan lién trén dat, thoi han
thué 1a 10 nam, gia thué 2.087.362.000 dong. Pén nay ba C, ba H d tra cho chi
H, anh S duoc 1.987.362.000 dong, con lai 100.000.000 dong khi ndo thanh toan
hop dong s& tra dii. Vo chong chi H, anh S da giao tai san trén dat cho ba C va
ba H quan 1y sir dung theo hop dong thué.

Trude ngay xét xir, anh S, chi H méi cung cép cho 6ng t& Bién nhan ¢ nodi
dung ong T nhan 467.000.000 déng cua anh S, chi H vao ngay 23-6-2016 nén
day la khoan tién no géc ma anh S, chi H tra cho anh b ngoai hai khoan tién ng
gbc da tra néu trén. Do d0, d6i voi sb tién vay ciia anh D 4 ty dong; chi H, anh S
d3 tra cho anh B duoc tién ng gdc 1.234.000.000 dong (ngay 16-6-2016, tra
467.000.000 dong; ngay 23-6-2016, tra 467.000.000 dong; ngay 27-12-2016, tra
300.000.000 dong).



Viéc chi H, anh S cho ba C, ba H thué khai thac tai san trén dit 1a khong vi
pham phap lut nén dong v tiép tuc thuc hién hop dong nay. Trong trudng hop
Hop ddng thué tai san vo hiéu thi phia vg chong chi H, anh S dong ¥ tra cho ba
C, ba H s tién da nhan 1a 1.987.362.000 dong va 100.000.00 dong tién ba C, ba
H d3 dau tu, chim s6c cdy mang cau tir khi thué dén nay; dong thoi yéu cau
duoc nhan lai toan bo tai san da cho thué.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C trinh bay:

Vao ngay 10-4-2017, ba va ba H ¢6 lam Hop dong thué khai thac tai san
trén dat cia vo chéng chi H, anh S, thoi han thué 1a 10 ndm, gia thué la
2.087.362.000 dong; ba va ba H tra trudc 1.987.362.000 dong, con lai
100.000.000 dong khi nao thanh toan hop dong sé tra du. Tur khi nhédn tai san
dén nay, ba va ba H da dau tu 100.000.000 dong dé chim soéc ciy méng cau. Ba
va ba H thoa thuan gép von, loi tirc hay 16 mdi nguoi déu phai chiu hodc huong
v5. Khi ky hop dong nay, ba khong biét dat nay da thé chap cho nguoi khac. Nay
ba yéu cau duogc luu thong, tiép tuc thuc hién hop dong nay.

Néu hop. ddng nay vo hiéu, ba yéu cau vo chong chi H, anh S tra lai cho ba
va ba H sb tién (da tra trude) 1.987.362.000 dong va 176.200.000 dong tién da
dau tu trén dat va cac chi phi phat sinh thém; ba va ba H dong ¥ tra lai tai san da
thué cho chi H, anh S.

~ Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H trinh bay: Ba thong
nhat véi 101 trinh bay ctia ba C. Ba khong trinh bay bo sung.

Nguwoi co quyé‘n li, nghia vu lién quan ba Ha Thi N trinh bay: Ngay 16-
12-2015, vo chong chi H, anh S ¢6 vay cua anh D s6 tién 4.000.000.000 dong
néu trén la tién cua anh D, khong lién quan dén ba va ong T nén ba khong co
y€u cau gi trong vu an nay.

~ Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Cao Viét T trinh bay: Ong
thong nhat véi 101 trinh bay ctia ba N.

Ngay 23-6-2016, chi H tra cho anh D 467.000.000 dong tién n¢ goc, ong la
nguoi truc tiép nhén va c6 viet gidy nhan tién giao cho chi H cat gitr; nhung dén
ngay 27-12-2016, khi cong s6 chot ng thi s6 tién 467.000.000 dong nay duoc
ghi vao gidy tinh tién 1a trda vao ngay 16-6-2016 la ngay tinh tién 1ai vay hang
thang dé dé tinh tién lai vay, nén hai khodan ti€én nay chi la mot.

Ngoai ra, phiéu tinh tién ngay 27-12-2016 ndy giao cho chi H cat giif tr
ngay 27-12-2016 dén nay, chi H khong c6 thac mac hay khi€u nai gi.

Bdn dn Dén sw so thim sé: 48/2018/DS-ST ngay 12-7-2018, ciia Toa dn
nhdn dian huyén Ta, tinh T da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Cao Hoang D d6i voi anh Nguyén
Quang S va chi Nguyén Thi H v€ Tranh chap Hop dong vay tai san.



Buoc anh Nguyén Quang S va chi Nguyén Thi H cung c6 nghia vu tra lai
cho anh Cao Hoang D 3.533.000.000 (ba ty, nam tram ba muoi ba triéu) dong
tién ng goc va 721.309.000 (bay tram hai muoi mét triéu, ba tram 1é chin nghin)
ddng tién 141 vay; tong cong 1a 4.254.309.000 (bon 1y, hai trdm ndm muoi bon
triéu, ba tram 1é chin nghin) déng.

Pbi voi cac tai san 14 quyén st dung dat ctia anh Nguyén Quang S va chi
Nguyén Thi H di dugc thé chap hop phap dé dam bao thyc hién nghia vu thi
tiép tuc duoc dam bao va dugc wu tién thanh toan dé dam béo thuc hién nghia
vu dbi vai sd tién néi trén cho anh Cao Hoang .

2. Khong chap nhan yéu c?u} ciia ba Nguyén Thi C va ba Lé Thi H yé viéc
yéu cau tiép tuc luu thong Hop dong cho thué khai thac tai san dugc ky két ngay
10-4-2017 v61 anh Nguyén Quang S va chi Nguyén Thi H.

Bugc anh Nguyén Quang S va chi Nguyén Thi H c6 nghia vu tra lai cho ba
Nguyén Thi C va ba L& Thi H s tién 2.163.562.000 dong, trong do cd
1.987.362.000 dong tién thué tai san da tra trude va 176.200.000 dong tién dau
tu.

Ba Nguyén Thi C va ba Lé Thi H c6 nghia vy giao tra lai cho anh Nguyén
Quang S va chi Nguyén Thi H toan bd tai san da thué va tai san méi phat sinh
trén dat gom: Cian nha xay va cong trinh phu trén dién tlch khuon vién khu ¢ la
732 m? va toan bd cdy ming cau trén dién tich 24.065,2 m? dat con lai (theo két
qua do dac thyc té).

3. Anh Cao Hoang D ¢6 nghia vuy tra lai cho anh Nguyén Quang S va chi
Nguyén Thi H Gidy ching nhin quyén st dung dat s6
06682/QSDD/1660/2004/HDCH, do Uy ban nhan déan huyén Ch, tinh T c4p cho
chi Nguyén Thi H ngay 29-6-2004.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung khac; an phi va
quyén khang cdo.

Ngay 24-7-2018, chi Nguyén Thi H va anh Nguyen Quang S co don
khang cao, yéu cau huy ban an so tham. Vi cho rang cap so tham chua lam 1
s6 tién 467 triéu dong ma vo chong chi H, anh S da tra cho anh Pat vao ngay
23-6-2016 va sb tién 13i da tra trudce cho anh .

Ngay 26-7-2018, ba Nguyén Thi C va ba Lé Thi H c6 don khang cao, yéu
cau duoc tiép tuc luu thong hop dong thué khai thac tai san da ky két véi vo
chdng chi H, anh S.

Tai phién toa phic tham, dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh T phdt
biéu quan diém vé vu dn:

Vé td tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhiing ngudi
tham gia to tung da chap hanh dung phap luat vé t6 tung dan su tir khi thu Iy vu
an dén khi xét xtr tai phién toa.



V¢é noi dung:

+ D& nghi Hoi dong xét xir chap nhén viéc rat toan by yéu cau khang céo
chi Nguyén Thi H; dinh chi xét xir phtic tham doé1 véi yéu cau khang cao cua chi
Nguyén Thi H va anh Nguyén Quang S.

+ Khéng chip nhan yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi C va ba Lé Thi
H. Giilt nguyén ban an so tham.

+ P& nghi Hoi dong xét xr xem xét, mién giam an phi cho chi H, anh S
theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao cac chung cu, tai liéu da duge xem xet tai phién toa; két qua
tranh tung tai phién toa; y kién cua dai dién Vién kiém sat, xét thay:

[1] Vétd tung:

[1.1] Anh Nguyén Quang S, 6ng Nguyén Vin V va Luat su Lé Thi H déu
Véng mit; anh Cao Hoang P, ba Ha Thi N, ba Nguyén Thi C, ba Lé Thi H co
don xin xét xur Véng mit. Can ctr Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015, Hoi déng xét xur tién hanh xét xur Véng mat theo luat dinh.

[1.2] Ngay 15-10-2017, anh Cao Hoang P ndp don khdi kién yéu cau vo
chong chi H, anh S ¢6 trach nhiém lién d¢i tra cho anh D 4.026.714.000 dong
(gom tién no goc 3.533.000.000 dong; tién ldi vay con no tinh dén ngay khéi
kien 426.716.000 dong; tién ng mua phan bon 16.210.000 dong; tién ndp phi
chuyen quyén sir dung ddt 50.118.000 dong) va tién 13i vay phat sinh thém tinh
dén ngay xét xar. Ngay 17-10-2017 Toa an cap so thim di ban hanh Thong bao
thu Iy vu an (but luc 33).

~ Ngay 05-12-2017, anh D ¢6 don xin rat mot phan yéu cau khéi kién doi véi
s0 tién mua phan bén con ng 16.210.000 dong va 50.118.000 dong tién ndp phi
chuyén quyén str dung dat (but luc 02).

Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an cap so tham chua xem xét, dinh
chi giai quyét vu an dbi VOl phan rat yéu cau khoi kién ctia anh B 1a ¢6 thiéu sét,
vi pham trinh ty thi tyc td tung. _Tuy nhién, Hoi dong xét xur xet thay viéc sai sot
nay khong xdm pham dén quyen va loi ich hop phap cua tat cd nhiing nguoi
tham gia t6 tung trong vu an; dong thoi, ddi véi hai khoan tién ma anh P da rat
mot phan yéu cau khai kién néu trén cling di dugc gia dinh anh D ndp lai don
khoi kién va da dugc giai quyét xong theo Ban an sd 75/2018/DS-ST ngay 24-9-
2018 ctia Toa an nhan dan huyén Ta, tinh T. Do d6, cip phtc tham can bd sung
quyét dinh dinh chi ddi phan rat yéu cau khoi kién cta anh D.

2] Vé noi dung: Tai phién tda phuc tham, chi Nguyén Thi H xin hay bo uy
quyen d6i véi ong Nguyén Vin V, 6ng V khong con 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua vo chong chi H, anh S va chi H huy bo, khong yéu cau Luat su Lé



Thi H lam nguoi bao vé quyen loi ich hop phép cho vo chdng chi H, anh S dé
chi H truc tiép tham gia t& tung. Pdng thoi, chi H trinh bay cho rang cip S0
tham xét xtr 1a dung, chi H ddng ¥ v6i ban an so thAm va xin rat toan bd yéu cau
khang céo cia vo chong chi H, anh S.

Tai phién toa phuc tham, chi H nop bo sung don xin dugc mién, giam tién
an phi cho vg chong chi H, anh S.

Hoi dong xét xir xét thiy, viéc chi H rat khang cao 14 tu nguyén, phu hop
voi quy dinh ctia phap luat nén can chap nhan; dinh chi xét xu phac tham doi
v6i phan yéu cau khang cao cua chi Nguyén Thi H da rat khang cao.

[3] Anh Nguyén Quang S c6 don khang c4o nhung anh S va 6ng Nguyén
Vin V (la nguoi dai dién hop phdp cho anh S) déu vang mit tai phién toa nén
anh S di tir bo yéu cu khang cdo cua anh S. Do d6, Hoi ddng xét xtr khong xem
xét yéu cau khang céo cta anh S. Can ct khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat t6 tung
dan su, dinh chi xét xtr phiic tham d6i v6i yéu cau khang cao cta anh Nguyén
Quang S.

[4] Xét yéu c?tu khang cao cua ba Lé Thi H va ba Nguyén Thi C xin dugc
luu thong “Hop dong thué khai thac tai san trén dat ngay 10-4-2017 , xét thay:

Sau khi dang ky thé chép tai san cho anh P ngay 16-12-2015, chi H, anh S
tu v tiép tuc ky hop ddng ngay 10-4-2017, cho ba H, ba C thué khai thac tai san
trén chinh dién tich dat da thé chap cho anh D, thudc céc thira dat s6 1056, 1157,
615, t ban do s 4, dét toa lac tai xa Th, huyén Ta, tinh T (theo so do tham dinh
hién trang sir dung dat; but luc 73); hop dong nay khéng dugc chimg thuc va
khéng duogc sy ddng ¥ ctia anh B, véi thoi han thué 10 nim 13 vuot qua thoi han
thé chﬁp dé dam bao thyuc hién nghia vu trd ng cho anh B; xam pham quyén va
loi ich hop phap cua anh B nén da vi pham quy dinh tai Diéu 348 cua B luat
Dan sy nam 2005. Do d6, khong c6 can cir chip nhan yéu cau khang cdo cta ba
C va ba H xin duoc tiép tuc luu thong hop dong.

Tuyén bb, “Hop dong thué khai thdc tai san trén dat ngay 10-4-2017" gitra
ba C, ba H voi chi H, anh S, bi v6 hi€u theo quy dinh tai Biéu 122, Diéu 123 cua
B6 luat Dan sy nam 2015.

[4.1] Xét ve 16i: Khi cho thué khai thac tai san, anh S, chi H ¢0 y che dau,
khong thong bao cho ba H, ba C biét viéc da thé chap quyen st dung dat nay cho
anh D, din dén hop dong bi vo hiéu; 101 hoan toan thudc vé anh S, chi H. Can ctr
Piéu 131 cta Bo luat Dan su 2015 can budc ba C, ba H giao tra lai toan b tai
san da thué va tai san phat sinh gdm nha, cong trinh phu, ‘cdy mang cau cho chi
H, anh S va chi H, anh S dong y tra lai cho ba C, ba H sé tién thué dat d nhan
va tién dau tu phat sinh, nén can ghi nhan.

~ [4.2] Theo ba C, ba H trinh bay: Ba C, ba H da dau tu cai tao dat, pha bo
gdc mia d¢€ trong hon 480 cay mang cau; vadi chi phi da dau tu trén dat tong cong
l1a 176.200.000 dong.



Tai phién toa so tham, ba C yéu cau néu Hop ddng thué tai san v6 hiéu thi
ba C va ba H ddng ¥ giao tra lai toan bo tai san di thué hién c6 trén dét cho anh
S, chi H va budoc anh S, chi H tra lai cho ba C, ba H téng cong s6 tién
2.163.562.000 ddng (trong do tién thué ddt da tra trude cho chi H, anh S la
1.987.362.000 dong va 176.200.000 dong tién chi phi dau tw trén ddf). Chi H,
anh S dong ¥ véi yéu cau cua ba C, ba H. Do d6, can budc anh S, chi H ¢6 trach
nhiém lién doi tra cho ba H, ba C s6 tién tong cong 14 2.163.562.000 ddng; budc
ba H, ba C c6 nghia vu giao tra lai toan bo tai san da thué va tai san phat sinh
moi trén dat cho anh S, chi H. Céc tai san ma ba C, ba H phai giao tra cho anh S
chi H gdm: Can nha va cong trinh phu duoc xdy dung trén phan dat co 732 m?
va toan bg cdy mang cau trén phan dit c6 dién tich 24.065,2 m® (theo két qua do
dac thuc te)

[5J Vé chi phi do dac: Anh D dé nop 7.000.000 ddng va da chi phi xong.
Do chap nhan yéu cau khoi lgién cta anh B nén budc chi H, anh S ¢6 nghia vu
trd lai cho anh B 7.000.000 dong.

[6] Vé an phi dan su so tham:

[6.1] Anh S, chi H phai chiu 112.254.000 dong tién an phi dan sy so thim
d6i vai yéu cau khoi kién cta anh B duoc chap nhan va 75.271.000 dong tién an
phi dan sy so tham dbi vai sb tién phai trd cho ba H, ba C; téng cong chi H, anh
S phai chiu 14 187.525.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, chi H ndp bd sung don xin duwoc mién, giam tién
an phi cho vo chong chi H, anh S. Chj H trinh bay hoan canh gia dinh chi gip
kho khin, lam an thua 16; vo chéng chi gdp su kién bat kha khang nén tai san
cta chi khong du dé thuc hién nghia vy phai thi hanh nhiéu ban an (trén 10 ty
dong). Cha chi tham gia khang chién, c6 cong véi cach mang va chi H 1a nguoi
bi di dang, di tat, khong cé kha nang lao dong, con tu luc duoc trong sinh hoat
do bi nhiém chat doc hoa hoc (mdu da cam) nén dugc S¢ Lao dong, Thuong
binh va Xa hoi tinh Tay Ninh cép Quyet dinh s6 48/QD-SLDTBXH tir nim
2006 dé chi H duoc hudng tién trg cap hang thang 1a 180.000 dong/thang.

Cin ctr vao cac diéu 12, 13, 14, 15 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an; Hoi dong xét xtr xét thay, can
chap nhan mot phan khang cao cua chi H, anh S; stra ban an so tham vé phén an
phi; giam cho vo chong chi H, anh S 50% tién 4n phi dan su so thim; nén téng
cong tién 4n phi dan sy so tham vo chdng chi H, anh S phai chiu 13 93.762.500
dong.

~ [6:2] Ba H, ba C phai chju 300.000 dong tién 4n phi dan sy so tham do yéu
cau luu thong hgp dong thué tai san khong dugc chap nhan nhung dugc khau trur
300.000 dong tién tam g an phi da nop.
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[6.3] Anh D khong phai chiu an phi dan sy so thAm nén tra lai cho anh P
56.013.000 dong tién tam g an phi da nop.

[7] V& 4n phi dan su phuc tham:

[7.1] Do khong chip nhan khang céo cua ba Nguyén Thi C va ba Lé Thi H
nén ba C, ba H phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[7.2] Chap nhan mot phan yéu cau khang cio cta chi Nguyen Thi H vé

phan mién, giam an phi nén chi H, anh S khong phai chiu tién an phi dan su
phuc tham; hoan tra tién tam Gmg an phi dan sy phtc tham chi H, anh S d3 nop.

Cac phan khac cta ban an so thim khéng c6 khang céo, khang nghi, cap
phuc tham khong xem xét.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 3 Biéu 289, khoan 3 Piéu 296, khoan 3 Diéu 298, khoin
2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

1. Khong chap nhan khang co ctia ba Nguyén Thi C va ba Lé Thi H;

2. Pinh chi xét xtr phuc tham ddi voi yéu cau khang cao ctia anh Nguyén
Quang S.

3. Pinh chi xét xtr phuc tham ddi véi phan rat yéu cau khing cdo cua chi
Nguyén Thi H. Chap nhén mot phan yéu cau khang cao cua chi Nguyén Thi H v&
phén an phi;

4. Stra Ban 4n dan sy so tham s6: 48/2018/DSST ngay 12 thang 7 nim
2018, cua Toa 4n nhan dan huyén Ta, tinh T, vé phan an phi dan.

Can clr vao cac Diéu 336, 338, 348, 355, 471, 474, 476 cta B luat Dan su
2005; céc Diu 122, 123, 131, 472 ctia B luat Dan sy ndm 2015; Dicu 147 cua
Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1¢ phi Toa an,

5. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Cao Hoang D d6i v6i anh Nguyén
Quang S va chi Nguyén Thi H vé “Tranh chap Hop dong vay tai san”.

5.1 Budc anh Nguyén Quang S va chi Nguyén Thi H cung c6 trach nhiém
lién doi trd cho anh Cao Hoang D 3.533.000.000 (ba ty, nam tram ba muwoi ba
triéu) ddng tién no géc va 721.309.000 (bay tram hai muoi mét triéu, ba tram 1é
chin nghin) dong tién 1ai; tong cong 1a 4.254.309.000 (bon 1y, hai tram ndm
muoi bon triéu, ba tram 1é chin nghin) ddng.

5.2 £~)01 vOi cac tai san 1a quyen st dung QQ’lt cia anh Nguyén Quang S va
chi Nguyén Thi H da duogc thé chap hop phap dé dam bao thuc hi¢n nghia vu thi
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tiép tuc dugc dam bao va dugc uu tién thanh todn dé dam bao thuc hién nghia
vu do61 vai so tién noi trén cho anh Cao Hoang B, gom céc thira dat:

+ Phan dat thudc thira 11 §6, to ban dd sb 4, ‘dién tich 3.3QO mz, toa lac tai
xd Th, huyén Ta, T (theo Gidy chimg nhan quyén sw dung ddt so H02366 do
UBND huyén Ta, T cap ngay 27-8-2007);

+ Phan dat thudc thira 10§6, to ban dd sb 4, ‘dién tich 9.000 mz, toa lac tai
xd Th, huyén Ta, T (theo Gidy chimg nhdn quyén sw dung dat so H02363 do
UBND huyén Ta, T cap ngay 27-8-2007);

+ Phan dét thudc thﬁ’:a 615, to ban dd scf) 4, dién tich 7.820 m?, toa lac tai xa
Th, huyén Ta, T (theo Gidy chimg nhdan quyén su: dung dat so6 H02364 do UBND
huyén Ta, tinh T cap ngay 27-8-2007);

+ Phan dat thudc thira 11 §7, to ban db sb 4, ‘dién tich 4.7Q0 mz, toa lac tai
xd Th, huyén Ta, T (theo Gidy ching nhan quyén sw dung dat so H02365 do
UBND huyén Ta, T cap ngay 27-8-2007).

5.3 Anh Cao Hoang D c6 nghia vu tra lai cho anh Nguyén Quang S va chi
Nguyén Thi H Gidy chang nhian quyén st dung dat sd
06682/QSDD/1660/2004/HDCH, do Uy ban nhan din huyén Ch, tinh T cép cho
chi Nguyén Thi H ngay 29-6-2004.

5.4 Dinh chi giai quyet mot phan vu an dbi véi yéu cau khoi kién cua anh
Cao Hoang D, vé yéu cau chi Nguyen Thi H, anh Nguyen Quang S tra sO tién
mua phan bon con no 16.210.000 dong va 50.118.000 dong tién ndp phi chuyén
quyén sir dung dat.

6. Khong chip nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi C va ba Lé Thi H vé viéc
yéu cau tiép tuc luu thong Hop dong cho thué khai thac tai san dugc ky két ngay
10-4-2017 v6i anh Nguyén Quang S va chi Nguyén Thi H.

Tuyén bd, “Hop dong thué khai thdc tdai san trén dat ngay 10-4-2017” gitta
ba C, ba H v6i chi H, anh S, bi vo hi¢u.

6.1 Buoc anh Nguyén Quang S va chi Nguyén Thi H cung c6 trach nhiém
lién déi co nghia vu tra cho ba Nguyén Thi C va ba Lé Thi H so tién
2.163.562.000 (haz ty, mot tram sau mwoi ba triéu, nam tram sau muoi hai
ngan) dong (gom t1en thué tai san da tra trudc 1.987.362.000 dong va
176.200.000 dong tién chi phi dau tu).

6.2 Budc ba Nguyén Thi C va ba Lé Thi H c¢6 nghia vy giao tra lai cho anh
Nguyén Quang S va chi Nguyén Thi H toan bd tai san di thué va tai san moi
phat sinh trén dat gom: Cin nha, coéng trinh phu trén dién tich dit 732 m® va toan
bo cay mang cau trén dién tich 24.065,2 m? dit con lai (theo két qua do dac thuc
te).

7. Vé chi phi dinh gia tai san: Anh Nguyén Quang S va chi Nguyén Thi H
phai chiu 7.000.000 (bay triéu) dong. Anh Cao Hoang P da tam nop va da chi
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phi xong néq budc chi H, anh S c6 nghia vu tra lai cho anh B s6 tién 7.000.000
(bay triéu) dong.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an anh Cao Hoang P, ba Nguyén Thi C va
ba Lé Thi H c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an anh Nguyén
Quang S va chi Nguyén Thi H khong thi hanh sd tién trén, thi hang thang ngudi
phai thi hanh 4n anh Nguyén Quang S va chi Nguyén Thi H con phai trd cho
nguoi dugc thi hanh an anh Cao Hoang B, ba Nguyén Thi C va ba Lé Thi H sb
tién 13i dbi v4i sb tién cham tra tuong Gmg véi thoi gian cham tra theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 clia BO luat Dan sy ndm 2015.

8. An phi dan sy so tham:

8.1 Anh Nguyén Quang S, chi Nguyén Thi H phdi chju tong cong
93.762.500 (chin muoi ba tri¢u, bay tram sau muwoi hai ngan, nam tram) dong
tién an phi dan sy so tham.

8.2 Ba Nguyén Thi C va ba Lé Thi H phai chiu 300.000 (ba trdm nghin)
dong tién an phi dan sy so thAm nhung duoc khau trir 300.000 dong tién tam
mg 4n phi da ndp theo Bién lai thu s6 0025090 ngay 08-01-2018 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Ta, tinh T (do anh Lé Purc A la nguoi nop thay).

8.3 Anh Cao Hoang P khong phai chiu tién 4n phi. Hoan tra cho anh B
56.013.000 (ndm muoi sdu triéu, khéng tram mwoi ba nghin) déng tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu s6 0024764 ngay 17-10-2017 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Ta, tinh Tay Ninh (do anh Nguyén Vin Q la nguoi nép
thay).

9. An phi dan sy phiic tham:

9.1 Ba Nguyén Thi C va ba Lé Thi H phai chiu 300.000 (ba trdm nghin)
ddng tién an phi dan sy phac tham, duoc khau trir 300.000 dong tién tam Gng 4n
phi ba C, ba H da nop theo Bién lai thu s6: 0025821 ngay 26-7-2018 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Ta, tinh T (do chi Nguyén Thi Tra G 1a nguoi nop
thay).

9.2 Chi Nguyén Thi H va anh Nguyén Quang S khong phai chiu tién an phi
dan sy phtic thAm. Hoan tra cho chi H, anh S 300.000 (ba trdm nghin) dong tién
tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu s6: 0025814 ngay 24-7-2018 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Ta, tinh T.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh TN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ta;

- Chi cuc THADS huyén Ta;

- Phong KTNV&THA. TATTN;
- Céac duong sy;

- Luu ho so;

- Luu tap an.

Nguyén Quoc Tuan



