TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG D@c ]@p - Tl.l’ do - Hgnh phl'lc

Ban 4n s6: 67/2018/DS-ST
Ngay: 09 - 11 - 2018
V/v tranh chip “Yéu cau giao nha
va dat; yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat va hop
ddng tai san”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Em.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Kim Thoa.
Ong Nguyén Pic Thang.

= Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tuyén, Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Tién Giang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Vo Trung Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 11 nim 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y s6 65/2018/TLST-DS ngay 27/9/2018 vé
tranh chap: “Yéu cau giao nha va dat; Yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st
dung dat va hop dong tai san”.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 67/2018/QDXXST-DS ngay
08/10/2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Huynh Thi Ngec B, sinh nam 1979; (c6 mat)
Dia chi: 4p H, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ba Trwong Thi Kim C, sinh nam 1964; (c6 mat)

Pia chi: 4p B, x& P, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyé@n Ngoc C, sinh nam 1963; (xin ving mat)

2. Anh Nguyén Trwong Phwong V, sinh ndm 1988; (xin ving mat)
3. Anh Nguyén Viét T, sinh ndm 1991; (xin ving mit)



4. Chi Nguy@n Bao N, sinh ndm 1994; (xin ving mit)

Dia chi: 4p B, x& P, huyén C, tinh Tién Giang.

5. S& Tai nguy@n va Méi trwong tinh Tién Giang.

Pia chi: S6 11, duong L, Phuong 1, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Vin T - Chuc vu: Giam déc. (Vang
mat)

6. Anh Nguyén Thanh T, sinh ndm: 1974; (xin ving mit)
Pia chi: 4p H, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don Huynh Thi Ngoc B trinh bay:

Vao ngay 25/7/2016, ba Truong Thi Kim C c6 chuyén nhuong cho chi
quyén sé hitu cin nha va quyén st dung dat phan dét co dién tich 138,9m?, tai
thira dat s6 4, to ban do s6 5, toa lac tai 4p B, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang, voi
gia 200.000.000 d6ng. Viéc chuyén nhuong co lap thanh van ban va dugc Vian
phong cong chang C chiing thuc ngay 25/7/2016. Sau khi ky hop dong chi B da
giao du so tién 200.000.000 dong cho ba C, tién hanh 1am thu tuc chuyén nhuong
va duoc S& Tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cap giay chitng nhan quyén
sir dung dat s6 CG674419 ngay 28/12/2016.

Sau d6, chi B nhiéu 1an yéu cau ba C giao nha nhung ba C khong ddng Y.
Nay chi B khai kién yéu cau ba C phai giao cin nha va dat c6 dién tich 138,9m?,
toa lac tai ap B, xa P, huyén C, tinh Tién Giang cho chi B quan ly, sir dung.

Ngay 28/9/2018, chi B c6 don thay ddi yéu cau khoi kién, khdng yéu cau ba
C giao nha va dat toa lac tai 4p B, xa P, huyén C, tinh Tién Giang, nhung budc ba
C tra sb tién 260.000.000 dong 1am mét 1an ngay khi &n c6 hiéu lyc phap luat.

* Bi don Truong Thi Kim C trinh bay:

Khoang thoi gian tir thang 07/2016 ba C cd vay cua chi B sb tién
200.000.000 dong, nhung 1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién
tich 138,9m?, thira sé 4, to ban dd sb 5, toa lac tai 4p B, x4 P, huyén C, tinh Tién
Giang dé dam bao cho khoan vay ké trén.

Ngay 23/01/2018, ba C c6 don phan t6 yéu cau huy gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 CS20993 ngay 28/12/2016 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh
Tién Giang cap cho chi Huynh Thi Ngoc B. Ba C dong y tra lai cho chi B s tién
von va 14i 12 260.000.000 dong, nhung xin tra dan mdi thang 5.000.000 dong cho
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dén khi hét no.

* Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Tién Giang: Da dugc Toa an tong dat hop Ié cac van ban td tung nhung van
khong c6 vian ban thé hién y kién ddi véi yéu cau khai kién cia nguyén don va
y&u cau phan té cua bi don.

* Newoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Nguyén Ngoc C, Nguyén Truong
Phuong V, Nguyén Viét T, Nguyén Bdo N trinh bay: Thong nhat véi yéu cau caa
ba C va c¢6 vin ban xin giai quyét ving mit.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thanh T trinh bay: Théng
nhat vai yéu cau caa chi B va co vian ban xin giai quyét vang mit.

* Tai phién To0a so thim, nguyén don rit lai yéu cau budc ba C giao nha va
dat, chi budc ba C tra sb tién 260.000.000 d¢dng lam mot 1an khi &n cé hiéu luc
phap luat. Ba C van giir nguyén yéu cau phan té hay gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CS20993 ngay 28/12/2016 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Tién
Giang cap cho chi Huynh Thi Ngoc B. Pong y tra chi B 260.000.000 dong xin tra
mdi thang 5.000.000 dong.

*Pai dién Viéen kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién, quan
diém:

- V& t6 tung: Ké tur khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém Hoi ddng
xét xir nghi &n, Tham phan, Hoi ddng xét xir, thu ky phién toa va nhitng nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dang quy dinh cua Bo luat td tung dan sy nén
khdng cé kién nghi gi vé to tung.

- Vé noi dung: Ngay 25/7/2016, ba C c6 vay cia chi B 200.000.000 dong.
Hai bén c6 lam gidy thoa thuan thoi han vay 03 nam, 14i suat 4% tra 14i hang
thang. Néu 03 thang lién tiép ba C khong tra I4i thi chi B sang tén nha dat cua
ba C. Tuy nhién, sau khi vay ba C tra 1ai dugc 01 thang thi khéng thuc hién
dén thang 12/2016 chi B da dang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
ba C day 1a hop dong gia tao dé vay tién. Chi B rit lai yéu cau ho ba C giao
nha dat, nén dinh chi. Chi B yéu cau ba C tra von, 1ai 260.000.000 dong lam
mot lan, ddng ¥ hay gidy chitng nhan quyén sir dung dat do chi dung tén 1a co
can ct, ba C ddng y nhu xin tra 260.000.000 ¢éng mdi thang 5.000.000 dong
chi B khong dong y nén khong cé cin cir dé xem xét. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chitng ct ¢é trong hd so da duoc tham tra
tai phién toa. Can cr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day
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du, toan dién tai liéu, ching ct, y kién cua cac duong su, dai dién vién kiém sét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phéap luat: Nguyén don chi Huynh Thi Ngoc B khoi
kién ba Truong Thi Kim C yéu cau ba C giao nha va dat toa lac tai ap B, xa P,
huyén C, tinh Tién Giang, sau d6 thay ddi yéu cau khoi kién buoc ba C tra s tién
260.000.000 dong; Ba C phan té yéu cau gidy ching nhan quyén st dung dat s6
CS20993 ngay 28/12/2016 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cp
cho chi Huynh Thi Ngoc B. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh day 1a vu an tranh
chap “Yéu cau giao nha va dat; Yéu cau hay giay chang nhan quyén su dung
dat va hop dong vay tai san” theo quy dinh tai Diéu 256, 471 Bo luat dan sy nam
2005; Piéu 26, Diéu 34 Bo luat té tung dan sy; Diéu 30, Diéu 32 Luat t6 tung
hanh chinh.

[2] V¢ thu tuc té tung: Trong qua trinh giai quyét vu &n, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan la Nguyén Ngoc C, Nguyén Truong Phuong V, Nguyén
Viét T, Nguyén Bao N, Nguyén Thanh T c6 don xin giai quyét vang mat. So Tai
nguyén va Mai truong tinh Tién Giang vang mat khong c6 1y do chinh dang. Toa
4n nhan dan tinh Tién Giang cin cu DBiéu 228 B luat té tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xtr vang mit cac duong su ké trén.

Tai phién toa so tham, chi B rdt lai yéu cau budc ba C giao nha va dat toa
lac tai 4p B, x& P, huyén C, tinh Tién Giang, chi yéu cau ba C tra sb tién
260.000.000 dong. Xét yéu cau cua chi B khong vuot quéa pham vi khai kién ban
dau nén dugce dugc Hoi dong xét xtr chap nhan. Cin ctr Diéu 244 cua Bo luat td
tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi xét xar doi véi phan yéu cau doi nha va dat
cua chi B.

[3] VVé noi dung tranh chap: Bdi véi yéu cau budc ba Truong Thi Kim C tra
s tién 260.000.000 ddng, Ho1 ddng xét xtr nhan dinh nhu sau:

Khoang thang 07/2016, ba C c6 vay cua chi B sé tién 200.000.000 dong, khi
vay tién co viét gidy thoa thuan noi dung ghi thoi han vay 03 nam, 13i suat
4%/thang, hang thang vao ngay 25 am lich ba C s& déng 14i, néu trong vong 03
thang lién tuc ba C khong dong 14i thi chi B ¢ quyén lay can nha trén thia dat s6
04, to ban d6 s6 5, dién tich 138,9m? toa lac ap B, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang
cua ba C.

Sau khi vay tién ba C khong dong 13i theo thoa thuan nén chi B di yéu cau
ba C 1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat noi trén. Hop dong
duoc cbng chang ngay 25/7/2016 tai Van phong céng chang C. Chi B da hoan
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thién thu tuc sang tén quyén str dung dat noi trén va dugc S Tai nguyén va Moi
treong tinh Tién Giang cap gidy chang nhan quyén st dung dat sé CS20993 ngay
28/12/2016 cho chi Huynh Thi Ngoc B. Sau khi c6 gidy ching nhan quyén sir
dung dat, chi B nhiéu 1an yéu cau ba C giao nha va dat nhung ba C khdng thuc
hién. Do d6, ngay 17/10/2017, chi B khai kién yéu cau ba C giao toan bo nha va
dat néu trén cho chi quan ly, st dung. Sau khi Toa an nhan dan tinh Tién Giang
thu ly theo thim quyén, ngay 28/9/2018 chi B c6 don thay d6i yéu cau khai kién,
khong yéu cau ba B giao nha va dét toa lac tai 4p B, x& P, huyén C, tinh Tién
Giang, nhung budc ba B ¢6 nghia vu tra sé tién 260.000.000 dong lam maot lan
ngay khi an co hiéu luc phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba C ciing thira nhan c6 vay cua chi B
200.000.000 d6ng nhung lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu
chi B trinh bay. Nay ba C yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
CS20993 ngay 28/12/2016 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Tién Giang cap
cho chi Huynh Thi Ngoc B, ba C dong y tra cho chi B s6 tién von va lai la
260.000.000 dong, nhung xin tra dan mdi thang 5.000.000 dong.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chiing 1776 quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HDGD cutia Vian phong cong chiing C, xac dinh ngay 25/7/2016
ba C cd chuyén nhuong cho chi B phan dat c6 dién tich 138,9m?, thudc thira 04,
to ban dd s6 05 toa lac 4p B, x& P, huyén C, tinh Tién Giang. Xét vé hinh thuc
hop dong néu trén phu hop Diéu 689 B luat dan sy 2005. Tuy nhién, nhu 1o thira
nhan cua hai bén, hop dong trén chi I1a gia tao dé dam bao cho khoan vay
200.000.000 ddng cua ba C. Can ca Didu 129 cua Bo luat dan su quy dinh “Khi
cac bén xac l1ap giao dich dan su mot cach gia tao nham che gidu mét giao dich
khac thi giao dich gia tao vo hiéu, con giao dich bi che giau van c6 hiéu luc...”.
Nhu vay, hop dong vay tién giira ba C va chi B van phat sinh hiéu luc, nén viéc
chi B yéu cau ba C tra s tién 260.000.000 dong 13 c6 cin cir dung phéap luat. Ba
C ciing d6ng Y tra sb tién trén cho chi B nhu xin tra dan mdi thang 5.000.000 dong
cho dén hét ng. Xét yéu cau nay cua ba C khong duoc chi B dong y. Phuong thirc
tra dan ma ba C dua ra s& gay khé khin cho viéc thu hoi vén cua chi B. Do do,
khong c6 co so dé Hoi dong xét xir chap nhan.

Nhu d3 phan tich & trén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo
hiéu kéo theo yéu cau hiy Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé6 CS20993 ngay
28/12/2016 do So Tai nguyén va Méi truong tinh Tién Giang cap cho chi Huynh
Thi Ngoc B cua ba C 1a ¢6 can cit nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Xéty kién cua dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang ph hop voi
nhan dinh cua Hoi dong xét xa nén chap nhan.
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[4] V¢ &n phi dan sy so tham: Cac dwong sy phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, 34, 39, 147, 214, 215, 219, 227, 228, 244, 266 cua Bo
lut t tung san su;

Cin ctr cac Didu 122, 127, 137, 450, 471, 474, 689, 697, 699 Bo luat dan su
nam 2005;

Can cir Piéu 27 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Pinh chi xét xir di véi yéu cau cua chi Huynh Thi Ngoc B vé viéc budc
ba Truong Thi Kim C phai giao cin nha va dat co dién tich 138,9m?, toa lac tai
ap B, xa P, huyén C, tinh Tién Giang cho chi B quan ly, sir dung.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don chi Huynh Thi Ngoc B.

Budc ba Truong Thi Kim C c6 nghia vu tra cho chi Huynh Thi Ngoc B s6
tién 260.000.000 ddng ngay khi an c6 hiéu lec phap luat.

Ké tir ngay chi B c6 don yéu cau thi hanh &n, néu ba C khéng chiu tra sé tién
néu trén, thi hang thang ba C con phai tra s tién 13i ddi véi s tién cham tra twong
tng thai gian cham thi hanh &n. LAi suat phat sinh tién cham tra thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Truong Thi Kim C.

Hay Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 CS20993 ngay 28/12/2016 do
S& Tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cap cho chi Huynh Thi Ngoc B.

4. \/& &n phi:

- Chi Huynh Thi Ngoc B duoc nhan lai 300.000 tam trng an phi theo bién lai
thu tién s6 35889 ngay 17/10/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh
Tién Giang.

- Ba Truwong Thi Kim C phai chiu 13.000.000 dong &n phi dan sy so tham.
Ba C da nop tam ung 300.000 dong theo bién lai thu tién sé 36246 ngay
26/01/2018 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C, duoc khau trir do d6 ba C
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con phai nop tiép sé tién 12 12.700.000 ddng.

5. Cac dwong su c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi véi nhimg ngudi vang mat tai phién toa hém nay c6 quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay duoc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc
niém yét tai dia phuong.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh &n ¢ quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai Diéu 6,7, 7a va 9 Luat thi hanh &n dan sy;
thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND cfp cao tai TP Ho Chi Minh; Tham phan - Chii tga phién toa
- VKSND tinh Tién Giang; )

- Cuc THADS tinh Tién Giang;
- Cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu ho so, 4n van.

Tran Thi Kim Em



