TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN TAY HO Doc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 04/2018/KDTMST
Ngay: 14/11/2018

VIv: Tranh chdp hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN TAY HO - THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gém cé:

Tham phdn — Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Bui Quang Luyét

Ba Nguyén Thi Chung

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Chau — Thu ky TAND quéan Tay HO,
thanh ph6 Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dén quan Tay Hé tham gia phién toa: Ba
Pam Thi Ta — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 ndm 2018, tai tru & Toa 4n nhan dan quin Tay Hd, thanh
phd Ha Noi, xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 12/2017/TLST-KDTM ngay
01 thang 8 nam 2017 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua
vy an ra xét xur sO: 39/2018/QPXX-ST ngay 15 thang 10 nam 2018 va Quyét dinh
ho@n phién toa sb: 28/2018/QDST-HPT ngay 05/11/2018 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N ; Try s¢: S6 nha A, phé T, phuong L,
quan Hoan Kiém, thanh ph Ha Nai.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nghiém Xuan Th— chac vu: Chu tich
Hoi dong quan tri

Nguoi dai dién theo ty quyén: Anh Pham Trung H — chiic vu: Pho phong
Khach hang ban 1é Ngan haing TMCP N — Chi nhdnh Ba Pinh (theo Gidy uy
quyén s6 82/UQ-BPLHCNS ngay 10 thang 5 nam 2017 caa Ngan hang TMCP N
— Chi nhanh Ba Dinh) (c6 mat tai phién toa)

2. Bi don: Cong ty TNHH X ; Try sé: S6 nha G, duong H, phuong Q, quan
Tay Ho, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh T — chirc vy: Giam déc
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Puc T1 — chic vu: Phé giam
dbc (theo Giay ty quyén ngay 23/9/2017 cua Giam d6c)(co mit tai phién toa).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Luat su Pham Van P |
luat su thudc Van phong luat su B — Poan luat su Thanh phé Ha Noi (c6 mat tai
phién toa)

3. Ngwoi cé quyén \gi, nghia vu lién quan:

- Ong Vit Pinh Ng va ba Lé Kim Th1l; Cing HKTT: S6 nha B, phé P,
phuong P, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi (ving mat)

- Ong Nguyén H1 va ba Bui Thi Thu T2 ; Cung HKTT: Sé nha N, phé C,
phuong H, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi; Cung tru tai: S nha H, ngach Y,
ngd X, phuong N, quan Péng Pa, thanh phd Ha Noi (6ng H1 vang mit, ba T2 ¢o
mat tai phién toa)

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Luu Thi Nh1 (dai dién theo uy quyén
cho ong Ng va ba Thl theo Gidy uy quyén sé cong chiing 09172053/GUQ quyén
s6 03 ngay 23/9/2017 tai Van phong Cong chung Doc lap; dai dién theo uy quyén
cho ong H1 va ba T2 theo Giay uy quyén s cong chirng 2304 quyén sé 04 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 18/10/2017 tai Van phong Cong ching Doc 1ap)(co mat tai
phién toa)

- Anh Nguyén Hung L1; Tru tai: S6 nha G, ngach B, ngd X, phuong N,
quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi (c6 don xin xét xir ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi Kién va cdc loi khai tiép theo, nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP N (nguyén don) ki 04 (b6n) Hop dong tin dung véi Cong
ty TNHH X (bi don), cu thé:

1. Hop ddng tin dung s6: 05/14/NHNT.BP ngay 19/09/2014, han mic cho
vay 13 5,2 ty dong, 13i suat cho vay 1a 9,3%/ nam, 13i suit qua han bang 130% lai
suat trong han. Lai sudt cho vay trong han va qua han duoc thoa thuan cé dinh theo
ting gidy nhan no, khong thay doi theo Quyét dinh thay doi 13i suat cia Ngan hang
qua tirng thoi ki. Thoi han vay 13 06 (sau) thang ddi voi ting Gidy nhan ng. Thoi
han tinh 1i sut qua han dugc tinh tir thoi diém vi pham nghia vu tra ng goc va lai
suat trong han. Myc dich cho vay: B6 sung vén luu dong thanh toan tién nguyén
vat liéu san xuat nén theo hop dong kinh té s6 0609/2014/HPMB/CIDC-HC ngay
06/09/2014(Ngan hang da ndp cho Toa an Hop ddng va Hoéa don GTGT). Ngan
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hang da giai ngan toan bo sé tién 5,2 ty dong theo 04 Gidy nhan no thong qua Viéc
chuyén khoan, cu thé:

- Gidy nhan ng s6 01 ngay 19/09/2014, thoi han tra 1a: 19/3/2015, sb tién
vay la 1,2 ty dong. Cung ngay, Ngin hang d3 giai ngan sb tién 1,2 ty dong thé hién
qua Uy nhiém chi ngay 19/9/2017;

- Gidy nhan ng s6 02 ngay 22/09/2014, thoi han tra 1a: 23/3/2015, sb tién
vay 1a 1.150.000.000 d6ng. Cung ngay, Ngan hang da giai ngin sd tién
1.150.000.000d4ng thé hién qua Uy nhiém chi ngay 22/9/2017;

- Gidy nhan ng sé 03 ngay 23/09/2014, thoi han tra 1a: 23/3/2015, sb tién
vay la 1,5 ty dong. Cung ngay, Ngin hang d3 giai ngan sb tién 1,5 ty dong thé hién
qua Uy nhiém chi ngay 23/9/2017;

- Gidy nhan ng s6 04 ngay 25/09/2014, thoi han tra 1a: 25/3/2015, sb tién
vay la 1.350.000.000 dong. Cung ngay, Ngin hang d3 giai ngan so tién
1.350.000.000 ddng thé hién qua Uy nhiém chi ngay 25/9/2017;

Qua trinh thanh toan: Bi don da thanh toan va con ng Ngan hang cac khoan
gdc va lai theo gidy nhan no sau (13i tam tinh dén ngay 01/6/2016):

- Giy nhan no 01: Bi don di thanh toan toan bo sb tién no goc, no lai chua
thanh toan tam tinh 1a: 90.129.917d6ng.

- Giay nhan ng 02: Bi don di thanh toan mot phan sé tién ng gbc:
250.000.000d6ng, con lai ng gbc 1a: 900.000.000d6ng va no 13 tam tinh
196.109.875d6ng chua thanh toan.

- Giy nhan no 03: Bi don chua thanh toan ng gdc 13: 1,5 ty, no 1ai tam tinh
289.772.500d6ng.

- Gidy nhan ng 04: Bi don chua thanh toan no goc 1a: 1.350.000.00 déng: ng
141 tam tinh: 259.888.500 dong.

Nhu vay, d6i véi hop dong nay, bi don con ng tong sé no gbc tinh dén ngay
01/6/2016 1a 3.750.000.000 dong va 14i tam tinh 1a: 835.900.792 dong (bao géom ca
131 trong han va 1ai qua han).

2. Hop dong tin dung so: 06/14/NHNT.BP ngay 17/10/2014, han mic cho
vay 8,4 ty dong, 1ai suat cho vay 9,3%/ nam, l4i sudt qua han bang 130% li suat
trong han. Lai suat cho vay trong han va qua han dugc thoa thuan cé dinh theo
ting gidy nhan ng, khong thay doi theo Quyét dinh thay doi 13i suat cia Ngan hang
qua tirng thoi ki. Thoi han vay 13 06 (sau) thang ddi voi ting Gidy nhan ng. Thoi
han tinh 13i sudt qua han duoc tinh tir thoi diém vi pham nghia vu tra ng goc va lai
suat trong han. Muyc dich cho vay: B6 sung vén luu dong thanh toan tién nguyén
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vat liéu san xuat nén theo hop ddng kinh té s6 0110/2014/HPMB/CIDC-HC ngay
01/10/2014 (Ngan hang da ndp cho Toa an Hop dong va Hoa don GTGT). Ngin
hang dd giai ngan toan bo s6 tién 8,4 ty dong cho bi don theo 02 Gidy nhan ng
thong qua viéc chuyén khoan, cu thé:

- Gidy nhan ng s6 01 ngay 20/10/2014, thoi han tra 1a: 20/4/2015, sb tién
vay la 5.840.000.000 dong. Cung ngay, Ngin hang d3 giai ngan sd tién
5.840.000.000 dong thé hién qua Uy nhiém chi ngay 20/10/2014;

- Gidy nhan ng s6 02 ngay 21/10/2014, thoi han tra 1a: 21/4/2015, sb tién
vay 1a 2.560.000.000d6ng. Cung ngay, Ngin hang di giai ngin sb tién
2.560.000.000d4ng thé hién qua Uy nhiém chi ngay 21/10/2017;

Qua trinh thanh toan: Bi don con ng Ngan hang cac khoan goc va lai theo
gidy nhan no sau (13i tam tinh dén ngay 01/6/2016):

- Gidy nhan no 01: Cong ty chua thanh toan no goc 5.840.000.000 dong va
no l4i tam tinh 1.074.774.133 dong.

- Gidy nhan no 02: Cong ty chua thanh toan no goc 2.560.000.000 dong va
no 14i tam tinh 470.274.133 dong.

Nhu vay, d6i voi hop dong nay, Cong ty con no tong so ng goc tinh dén
ngay 01/6/2016 1a 8.400.000.000 dong va 13i tam tinh la: 1.545.048.267 dong (bao
gom ca 13i trong han va lai quéa han).

3. Hop ddng tin dung so: 07/14/NHNT.BD ngay 11/11/2014, han muc cho
vay 1a 11,6 ty dong, 13i suat cho vay 1a 9%/ niam, 13i suat qua han bang 130% lai
suat trong han. Lai suét cho vay trong han va qua han duoc thoa thuan cé dinh theo
ting giay nhan no, khong thay doi theo Quyét dinh thay doi 13i suat ctia Ngan hang
qua ting thoi ki. Thoi han vay 06 (sau) thang ddi véi ting Gidy nhan no. Thoi han
tinh 11 suat qua han duogc tinh tir thoi diém vi pham nghia vu tra ng goc va 13i suét
trong han. Muc dich cho vay: B6 sung vén luu dong thanh toan tién nguyén vat
licu san xuat nén theo hop ddng kinh té s6 2810/2014/HPMB/CIDC-HC ngay
28/10/2014 (Ngan hang d3 nop cho Toa an Hop dong va Héa don GTGT). Ngan
hang di giai ngan toan bo s6 tién 11,6 ty dong cho bi don theo 06 Giay nhan no.
thong qua viéc chuyén khoan, cu thé:

- Giay nhan no s6 01 ngay 11/11/2014, thoi han tra 1a: 11/5/2015, s6 tién
vay 1a 2 ty dong. Cung ngay, Ngan hang da giai ngan s tién 2 ty ddng thé hién qua
Uy nhiém chi cing ngay;



- Gidy nhan ng s6 02 ngay 13/11/2014, thoi han tra 1a: 13/5/2015, sb tién
vay 1a 2 ty dong. Cung ngay, Ngan hang di giai ngan s tién 2 ty déng thé hién qua
Uy nhiém chi cing ngay;

- Gidy nhan ng s6 03 ngay 14/11/2014, thoi han tra 1a: 14/5/2015, sb tién
vay 1a 2.030.000.000 doéng. Cung ngay, Ngan hang di giai ngin sb tién
2.030.000.000 dong thé hién qua Uy nhiém chi cung ngay;

- Gidy nhan ng sé 04 ngay 17/11/2014, thoi han tra 1a: 18/5/2015, sb tién
vay 1a 2 ty dong. Cung ngay, Ngan hang di giai ngan s tién 2 ty déng thé hién qua
Uy nhiém chi cling ngay;

- Gidy nhan ng s6 05 ngay 18/11/2014, thoi han tra 1a: 18/5/2015, sb tién
vay la 1.993.347.400 dong. Cung ngay, Ngin hang da giai ngan so tién
1.993.347.400 ddng thé hién qua Uy nhiém chi cung ngay;

- Gidy nhan ng s6 06 ngay 19/11/2014, thoi han tra 1a: 19/5/2015, s tién
vay la 1.570.000.000 ddng. Cung ngay, Ngin hang d3 giai ngan sd tién
1.570.000.000 dong thé hién qua Uy nhiém chi cung ngay;

Qua trinh thanh toan: Bi don chua thanh toan va con ng Ngan hang cac
khoan goc va 13i theo gidy nhan no sau (13i tam tinh dén ngay 01/6/2016):

- Gidy nhan ng 01: Bi don chua thanh toan ng gdc va ng lii tam tinh
342.050.000 dong.

- Gidy nhan no 02: Céng ty chua thanh toan no goc va no 13 tam tinh:
340.750.000d0ng.

- Gidy nhan no 03: Céng ty chua thanh toan no goc va no 13 tam tinh:
345.201.500d6ng.

- Gidy nhan no 04: Cong ty chua thanh toan no goc va no 13 tam tinh:
338.000.000d0ng

- Gidy nhan no 05: Céng ty chua thanh toan no goc va no 13 tam tinh:
336.377.374d0ng.

- Gidy nhan ng 06: Cong ty chua thanh toan no gdc va no 13 tam tinh:
264.427.250d6ng.

Nhu vay, d6i v6i hop ddng nay, bi don con ng tong sé no gbc tinh dén ngay
01/6/2016 1a 11,6 ty dong va 1i tam tinh 1a: 1.966.806.124 dong (bao gém ca lai
trong han va 1ai qua han).

4. Hop dong tin dung s6: 08/14/NHNT.BD ngay 12/12/2014, han muc cho
vay 4,8 ty dong, 13i sut cho vay 9%/ nam, 13i suat qua han bang 130% 13i suat
trong han. Lai suat cho vay trong han va qua han dugc thoa thuan cé dinh theo
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ting gidy nhan ng, khong thay doi theo Quyét dinh thay doi 13i suat cia Ngan hang
qua tirng thoi ki. Thoi han vay 13 06 (sau) thang ddi voi ting Gidy nhan no. Thoi
han tinh 13i sudt qua han duoc tinh tir thoi diém vi pham nghia vu tra ng goc va lai
suat trong han. Muc dich cho vay: B6 sung vén luu dong thanh toan tién nguyén
vat liéu san xuat nén theo hop dong kinh té s6 2810/2014/HPMB/CIDC-HC ngay
28/10/2014 (Ngan hang d3 ndp cho Toa an Hop dong va Héa don GTGT). Ngin
hang d3 giai ngan toan bo s tién 4,8 ty déng cho bi don theo 03 Gidy nhan
nothéng qua viéc chuyén khoan, cu thé:

- Gidy nhan ng s6 01 ngay 12/12/2014, thoi han tra 1a: 12/6/2015, sb tién
vay 1a 2 ty d6ng. Cung ngay, Ngan hang di giai ngan s tién 2 ty déng thé hién qua
Uy nhiém chi cung ngay;

- Gidy nhan ng s6 02 ngay 15/12/2014, thoi han tra 1a: 15/6/2015, sb tién
vay la 1.440.000.000 dong. Cung ngay, Ngin hang d3 giai ngan so tién
1.440.000.000 dong thé hién qua Uy nhiém chi cung ngay;

- Gidy nhan ng s6 03 ngay 19/12/2014, thoi han tra 1a: 19/6/2015, s tién
vay la 1.360.000.000 dong. Cung ngay, Ngin hang d3 giai ngan sd tién
1.360.000.000 dong thé hién qua Uy nhiém chi cung ngay;

Qua trinh thanh toan: Bi don chua thanh toan va con ng Ngan hang cac
khoan goc va 13i theo gidy nhan no sau (13i tam tinh dén ngay 01/6/2016):

- Gidy nhan ng 01: Bi don chua thanh toan ng gdc va ng ldi tam tinh
321.750.000 dong.

- Gidy nhan ng 02: Bi don chua thanh toan no goc va ng 13 tam tinh:
230.256.000 dong.

- Gidy nhan ng 03: Bi don chua thanh toan no goc va ng 14 tam tinh:
215.696.000 dong.

Nhu vay, d6i véi hop dong nay, bi don con ng tong sé no gbc tinh dén ngay
01/6/2016 1a 4.800.000.000 dong va i 1a: 767.702.000 dong (bao gom ca 1ai trong
han va 1ai qua han).

Déi voi 04 Hop dong tin dung noi trén, bi don da thanh toan tong s6 tién ng
g6c: 1 ty 450 triéu ddng, con ng nguyén don tdng sé tién ng gdc tinh dén ngay
01/6/2016 1a: 28.543.347.400 d6ng va no 1ai tam tinh tir khi bi don vi pham nghia
vu thanh toan d6i véi tirng gidy nhan ng cho dén ngay 01/6/2016 14 5.115.457.182
d6ng (bao gom ca ng trong han va no qua han), tong cong la: 33.658.804.582
dong.



* Tai san dam bao cho khoan vay: Tai Diéu 6 trong 04 hop dong tin dung
thé hién, bién phap bao dam tién vay cua bi don dugc bao dam bang tai san cua
bén thr ba, gém ¢6 03 khoi tai san cu thé nhu sau:

1. 01 6 to Ssang Yong Rexton, BKS 30T-9166 s6 may 593512525397 s
khung 278035 dung tén ong Nguyén Dtac T1 theo Hop dong thé chip tai san sb
01/10/HDTC/NHNT.BD ngay 30/12/2010 do éng Nguyén D¢ T1 va ba Nguyén
Thi Thanh Hang thé chap cho khoan vay cia Cong ty tai Ngan hang. Déi véi tai
san nay, Ngan hang da thyc hién thi tuc cho bén bi don giai chap vao thang 8/2015
va khong c6 yéu cau gi ddi véi tai san nay.

2. Nha dat tai dia chi: s6 G8B duong s6 2, khu A Nam Thanh Céong, phudong
Lang Ha, quan Pbng Da, thanh phé Ha Noi (nay 1a s6 nha 21, ngd 62 phé Nguyén
Hong), phuong Lang Ha, quan Déng Pa, thanh phdé Ha Nbi theo Gidy chung nhan
quyén so hitu nha & va quyén s dung dat ¢ sé6 10109390142, ho so gdc sd
9138.2000/2751.2000.QDUB do UBND thanh phd Ha N¢i cip ngay 09/06/2000
dtng tén 6ng Nguyén Hlva ba Bui Thi Thu T2 . Viéc thé chap bao lanh duoc ghi
nhan trong Hop dong thé chip sé Cong ching 10.2011/HD-TCH ky ngay
26/01/2011 tai Van phong cong chiing Lac Viét. Tai san thé chap duoc Ngan hang
dinh gia 9.343.000.000 dong. Ngay 27/11/2011 6ng Hung, ba Tam di ding ki thé
chap tai Van phong dang ki dat dai UBND thanh phd Ha Noi.

Theo Gidy chang nhan, téng dién tich dit 1a: 50 m?, dién tich xay dung 1a 50
m?, két cdu nha bé tong, s6 tang 14 03 tang. Tir khi Ngan hang nhan thé chap cho
dén thoi diém hién tai, nha dat khong thay d6i vé két cau, gitt nguyén hién trang
nhu md ta trong Gidy ching nhan quyén str dung dat, cling nhu tai diém thoi diém
dinh gia tai san theo Bién ban dinh gia cua Ngan hang ngay 20/11/2011. Khi Ngan
hang tham dinh nha dat noi trén, khong c6 ai dang & tai nha dat nay va 6ng H1 va
ba Tam ciing khong cho ai thué lai bt dong san nay.

3. Nha dat tai dia chi: thira dat s6 06, to ban d6 s 331-8, dia chi : S6 50 ngd
489, Nguyén Vin Ctr, t6 4, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi
theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat sb BB 477595, sb vao sb cap gidy chiang nhan: 251 do UBND quén
Long Bién cip ngiay 27/06/2011 dung tén 6ng Vi Dinh Ngva vo 1a ba Lé Kim
Thi. Viéc thé chdp bao lanh dugc ghi nhan trong Hop dong thé chap sé Coéng
ching 8755.11 ky ngay 13/10/2011 tai Phong Cong chiing s6 1 thanh phd Ha Noi.
Tai san thé chap dugc Ngan hang dinh gia 7.068.000.000 dong. Ngay 14/10/2011,



ong Ng , ba Thl d3 ding ki thé chap tai Van phong ding ki quyén sir dung dat
UBND quan Long Bién.

Theo Gidy chung nhan, tong dién tich dét 1a: 86,41 m? dién tich xay dung
86,41 m?, két ciu nha bé tong cbt thép, sb tang 1a 03 ting. Khi Ngan hang T hanh
tham dinh nha dit noi trén, nha dat da thay d6i két cau so vai Gidy chung nhan
quyén str dung dat tir 3 tang thanh 4,5 ting, nhu duoc mo ta trong ndi dung Bién
ban dinh gia ctia Ngan hang ngay 27/3/2013. Theo d6, Bién ban dinh gia thé hién
nha duoc xay dung nam 2011, gdbm 4,5 tang. Trong hop dong thé chap, cac bén co
thoa thuan phan dién tich ting thém, thay d6i déu thudc gia tri tai san thé chap. Khi
Ngéan hang T hanh tham dinh cho dén nay, nha dat khong c6 ai st dung, 6ng Ng
ba Thl ciing khong cho ai thué nha dat noi trén.

Khi hét thoi han vay theo hop dong, Ngan hang di nhiéu lan yéu cau bi don
thuc hién viéc thanh toan ng nhung bi don khong thuc hién theo cac Hop dong tin
dung d4 ki. Nay, Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét:

1. Bugc bi don Cong tyTNHH X phai thanh toan toan bo khoan tién no géc,
no 1ai trong han va no 1ai qua han cho Ngan hang TMCP N theo 04 Hop déng tin
dung da ki, cu thé:Hop dong tin dung sb: 05/14/NHNT.BD ngay 19/09/2014; Hop
dong tin dung s6: 06/14/NHNT.BD ngay 17/10/2014; Hop dong tin dung sb:
07/14/NHNT.BP ngay 11/11/2014 va Hop dong tin dung s6: 08/14/NHNT.BD
ngay 12/12/2014; tam tinh tir thoi diém bi don vi pham thanh toan ng goc va no 13
trong han,ng 1ai quéa han cho dén ngay01/6/2016, cu thé nhu sau:

- Tién ng gbc: 28.543.347.400 dong;

- Tién no 14i trong han va 13i qua han:1a 5.115.457.182 dong (bao gom ca ng
trong han va ng qua han).

- Tong s6 tién 1a: 33.658.804.582 dong.

2. Buoc bi don phai thanh toan phan no 1ii phat sinh cho dén ngay thanh
toan xong khoan no goc.

3. Truong hop bi don khong thanh toan khoan ng néu trén thi Ngan hang cé
quyén dé nghi Co quan Thi hanh an c¢6 tham quyén xir 1y tai san thé chap la:

- Gié tri quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ddi véi nha dat tai dia
chi: S6 G8B, duong s6 2, khu A Nam Thanh Céng, phuong Lang Ha, quan Déng
Pa, thanh phd Ha Nbi (nay 1 sé nha 21, ngd 62 phé Nguyén Hong), phuong Lang
Ha, quan Péng Da, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢
va quyén su dung dat o sb 10109390142, hé so gbc sb



9138.2000/2751.2000.QPUB do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay 09/06/2000
dtng tén 6ng Nguyén H1lva ba Bui Thi Thu T2 .

- Gié tri quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ddi véi nha dat tai dia
chi: thira dat s6 06, to ban do s6 331-8, dia chi: S6 50, ngd 489, phd Nguyén Vin
Cr, t6 4, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BD
477595, s6 vao s6 cap Gidy ching nhan: 251 do UBND quan Long Bién cip ngay
27/06/2011 dtng té€n 6ng Vi Dinh Ngva vo la ba Lé Kim Th1.

S6 tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san thé chip trén s& duoc thanh toan toan
bo khoan no trong Hop dong tin dung trén, néu du Ngan hang sé& tra lai cho bén thé
chap, néu tH thi Ngan hang ghi no va bén vay tién tiép tuc tra cho Ngan hang du s6
tién tH.

Do khi ki két cac Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san, cac bén
khong thoa thuan vé viéc khdi tai san nao duoc giai chap cho khoan vay nao ma 2
tai san noi trén dugc dam bao cho 04 Hop dong tin dung néi trén nén Ngan hang
dé nghi phan chia s tién no goc va no 1ai cua bj don dugc bao dam bang timg tai
san thé chap nhu sau:

- Gia tri nha dat tai dia chi s6 G8B duong s6 2, khu A Nam Thanh Céng,
phuong Lang Ha, quan Péng Pa, thanh phd Ha Noi duge dam bao cho khoan géc
va 1ai 14 23.265.469.615d6ng (tinh dén ngay 30/7/2018);

- Gia tri nha dat tai dia chi S6 50 ngd 489, Nguyén Van Cir, t6 4, phuong
Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi dugc dam bao cho khoan gbc va 1ai
13 17.600.378.812 dong (tinh dén ngay 30/7/2018);

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia bi don trinh bay ¥ kién nhw sau:

- B6i voi qué trinh ki két hop dong tin dung va qua trinh thuc hién hop dong
tin dung, nguyén don da trinh bay day du, bi don khong bd sung y kién gi thém.
Ngan hang di giai ngan toan bo so tién 30 ty cho bi don vay theo 04 hop dong tin
dung nhu da trinh bay.

- D41 véi qua trinh thanh toan no: Dén thoi diém hién tai, bi don di thanh
toan cho Ngan hang tong s tién 13: 1.637.652.000 dong (tinh dén ngay 09/3/2018),
dé nghi Ngan hang vé ddi chiéu xem xét lai s6 liéu dé doi chiéu lai khoan ng goc.

- P6i v6i yéu cau ctia Ngan hang vé viéc yéu cau tinh 13i, bi don ciing dong
¥ v6i yéu cau va murc 13i sut cia Ngan hang. Dé nghi cac bén ddi chiéu tinh toan
lai s6 tién gbc va 1ai dén thoi diém Toa an giai quyét vu an dé cac bén co co so

thanh toan theo quy dinh cia phap luat



- V& phuong an thanh toan: Bi don dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho bj
don thanh toan tién ng gbc va lai theo mot 19 trinh: giai chap tai san cia 6ng Hung,
ba Tam trudc; sau d6 sé giai chap tai san cia 6ng Ng , ba Thl .

Truong hop Ngan hang khong dong v hoac cac bén khong cé phuong an hoa
giai, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

- V& tai san dam bao 1a nha dat tai dia chi: S6 G8B duong sb 2, khu A Nam
Thanh Céng, phuong Lang Ha, quan Péng Pa, thanh phd Ha Noi (nay 1a s6 nha
21, ngd 62 phd Nguyén Hong) phuong Lang Ha, quan Déng DPa, thanh phd Ha Noi
va nha dat tai dia chi: thira dat s6 06, to ban d6 sé 331-8, dia chi: S6 50 ngd 489,
Nguyén Vin Ctr, t6 4, phuong gia Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi: Qua
trinh ki Hop dong tin dung, bi don da thé chap 02 nha dat néi trén nhu Ngan hang
da trinh bay. Bi don dong y vé ¥ kién cua trinh bay ctia ngan hang vé thong tin
Gidy chiing nhan caa 02 nha dat va két qua xem xét tham dinh cua Toa 4n va
khong bo sung ¥ kién gi thém.

- V¢é hai Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat caa
ngudi th ba: Trudng hop khong thanh toan duoc no, bi don khong dong ¥ xur 1y
tai san thé chap do gia tri tai san duoc dinh gia cua 2 nha dat thap hon rat nhiéu so
véi s6 tién hai bén di ki hop ddng tin dung va duoc ngan hang chap nhan giai
ngan. Pé nghi Toa 4n xem xét lai hai Hop dong thé chap tai san theo quy dinh cua
phap luat.

Ngwoi dgi dign theo iy quyén cia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
— ba Lwu Thi Nh1 trinh bay y kién:

- Pbi véi nha dat tai dia chi: s6 G8B duong s6 2, khu A Nam Thanh Céng,
phuong Lang Ha, quan Dng Pa, thanh phd Ha Noi (nay 1a s6 nha 21, ngd 62 phd
Nguyén Hong) phuong Lang Ha, quan Dbng Da, thanh pho Ha Noi. Ngay
26/1/2011, 6ng H1 va ba Tam ki Hop dong thé chap nha dat tai Van phong cong
chung Lac Viét. Tai san thé chap 1a nha dat bé tong 03 tang trén dién tich dat la:
50m?, dién tich xay dung la 50m?, dién tich st dung la 132m?. Thoi diém ong H1
va ba Tam x4y dung nha dat 1a ndm 2000. Khi thé chap cho Ngan hang, nha dat da
dugc xay dung nhu trong s6 do. Hién nay hién trang nha khong thay ddi so voi
GCN. Khi toa an T hanh xem xét tham dinh, anh Lam 13 con trai cia dng Hung, ba
Tam sir dung nha dét nay va c6 son lai nha, tuy nhién anh khong c6 yéu cau gi doi
v6i phan gia tri son ngdi nha.

- DOi v6i nha dét tai dia chi: thira dat s6 06, to ban d6 s6 331-8, dia chi : S6
50 ngd 489, Nguyén Vin Ctr, to 4, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phd
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Ha Noi. Ngay 13/10/2011, 6ng Ng va ba Thl ki Hop ddng thé chip nha dét tai S6
nha 25, phd Lé Pai Hanh (tru sé cong ty) do Van phong cong chiingsé 1 Thanh
phd Ha Noi cong chung. Tai san thé chap 1a nha dat bé tong 03 tang trén dién tich
dat 1a: 86,4 m%, dién tich xdy dung la 86,4 m? dién tich st dung 13 259,23m?. Thoi
diém x4y dung nha dat 1a nim 2011, nha dat do 6ng Ng , ba Th1 mua lai.

Ngbi nha c6 hién trang 1a 4,5 ting theo noi dung Bién ban dinh gia cua Ngan
hang. Thoi diém stra chita ngdi nha ba Nh1 khong rd. Ba Nhl ciing dong v gia tri
x4y stra thém ciing thudc phan gia tri tai san dé dam bao cho khoan vay ctua Cong
ty.

Déi véi cac s6 do thuc té vé dién tich thira dat cling nhu dién tich xay dung
d6i voi hai tai san dam bao, ba Nh1 nhat tri theo sé do nhu dién tich trong Giay
chtng nhan da duogc cip dbi voi hai ngdi nha, khong c6 y kién gi khac.

Khi ki cac Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san, cac bén khong
thoa thuan bao lanh cho Hop dong tin dung nao.D4i voi yéu cau cta ngan hang, ba
Nh1 c6 y kién nhu sau: Bé nghi Ngan hang tao diéu kién cho bj don thanh toan s6
tién no theo cac hop dong tin dung da ki két dé rat tai san cia 6ng Hung, ba Tam ra
trudce, sau do s€ rat tai san cua ong Ng , ba Thl .

Truong hop bi don khong thanh toan duoc no, ba Nhl ciing khong dong ¥
xu 1y tai san thé chap nhu y kién caa bi don. Pé nghi Toa an xem xét lai hop dong
thé chap da ki két gitra cac bén.

Anh Nguyén Hiing L1 — ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay
¥ kién nhw sau:

Nha dét tai dia chi: S6 G8B duong s6 2, khu A Nam Thanh Céng, phudng
Lang Ha, quan DPbng Da, thanh ph Ha Nbi (nay 1a sé nha 21, ngd 62 phd Nguyén
Hong) phuong Lang Ha, quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi do bé me anh Lam 1a
6ng Nguyén Hlva ba Bui Thi Thu T2 lam cha so hiru va duoc cap Gidy chang
nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén sir dung dat nhu Ngan hang da trinh bay.

Trudc day, ong HI va ba Tam khong st dung nha dat nay. Pén thang
11/2017, anh Lam tréng giit va quan 1y ngodi nha cho dén nay. Qué trinh st dung,
anh Lam c6 son lai ngdi nha nhung khong lam thay doi két cau ngdi nha. Ngoi nha
van gitr nguyén hién trang két cau tir khi dugc cdp GCN cho dén nay. Doi véi gia
tri phan son ngdi nha anh khong cd yéu cau gi, & nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa, cic bén trinh bay ¥ kién nhw sau:
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- Nguyén don van Qiit nguyén y kién nhw dé trinh bay tai cac budi 1am viéc &
Toa an. Ngan hang da cung cdp cho Tda an ban tinh ng goc, no 14i trong han va no
1ai qua han tir thoi diém bi don vi pham nghia vu thanh toan ng gdc va no 13i trong
han ddi vai ting Gidy nhan no theo 04 Hop dong tin dung di ki dén ngay Toa an
xét xr so tham. D& nghi bi don thanh toan cho nguyén don tong sb tién
41.795.043.547 ddng, tam tinh dén ngay xét xir so tham 14/11/2018, bao gom:

S6 tién no goc: 28.272.347.400 dong

S6 tién no 13i trong han: 10.720.969.202 dng

S6 tién no 1ai quéa han: 2.801.726.945 ddng

Péi v6i v kién cua bi don vé viéc di thanh toan cho Ngan hang sb tién
1.637.652.000 dong tinh dén ngay 09/3/2018: Ngan hang da giao nop cho Toa an
tai liéu, ching ca thé hién viéc bi don da thanh toan cho nguyén don téng sé tién
no goc tinh dén ngay xét xir so tham 1a 1.727.652.600 dong, do trong qué trinh Toa
an giai quyét vu kién, bj don tiép tuc tra tién no goc.

Truong hop bi don khong thanh toan khoan ng néu trén thi Ngan hang dé
nghi xt Iy tai san thé chap 1a:

- Gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat doi voi nha dat tai dia
chi:sé G8B duong s6 2, khu A Nam Thanh Cong, phuong Lang Ha, Quan Dbng
Pa, thanh phd Ha Noi (nay 1a s6 nha 21, ngd 62 phd Nguyén Hong) phuong Lang
Ha, quan Ddng Pa, thanh phd Ha Noi; va gia tri quyén sir dung dit va tai san gan
lién véi dat dbi voi nha dat tai dia chi: thira dat s6 06, to ban do s 331-8, dia chi:
S6 50 ngd 489, Nguyén Vin Cur, to 4, phuong gia Thuy, quan Long Bién, thanh
phd Ha Noi. Nguyén don khong yéu cau T hanh do dac ddi voi hai nha dat vi s6
do dién tich dit va cong trinh xay dung duoc cip trong Gidy chiing nhan dung véi
hién trang thuc té.

Ngén hang phan chia sb tién no goc va no 13i cia bi don theo timg tai san
thé chap, cu thé:

1, Gié tri nha dat tai dia chi s6 G8B dudng s6 2, khu A Nam Thanh Céng,
phuong Lang Ha, quan Dong Pa, thanh phé Ha Noi duge dam bao cho khoan gdc
va lai 12 23.794.472.723 d6ng tinh dén ngay xét xu so tham;

2, Gia tri nha dat tai dia chi S6 50 ngd 489, Nguyén Van Cu, t6 4, phuong
gia Thuy, quan Long Bién, thanh ph Ha Noi dugc dam bao cho khoan gbc va 1ai
1a 18.000.570.824 dong tinh dén ngay xét xir so tham.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don va bi don ciing thong
nhat trinh bay:
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V& qua trinh ky két hop dong tin dung va hop ddng thé chap bi don théng
nhat voi 161 khai coa nguyén don. Doi véi tai san thé chap 1a 6 t6 Ssang Yong
Rexton, BKS 30T-9166 s6 may 593512525397 sb khung 278035 dimg tén 6ng
Nguyén Btc T1 , dd dugc ngan hang giai chip nén khong dé nghi xem xét.

Vé sb tién no gbc, no 1di nguyén don trinh bay véi tong sb tién 1a
41.795.042.547 dong bi don cong nhan ding. Bi don mong mudn dugc hoa giai
V6i 16 trinh tra ng mdi thang 100.000.000 déng va dé nghi dugc mién 13i. Néu
duogc thi ngan hang xem xét giai chap nha dat cua 6ng H1 ba T1.

- Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nh1 trinh bay: Giit nguyén ¥ kién da trinh bay trudc day tai Toa an. Ddi V6i
hai tai san dam bao ba cam doan khong thay doi két cau nha tir khi thé chap cho
dén nay, ba ciing khong yéu cau T hanh do dac d6i v6i nha dat nay vi s6 do dién
tich dat va cong trinh xdy dung duoc cip trong Gidy chung nhan ding véi hién
trang nha dat thuc té.Ba dé nghi ngan hang xem xét giai chap nha dét cua 6ng H1
ba Tam, con tai san cua ong Ng ba Thl , ba dong y dé ngan hang phat mai.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tam trinh bay: Ba nhat tri véi y
kién cua ba Nh1 va cong nhan ba va chong 1a 6ng H1 ¢6 ky hop dong thé chap nha
dat tai dia chi: S6 G8B duong s6 2, khu A Nam Thanh Céng, phuong Lang Ha,
quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi (nay 1a s6 nha 21, ngd 62 phd Nguyén Hong)
phuong Lang Ha, quan Péng Da, thanh phé Ha Noi. Hop dong dugc cong ching
tai Van phong cong chung Lac Viét, cac bén giao két hoan toan ty nguyén, ding
phap luat. Khi thé chap, nha dat khong co tranh chap Vi ai, hién nay con trai ba la
anh Lam trong gilt va quan 1y ngdi nha. Bé nghi Ngan hang tao diéu kién hoa giai
dé bi don duoc tra no dan va giai chip d6i voi tai san nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tay Hé phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat va viéc chap hanh phap luat cua nhitng nguoi T
hanh t6 tung va nhiing ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung theo quy dinh cua
Bo luat té tung dan su.

- V& noi dung:

Céac Hop dong tin dung sb: 05/14/NHNT.BD ngay 19/09/2014; Hop dong tin
dung sb: 06/14/NHNT.BD ngay 17/10/2014; Hop dong tin dung s6:
07/14/NHNT.BD ngay 11/11/2014 va Hop dong tin dung sé: 08/14/NHNT.BP
ngay 12/12/2014 dugc ki gitta Ngan Hang TMCP N va Cong ty TNHH X 1a ding
quy dinh phép luat vé hinh thic va ndi dung hop dong. Ngan hang di giai ngan cho
Cong ty s6 tién 1a 30 ty déng theo ndi dung cac Uy nhiém chi Ngan hang di trinh
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bay. Hai bén duong sy déu xac nhan co6 viée ky két va thuc hién hop dong trén.
Pén nay, bi don chua thanh toan ddy du no goc va 1ai cho Ngan hang. Nhu vay,
viéc Ngan hang TMCP N khoi kién yéu cau Cong ty TNHH X thuc hién nghia vu
cac Hop ddng tin dung di ki 1a dang quy dinh cta phap luat hién hanh.

Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan da thu thip cac ching cu, tai liéu
dam bao quy dinh cta Bo luat td tung dan sy. Toa an dd T hanh xem xét, tham
dinh tai chd @i véi tai san thé chap 1a bat dong san 1a nha dét tai dia chi: thira dat
s6 06, to ban dd s6 331-8, dia chi: S6 50 ngd 489, Nguyén Van Cir, t6 4, phuong
gia Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi theo Gidy chang nhan quyén sir dung
dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BP 477595, s6 vao so
cap giay chiing nhan: 251 do UBND quan Long Bién cap ngay 27/06/2011 dung
tén ong Vi Pinh Ngva vo 1a ba Lé Kim Th1 va nha dat tai dja chi: S6 G8B, duong
s6 2, khu A Nam Thanh Cong, phudng Lang Ha, quan Péng Pa, thanh phd Ha Noi
(nay 1a s6 nha 21, ngd 62 phd Nguyén Hong), phuong Lang Ha, quan Dbng Pa,
thanh ph6 Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat
& s6 10109390142, ho so gdc sé 9138.2000/2751.2000.QDUB do UBND thanh
phd Ha Noi cap ngay 09/06/2000 dimg tén 6ng Nguyén Hlva ba Bui Thi Thu T2 .
Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau caa Ngan hang d6i voi Cong ty
TNHH X theo néi dung khai kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
tod, cdn cit y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan qudan Ty Hé va ¥ kién trinh
bay cia dwong sw tai phién tod, Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung:

- V& quan hé tranh chap: Ngan hang TMCP N c6 don khoi kién Cong ty
TNHH X Vé viéc yéu cau bj don thanh toan sé tién ng gdc va 1ai theo cac Hop
dong tin dung da ki. Hoi dong xét xir xét thay day 1a Tranh chap phét sinh trong
hoat dong kinh doanh, giita hai phap nhan va déu c6 muc dich loi nhuan, phu hop
Vvéi quy dinh tai Biéu 30 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015 nén x4c dinh day 1a
Tranh chap vu 4n Kinh doanh thuong mai.

- VVé tham quyén giai quyét: Cong ty TNHH X c6 tru s6 tai dia chi: S6 nha
236, duong Au Co, phuong Quang An, quan Tay HO, thanh phd Ha Noi. Can ctr
diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy nim
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2015, Toa 4n nhan dan quan Tay Hob thu 1y, giai quyét don khoi kién cua Ngan
hang TMCP N 14 dang tham quyén.

[2] Vé noi dung:

Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don - Hoi dong xét xir thay:

1. V@ cac Hop dong tin dung sé: 05/14/NHNT.BP ngay 19/09/2014; Hop
dong tin dung so: 06/14/NHNT.BP ngay 17/10/2014; Hop dong tin dung sé:
07/14/NHNT.BP ngay 11/11/2014 va Hop dong tin dung s6: 08/14/NHNT.BD
ngay 12/12/2014 dwge ki gitta Ngan hang TMCP N va Cong ty TNHH X

Cin ctr vao ndi dung cac hop ddng da ki cing véi cac Gidy nhan no va cac
Uy nhiém chi, 15i khai cia nguyén don, bi don thé hién: Ngan hang TMCP N da
cho Cong ty TNHH X vay tong s tién 30 ty dong theo 04 Hop dong tin dung da
ki. Cac hop dong tin dung déu quy dinh: Lai suat cho vay trong han va quéa han
duogc thoa thuan cé dinh theo tung gidy nhan ng, khong thay do6i theo Quyét dinh
thay d6i 13i sut caa Ngan hang qua tirng thoi ki (Bi véi Hop dong tin dung so:
05/14/NHNT.BP ngay 19/09/2014; Hop dong tin dung so: 06/14/NHNT.BD ngay
17/10/2014: Lii suét cho vay 1a 9,3%/ niam, 13i suat qua han bang 130% lai suét
trong han; ddi véi Hop dong tin dung so: 07/14/NHNT.BD ngay 11/11/2014 va
Hop dong tin dung sb: 08/14/NHNT.BD ngay 12/12/2014: Lai suit cho vay 13 9%/
nam, 1i suat qua han bang 130% l4i suat trong han). Thoi han vay 1a 06 (sau)
thang ddi voi ting Gidy nhan no. Thoi han tinh 131 suit qua han dugc tinh tir thoi
diém vi pham nghia vu tra ng goc va no 14i trong han.

Theo tai liéu Ngan hang xuat trinh, ké tir khi nhan tién vay cho dén ngay Toa
an xét xir vu kién, Cong ty méi tra dugc 1.727.652.600 dongtién no goc; tién no 1ai
trong han va qua han bj don chua thanh toan. Tinh dén ngay xét xtr so tham, bi don
con ng Ngan hang tong s6 tién 41.795.043.547 dong, cu thé:

S6 tién no goc: 28.272.347.400 dong

S tién no 14i trong han: 10.720.969.202 dong

S tién no 13i qua han: 2.801.726.945 ddng

Déi véi v kién cua bi don vé viéc di thanh toan cho Ngan hang sé tién
1.637.652.000 dong tinh dén ngay 09/3/2018: Nguyén don xuat trinh tai liéu ching
minh bi don di tra dugc 1.727.652.600 ddongtién no goc. Tai phién toa, bi don nhat
tri vé sd tién gdc da thanh toan 1a 1.727.652.600 dong nhu nguyén don trinh bay 1a
dung va cong nhan con no Ngan hang tong s6 gom no goc, no lai Ia
41.795.043.547 @ong. Do d6, yéu cau khoi kién cia Ngan hang 1a chinh dang, phu
hop véi thoa thuan gitta cac bén di duoc ki két trong cac hop dong tin dung va hop
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ddng thé chép tai san, phu hop véi quy dinh cua phap luit tai cac Diéu 361, Biéu
363, Piéu 369, Diéu 471, Diéu 472, Diéu 473, Diéu 474, Biéu 476 cua Bo luat dan
su 2005; Piéu 91 Luat T6 chuc tin dung nam 2010: Budc bi don 1a Cong ty TNHH
X phai thanh toan tong sb tién: 41.795.043.547 dong; trong d6 no goc la
28.272.347.400 dong; no i trong han 1a 10.720.969.202 d6ng va no 13i qua han 1a
2.801.726.945 dong theo yéu cau cua Ngan hang TMCP N 1a ¢6 co so dé chap
nhan.

2. Vé Hop dong thé chip tai san ciia bén thir ba ngay 26/01/2011 s6 cong
chirng 10.2011/HP-TCH tai Vin phong cong chirng Lac Viét va Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cia nguoi thir ba ngay
13/10/2011 s6 cong chirng 8755.11 quyén sé6 04 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong
Cong chitng so6 1 — thanh phd Ha Ndi.

Tai Diéu 6 trong 04 hop dong tin dung, bién phap bao dam tién vay c6 ghi ro
khoan vay cua bi don dugc bao dam bang tai san caa bén thtr ba, gom c6 03 khdi
tai san cu thé nhu sau:

- 01 6 t6 Ssang Yong Rexton, BKS 30T-9166 s may 593512525397 sb
khung 278035 dung tén ong Nguyén Duc T1 theo Hop dong thé chap tai san sb
01/10/HDTC/NHNT.BD ngay 30/12/2010 do éng Nguyén Dtic T1 va ba Nguyén
Thi Thanh Hang thé chap cho khoan vay ciia Cong ty tai Ngan hang. Doi véi tai
san nay, Ngan hang da thyc hién tha tuc cho bén bi don giai chp vao thang 8/2015
va cac bén khong c6 yéu cau gi doi véi tai san nay, do d6 HDXX khong xem xét.

- Nha dét tai dia chi: s6 G8B duong sb 2, khu A Nam Thanh Cong, phuong
Lang Ha, quan Pbng Da, thanh phé Ha Noi (nay 1a s6 nha 21, ngd 62 ph Nguyén
Hong) phuong Lang Ha, quan DPdng Da, thanh phdé Ha Noi theo Gidy chang nhan
quyén so hitu nha & va quyén s dung dat ¢ s6 10109390142, ho so gdc sd
9138.2000/2751.2000.QDUB do UBND thanh phé Ha Noi cap ngay 09/06/2000
dung tén 6ng Nguyén Hlva ba Bui Thi Thu T2 . Viéc thé chap bao lanh dugc ghi
nhan trong Hop ddng thé chip sé Cong chung 10.2011/HD-TCH ky ngay
26/01/2011. Tai san thé chap dugc Ngan hang dinh gia 9.343.000.000 dong. Ngay
27/11/2011 6ng Hung, ba Tam di dang ki thé chap tai VP dang ki dit dai UBND
thanh phb Ha Nai.

Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 03/5/2018, nha dat tai dia chi
s6 G8B duong sb 2, khu A Nam Thanh Cong, phuong Lang Ha, quan Pong Pa,
thanh phd Ha Noi c¢6 dia chi méi 1a s6 nha 21, ngd 62 phé Nguyén Hong, phuong
Lang Ha, quan Ddng Pa, thanh phé Ha Noi. Tong dién tich str dung 13 132m?, dién
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tich xdy dung la 50m?. Nha dat dugc xdy tir ndim 2000, gdbm 03 tang, két ciu nha
tuong gach, cot bé tong cbt thép gom: Phong khach, phong lam viéc van phong,
toilet... Hién trang theo Gidy chting nhan, Hop dong thé chip tai san cia bén tha
ba va cac Bién ban dinh gia tai san ciia Ngan hang, khong co gi thay d6i.Qua xem
xét hién trang va tai Bién ban xac minh do Cong an phudng Lang Ha cung cap, anh
Nguyén Hung L1 14 con trai dé caa 6ng Hung, ba Tam hién dang sir dung nha dét
noéi trén. Anh Lam cé trinh bay anh Lam str dung ngoi nha tur thang 11/2017, qua
trinh sir dung anh c6 son lai ngdi nha nhung anh khéng c6 ¥ kién gi vé gia tri phan
son nay.

- Nha dit tai dia chi: thira dat s 06, to ban do s6 331-8, dia chi : S6 50 ngd
489, Nguyén Vin Ctr, t6 4, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi
theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 BD 477595, s6 vao so cap gidy chang nhan: 251 do UBND quan
Long Bién cép ngdy 27/06/2011 dung tén ong Vil Pinh Ngva vo 13 ba Lé Kim
Thi. Viéc thé chap bao lanh dugc ghi nhan trong Hop dong thé chap sé Cong
chung 8755.11 ky ngay 13/10/2011. Tai san thé chip dugc Ngan hang dinh gia
7.068.000.000 dong. Ngay 14/10/2011, 6ng Ng , ba Th1 da dang ki thé chap tai
VP dang ki quyén sir dung dat UBND quan Long Bién.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/5/2018 thi nha dat tai dia
chi S nha 50, ngd 489, phd Nguyén Vin Cur, t6 4, phuong Gia Thuy, quan Long
Bién, thanh phd Ha Noila nha dat 4,5 ting nhu md ta trong noi dung Bién ban dinh
gia tai san cia Ngan hang ngay 27/3/2013, dugc xay dung trudc khi khi 6ng Ng
ba Thl ki hop dong thé chap véi Ngan hang. Mic du tai thoi diém cap GCN nha
dat tai dia chi noi trén 1a nha 3 tang, dién tich xay dung 1a 86,41m? dién tich san 1a
259,23m°. Tuy nhién, tai Diéu 2 cua Hop dong thé chip c6 quy dinh “Moi céng
trinh, dién tich do bén A cdi tao, xdy dung thém gan lién véi dién tich da thé chap,
déu thude tai san thé chdp theo hop dong nay”; ba Nh1 1a nguoi dai dién theo uy
quyén ctua 6ng Ng , ba Thl ciing dong ¥ gia trj xay stra thém thudc phan gia tri tai
san dé dam bao cho khoan vay cua bi don. Ngoai ra, theo Hop dong thé chap va
Bién ban dinh gia tai san, cac bén ciing thoa thuan thé chap nha dit 4,5 tang dé
dam bao cho khoan vay cua bi don. Theo xem xét thuc té va Bién ban xac minh tai
Cong an phuong Gia Thuy, hién nha dat khong co ai st dung.

Péi voi hai tai san dam bao, ba Nh1 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan cam doan khong thay d6i két ciu nha tir khi
thé chap cho dén nay, cac duong su ciing khong yéu cau co quan c6 tham quyén T
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hanh do dac ddi véi nha dit vi s6 do dién tich dat va cong trinh xay dung duoc cap
trong Gidy chung nhan dung véi hién trang thyc té.

Dbi voi dé& nghi ciia Ngan hang vé viéc phan chia sb tién no gbc va no lai
cua bi don theo ting tai san thé chap, cu thé:

- Gia tri nha dat tai dia chi s6 G8B duong s6 2, khu A Nam Thanh Céng,
phuong Lang Ha, Quan DPbng Pa, thanh phd Ha Noi dugc dam bao cho khoan gdc
va lai 1a 23.794.473.723 ddng tinh dén ngay xét xir so tham

- Gi4 tri nha dat tai dia chi S6 50 ngd 489, Nguyén Van C, t6 4, phuong gia
Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi duge dam bao cho khoan géc va 1ai 1a
18.000.570.824 dong tinh dén ngay xét xr so tham.,

HDXX nhan thay:Viéc phan chia gia tri tai san dam bao dé nguyén don c6
cin ¢ yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy ké bién phat mai tai san trong truong
hop bi don khong tra tién cho nguyén don 1a ty nguyén, pht hop véi nguyén tic ty
dinh doat cia duong su va khong trai cac quy dinh cta phap luat. Qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa hom nay, cac duong su khac ciing khong trinh bay y
kién phan dbiyéu cau phan chia gia trj tai san dam bao cua nguyén don. Do vay,
yéu cau cua nguyén don duoc HDXX chap nhan.

Déi véi ¥ kién cua 6ng Nguyén Bac T1 — nguoi dai dién theo ay quyén cua
bi don va ba Luu Thi Nh1 — nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Ng , ba Thl ,
ong Hung, ba Tam vé viéc dé nghi xem xét lai Hop dong thé chap tai san, HDXX
nhan thay: Khi giao két hop dong thé chap cac bén hoan toan tu nguyén, dugc
Cong chtng hop phap, ndi dung va hinh thitc khong vi pham cac quy dinh caa
phap luat nén c6 gia tri phap 1y va hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén. Gia tri tai san
duoc dinh gia cua 2 nha dat thap hon so véi b tién Ngan hang va bi don d3 ki két
va duoc giai chap trong 04 Hop ddng tin dung ciing khong vi pham cac quy dinh
tai BO luat Dan su ndm 2005 va Quy ché cho vay cua To chic tin dung ddi véi
khach hang dugc ban hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay
31/12/2001 cua Théng ddc Ngan hang Nha nuéc, do d6 khong anh huong dén hiéu
lyc ctia Hop dong thé chap tai san duoc ki giita cac bén.

Nay, Cong ty TNHH X khong thuc hién dang thoi han nghia vu tra ng cho
Ngan hang, nguyén don yéu cau xir 1y, phat mai tai san thé chap dam bao dé thu
hdi no cho Ngan hang 13 ¢6 cin cr phéap 1y, ding quy dinh cua phép luat, phu hop
véi noi dung cac bén da cam két néu trong hop dong thé chap tai san. Do vay, Hoi

ddng xét xir chap nhan yéu cau ndy cua Ngan hang, cu thé:
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Trong trudng hop Cong ty TNHH X khong tra dugc no hoictra khong day
da khoan nonoéi trén cho Ngan hang, thi toan b nha dat tai dia chi: S6 G8B, dudng
s6 2, khu A Nam Thanh Céng, phuong Lang Ha, quan Pdng Pa, thanh phd Ha Noi
(nay 1a s6 nha 21, ngd 62 phd Nguyén Hong) phuong Lang Ha, quan Péng Da,
thanh phé Ha Noi theo Gidy chuing nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat
& s6 10109390142, ho so gdc sd 9138.2000/2751.2000.QDUB do UBND thanh
phd Ha Noi cép ngay 09/06/2000 dimg tén 6ng Nguyén Hlva ba Bui Thi Thu T2
va nha dat tai dia chi: thira dat s6 06, to ban do s6 331-8, dia chi: S6 50, ngd 489,
duong Nguyén Vin Cur, t6 4, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phé Ha
Noi theo Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé6 BD 477595, sb vao so cap giay chung nhan: 251 do UBND
quan Long Bién cép ngay 27/06/2011 dimg tén 6ng Vi Dinh Ngva vo 13 ba Lé
Kim Th1sé dugcxi Iy dé thu hoi ng cho Ngan hang theo LuatThi hanh 4n Dén su.

3.Vé an phi:

Cong ty TNHH X phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh ciia phap
luat.

Ngén hang dugc hoan lai s6 tién tam tng 4an phi da nop.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cir vao:

- biéu 91 cua Luat cac t6 chic tin dung nam 2010;

- Diéu 361, DPiéu 363, Piéu 369, biéu 471, biéu 472, Diéu 473, Diéu 474,
Piéu 476 cua Bo luat dan sy 2005;

- biéu 147, Piéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015;

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phu quy dinh vé
giao dich dam bao;

- Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh pha vé sira d6i bo
sung mot sé diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006;

- Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc Hoi;

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP N d6i véi Cong ty
TNHH X theo cac Hop dong tin dung sé 05/14/NHNT.BD ngay 19/09/2014; Hop
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ddng tin dung sé: 06/14/NHNT.BD ngay 17/10/2014; Hop dong tin dung sb:
07/14/NHNT.BP ngay 11/11/2014 va Hop dong tin dung s6: 08/14/NHNT.BD
ngay 12/12/2014

2. Buoc Cong ty TNHH X phai tra cho Ngan hang TMCP N téng sé tién
41.795.043.547 ddng tinh dén ngay xét xir so tham 14/11/2018, cu thé:

- Tién no tién gdc: 28.272.347.400 dong

- Tién no 1ai trong han: 10.720.969.202 dong

- Tién no 14i qua han: 2.801.726.954 dong

Ké tir ngay tiép theo cua ngay tuyén 4n so thim Cong ty TNHH X van phai
tiép tuc tra 1ai theo 1ai suat thoa thuan cta cac Hop dong tin dung da ki d6i véi cac
khoan no gdc cho dén khi thi hanh an xong.

3. K& tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, Cong ty TNHH X khong tra du
khoan no duoc quy dinh tai muc 2 quyét dinh nay thi Ngan hang TMCP N ¢6
quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén xir 1y tai san dam bao
thuc hién nghia vu dan su dé thu hdi no cho Ngan hang theo Luét thi hanh an dan
su, cu thé:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi: s6 G8B duong s6
2, khu A Nam Thanh Céng, phuong Lang Ha, quan Pong Pa, thanh phé Ha Noi
(nay la s6 nha 21, ngd 62 phd Nguyén Hong) phuong Lang Ha, quan Péng Pa,
thanh phé Ha Noi theo Gidy chting nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat
& s6 10109390142, hd so gbc s6 9138.2000/2751.2000.QPUB do UBND thanh
phd Ha Noi cap ngay 09/06/2000 dimg tén 6ng Nguyén H1lva ba Bui Thi Thu T2 ;
Hop ddng thé chap s Cong chimg 10.2011/HD-TCH ky ngay 26/01/2011 tai Vin
phong cong ching Lac Viét; Pon yéu cau ding ky thé chap ngay 27/01/2011; Bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 03/5/2018 cua Toa 4n nhan dan quan Tay Ho.
Gia tri ciia nha dat duoc dam bao cho khoan gbc va 1ai 1a: 23.794.472.723 ddng
tinh dén ngay xét xir so tham,

- Nha dét tai dia chi: thira dat sb 06, to ban do s6 331-8, dia chi : S6 50 ngd
489, Nguyén Vin Ctr, t6 4, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi
theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 BD 477595, s6 vao so cap gidy chiang nhan: 251 do UBND quan
Long Bién cép ngdy 27/06/2011 dung tén ong Vil Pinh Ngva vo 13 ba Lé Kim
Thl; Hop dong thé chap s6 Cong chung 8755.11, quyén sb6 04 TP/CC —
SCC/HPGD ky ngay 13/10/2011 tai Phong Cong chting s6 1 thanh phd Ha Noi;
Pon yéu cau dang ki thé chap ngay 14/10/2011; Bién ban xem xét tham dinh tai
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chd ngay 04/5/2018 cta Toa an nhan dan quan Tay HO. Gia tri cua nha dat duoc
dam bao cho khoan géc va 13i 1a: 18.000.570.824 dong tinh dén ngay xét xur so
tham.

4. Néu Cong ty TNHH X tra duoc toan bo s6 ng quy dinh tai muc 2 caa
quyét dinh nay thi Ngan hang TMCP N phai tra lai cac gidy to nhan thé chap tai
muc 3 quyét dinh nay va lam tha tuc giai chap ngay.

5.Truong hop phai xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no thi cac t6 chuc, ca
nhan dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat dudi moi hinh thirc trén céac tai san thé
chép c6 nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh 4n.

6. Sau khi xtr 1y céac tai san thé chap tai muc 3 quyét dinh nay ma chua tra
duoc hét no tai myc 2 cua quyét dinh nay thi Cong ty TNHH X phai tiép tuc tra
cho dén khi tra xong.

7. Vé an phi so tham: Cong ty TNHH X phai chiu 149.794.043d0ng an phi
kinh doanh thuong mai so tham. Ngan hang TMCP N dugc hoan tra 72.113.000
d6ng tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu tam ung 4n phi, 18 phi Toa an s6
06204 ngay 01/8/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ty HO, thanh phd Ha
NOI.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n va nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thuan viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

8. V& quyén khang céo:

- Nguyén don, bi don, ba Bui Thi Thu T2, ba Luu Thi Nh1 c6 quyén khang
c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay keé tir ngay tuyén an.

- Ong Vil Pinh Ng, ba Lé Kim Th1, éng Nguyén Hlva anh Nguyén Hung
L1 c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an

hoic ban 4n dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Tay Ho;

- CCTHADS quén Tay Ho;

- Luu HS/VP.
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