TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA THUAN AN Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Bén 4n sb: 17/2018/KDTM-ST
Ngay: 14-11-2018 .
V/v Tranh chap hgp dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pham Thi Bach Tuyét

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Tay Phuong

2. Ba Pham Thi Thu Yén

- Thu ky phién toa: Ong Bli Cong Tw - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Thuan An, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thi xa Thugn An tham gia phién toa:
Ong Bui Van Hién - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2018, tai phong Xu an Toa an nhan dan thi xa Thuan
An, xet xu so tham cong khai vu an thu ly s6 24/2018/TLST-KDTM ngay 04
thang 6 nam 2018 v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xt so 19/2018/QbXXST-KDTM ngay 31 thang 8 nam 20138; Quyet
dinh tam ngung phién toa s6 22/2018/QDST-KDTM ngay 26 thang 9 nam 2018;
Quyeét dinh hoén phién toa so 27/2018/QDST-KDTM ngay 29 thang 10 nam
2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang T; dia chi: S6 442, Nguyén Thi ‘Minh Khai,
Phuong C, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh; dia ch,i lién lac: S0 444A-446,
Céch Mang Thang Tam, Phuong A, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Ng P L, sinh nim
1978; giia chi: S0 444A-446, Cach Mang Thang Tam, Phuong A, Quan C, Thanh
pho H6 Chi Minh (Theo van ban uy quyén ngay 19 thang 4 ndm 2018), c6 mit.

2. Bi don: Cong ty C; dia chi: S6 6, Pai 16 Ty Do, khu cong nghiép S,
phuong Binh Hoa, thi xa Thudn An, tinh Binh Duong.

]\[gu"d‘i dai dién theo phdp ludt trong qua trinh 16 tung tai Toa an cua bi
don: Ong Tr AT, 6ng B M Q, dng Allen Lou Wei Long; 6ng Ph Th K, dng
Chua Kar Leng, vang mat.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH B; dija chi: S6 1,
duong Hiru Nghi, Khu cong nghiép doé thi va Dich vu Vsip Béc Ninh, x3 Ch, thi
xa T Son, tinh Bic Ninh, Viét Nam. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lam
Kim Vee, c6 don dé nghi giai quyét ving mit.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ghi ngay 14 thang 4 nam 2018, loi khai trong qua trinh
16 tung, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Ng P L trinh bay:

Cong ty C déa ky hop ddng vay von tai Ngan hang T voi cac hop dong tin
dung cu thé:

1. Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sb
BID.DN.190.011015 ngay 07 thang 10 nam 2015; Hop dong cap tin dung sb
BID.DN.203.011015 ngay 07 thang 10 nam 2015; Hop ddng stra doi, bo sung sb
BID.DN.203.011015/SPBS-01 ngay 05 thang 4 nim 2016; Hop ddng sira doi,
b6 sung s6 BID.DN.203.011015/SPBS-02 ngay 05 thang 4 nam 2016; Hop
dong cap tin dung s6 BID.DN.522.050416 ngay 05 thang 4 nam 2016 va giai
ngan cac khé udc nhan ng cu thé nhu sau:

a. Khé udc nhan no s6 210260469 ngay 21 thang 01 nam 2016: SO tién giai
ngan 13 3.560.000.000 dong, thoi han vay 06 thang, phuong thirc cho vay theo
han murc, muc dich vay dé bod sung von luu dong, bao lanh cac loai phuc vu san
xuét dd ) xuat khau, 1ai suét trong han 11,2%/nam, lai suat duge cd dinh trong
thoi han 03 thang ké tir ngay bén vay nhan tién vay, 13i suat dugc diéu chinh 03
thang/1an, 14i suat qua han 1a 150% 14i suat trong han.

Do khoan vay ddo han ngay 21 thang 7 nam 2016 Cong ty Sorrento khong
tra dugc ng. Do do, Ngan hang A Chau d3 chuyén toan bd no vay con thiéu cia
khé udc nhan no sd 210260469 ngay 21 thang 01 nam 2016 sang ng qua han.

Tinh dép ngdy 11 thang 4 nam 2017 Cong ty Sorrento con ng ngén hang T
cu thé: ng goc 726.300.000 dong; lai qua han 273.448.280 dong. Tong cong la
999.748.280 dong.

b. Khé wéc nhan no s6 213315979 ngay 18 thang 3 nam 2016: So tién giai
ngan 13 4.150.000.000 dong, thoi han vay 06 thang, phuong thirc cho vay theo
han muc tin dung, muc dich vay dé bo sung von luu dong, bao lanh cac loai
phuc vu san xuat d6 gd xuét khau, 13i suat trong han 11,2%/nam, 13i suat duoc
cb dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngay bén vay nhan tién vay, 1ai suat duoc
diéu chinh 03 thang/lan, 13i suat qua han 1 150% l4i suat trong han.

Trong qué trinh vay von Cong ty S vi pham nghia vu tra ng. Ngay 01 thang
8 nam 2016, Ngan hang T di ra théng bao thu hodi ng trude han va tir ngay 01
thang 9 nam 2016, Ngan hang T d3 chuyén toan bd s no vay con thiéu cia khé
wdc nhan no s6 213315979 ngay 18 thang 3 nim 2016 sang ng qua han.



Tinh dén ngay 11 thang 4 ndm 2017 Cong ty S con ng ngan hang T, cu thé:
ng goc 4.150.000.000 dong; lai trong han 18.075.556 dong, lai qua han
1.136.823.333 dong. Tong cong la 5.304.898.889 dong.

c. Khé udc nhan ng s6 214297659 ngay 05 thang 4 nam 2016: S6 tién giai
ngan 1a 1.000.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang, phuong thitrc cho vay timg
1an, muc dich vay dé bo sung von luu dong, bao l1anh cac loai phuc vu san Xuét
d6 gb xuat khau, 13i suét trong han 11,2%/nam, 13i suat dugc cb dinh trong thoi
han 03 thang ké tir ngdy bén vay nhan tién vay, 13i sudt duoc diéu chinh 03
thang/1an, 14i suat qua han 1a 150% 14i suat trong han.

Trong qué trinh vay vén, Cong ty S vi pham nghia vu tra no. Ngay 01
thang 8 nam 2016, Ngan hang T di ra thong bao thu hdi ng trude han va tir ngay
01 thang 9 nim 2016, Ngan hang T di chuyén toan b sé no vay con thiéu cta
khé udc nhan no sd 214297659 ngay 05 thang 4 nim 2016 sang no qua han.

Tinh dén ngay 11 thang 4 nam 2017 Cong ty S con ng ngan hang T, cu thé:
ng goéc 1.000.000.000 dong; lai qua han 263.355.555 dong. Tong cong la
1.263.355.555 dong.

d. Khé udc nhan no s6 216355969 ngay 13 thang 5 nam 2016: S6 tién giai
ngan 1a 1.685.000.000 dong, thoi han vay 6 thang, phuong thirc cho vay theo
han muc tin dung, muc dich vay dé bo sung von luu dong, bao lanh céac loai
phuc vu san xuét do g5 xuét khau, 13i suét trong han 11,2%/nam, 1ai suat duoc
cd dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngay bén vay nhan tién vay, 13i suat duoc
diéu chinh 03 thang/lan, 13i suat qua han 1 150% l4i suat trong han.

Trong qué trinh vay vén, Cong ty S vi pham nghia vu tra no. Ngay 01
thang 8 nam 2016, Ngan hang T d4 ra théng bao thu hdi no trude han va tir ngay
01 thang 9 nam 2016, Ngan hang T di chuyén toan bd sé no vay con thiéu cia
khé udc nhan no sd 216355969 ngay 13 thang 5 nim 2016 sang no qua han.

Tinh dén ngay 11 thang 4 nam 2017 Cong ty S con ng ngan hang T, cu thé:
ng goéc 1.685.000.000 dong; 1ai qua han 439.560.333 dong. Tong cong la
2.124.560.333 dong.

e. Khé udc nhan no s6 216614239 ngay 18 thang 5 nam 2016: S tién giai
ngan 1a 1.700.000.000 déng, thoi han vay 6 thang, phuong thirc cho vay theo
han muc tin dung, muc dich vay dé bo sung von luu dong, bao lanh cac loai
phuc vu san xuét do gS xuét khau, 13i suét trong han 11,2%/nam, 1ai suat duoc
cb dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngay bén vay nhan tién vay, 13i suat duoc
diéu chinh 03 thang/lan, 1i suat qua han 1a 150% l4i suat trong han.

Trong qué trinh vay vén, Cong ty S vi pham nghia vu tra no. Ngay 01
thang 8 ndm 2016, Ngan hang T d4 ra thong bao thu hdi ng trude han va tir ngay
01 thang 9 ndm 2016, Ngan hang T di chuyén toan b sé no vay con thiéu cta
khé udc nhan no sd 216614239 ngay 18 thang 5 nim 2016 sang no qua han.

Tinh dén ngay 11 thang 4 nam 2017 Cong ty S con ng ngan hang T, cu thé:
ng gbc 1.700.000.000 dong; 1di qua han 440.828.889 dong. Tong cong la
2.140.828.889 dong.
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Nhu vay, t(f)ng sO ng cua tat ca cac khoan vay trén tinh dén ngay 11 thang 4
nam 2017 cu thé: No goc 9.261.300.000; 1ai trong han 18.075.556 dong; lai qua
han 2.554.016.390 dong. Tong cong 11.833.391.946 dong.

2. Tai san Cong ty S thé chap vay von tai Ngan hang T gom:

Cac khoan lo¢1 thu dugc tur vi¢c kinh doanh, khai thac gia tri cia quyén sur
dung dit hoic ha tang k¥ thuat trén dit theo Hop dong thué lai dat tai Khu cong
nghiép Vsip Béc Ninh (16 dat s6 065B) sd VSIP BN-LA-2260 ngay 22 thang 12
nam 2014 gitra Cong ty TNHH V thudc quyen str dung, quyén so hitu ciia Cong
ty S theo hop dong thé chap, cim cb tai san s6 BID.BDDN.288. 230316 ngay 05
thang 4 nam 2016 duoc dang ky thé chip tai Cuc Piang ky qudc gia giao dich
bao dam ngay 05 thang 4 nam 2016, s6 dang ky 1209064579.

Do Cong ty S vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang T khéi kién yéu cau
Cong ty S tra ng gdc; 1ai trong han va tién 13i qua han.

Tai don khoi kién, Ngan hang T yéu cau Cong ty S thanh toan ng gbe la
9.261.300.000 dong; ng¢ 1ai trong han 18.075.556 dong; lai qua han tinh dén
ngay 11 thang 4 nam 2017 1a 2.554.016.390 dong.

Tai phién toa, Ngan hang T yéu cau Cong ty S thanh toan s tién no goc 1a
9.261.300.000 dong; no li trong han 1a 18.075.556 dong; lai quéa han tinh dén
ngay 14 thang 11 nim 2018 la 3.491.877.370 dong. Tong cong so tién 1a
12.771.252.926 dong.

Truong hop Cong ty S khong thuc hién nghia vy tra no hodc tra dat no thi
Ngan hang T ¢o quyén xir 1y tai san bao dam dé thu h01 ng gém cac khoan loi
thu dugc tir viéc kinh doanh, khai thac gia tri ciia quyén str dung dat hodc ha
tang k¥ thuat trén dat theo Hop ddng thué lai dat tai Khu cong nghiép Vsip Bic
Ninh (16 dét s6 065B) s6 VSIP BN- LA-2260 ngay 22 thang 12 nam 2014 giira
Cong ty TNHH V va Cong ty S (bao gdm cac quyén va nghia vu phat sinh theo
Hop dong thué lai dat tai Khu cong nghiép Vsip Bac Ninh s VSIP BN-LA-
2260 ngay 22 thang 12 nam 2014 gitra Cong ty TNHH V va Cong ty S lién quan
dén 16 dat s6 065B.

Tai ligu, ching cir nguyén don cung cap la Hop dong thué lai dat tai khu
cong nghiép Vsip Bic Ninh ngay 22 thang 12 nam 2014; gidy chitng nhdn dang
ky giao dich bao dam, hop dong thong bao viéc ké bién tai san thi hanh dn; hop
dong thé chdp, cam co tai san s6 BID.BPDN.288.230316 ngay 05 thang 4 nam
2016, don yéu cau dang ky giao dich bao dam, hop dong thong bao viéc ke
bién; cam két thé chdp tai san ngay 05 thang 4 nam 2016, Khe wée nhdn no sé
210260469 ngay 21 thang 01 nam 2016; Khé wéc nhdn no sé 213315979 ngay
18 thang 3 nam 2016; Khé wée nhdn ng sé 214297659 ngay 05 thang 4 nam
2016; Khe wéc nhdn no' sé 216355969 ngay 13 thang 5 nam 2016; Khé woc
nhdn no s6 216614239 ngay 18 thang 5 nam 2016; Hop dong cap tin dung SO
BID.DN.203.011015 ngay 07 thang 10 nam 2015; Hop dong cap tin dung so
BID.DN.522.050416 ngay 05 thang 4 nam 2016; Hop dong sira doi, b sung s6
BID.DN.203.011015/SPBS-01 ngay 05 thang 4 nam 2016; Hop dong sira doi,
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b6 sung s6 BID.DN.203.011015/SPBS-02 ngay 05 thing 4 nam 2016; théa
thudn vé cdc diéu khoan va diéu kién tin dung chung sé6 BID.DN.190.011015
ngay 07 thang 10 nam 2015; Céng vin sé6 227/DKKD ngay 11 thing 4 nam
2018 ciia S¢ ké hoach va Pau tw tinh Binh Duwong; Gidy chitng nhdn dang ky
doanh nghiép céng ty ¢é phan; Bién ban hop Hoi dong quan tri thing 9 ndm
2014, Théng bdo chuyén ng qud han ngay 20 thang 7 ndm 2016; Théng bdo
chuyén ng qud han ngay 26 thang 7 nam 2016; Théng bdo thu héi no trede han
ngay 01 thang 8 nam 2016.

Bi don Cong ty Co phan S da dwoc Toa dn triéu tdp hop 1é nhiéu lan tham
gia 16 tung, nhung ving mdt khéng ré 1y do.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH V trinh bay:

Cong ty TNHH V va Cong ty S di ky hop dong thué lai dét tai khu cong
nghiép V (do Cong ty TNHH Vs lam chu dau tu) s6 VSIPBN-LA-2260 ngay 22
thang 12 nam 2014 d6i véi 16 dat s 065B co dién tich 10. OOOm2 Cong ty
TNHH V nhan dugc ban scan hop dong thé chap/cam cb tai san s6
BID.BDDN.288.230316 ngay 05 thang 4 nam 2016 gilra ngan hang T va Cong
ty S qua thu dién tir (email) vao ngay 07 thang 4 nam 2016. Theo do, tai san bao
dam tai hop dong thé chap dugc quy dinh tai Diéu 1 cua hop dong thé chap, do
1a cac khoan loi thu dugc tir viéc kinh doanh, khai thac gia tri cia quyén st dung
dat hodc ha tang k¥ thuat trén dit theo hop dong thué lai dat tai khu cong nghiép
Vsip Béac Ninh sb VSIP.BN-LA-2260 ngay 22 thang 12 nam 2014 ddi véi 16 dat
065B ¢6 dién tich 10.000m?. Tuy nhién, hop dong khong thé hién 16 dat 065B 1a
tai san bao dam hay thé chap.

Hién nay 16 dat 065B di duoc san lép, trén giéy to va thuc té van thudc
quyén quan 1y ctia Cong ty S (vi da dugc Vsip Bic Ninh ban giao cho Cong ty S
theo quy dinh cta hop dong thué dat) va hién nay trén dat chua c6 cdng ty nao
hoat dong.

V& yéu cau tra n¢ vay ctia ngan hang T doi véi Cong ty So, Cong ty TNHH
V khong co6 y kién gi .
Ve yéu cau xir Iy ti san bao ddm dé thu hoi ng cua ngan hang T lién quan
dén 16 dat 065B thudc hop dong thué dat, Cong ty TNHH Vsip B c6 y kién nhu
Sau:

Pé nghi Toa an xac dinh rd tai san bao dam theo hop ddng thé chap dé xiur
1y chinh xac, ding phap luat, bao dam quyén va lgi ich ctua cac bén lién quan,
trong d6 c6 Cong ty TNHH V.

Truong hop nguyén don dugc Tda an ra phan quyét co hiéu luc va dugc
phep xur ly tai san bao dam thi ngoai viéc tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé
xu ly tai san bao dam theo phan quyet ciia Toa an, nguyén don can luu y dam
bao tuan thu theo cac yéu cau vé trinh ty va diéu kién d6i véi viée chuyen
nhuong cic quyén va loi ich ddi véi 16 dat 065B (phai co dong y trude bang vin
ban ctia Cong ty TNHH V) ciing nhu cac quyén, nghia vu khac cua Cong ty S
quy dinh tai hop dong thué dat da ky két.



Cong ty TNHH V khong co yéu cau doc 1ap trong vu an va dé  nghi Toa an
giai quyet vang mat sudt qua trinh t6 tung tai Toa an nhan dan cac cap

Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

V& viéc tuan theo phap luat té tung: Trong qué trinh giai quyét vu an Tham
phan, Hoi ddng xét xt, Thu ky da thuc hién dang trinh tu, tha tuc quy dinh tai
Bo luat T4 tung dan sy. Nguyén don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
chap hanh dung quy dinh tai Biéu 70, Piéu 71, Biéu 73 Bo luat T tung dan su.
Riéng bi don khong chap hanh dung quy dinh tai Piéu 70, Piéu 72 Bo luat T
tung dan su.

V& viéc giai quyét vu 4n: Can cir vao ho so vu &n, céc tai liéu, chung cir da
dugc Hoi dong xét xtir xem xét. Xét thay, dwa theo Hop dong cap tin dung so
BID.DN.203.011015 ngay 07 thang 10 nam 2015; Hop dong cap tin dung so
BID.DN.522.050416 ngay 05 thang 4 nim 2016; Hop dong stra ddi, bo sung sb
BID.DN.203.011015/SPBS-01 ngay 05 thang 4 nim 2016; Hop dong sta doi,
b6 sung s6 BID.DN.203.011015/SPBS-02 ngay 05 thang 4 nim 2016 va cac
Khé uéc nhan ng sd 210260469 ngay 21 thang 01 nam 2016; Khé udc nhan no
s6 213315979 ngay 18 thang 3 nam 2016; Khé udc nhan ng sd 214297659 ngay
05 thang 4 nam 2016; Khé uéc nhan no s6 216355969 ngiy 13 thang 5 nim
2016; Khé udc nhan no s6 216614239 ngay 18 thang 5 nam 2016 thé hién viéc
Cong ty S vay no ctia ngan hang T tong sb tién 9.261.300.000 dong. Viéc Cong
ty S khong thanh toan cac khoan tin dung va tién 13i diing han nhu di thoa thuan
1a vi pham quy dinh tai Diéu 474 B6 luat Dan sy nam 2005 va Piéu 91 Luat cac
t6 churc tin dung. Pong thoi, cac khoan no trén duge COng ty S bao dam bing
cac khoan loi thu duoc tir viéc kinh doanh, khai thac gia tri ciia quyén st dung
dat hodc ha tang k¥ thuat trén dat theo Hop dong thué lai dat tai Khu cong
nghiép Vsip Bic Ninh (16 dat s6 065B) s VSIP BN-LA-2260 ngay 22 thang 12
nam 2014 giita Cong ty TNHH V va Cong ty S theo hop dong thé chap/cam cb
tai san s6 BID.BPDN.288.230316 ngay 05 thang 4 nam 2016. Do dé, yéu cau
khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chang ci ¢6 trong hd so vu an, dugc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Ngan hang khai kién Cong ty Co phan S ¢6
try s: SO 6, Pai 16 Tu Do, khu cong nghi¢p V, phuong B, thi xa Thuan An, tinh
Binh Duong nén vu &n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa &n nhan dan thi xa
Thuan An theo quy dinh tai Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung
dan su.

[2] Vé quan hé tranh chap: Ngan hang T khoi kién yéu cau Cong ty S tra sb
tién no gbc va lai suat theo Hop dong cép tin dung sé6 BID.DN.203.011015 ngay
07 thang 10 nam 2015; Hop ddéng sta doi, bd sung sd

6



BID.DN.203.011015/SPBS-01 ngay 05 thang 4 nim 2016; Hop dong stra doi,
bd sung s6 BID.DN.203.011015/SPBS-02 ngay 05 thang 4 nam 2016; Hop
ddng cap tin dung s BID.DN.522.050416 ngay 05 thang 4 nim 2016 va cac
Khé uwéc nhan ng sd 210260469 ngay 21 thang 01 niam 2016; s6 213315979
ngay 18 thang 3 nim 2016; s 214297659 ngay 05 thang 4 nam 2016; sb
216355969 ngay 13 thang 5 nam 2016; s 216614239 ngay 18 thang 5 nim
2016. Xét, day 1a vu an kinh doanh thuong mai vé viéc Tranh chap hop dong tin
dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat T tung dan su.

[3] Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Toa an thong bao va tong dat cac van
ban t6 tung cho bi don theo dung quy dinh tai cac Piéu 177; Piéu 208; Piéu
210; Piéu 220; Piéu 227 va Dleu 233 Bo luat Té tung dan sy, nhung bi don
khong dén Toa an lam viéc va vang mit tai phién toa. Viéc vang mit ctia bi don
trong qua trinh t6 tung duoc xem 1a tir bo quyén trinh bay, dua ra ching ct,
chtimg minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap cta minh. Do vay, Hoi déng
xét XU tién hanh xét x{r vang mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227 Bo luat T6 tung dan su.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH V c6 don dé nghi
gidi quyet vang mat. Do do, can ctr khoan 1 Piéu 228 Bo luat T6 tung Dan su,
Hoi dong xét xr tién hanh xét xir vang mat Cong ty TNHH V.

[4] Nguyén don Ngan hang T khai kién yéu cau Cong ty S tra s6 tién no
goc 12 9.261.300.000 dong, no 13i trong han 1a 18.075.556 dong; 13i qua han tinh
dén ngay xét xir so tham (ngay 14 thang 11 nam 2018) 1a 3.491.877.370 dong.
Téng cong so tién 1a 12.771.252.926 dong.

[5] Xét, vé yéu cau tra tién no gdc cla nguyén don: Gilta Ngan T va Cong
ty S ky Thoa thuan vé cic diéu khoan va diéu kién tin dung chung so
BID.DN.190.011015 ngay 07 thang 10 nam 2015; Hop dong cép tin dung sb
BID.DN.203.011015 ngay 07 thang 10 nam 2015; Hop dong sira doi, bo sung so
BID.DN.203.011015/SPBS-01 ngay 05 thang 4 nam 2016; Hop dong stra doi,
bd sung s6 BID.DN.203.011015/SPBS-02 ngay 05 thang 4 nam 2016; Hop
dong cap tin dung s6 BID.DN.522.050416 ngay 05 thang 4 nam 2016. Theo do,
Ngan hang T cho Cong ty S vay s tién theo cac khé udc nhan no cu thé:

Khé udce nhan ng s0 210260469 ngay 21 thang 01 nam 2016: SO tién giai
ngan la 3.560.000.000 dong, thoi han vay 06 thang, tinh tr ngay 21 thang 01
nam 2016 dén ngay 21 thang 7 nam 2016.

Khé w6e nhan ng s6 213315979 ngay 18 thang 3 nam 2016: SO tién giai
ngan 1a 4.150.000.000 dong, thoi han vay 06 thang, tinh tir ngay 18 thang 3 nam
2016 dén ngay 18 thang 9 nam 2016.

Khé wée nhan ng s6 214297659 ngay 05 thang 4 nam 2016: SO tién giai
ngan la 1.000.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, tinh tir ngay 05 thang 4 nam
2016 dén ngay 05 thang 4 nam 2017.



Khé wée nhan ng s6 216355969 ngay 13 thang 5 nam 2016: SO tién giai
ngan la 1.685.000.000 dong, thot han vay 6 thang, tinh tir ngay 13 thang 5 nam
2016 dén ngay 13 thang 11 nam 2016.

Khé wéc nhan ng s6 216614239 ngay 18 thang 5 nam 2016: SO tién giai
ngan la 1.700.000.000 dong, thot han vay 6 thang, tinh tir ngay 18 thang 5 nam
2016 dén ngay 18 thang 11 nam 2016.

Muc dich st dung tién vay theo cac khé udc néu trén la bo sung von luu
dong, bao lanh cac loai phuc vu san xuat d6 go xuat khau.

Do Cong ty S vi pham nghia vu trd ng nén Ngan hang T da ra thong bao
chuyén no qua han ddi voi timg khé udc theo thdng bao chuyén no qué han sb
641/CVBTDI16 ngay 20 thang 7 nam 2016; so 660/CVBTD16 ngay 26 thang 7
nam 2016 va thong bao thu hoi no trude han s 687/CNBTD16 ngay 01 ‘thang 8
ndm 2016, nhung dén nay Cong ty S méi thanh toan cho Ngan hang T s tién ng
gbc 2.833.700.000 dong theo Khé udc nhan ng s6 210260469 ngay 21 thang 01
nim 2016. Sé tién no gdc con lai chua tra cia cac khé ude 1a 9.261.300.000
dong. Xét thay, do Cong ty S vi pham nghia vu tra tién no gbc va tién 1di nhu da
cam két trong cac hop dong tin dung va tung khe udc nhan no nén Ngan hang T
khai kién yéu cau Cong ty S thanh toan sé tién no goc 9.261.300.000 dong la
pht hop vé6i quy dinh tai Diéu 471 va Diéu 474 Bo luat dan sy nim 2005 nén c6
cian ci chap nhan.

[6] V& yéu cédu tra tién ldi cua nguyén don: Theo Hop dong cap tin
dung s6 BID.DN.203.011015 ngay 07 thang 10 nam 2015 va Hop dong cap tin
dung s6 BID.DN.522.050416 ngay 05 thang 4 nam 2016 quy dinh lai suat cho
vay duoc thoa thuan trong timg khé udc nhin no ciia mdi 1an giai ngan, cu thé:

Khé wéc nhan no sé 210260469 ngay 21 thang 01 nim 2016: SO tién giai
ngan la 3.560.000.000 ddng, thdi han vay 06 thang, 13i suat trong han
11,2%/mam; 13i suat duge cb dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngay bén vay
nhén tién vay, 1ai suat dugc diéu chinh 03 thang/lan; 13i suat qua han 1a 150% 1ai

suat trong han. Theo khé uéc nay tinh dén ngay 21 thang 7 nam 2016 Cong ty
Sorrento chua thanh toan khoan tién nao nén Ngéan hang T chuyen toan bg s6 no
vay con thiéu ctia khé udc sang ng qua han bang 150% lai suat trong han tir
ngay 22 thang 7 nam 2016.

Khé wéc nhan ng s6 213315979 ngay 18 thang 3 nam 2016: SO tién giai
ngan 1a 4.150.000.000 ddng, thoi han vay 06 thang, 1di sudt trong han
11,2%/mam; 13i suit dugce cb dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngdy bén vay
nhan tién vay, 1ai suat dugc diéu chinh 03 thang/lan; 13i sut qua han 1a 150% 14i
suét trong han. Theo khé udc nay tinh dén ngay 01 thang 9 nam 2016 Cong ty S
chua thanh toan khoan tién ndao nén Ngéan hang T chuyen toan bo sb ng vay con
thiéu ctia khé u6c sang no qua han bang 150% 13i suat trong han.

Khé uéc nhan ng s6 214297659 ngay 05 thang 4 nam 2016: SO tién giai
ngan 1a 1.000.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, 1ai sut trong han
11,2%/nam; 1ai suat dugc cd dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngay bén vay
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nhan tién vay, 1ai suat dugc diéu chinh 03 thang/lan; 13i sut qua han 1a 150% l4i
suit trong han. Theo khé udc nay tinh dén ngay 01 thang 9 nam 2016 Ccongty S
chua thanh toan khoan tién ndo nén Ngéan hang T chuyen toan bo sd ng vay con
thiéu cta khé uéc sang ng qua han bang 150% l3i suat trong han.

Khé wéc nhan no sé 216355969 ngay 13 thang 5 nam 2016: S6 tién giai
ngan la 1.685.000.000 déng, thot han vay 6 thang, 1ai sudt trong han 11,2%/nam;
1ai suat duoc cb dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngdy bén vay nhan tién vay,
13i suat dugc diéu chinh 03 thang/lan; l3i suat qua han 1a 150% l4i suit trong
han. Theo khé udc nay tinh dén ngay 01 thang 9 nim 2016 Coéng ty S chua
thanh toan khoan tién nao nén Ngan hang T chuyén toan bd sd ng vay con thiéu
ctia khé udc sang no qua han bang 150% 13i suit trong han.

Khé wdc nhan no s6 216614239 ngay 18 thang 5 nam 2016: S6 tién giai
ngan 1a 1.700.000.000 dong, thoi han vay 6 thang, 13i suat trong han 11,2%/nam;
1ai suat duoc cb dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngdy bén vay nhan tién vay,
13i suat dugc diéu chinh 03 thang/lan; 14i suat qua han 1a 150% l4i suat trong
han. Theo khé udc nay tinh dén ngay 01 thang 9 nam 2016 Coéng ty S chua
thanh toan khoan tién nao nén Ngan hang T chuyén toan bd s6 ng vay con thiéu
ctia khé udc sang no qua han bang 150% l3i suat trong han.

Péi véi 1ai suat trong han cia cac khé wdc nhan ng s6 210260469 ngay 21
thang 01 nam 2016; s6 214297659 ngay 05 thang 4 nam 2016; s6 216355969
ngay 13 thang 5 nim 2016; s6 216614239 ngay 18 thang 5 nim 2016 Cong ty S
da thanh toan xong cho Ngan hang T. Riéng khé wdc nhan no sb 213315979
ngdy 18 thang 3 nam 2016 Cong ty S chua thanh todn cho Ngan hang T sé tién
18.075.556 d¢ong nén Ngan hangT khai kién yéu cau Cong ty S phai thanh toén
s6 tién 1di trong han chua tra 1a pht hop nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Déi voi thoa thuan thanh toan tién 13i qua han bang 150% li suat trong han
ctia cac duong su 1a phu hop véi quy dinh tai Dicu 306 Luat thuong mai; Piéu
11 Quy ché cho vay ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1627/2001/QB-NHNN
ngay 31/12/2001 cua Théng d6éc Ngan hang nha nude Viét Nam va Diéu 1; Diéu
2 ctia Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang Nha nudc
huéng din t6 chirc tin dung cho vay bang tién Viét Nam ddi v6i khach hang
theo 13i suat thoa thuan. Do do, yéu cau tinh tién 13i qua han cua nguyén don
(theo bang ké chi tiét cua Ngan hang A Chau) 1a c6 co so dé Hoi dong xét xur
chap nhan. Nhu vay, tong so tién 1ai qua han ma Cong ty S phai tra cho Ngan
hang T tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 14 thang 11 niam 2018) Ia
3.491.877.370 dong (trong d6 13i qua han ctua Khé wdc nhan ng s6 210260469
ngay 21 thang 01 nim 2016 1a 346.998.260 dong; Khé udc nhan ng sb
213315979 ngay 18 thang 3 nam 2016 1a 1.557.080.000 dong; Khé udc nhan no
s6 214297659 ngay 05 thang 4 nam 2016 1a 364.622.222 dong; Khé wdc nhan
ng s6 216355969 ngay 13 thang 5 nam 2016 1a 610.194.666 dong; Khé wdc
nhan no s6 216614239 ngay 18 thang 5 nam 2016 14 612.982.222 dong).

Nhu vay, tong cong sd tién no gbe va tién 1ai trong han, 13i qua han ma
Cong ty S phai thanh toan cho Ngan hang T 1a 12.771.252.926 dong.



[7] V& tai san the chap 1a cac khoan loi thu dugc tur viée kinh doanh, khai
thac gia tri cua quyén sir dung dat hodc ha ting ky thuat trén dat theo Hop dong
thué lai dat tai Khu cong nghiép Vsip Bic Ninh (16 dat s6 065B) s6 VSIPBN-
LA-2260 ngay 22 thang 12 nam 2014 gitra Cong ty TNHH V va Céng ty S.

Xét thdy, ngay 22 thang 12 nim 2014 Cong ty S ky hop ddong thué lai dat
ctia Cong ty TNHH V tai khu cong nghiép Vsip Béc Ninh (do Cong ty TNHH V
lam chu dau tu) s VSIPBN-LA-2260 ddi véi 16 dat sb 065B co dién tich
10.000m?2. Tai muc 9.4 Piéu 9 cua hop déng sé VSIPBN-LA-2260 ngay 22
thang 12 nim 2014 quy dinh “Bén thué (Cong ty S) co thé thé chip khu dat va
khu nha may cho bat ky ngan hang nao duogc phép hoat dong tai Vi¢t Nam va
theo yéu cau ctia bén thué, bén cho thué phai thyc hién tit ca nhitng cong viéc
dugc coi 1a can thiét va hop 1y trong pham vi trach nhiém cta bén cho thué dé
bao dam cac quyén loi ctia bén thué nhu dugc néu tai Diéu 9.4 nay...”. Ngay 05
thang 4 nam 2016, 6ng Tr A T 1a nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty S ky
hop dong thé chap/cam cd tai san sé6 BID.BPDN.288.230316 cho ngan hang T.
Theo d6, Cong ty S thé chap cac khoan loi thu duge tir viéc kinh doanh, khai
thac gia tri cua quyén sir dung dat hodc ha tang k¥ thuat trén dat theo Hop dong
thué lai dat tai Khu cong nghiép Vsip Bac Ninh (16 dat s6 065B) s6 VSIPBN-
LA-2260 ngay 22 thang 12 nam 2014 gitra Cong ty TNHH V va Cong ty S va da
dang ky giao dich bao dam tai Cuc ding ky qudc gia giao dich bao dam ngay 05
thang 4 nam 2016 dé dam bao nghia vu trd ng ctia bén duoc cap tin dung (Cong
ty S) véi ACB (Ngan hang T) goém no, 13i trong han, 1i qua han, cac khoan phai
tra khac theo cac hop dong cép tin dung, ké ca trudng hop phat sinh sau thot
diém ky hop dong nay va cac thoa thuan kém theo hop. dong cap tin dung, hop
dong hodc cam két bao lanh, tit ca cac hop dong sira doi, bo sung, phu luc hop
ddng cép tin dung, khé wdc nhan no...1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 342;
Dicu 348; Diéu 355 Bo luat Dan sy nam 2005. Do d6, c6 cin ct de Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau ciia Ngan hang T trong truong hop Cong ty So khdng thuc
hién hodc thyc hién khong diing nghia vu tra ng thi Ngan hang T ¢6 quyén xu 1y
tai san bao dam bao gém cac khoan loi thu duoc tir viéc kinh doanh, khai thac
gia tri cia quyén sir dung dat hodc ha tang k¥ thuat trén dat theo Hop dong thué
lai dat tai Khu cong nghiép Vsip Bic Ninh (16 dat s6 065B) s6 VSIPBN-LA-
2260 ngay 22 thang 12 nam 2014 giita Cong ty TNHH V va Céng ty S dé thu
hdi ng theo quy dinh tai Piéu 25 Quy ché cho vay ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Thong doc Ngan hang nha
nudc Viét Nam.

T nhitng phan tich trén, c6 co s& chép nhan toan bg yéu cau khoi kién cua
Ngéan hang T doi véi Cong ty S.

[8] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an 13 phu hop
phap luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[9] V& luat 4p dung: Do nguyén don va bi don thuc hién giao dich vay tién
tin dung trudc ngay 01 thang 01 nam 2017 1a ngay B0 luat Dan sy nam 2015 co
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hiéu luc,phép luat nén Ho1 dé)ng xét xir ap dung Bo luat Dan sy nam 2005 dé
giai quyét vu an.

[10] V& an phi dan sy so tham: Bi don phai chiu toan bo an phi dan sy so
tham do yéu ciu cua nguyén don dugc Toa an chip nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén cir cac Dicu 30; Piéu 35; Dicu 39; Piéu 91; Dicu 93; Piéu 94; Dicu
95; Dicu 96; Dicu 144; Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 266; Dicu 271 va
biéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

- biéu 342; Diéu 343; Diéu 348; Diéu 355; Diéu 471; Diéu 474; Diéu 476
cua B luat Dan sy nam 2005;

- biéu 94, Diéu 95 va Diéu 98 cuia Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010;

- Quy ché cho vay cta t6 chuc tin dung dbi véi khach hang ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Thoéng dbc
Ngan hang nha nuéc Viét Nam; Quyét dinh sb 127/2005/QD-NHNN ngay
03/02/2005 cua Théng doc Ngén hang nha nudc Viét Nam veé viée sira do6i bod
sung mot sO dleu ctia Quy ché cho vay cua to chirc tin dung ddi voi khach hang;
Quyét dinh s6 783/2005/QD-NHNN ngay 31/5/2005 cua Thong doc Ngan hang
nha nudc Viét Nam vé viéc sira doi bo sung Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN
ngay 03/02/2005;

- Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang Nha
nudc Viét Nam,;

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi khoa 14 qui dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang T doi véi bj
don Cong ty S vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Budc COng ty S phai thanh toan cho Ngan hang T s tién 12.771.252.926
dong (Mudi hai ty bay tram bay muoi mét triéu hai trim nim muoi hai ngan
chin trim hai muoi sau dong), trong d6 (No gbc 9.261.300.000 ddng; l4i trong
han 18.075.556 dong; 13i qua han 3.491.877.370 dong).

Ké tir ngay 15 thang 11 ndm 2018 tro di Cong ty S con phai tra cac khoan
tién 131 duogc tinh trén sb tién du no gbe thuc te theo mirc 14i suat thoa thuan giira
Ngan hang T va Cong ty S tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin
dung chung s6 BID.DN.190.011015 ngay 07 thang 10 nim 2015; Hop ddng cap
tin dung s6 BID.DN.203.011015 ngay 07 thang 10 nim 2015; Hop dong stra
d6i, b6 sung s6 BID.DN.203.011015/SPBS-01 ngay 05 thang 4 nim 2016; Hop
dong stra doi, bo sung sé BID.DN.203.011015/SPBS-02 ngay 05 thang 4 nim
2016; Hop dong cép tin dung s6 BID.DN.522.050416 ngay 05 thang 4 nim
2016 va cac Khé uwdc nhan no sé 210260469 ngay 21 thang 01 nam 2016; Khé
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udc nhdn no s6 213315979 ngay 18 thang 3 nam 2016; Khé wéc nhan ng s
214297659 ngay 05 thang 4 ndm 2016; Khé wdc nhan no s6 216355969 ngay 13
thang 5 nam 2016; Khé udc nhan ng s6 216614239 ngay 18 thang 5 nam 2016.

Truong hop Cong ty S khong thanh toan hét s6 tién no trén cho Ngan hang
T ¢6 quyén xtr 1y tai san bao dam hodc yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi
xa Thuan An xur ly tai sdn bao dam bao gé)m cac khoan loi1 thu duoc tir viée kinh
doanh, khai thac gia tri ctia quyén sir dung dat hodc ha tang k¥ thuat trén dat
theo Hop dong thué lai dat tai Khu céng nghiép Vsip Bac Ninh (16 dat s6 065B)
s6 VSIPBN-LA-2260 ngay 22 thang 12 nim 2014 giita Cong ty TNHH V va
Cong ty S dé thu hoi no.

2. V& an phi dan sy so thim: Cong ty S phai chiu 120.771.252 dong (Mot
tram hai muoi triéu bay trim bay muoi mét ngan hai trim nim muoi hai dong).

Hoan tra cho Ngan hang T s6 tién 59.916.696 dong (Ndm muoi chin triéu
chin trim mudi sdu ngan siu tram chin muoi sdu déng) di ndp theo Bién lai thu
tam g an phi, 18 phi Toa an s6 0023555 ngay 30 thang 5 nim 2018 (do ba Lé
Thanh My Nhi ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Thuan An.

Nguyén don c6 mit ¢6 quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay,
ké tr ngay tuyén an. Bi don; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat c6
quyén khang c4o ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban
an hodc ban an duogc niém yét hop 1¢.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2, Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Chanh an (dé bao cao);

- VKSND thi xa Thuan An;,

- Chi cuc THADS thi xa Thuén An;
- Cac duong su;
- Luu HS, AV.

Pham Thi Bach Tuyét
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