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- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang.
- Cdc Hoi tham nhén dan :
Ong Db Viét Hung;
Ong Tran Van Kiém.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Pinh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- Dai dién Vién kiém xdt nhin dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi En - Kiém xat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Hai Hau xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 43 /2018/TLST- TCDS ngay 07-9-2018 vé
viéc: “Tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 84/2018/QDXXST-TCDS ngay 02-11-2018 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi L, sinh nam 1966. DPia ch - Bi don:
Vo ché)ng ong Pham Ngoc D, sinh ndam 1967; ba Pham
Thi Thuy Ng, sinh nam 1970; Dia chi: T6 , thi tran O, huyén H, tinh N
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n:
1. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh N; Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Lé Gia L — Chi cuc trudng.
2. UBND thij tran Y, huyén H, tinh N; Nguoi dai di¢n theo phéap luat: Ong
Nguyén Thanh H — Chu tich UBND thi trdn Y.
(Ba L c6 mat; ong L, ong H va vo chong ong D, ba Ng c¢6 don xin xét xir
vang mat)



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 21 thang 8 niam 2018 va trong qud trinh xét xit,
nguyén don ba Pham Thi L trinh bay:

Xuat phat tir mbi quan hé ho hang (ba 13 chi con bac rudt cua ba Ng). Trong
nam 2010 ba c6 cho ba Pham Thi Thuy Ng vay tién 03 1an vé6i tong so tién 1a
900.000.000d, do ba Ng khong c6 tién dé tra no nén ngay 25/01/2015 vo chong ba
Ng va ong D co chuyén nhuong cho ba 01 thd dat c6 dién tich 100m 2 tai to& ban
d6 s6 3, thira 424 & vi tri to dan phd s6 o, thi trdn Y, huyén H véi gia chuyén
nhuong 500.000.000d. Hai bén c6 dén UBND thi trdn Y 1ap hop dong cong
chung, chimg thuc thira dt néu trén. Nhung do chua cé nhu cau sir dung thira dat
nay nén ba chua lam thu tuc sang tén theo quy dinh cta phap luat. Pén nay vo
chéng 6ng Pham Ngoc D va ba Pham Thi Thuy Ng dang phai thi hanh cac quyét
dinh tra tién cho cac duong sy khac nén Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hai
Hau da ra quyét dinh ké bién thd dat cta ba da dugc vo chong ong D, ba Ng
chuyén nhuong nén ba khong nhat tri. Nay ba dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat giira ba va vo chong 6ng D. Trong truong hop
Hop dong bi tuyén vo hiéu, ba dé nghi Toa an budc v chong ong D, ba Ng phai
trd ba so tién 500.000.000d.

Bi don ba Pham Thi Thily Ng trinh bay: Ba Ng xac nhan 161 khai ctia ba L
trinh bay. Do Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba va ba L da
dugc UBND thi trdn Y cong ching hop phap nén ba dé nghi Toa an cong nhan
hop dong chuyén nhuong nhu ba L trinh bay.

Ong Pham Ngoc D ciing xac nhan don khéi kién nhu ba L trinh bay. So di
trong hop dong 6ng khong ky trong hop dong chuyén nhuong 13 vi gidy chung
nhan quyén st dung dat dimg tén mot minh vo ong 13 ba Pham Thi Thay Ng. Vé
viéc ky chtng thuc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng lic d6 dang
gilt chirc vu Chu tich UBND thi trdn Y, theo phan cép cua ong chi Chu tich méi
c6 quyén ky chimg thuc hop déng chuyén nhuong nén ong da chimg thuc vao ban
hop dong. Vé 1y do vi sao trong s cong ching, chimg thue cia UBND thi trdn Y
khong co s6 hop dong 1140, quyén 01 TP/CC-SCT/HPGD la do can bo Tu phap
di vang, ong da tu lay so riéng clia c4 nhan theo ddi dé ty ghi vao s6 ca nhan cia
ong.

Do diéu kién cong viéc ban ong D va ba Ng di c6 don xin duoc ving mat
tai phién toa.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an:

Ong Lé Gia L — Chi cuc trudong dai dién theo phap luat ctua Chi cuc thi hanh
an trinh bay. Chi cyc thi hanh an déan sy dang t6 chuc thi hanh 03 quyét dinh thi
hanh an doi vdi vo chong ng D, ba Ng cu thé.

. Pbi véi ba Ng phai thi hanh tra no cho ba Mai Thi D ¢ xom 17, x4 Hai H
s0 tién 2.970.000.000d.
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- P6i v6i 02 vo chong 6ng D, ba Ng phai thi hanh 02 quyét dinh tra ng
1.393.000.000d (trong d6 tra vo chéng ong B, ba & xém L, xd Hai T
605.000.000d, tra ng ba Nguyén Thi L & xom 5B, xa Hai Phong 788.000.0004).

Qua trinh t6 chirc thi hanh 4n, Chi cuc thi hanh 4n dan sy da tién hanh xac
minh tai san cta vo chong 6ng D, ba Ng. Ngoai nha dit dang &, vo chong dng D
con ¢6 thd dat 100m ? tai to ban dd sé 3, thira 424 & t6 dan phd sb 01, thi trAn Y
d3 dugc cdp gidy chung nhin quyén st dung dat ngay 02/8/2011 dung tén ba
Pham Thi Thily Ng. Nhung ba Ng trinh bay da lap Hop dong chuyén nhuong tho
dat trén cho ba L tai UBND thi tran. Két qua xac minh tai by phén cong chung,
chtng thuc tai thi trdn Y khong c6 Hop dong s6 1140 quyén sd 01 TP/CC-
SCT/HDPGD. Do do6 Chi cyc thi hanh an dan sy dé nghi Toa 4n tuyén bd vin ban
ching thuc cuia UBND thi tran Y ddi véi Hop dong ching thue 1a vo hidu, dong
thoi dé nghi tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba L va
ba Pham Thi Thuy Ng.

- Ong Nguyen Thanh H — Chu tich UBND thi trin Y trinh bay. Hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat giita ba L v6i vo chong 6ng D, ba Ng duogc ky
két ngay 25/01/2015, nguoi ky ching thuc la 6ng Pham Ngoc D luc do dang la
Chu tich UBND thi tran Y. Bén nay qua ra soat s6 ching thuc tai UBND thi tran
Y khong co6 s6 chung thyc va ho so luu ching thyc. Quan diém cua UBND thi
tran Y d€ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Do cong viéc ban
ong H xin dugc vang mat tai phién toa.

Tai phién toa:

Ba Pham Thi L van gitta nguyén quan diém nhu da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dian huyén Hai Hau phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat trong qu4 trinh giai quyét vu an: Can ctr Piéu 21; Diéu 262 B
luat té tung dan sy 2015, théng qua viéc kiém x4t tuan theo phép luit trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay, Thim phan da tién hanh thu thap
chtng ctr, m& phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg c, tién
hanh hoa giai, tong dat cac quyét dinh t6 tung theo quy dinh tai cac Piéu 98, 170,
171, 175, 177, 220 BLTTDS. Tt khi thu 1y vu 4n, nguyén don, bi don, nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan da thuc hi¢n dung cac quy dinh tai biéu 70, 71, 72,
73 BLTTDS nhu cung cap chung ctr, tham gia phién toa.

Vé noi dung vu an: Sau khi phan tich céc tai L, chiung ctr c6 trong hd so vu
an, dai dién Vién kiém sat dé nghi ap dung Diéu 124, 131, 500, 502 Bo luat Dan
su 2015; Diéu 39 Nghi dinh 75/2000/ND-CP; Piéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh;
muc 3, phan II Thong tu lién tich sé 04/2006/TTTL-BTP-BTNMT ngay
13/6/2006 giita B6 Tu phap, Bo tai nguyén va méi truong hudng dan vé cong
chtng, chtng thuc hop dong, van ban thuc hién quyén cia ngudi stir dung dat thi
thay viéc chimg thuc hgp dong néu trén gitta ba L va ba Ng khong dam bao trinh
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tu thi tuc theo quy dinh ctia phap luat do do dé nghi tuyén hop dong chuyén
nhuong 1a vo hi¢u va bude cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai L, ching cur c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thi tuc t tung: Vo chdng 6ng Pham Ngoc D va ba Pham Thi Thuy
Ng, ong L& Gia Luat dai dién cho Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hai Hau, 6ng
Nguyén Thanh Hung dai dién cho UBND thi tran Y ¢6 don xin dugc Véng mat tai
phién toa. Can ctr khoan 1, Piéu 228 Bo luat T tung dan su, Toa an tién hanh
xét xtr vang mat ho 1a phu hop.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Ba Pham Thi L c6 don khoi kién
“Tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” theo khoan 3 Piéu 26
Bo luat TH tung dan sy thi vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an.

[3] Vé noi dung vu an: Ba Pham Thi Thuy Ng c6 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 100m? thura 424, to ban d6 sb 3 voi gia
500.000.000d cho ba Pham Thi L va dugc UBND thj trin Y chirng thyc vao ngay
25/01/2015, nhung cac bén chua 1am thi tuc sang tén, chua dang ky quyén st
dung dat theo quy dinh ctia phap luat. Do vo chong 6ng D, ba Ng dang phai dang
phai thuc hién nghia vu tra ng theo quyét dinh cua Toa an nén Chi cuc thi hanh an
ké bén quyén sir dung thd dat nay. Nhung theo Piéu 75 Luat thi hanh an dan sy,
truong hop tai san ctia nguoi phai thi hanh an bi cudng ché dé thi hanh 4n ma c6
nguoi khac tranh chép thi ho duoc khoit kién tai Toa an, vi ba L cho réng thd dat
trén ba L dd nhan chuyén nhuong hop phap cua vo chong dng D, ba Ng nén ba L
dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay.

[4] Xét tinh hop phap cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba Pham Thi L va ba Pham Thi Thay Ng thi thay:

- V& dbi tuong chuyén nhuong quyén st dung dat: Thd dat 100m?, thira
424, t& ban dd s 3 tai vi tri td dan phé s6 1, thi trAn Y duoc UBND huyén Hai
Hau cép gidy chting nhan quyén sir dung dét s sé ri BG 513013 ngay 02 thang 8
nam 2011 chu sir dung 12 ba Pham Thi Thuy Ng, ngudn goc do nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

- Vé chua thé chuyén nhugng: Ba Pham Thi Thay Ng la 01 bén chuyén
nhuong trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba L. Nhung theo
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quy dinh tai khoan 1 Diéu 33, Piéu 35 Luat Hon nhin gia dinh. Tai san ba Ng
chuyén nhuong 1a tai san hinh thanh trong thoi ky hén nhan véi 6ng D nén day 1a
tai san chung ctia vo chong, do vay, khi chuyén nhuong ba Ng tu ding tén dé ky
chuyén nhuong 13 khong ding theo quy dinh ctia phap luét.

- V& trinh ty, thu tuc coéng chimg, ching thuc Hop ddng chuyén nhuong
quyén sit dung dat. Theo tiét 1.1, 1.2 Muc 1 Phan II; tiét 3.1 Muc 3 Phan II Théng
tu lién tich sb s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT, ngay 13 thang 6 nim 2006 giita
Bo Tu phap va Bo tai nguyén va moi truong, huéng dan viéc cong chirng, ching
thuc hop dong, van ban thuc hién quyén cua nguoi sit dung dat va Muyc 3 Phan II
Thong tu s6 03/2001/TP-CC ctua Bo tu phap hudng dan thi hanh Nghi Pinh
75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cta Chinh pha vé céng chimg, chimg thuc thi
nguoi yéu cau chimg thuc phai ndp Hd so yéu cau chimg thyc gom Phiéu yéu cau
chirng thuc hop déng, ban sao CMTND, s ho khau, ban sao giéy chiing nhéan
quyén sir dung dat va xuat trinh ban chinh cua gidy to da ndp dé dé6i chiéu; can bo
tu phap — ho tich cép Xa tiép nhan va kiém tra hd so yéu cau ching thuc, khi kiém
tra hop 18 thi can bo tu phap — ho tich ghi vao S6 chimg thuc hop dong trinh Cha
tich hodc Pho Chu tich UBND cép x4 ky chtng thuc hop dong. Tuy nhién theo 10
trinh bay cua cac duong su thi cac duong su tu viét hop dong va dua dén phong
lam viéc caa Chu tich UBND thi tran Y dé ky chimg thuc ma khong phai ndp bat
ky loai gidy to gi. Xac minh tai so chimg thuc hop dong giao dich tai UBND thi
tran Y khong c6 sd hop dong 1140 quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD vi tai s6 luu
nam 2015 ctia UBND thi trdn Y chi ching thuc 195 s6 (gdm ca sé hop dong thé
chap va hop dong chuyén nhuong). Lay 15i khai ciia ong Pham Ngoc D 1a ngudi
ky chimg thuc (d6ng thoi 1a duong su trong vu 4n) 1y giai rang do can b Tu phap
— ho tich di ving 1én 6ng da tu 14y s6 ca nhan dé ghi s6 hop dong nén S6 chimg
thuc ciia UBND thi tran khong c6 tén va sé hop dong nay. Mit khac theo Piéu 39
Nghi Pinh 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 ctia Chinh phi vé cong chimg,
chtmg thuc. Truong hop khéng duogc thyc hién chimg thyc gdm chung thuc lién
quan dén tai san, loi ich ctia ban thdn minh hodc nhitng nguoi than thich 1a vo
hoac ché)ng; cha, me dé, cha, me vo hoac cha, me ché)ng, cha, me nudi; con dé,
con nudi, con ddu, con ré; 6ng ba ndi, 6ng ba ngoai; anh chi em rudt, anh chi em
vo hoac chéng, anh chi em nu6i; chdu la con cua con trai, con gai, con nuéi. Nhu
vay, khi ching thuc Chu tich UBND thi tran Y khong thuc hién dang trinh tu
ching thuc hop déng duoc hudng dan tai Nghi Pinh 75/2000/ND-CP ngay
08/12/2000 cta Chinh pha vé cong ching, chimg thyc va cac vin ban huéng dan
néu trén.

- V& sb tién chuyén nhugng quyén sir dung dat, theo cac dwong su trinh bay
1a do ba L cho vg chong 6ng D, ba Ng vay tién dén nay vo chong ong D, ba Ng
khong cotra nén da chuyén nhuong thd dat néu trén cho ba L. Nhu vay, ban chat
clia sy viéc ban dau 1a vay tién chir khong phai chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat giira cac duong sy c6 nhiéu vi pham
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vé chu thé, vé trinh ty ,thu tuc chirng thuc nhu da phan tich ¢ trén, rd rang hop
d6ng nay 1a gia tao nham che dau hop dong dan su khac. Do viy, can ct vao diéu
Piéu 124 Bo luat dan sy ndm 2015 ¢6 du can cir dé tuyén huy hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta ba L va vo chong 6ng D, ba Ng, do ba Pham Thi
L dé nghi giai quyét hau qua cua hop dong dan sy vo hiéu nén cin budc vo chong
ong D, ba Ng phai hoan tra lai cho ba L 500.000.000d tién giao dich ban dau la
phu hop.

[5] Vé an phi va chi phi thAm dinh va dinh gia tai san: Do don khai kién
ctia ba Pham Thi L khong duoc chip nhan nén phai chiu 4n phi va chi phi theo
quy dinh ctia phap luat. Vo chong ong D, ba Ng phai chiu an phi vé nghia vu vé
tai san do hop doéng dan su vo hiéu, nhung do vo chong ong D, ba Ng c6 hoan
canh kinh té kho khin dugc UBND thi tran Y xac nhan nén xét can mién giam
mot phan 4n phi dan su so thim cho vo chong 6ng D, ba Ng 1a phu hop.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Cin cu khoan 3 Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 124, 131, 500; 502;
Piéu 668 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 147 Bo luat T tung dan su; Nghi Dinh
s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 ciia Chinh phu vé cong ching, ching thyc;
diém a, khoan 2, diém b, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét ) 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 100m?,
thira 424, to ban do sb 3 gitta ba Pham Thi L v&i vo chéng ong Pham Ngoc D va
ba Pham Thi Thuy Ng. Budc vo chdong 6ng Pham Ngoc D va ba Pham Thi Thuy
Ng phai hoan tra lai ba Pham Thi L 500.000.000 ¢ (Nam trdm triéu dong)

2. An phi dan su so tham:

- Budc ba Pham Thi L phai nop 300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan
Su SO thém.Nhlmg duoc trir vao sb tién tam ung an phi dan su so tham da nop la
300.000d tai bién lai thu s6 0000151 ngay07-9-2018 cua Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén Hai Hau, ba L da nop du tién an phi. Giam 50% an phi thyc hi¢n nghia
vu tai san cho vo chong ong D, ba Ng vi hoan canh kinh té khé khan. Vo chong
ong D, ba Ng con phai nop 12.000.0004 tién an phi dan sy so tham.

3. Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Ba Pham Thi L phai nop
3.000.0004 (Ba L da ngp xong).



Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i vé6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam
2015.

4. Nguyén don c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vy an vang
mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban sao ban
an.

Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy nguyén don, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan, nguoi phai thi hanh an dan sy bi don c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM/HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh: 01 bn; 7 THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén + Tinh: 2 ban; :

- Chi cuc THA dan sy huyén Hai Hau: 1 ban;

- UBND thj trn Y: 01 ban;

- DPuong su: 01 ban;

- HO so vu 4n: 02 ban;

- Luu van phong:

Nguyén Thi Hang



