TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 324/2018/DS-PT
Ngay 20-11-2018

VIV tranh chip hop dong
chuyen nhuong quyén su
dung dét, doi tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ngoc An

Ba Trinh Thi Phuc

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Long An: Ba Nguyén Thi Kim
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 11 nam 2018 tai try s& Toa an nhén dan tinh Long An tién
hanh xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 240/2018/TLPT-DS ngay 09

thang 10 nam 2018 Ve viéc “Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va doi tai san”

Do Ban 4n dan sy so tham s6 34/2018/DS-ST ngay 24 thang 8 nim 2018
cta Toa an nhan dan huyén T bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 279/2018/QD-PT ngay 26 thang 10
nam 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1950. Dia chi cu tra: 131, 4p
B, thi tran T, huyén T, tinh Long An. C6 mat.

- Bi dmg: Ba Vo Thi Q, §inh nam 1967. Pia chi cu tra: S6 23, Nguyén
Trung Truc, ap Binh Hoa, thi tran T, huyén T, Long An. C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi T, sinh nam 1958. Pia chi cu tra: 131, 4p B, thi tran T,
huyén T, tinh Long An. Vang mat.

2. Ong Nguyén Thanh M, sinh nam 1965. Pia chi cu tra: S6 167/5, 4p B,
thi tran T, huyén T, tinh Long An. C6 don xin vang mat.



3. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1962. Dia chi cu tru: ap H, xa H, huyén
TH, tinh Long An. C6 don xin vang mat.

4 Ong Nguyén Vian L, sinh nam 1970. Dija chi cu tri: S6 23, N, ap B, thi
tran T, huyén T, Long An.

 Nguwoi dai di¢n theo uy quyén ciia éng L: Ba V5 Thi Q (nhu trén) (Theo
gidy uy quyén ngay 02/8/2018). Co6 mat.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Van H, nguyén don.

- Vién kiém sat khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén T.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Vian H va nguwoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don, ba Pham Thi Luu trinh bay nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 17 thang 5 nam 2017 cua nguyén don 6ng
Nguyén Vin H c6 ndi dung: Vao ngay 21/10/2014, 6ng va ba Q co lam giay
thoa thuan 6ng nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat cua ba Q thira s6 847, to
ban db sb 2, dién tich 4.532m2, toa lac tai ép B, thi trdn T, huyén T, tinh Long
An voi gid tri hop dong la 250.000.000d. Sau khi 6ng di chi tra xong
250.000.000d, ba Q hta ngay 21/10/2015 sé 1am tha tuc chuyén nhuong thira
dat trén cho ong, dén nay ba Q khong thuc hién nhu cam két. Ong H yéu cau
Tda an bude ba Q chuyén nhuong thira s6 847 cho ong.

Tai bién ban hoa gidi ngdy 19 thang 6 nim 2017 éng Nguyén Vin H trinh
bay: Nam 2007-2008 giita 6ng va ba Q c6 thoa thuan chuyén nhuong hoan doi
dat. Theo d6 ba Q chuyén nhuong cho 6ng thira dat sé 847, to ban d6 sb 2 (theo
hé héng ban dd dia chinh moi 1a thira 309, 325, to ban do sd 27), dién tich
4.532m?, toa lac tai ép B, thi tran T, huyén T, tinh Long An vo6i gia la
250.000.000d. Ong chuyén nhuong cho ba Q gan 03 ha dit (2,9 ha vi mot phan
dat bi moc lam kénh), gia 85.000.000d/ha tai huyén TH véi gia 03ha la
250.000.000d, hai bén khi thyc hién nghia vu giao dat 1a xong khong c6 nghia
vu tra tién chuyén nhuong dat. Theo thoa thuan 6ng di giao dat va di 1am thu
tuc chuyén nhuong 03ha dat tai huyén TH cho ba Q, hién nay ba Q da chuyén
nhuong 3ha dét trén cho nguoi khac ong khong tranh chap.

Ngoai ra 6ng va ba Q con thoa thuan chuyén nhuong, dié¢n tich 9.384m*
thuoc mot phﬁn thira 88, to ban d6 sb 11, toa lac tai xa H, huyén TH, tinh Long
An tri gia 85.000.000d. Do thira dat trén vuot han dién nén khong thé lam thu
tuc chuyén nhuong dugc, nam 2008 6ng di giao cho ba Q sir dung thira dit trén
va ba Q giao cho ong sir dung thira dat sb 847. Pén nim 2016 6ng nhan lai mot
phan thira 88 néu trén va quan 1y st dung do ba Q khong lam thu tuc chuyén
nhuong thira dat sb 847 cho ong. Nam 2017 ba Q lay lai thira dat s6 847 tai
Huyén T str dung. Ong yéu cau ba Q thuc hién hop dong chuyén nhuong hoan
d6i, giao cho ong thira dat s6 847. Néu ba Q dong ¥ chuyén giao thua dat 847



cho 6ng, 6ng s& chuyén giao mot phan thira 88, dién tich 9.384m” néu trén cho
ba Q.

Tai bién ban hoa giai ngay 03/8/2018, van ban ngay 11/8/2018 va tai phién
toa cua nguoi dai dién theo uy quyén 6ng H va ba T, ba Pham Thi L trinh bay
nhu sau:

Vao nam 2007 6ng H va ba Q ¢6 thoa thuan chuyén nhuong dat qua lai, vo
chdng ong H s& giao cho vo chong ba Q khoang 04 ha dit tai xa H, huyén TH,
tinh Long An. Hai bén thoa thuan gia 85.000.000d/mau, 03ha 13 255.000.0004,
vo chong ba Q sé& giao cho vo chong 6ng H thira 847 véi gia 250.000.000d. Phan
chénh 1éch 5.000.000d ba Q s& tra cho ong H. Con lai gan 01ha (vuot han dién)
tri gid 85.000.0004, ba Q tra tién cho ong H. Hai bén da thuc hién xong vi¢c
giao nhan dat, ong H da chuyén nhuong cho ba Q 03ha gdm: thira 46, to ban dd
s6 11, dién tich 19.496m” va mot phan thira 88, t& ban dd 11, dién tich 10.496m?
(hién vo chong ba Q da chuyén nhuong cho ngudi khac, nguyén don khong
tranh chap phan 3ha di chuyén nhuong xong). Riéng phan con lai 13 vuot han
dién hai bén ciing thuc hién xong viéc giao dat, ba Q da nhan dat cho nguoi khac
thué, hai bén thoa thuin khi ndo ong H x6a vuot han dién s& chuyén quyén.

Nam 2007 vo chéng ba Q di giao cho vo chong 6ng H thua 847, ong H
nhén dat cho nguoi khac thu€. Trong thoi gian 6ng H cho thué, ba Q hira hen
nhi€u lan s€ chuyén quyén nhung khong thuc hién.

Pén nam 2014 6ng H x6a vuot han dién xong va yéu cau ba Q chuyén
quyén nhung ba Q khong thuc hién ma tim ngudi dé cho thué dat (phan vuot
han dién cua 6ng H) trong 03 nim. Ong H biic xtic nén khong cho ngudi thué
dat ki tén vao hop dong thué va khong giao tién thué cho ba Q nita, budc nguoi
thué dat giao tién thué cho ong, hién nay ong H dang quan Iy phan dat vuot han
dién (dién tich 9.384m* thudc mot phan thira 88). Sau d6 ba Q 14y lai thira 847
tai huyén T, ong H dang lam. Ba Q kéu kobe moéc dat, 1én 1iép va quan 1y st
dung dén nay.

Nay 6ng H yéu cau ba Q phai thyc hién cam két, chuyén nhuong cho 6ng H
thira dat s6 847, to ban do so 2 (theo hé thong ban d6 dia chinh méi 1a thia 309,
325, to ban do sd 27), dién tich 4.532m”° toa lac tai 4p B, thi trdn T, huyén T,
Long An, dong thoi ba Q phai san lap mat bang tra lai hién trang ban dau dé
giao dat cho 6ng H véi tién cong san lap 1a 20.000.000d. Doi véi phan dat vuot
han dién, néu ba Q khong dong y nhan chuyén nhuong thi 6ng H s& hoan lai cho
ba Q sd tién d3 giao trude day la 85.000.000d. Theo 6ng H cho biét sb tién mua
ban thira 847 khong phai 100.000.000d va phan vuot han dién khong phai
250.000.000d nhu mét sb van ban thé hién.

Dbi v6i yéu cau huy hop dong, yéu cau 6ng H tra 8.000.000d tién thué dat
mot nam cua thira 847 tai thi tran T 6ng H khong dong ¥ tra, ong H thira nhan
nam 2016 6ng c6 nhan tién thué dat cia ong M 14 8.000.000d (thué dat thira dat
s6 847). Pong thoi ciing nam 2016 6ng co6 nhan tién thué dat cia ong T 14
14.000.000d (thué mot phan thtra 88, tai huyén TH). Vé sd tién 65.000.0004 13
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tién ban mot phﬁn‘ thira 88 véi dién tich 9.384m? (phan vuot han dién) néu trén
chtr khong phai tién thoa thuén khong khoi kién nhu ba Q trinh bay nén 6ng H
cling khong dong y tra.

Bi don trinh bay: Theo don phan jox vé tranh chdp quyén sir dung dat ngay
27 thang 7 nam 2017, don phan t6 bo sung ngay 11/6/2018 va loi khai cua ba
Vo Thi Q trong qua trinh giai quyét vu an cung nhu tai phién toa trinh bay nhu
Sau:

Vao ndm 2007 ba Q c¢6 nhan chuyén nhuong cua ong H va ba T thira dat
sO: 46, t ban d0 sb: 11, dién tich 19.496m?, loai dat lua, tai 4p H, xa H, huyén
TH véi gia 1a 125.000.000d, ba da nhan dét va tra tién di cho ba T va 6ng H, hai
bén di chimg thuc hop dong chuyén nhuong, ding ky chuyén nhuong, ba di
dung tén gidy chirng nhan quyén st dung thira dét trén.

Niam 2008 ba tiép tuc nhan chuyén nhugng ctia 6ng H, ba T mot phan thira
dat sb: 88, to ban dd sb: 11, dién tich: 10.496m?, tai ép H, xa H, huyén TH, tinh
Long An véi gia 85.000.000d, ba da nhan dat va tra tién du cho ba T va 6ng H,
hai bén d chimg hop thuc déng chuyén nhuong, dang ky chuyén nhugng, ba di
dtng tén quyén sir dung dat. Thuc té ba nhan chuyén nhuong ctia 6ng H va ba
Thiép 02 phan dat (thira dat s6: 46 va mot phan thia s6 88) tong dién tich
29.992m2, tai ép H, xa H, huyén TH, tinh Long An vd&i gia 85.000.000d/mau
(10.000m?), tong sd tién 1a: 255.000.000d. Viéc chuyén nhuong 02 phan dat néu
trén gitta ba va 6ng H di thanh toan xong, hai thira dat trén ba di chuyén
nhuong cho nguoi khac.

Con lai mot phan thira 88 v6i dién tich 9.384m” tai huyén TH khong chuyen
nhuong duge do vuot han dién nén ba véi 6ng H va ba T ¢6 thoa thuan chuyen
nhuong hoan ddi dé tién viéc canh tac. Nam 2008 ba chuyen nhuong hoan doi
cho ba T, 6ng H phan dat cua ba thira dat sé 847 véi gia chuyén nhuong 1a
100.000.000d. Nguoc lai ba nhan chuyén nhuong ciia 6ng H, ba T phan dét con
lai cua thira s6 88, dién tich 9. 350m?, sau khi giao dat xong gitta ba va éng H
khéng ai c6 nghia vy giao tién cho ai. Sau khi thoa thuan hoan d6i dat, nam
2008 ong H giao ba Q str dung phan dét con lai thira s 88 va ba ciing da giao
thira dat so 847 cho 6ng H.

Nam 2014 6ng H thong bao déa xo6a han dién xong, ba va 6ng H c6 lam gléy
cam két, ba chuyén nhuong cho ong H 4. 500m® dat (thua 847) voi gia
250. OOO 000d, 6ng H chuyén nhuong phan dat con lai thira s6: 88 dién tich
9.350m?, v&i gia 250.000.000d. Pén nam 2015 ba gia han mot nam viéc chuyen
nhuong do gip kho khin, 6ng H dong y. Nhung thang 03/2016 6ng H tu ¥ iy
lai mot phan thira 88 canh tac cho dén nay. Thoi diém 6ng H 1ay dit lai, ba dang
cho vo chong 6ng Nguyén Vian T thué (hién nay ong H tiép tuc cho vo chdng
ong Nguyén Vin T thué va éng H nhan tién thué dit tir naim 2016 dén nay). Do
d6 ba lay lai thira dat 847 tai huyén T, thoi diém nay ong H (dang cho ong
Nguyén Thanh M thué), ba lay dat lai tir nim 2017 va ba c6 cho 6ng M cét choi
nudi vit trén thira déat 847.



Nay 6ng H khoi kién va co yéu cau nhu trén, ba khong dong y. Ba yéu cau
huy hop ddng chuyén nhuong hoan doi (qua lai) gitra ba va ong H dbi véi thira
dat sb 847, hién nay ba dang quan 1y va hiy hop dong chuyén nhuong mot phan
thira 88 v6i dién tich 9.384m?, hién ong H dang quan 1y.

DPong thoi ba yéu cau 6ng H tra cho ba 8.000.0004d tién thué dat thira 847
tai thi trAn T ndm 2016 ma éng H da nhan caa Ong M, vi cung nam 2016 6ng H
nhan 15.000.0004 tién cho 6ng T thué 90 xao dit tai huyén TH. Thang 03/2016
ong H mudn hay hop déng chuyén nhuong hoan d6i, théa thuan ba dua
65.000.000d cho ong H d¢ 6ng H va ba T hity hop dong chuyen nhugng hoan
d6i va thong nhat khong khoi kién. Nhung sau khi nhéan tién ong H khong huy
hop déng ma con cho thué dat ca hai noi va ndp don khdi kién nén nay ba yéu
cau 6ng H tra lai cho ba 65.000.000d.

Dbi voi s6 tién san lap mat bang, ba thong nhat véi nguyén don gia tri sO
tién cong san lap 1a 20.000.000d, nhung khong dong ¥ theo yéu cau ciia nguyén
don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Pham Thi L la nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Huynh Thi T, trinh
bay: Ba T la vo cua ong H, thong nhat véi y kién va yéu cau cia 6ng H, khong
c6 yéu cau gi khac.

Ba Vo Thi Q la nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Nguyén Van L, trinh
bay: Ong L 1a chong ctia ba, 6ng L thong nhét véi ¥ kién va yéu cau cua ba,
khong c6 yéu cau gi khac.

Ong Nguyén Thanh M c¢é don xin vdng mat, tqi bién ban hoa giai ngay
05/6/2018 ong M trinh bay: Viéc tranh chap néu trén gitta 6ng H va ba Q ong
khong c6 v kién gi. Toa an giai quyet giao dat cho ai thi ong sé thoa thuan viéc
thué dat nudi vit véi nguoi do. Néu yéu cau 6ng thao do chuong vit thi 6ng s&
thao do. Tir nam 2014 dén 2016, 6ng co thué thira dat s6 847, to ban do so 2,
dién tich 4.532m’, toa lac tai ap B, thi tran T cla o6ng H voi gia 8.000.000d/nam.
Ong khoéng co yéu cau gi d6i vai tién thué dat nay. Ong xin vang mit trong toan
bd qua trinh giai quyét vu an.

Ong Nguyén Vin T c¢6 don xin ving mdt. Tai bién ban ldy 1oi khai ciia
dwong sw ngay 29/5/2018 éng T ¢é y kién: Trude day dng c6 thué thira dat sd 88,
td ban d6 s6 11, toa lac tai xd H, huyén TH cua ba Q véi sb tién
15.000.000d/nam. Tu ndm 2017-2018 o6ng thué¢ cua 6ng H cing voi gia
15.000.000d/nam, dén hét vy hé thu nam 2018 thi hét han. Néu toa 4n giai quyét
giao thira 88 néu trén cho ai thi 6ng s€ giao cho ngudi do. Déi voi s6 tién thué
ong khong yéu cau giai quyét. Ong xin ving mit trong toan bd qué trinh giai
quyet vu an.

Tai phién toa so tham: Cac duong sy trinh bay da cung cap du cac ching
ctr, khong cung cap chung ctr gi thém. Pong thot van gitr y kién va yéu cau nhu
ndi dung tém tit ciia vy an. Riéng ddi véi yéu cau cia ba Q yéu cau ong H tra
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8.000.0004 tién 6ng H nhan cua ong M thué dat thira s6 847 nam 2016, ong H
ddng y tra ba Q sb tién trén.

Tai Ban dn dén sw so tham s6: 34/2018/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2018,
Toa an nhan dan huyén T ap dung khoan 2, khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, 39, 147,
271, 273 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015; Diéu 106, 107 cua Luat dat dai
nam 2003; Diéu 122, 124, 127, 134, 697 cua Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé an phi, 1é phi Toa an. Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién 6ng Nguyén Van H vé viéc “Tranh
chap hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat” véi ba Vo Thi Q ddi véi
phﬁn dét tranh chép thudc thira dat s6 847, to ban dd sb 2 (theo h¢ théng ban dd
dia chinh méi 1a thira 309, 325, t& ban dd s6 27), dién tich 4.587,9m?, loai dét
lua, toa lac tai ép B, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

2. Chap nhan yéu cau ctia ba V4 Thi Q, vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat gitra ong Nguyén Vin H, ba Huynh Thi T véi ba V5 Thi Q
d6i voi 02 thira dat gom:

- Mot phan thira dat sb 88, t& ban do sb 11, loai dat lua, dién tich do dac
thuc té: 9.384m? toa lac tai 4p H, xd H, huyén TH, tinh Long An (theo Manh
trich do dja chinh s6 02- 2018, ngay 11/1/2018 ctia Chi nhanh Vin phong dang
ky dét dai tai huyén TH, tinh Long An), do ba Huynh Thi T dtng tén gidy chimng
nhan quyén st dung dat, hién nay 6ng H va ba T dang quan 1y sir dung thuc té.

- Thira s6 847, t& ban dd s6 2 (theo hé théng ban d6 dia chinh moi 1a thira
309, 325, t& ban d6 s6 27), dién tich 4.587,9m”, loai dit la, toa lac tai p B, thi
tran T, huyén T, tinh Long An, (theo Manh trich do dia chinh s 43- 2017, ngay
31/7/201 ctia Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai tai huyén T, tinh Long An),
ba Q dung tén quyén st dung dat, hién nay ba Q dang quan 1y sir dung thyc té.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau ciia ba Vo Thi Q vé viée doi tai san,
yéu cau 6ng Nguyén Van H tra so6 tién 65.000.000d (Sau muoi 1am tri¢u dong).

4. Cong nhan sy thoa thuan gita 6ng Nguyén Vin H va ba Vo Thi Q vé
viéc ong H phai tra cho ba Q s6 tién 1a 8.000.000d (Tam tri¢u dong).

Ngoal ra, Toa 4n cap so tham con tuyén vé  nghia vu chiu chi phi tham dinh,
dinh gi4, do dac; an phi; quyén khang céo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu
thi hanh an.

Ngay 06/9/2018, 6ng Nguyén Vin H khang céo yéu cau ba V3 Thi Q phai
thuc hién hop ddng hoan doi dat ddi véi thira 847 (thira moi 309, 325). Néu
khong hoan d6i phai tra lai cho 6ng 989.736.000d. Vo chong 6ng H dong y thuc
hién hop dong chuyén nhuong d6i v6i 1 phan thira dit 88 dién tich 9.384m? cho
ba Q. Néu hury hop dong thi 6ng dong ¥ tra lai cho ba Q 85 triéu dong.

Ngay 07/9/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T khang nghi
yéu cau chip nhan don khoi kién cua 6ng H, yéu cau ba V5 Thi Q phai thuc hién
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hop ddng chuyén nhuong 1ap ngay 25/6/2008 dbi voi thira 847 (thira méi 309,
325).

Tai phién toa phic tham: Nguyén don khong rat don khai kién va Van gifr
nguyén yéu cau khang cdo. Cac bén khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an va théng nhat voi cac y kién da trinh bay & cp so thAm.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

V& chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi 4an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thi
ding nhiing quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy, nhiing nguoi tham gia tb tung
d3 chap hanh dung phép luat.

V& viéc giai quyét vy an:

Ong H khai 03 ha dit ctua ong ¢ huyén TH thoa thuén chuyén ddi véi 45
sdo dat ciia ba Q ¢ huyén T, ching ctr chimg minh 14 Gidy thoéa thuan chuyén
nhugng dat ngay 25/8/2008. Tuy nhién, gidy thoa thuin do vo chong ba Q ky
ghi hai bén c6 chuyén d6i dat nhung khong noéi chuyén doi dién tich twong tng
bao nhiéu ma chi cam két vé diéu kién dé chuyén nhuong 45 sao. Cac gidy thoa
thuan chuyén nhugng hoan doi giita hai bén chi thé hién gié 45 sao cua ba Q
tuong duong 98 sao cua 6ng H. Gia dét hién nay 4.587,9m* & huyen T cling
tuong ung voi 9. 384m° & huyén TH. Ong H l4y lai phan dit 9.384m? trudc khi
ba Q lay lai 4.587,9m* Hop ddng chuyén nhuong giira hai bén khong tuan thu
vé hinh thtc.

Tt cac 1y do trén, Vién kiém sat nhan dan tinh Long An rat khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T, khang cdo cua 6ng H 1a khong co
can ctr. Pé nghi gilr y ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Tai phién toa phtc thim, Kiém sat vién rat khang nghi, can ct Diéu 295
B luat t0 tung dan sy Ho1 dong xét xir dinh chi xét xtr phuic tham do6i véi yéu
cau khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T.

[2] Vé khéang cao cua ong H yéu cau ba Q phai chuyén nhuong cho ong
4.587,9m” dat (thira 847 - thira méi 1a 309, 325) & huyén T. Véi ly do giita ong
va ba Q théa thuan chuyén doi dat, 1a 6ng chuyén nhugng 03 ha dat cua 6ng &
huyén TH cho ba Q, ba Q chuyén nhugng lai cho 6ng 45 sao dat cua ba Q &
huyén T, chimg ctr ching minh 1a Gidy thoa thuan chuyén nhuong dat ngay
25/8/2008. Nam 2007, 2008 6ng da chuyén nhuong cho ba Q 29.992m? (thira
46, 1 phan thtra 88) & huyén TH, nhung dén nay ba Q khéng chuyén nhuong lai
cho 6ng 4.587,9m? (thira 847 - thira méi 1a 309, 325) & huyén T. Thay rang:

[3] Gidy thoa thuan chuyén nhuong dit ngay 25/8/2008 do vo chdng ba Q
ky ghi hai bén c6 chuyén doi dat nhung khong noi dién tich chuyén d6i twong
g gitta hai bén 1a bao nhiéu, trong gidy chi thé hién vé diéu kién, thu tuc dé ba
Q cam két chuyén nhugng 45 sao dat & huyén T cho 6ng H. Ngay 21/10/2014,
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ba T va ba Q lap Gidy cam két thoa thudn 1 ba T s& chuyén nhuong cho ba Q 98
sdo dat ruong & huyén TH voi gia 250 triéu ddng, cung ngay ba Q va éng H
cling 1ap Gidy cam két thoa thuan ba Q s& chuyén nhuong cho ong H 45 sao dit
rudng ¢ huyén T voi gia 250 tricu dong va hai bén thoa thuan da nhén tién xong,
thuc té khong giao nhan tién. Tai to gidy dé ngay 01/9/2016 (bién nhan tlen)
cling v6i ndi dung: “Huynh Thi T ¢6 nhdn tién ban ruéng 20.000.000d dé hiy
hop dong ban (ruéng 45 sao va 98 sao), co chit ky ctua ba T va ba Q. Ciing nhu
trong vu viéc chuyén nhuong hoan doi dat thi 6ng H 1a nguoi 1y lai phan dat
9.384m* trudc khi ba Q ldy lai 4.587,9m dat va gia dit hién nay 9.384m* &
huyén TH 13 gan bang vé6i 4.587,9m” dat & huyén T. Ngoai ra, 6ng H ba T khong
con chimg ctr ndo khac ching minh rang hai bén c6 chuyén nhuong hoan dbi 03
ha d4t & huyén TH véi 45 sao dat & huyén T.

[5] Tir cac ching ctr néu trén du co so xac dinh giita hai bén chi chuyén
nhuong hoan d6i 98 sao dat ruong ¢ huyén TH véi 45 sao dat ruong & huyén T
nén 6ng H cho rang chuyén dbi 03 ha dat rudng ¢ huyén TH voi 45 sao dat
rudng ¢ huyén T 1a khong c6 can cu.

[6] Hién tai, ong H ba T dang quan 1y str dung va dung tén quyén st dung
9.384m’ & huyén TH, ba Q éng L cing dang quan ly sir dung va ding tén quyén
st dung 4.587,9m” dit ¢ huyén T. Pong thoi, hop dong chuyén nhuong 45 sao
dat, dién tich cu thé 1a 4.587,9m" & huyén T khong tuén thu vé hinh thirc, ba Q
khong dong v tlep tuc chuyén nhuong, yéu cau vo hiéu hop dong nén 6ng H
khang cdo yéu cau ba Q phai chuyén nhuong cho ong 4.587, om? dat (thira 847 -
thira moi 1a 309, 325) 1a khong c6 can ci. Xét thdy, ban an so tham néu ra
nhirng nhan dinh dé xt bac yéu cau khoi kién cua 6ng H 13 ¢6 can cit nén khong
chap nhan khang céo ctia 6ng H. Ong H 13 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi
phtc tham.

[7] Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién 1a c6 can ct.

Céc phan khac khong khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc thi hanh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, 5 Diéu 308 B luat t tung dan su.

Pinh chi xét xir phiic thAm doi v6i yéu cau khang nghi cia Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan huyén T.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Vin H.

Giit nguyén ban 4n so tham.

Cin cir khoan 2, khoan 3 Dicu 26, Dicu 35, 39, 147, 148 ciia BO luat t6
tung dan sy nam 2015; Diéu 106, 107 cua Luat dat dai na‘m} 2003; biéu 122,
124, 127, 134, 689, 692, 697 cua B luat dan sy nam 2005; Di¢u 12, 26, 29 Nghi



quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé an phi, 1& phi Toa an. Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién 6ng Nguyén Vian H vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” véi ba Vo Thi Q ddi véi
phan dit tranh chip thudc thira dat sb 847, to ban d6 sb 2 (theo hé thdng ban dd
dia chinh méi 1a thira 309, 325, t& ban d6 sé 27), dién tich 4.587,9m?, loai dat
lua, toa lac tai ép B, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

2. Chap nhan yéu cau cta ba V5 Thi Q, v6 hiéu hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat gilia Ong Nguyén Vin H, ba Huynh Thi T véi ba Vo Thi Q
d6i véi 02 thira dat gom:

- Mot phan thira dat s 88, t& ban dd sb 11, loai dit laa, dién tich do dac
thuc té: 9.384m? toa lac tai 4p H, xd H, huyén TH, tinh Long An (theo Ménh
trich do dia chinh s6 02- 2018, ngay 11/1/2018 cua Chi nhanh Vin phong dang
ky dét dai tai huyén TH, tinh Long An), do ba Huynh Thi T dtng tén gidy chimng
nhan quyén sir dung dat, hién nay 6ng H va ba T dang quan 1y sir dung thuc té.

- Thira s6 847, t& ban do s6 2 (theo hé théng ban d6 dia chinh mai 1a thira
309, 325, to ban d6 s6 27), dién tich 4.587,9m2, loai dat lua, toa lac tai ép B, thi
tran T, huyén T, tinh Long An, (theo Manh trich do dia chinh s 43- 2017, ngay
31/7/201 cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai tai huyén T, tinh Long An),
ba Q dung tén quyén sir dung dat, hién nay ba Q dang quan 1y sir dung thyc té.

3. Khong chap nhin mdt phan yéu cau ctia ba V3 Thi Q vé viée doi tai san,
yéu cau ong Nguyén Van H tra so6 tién 65.000.000d (Sdu muoi ldm tri¢u dong).

4. Cong nhan sy thoa thuan gitra 6ng Nguyén Vin H va ba Vo Thi Q vé
viéc ong H phai trd cho ba Q so6 tién 1a 8.000.000d (Tam triéu dong).

5. V& an phi so tham:

Ong Nguyén Vin H dugc mién ndp tién an phi. Hoan tra cho ong H sO tiér}
tam Ung an phi da nop la 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6
04724 ngay 29/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Long An.

Ba V6 Thi Q phai chiu 3.250.000d (Ba tri€u hai tram nam muoi nghin
dong) an phi 601 v6i yéu cau doi tai san khong dugc chap nhan nhung duoc
khau trir tir s6 tién tam Gmg 4n phi da ndp 1a 300.000d theo bién lai s6 04784
ngay 07/8/2017 va 1.825.000d theo bién lai s6 0006410 ngay 27/6/2018 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Long An. Ba Q con phai ndp thém
1.125.000d (Mot triéu mot trim hai muoi 1im nghin dng).

6. V& chi phi khac: Chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san tai huyén TH ba Q da ndp 1a 5.312.000d va tai huyén T 6ng H da ndp la
7.273.000d, tong cong 1a 12.585.000d (Mudi hai triéu nim trim tdm muoi lim
nghin ddng), ong H phai chiu toan bd. Do ba Q di ndp sd tién 5.312.000d nén
budc 6ng H phai tra cho ba Q sd tién 5.312.000d (Nam triéu ba trim muoi hai
nghin déng).



7. V& an phi phuc tham: Mién tién an phi dan sy phic tham cho ong
Nguyf:n Vian H. Hoan tra cho 6ng H 300.000d tién tam Ung an phi theo bién lai
thu s6 0006504 ngay 06/9/2018 ctuia Chi cuc Thi hanh 4n huyén T, tinh Long An.

8. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

9. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: L TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén;
- Chi cuc THADS huyén;
- Puong su;
- Luu ho so vu an. . i i
Tran Tan Quoc
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