TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH QUANG NGAI

Ban 4n so: 62/2018/DS-ST
Ngay: 23 - 11 - 2018

“V/v: Tranh chip doi lai tai san la
quyén str dung dét cho & nhd”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI, TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Hung;

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Ngl,lyén Thi Thanh — Chu tich H¢i Lién hi€p phu nit phuong Quang
Ph1, thanh pho Quang Ngai, tinh Quang Ngai,

2. Ba Hoang Thi Hoai Phong — Can bd huu tri.

- T h,u’ ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Thuy — 1a thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhan dén thanh pho Quing Ngai, tinh Quing
Ngéi tham gia phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tai - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Quang
Ngii, tinh Quang Ngii xét xir so tham cong khai vu an thu Iy sb
116/2018/TLST-DS ngay 08/5/2018 vé viéc “Tranh chap doi tai san 1a quyén st
dung dit cho & nho", theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
258/2018/QDXXST - DS, ngdy  26/10/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sb
176/2018/QDST - DS, ngay 16/11/2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba V6 Thi N, sinh nim 1957; dia chi cu tra: To 10,
phudng N, thanh phé Q, tinh Quang Ngi, c6 mit.

- Bi don: Ong Pham Minh M, sinh nim 1979 va ba Tran Thi L, sinh
nim 1982; Cung dia chi cu tra: T6 11, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang
Ngai; vang mat khong co 1y do.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Chau Pham Minh C, sinh nim
2002 va chau Pham Minh T, sinh nim 2007; Cung dia chi cu tra: T6 11,
phuong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai. Nguoi dai dién theo phap luat cua
chau C va chéu T 12 6ng Pham Minh M, sinh ndm 1979 va ba Tran Thi L, sinh
nam 1982; cing dia chi cu tra: T6 11, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai;
6ng M, ba L vang mit khéng c6 ly do.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 201412018, qud trinh gidi quyét vu dn, cdc tdi
liéu, chitng cir ¢6 trong hé so vu dn va tai phién toa so tham nguyén don ba Vo
Thi N trinh bay:

Thira dit dang tranh chép thudc thira s6 325, to ban d6 sb 42, dién tich
100m?, phuong N, thanh pho Q, tinh Quang Ngéi dugc So Tai nguyén — MOi
truong tinh Quang Ngai cap Gidy chung nhan quyén sir dung dit s CS 07926
cho 6ng Pham C, ba Nguyén Thi M vao ngay 26/5/2017 (cha me chéng), cap
nhat thay d6i thong tin ting cho 6ng Pham K (chéng) ngdy 19/6/2017 va 6ng K
tang cho ba V& Thi N ngay 25/7/2017, nén hién nay ba la nguoi ding tén chu sur
dung dat trén gidy ching nhan. Nhu vay, day 1a thira dat hop phép cta ca nhan
ba. Nguyén thira dat nay 1a ctia cha me chong ba cho vo chong ba sir dung tir
nam 1996. Nam 2001, vo chéng ba dung tam cdn nha cot kéo, vach cot, mai lop
tole dién tich 25m? dé &. Ciing trong nim 2001 vo chong ba cho con trai la dng
Pham Minh M, con dau 1a ba Tran Thi L ¢ tam trong cin nha nay dé budn ban
sinh sdng. Nam 2004, nha bi hu hong, ba c6 dua cho 6ng M, ba L 4 chi vang dé
x4y lai cin nha cip 4 dién tich khoang 50m’ do vo chdng va cc con 6ng M, ba
L dang & hién nay. Viéc dua cho vo chong 6ng M, ba L 4 chi vang dé xay nha
thi ba khong c6 ching ctr gi ching minh.

Nham tao diéu kién cho vo chong 6ng M, ba L c6 chd & 6n dinh, ngay
11/4/2017, vo chong ba lap hop dong ting cho dng Pham Minh M 01 16 dat khac
mang thtra s6 5012, t& ban dd sb 3, dién tich 105,4m?, loai dit & db thi toa lac tai
td 10, phuong N, thanh phé Q. Nam 2017, chéng ba bi bénh chét, dé tra ng chita
bénh cho chong luc dau ém, ba di trao ddi, yéu cau vo chdng dng M, ba L giao
tra lai thira sd 325, to ban do sb 42, phuong N, thanh phé Q dé ba chuyén
nhuong thanh toan chi phi ng ndn nhung 6ng M, ba L khong dong y. Su viéc da
dugc UBND phuong N hoa giai nhung khong thanh.

Nay ba yéu cau vo chdng 6ng M, ba L va cac con 6ng M, ba L ciing c6
nghia vu tra lai quyén st dung dat dién tich 100m* (dién tich do dac thuc té
97,2m?) thudc thira s6 325, td ban dd sb 42, phuong N, thanh phd Q cho ba. Dbi
v6i cin nha cta vo chong dng M, ba L xay dung trén dét co dién tich 50m?, két
cau: Mong xay da, tuong gach khong to, mai lgp tole, nén trang xi ming Va Cac
cong trinh, kién triic c6 trén dat thi khi nhan dat ba dong ¥ hoan tra lai toan bo
gia tri can nha va cac cong trinh kién triic cho 6ng M, ba L theo gia da tham
dinh.

* Theo badn tw khai ngay 23/5/2018, bién ban ldy 1oi khai ngay 29/5/2018,
bién ban lam viéc ngay 29/5/2018, bj don éng Pham Minh M, ba Tran Thi L
cung thong nhat trinh bay:

Nguyén thira dit dang tranh chdp mang sd hiéu 325, to ban d6 sb 42, dién
tich 100m? toa lac tai phuong N la ctia cha 6ng 1a 6ng Pham K duoc 6ng ba ndi
ong 1a Pham C va Nguyén Thi M ting vao nim 2017, sau d6 cha ong ting cho
lai me Ong la ba V6 Thi N. Sau khi 1ap gia dinh vao ndm 2003, cha me ong c6
giao cho vo chdng 6ng ba xudng & va quan 1y, sau d6 vo chong ong ba co xay
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dung 01 (mot) can nha tam vach gach, mai lop tole, nén trang xi mang dé ¢, sinh
hoat va budn ban kiém song nudi con qua ngay mai dén nay. Nay me ong la ba
V46 Thi N khéi kién doi lay lai thi ong ba c6 y kién nhu sau: Vo chong ong
khéng tranh chip v6i me vé quyén str dung dat, nhung vo chong ong dé nghi ba
V& Thi N chia cho vg chong ong bang tién ¥ gia tri thira dat tra lai cho ba N, Iy
do yéu cau chia vi vo chong ong lam nha trén dat, tréng coi, quan 1y tir nim
2003 dén nay, hon nita hién nay hoan canh vo chéng ong kho khin chua c6 chd
& moi.

* Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién guan: Chau Pham Minh C, sinh nim
2002 va chau Pham Minh T, sinh nim 2007 do vo chong 6ng Pham Minh M, ba
Tran Thi L 14 ngudi dai dién theo phap luat tham gia to tung, nén nodi dung ¥
kién cta hai chau ciing chinh 13 noi dung trinh bay ctia 6ng M, ba L.

* Tai phién Toa dai dién Vién kiém sat cho rang qua trinh thy ly, téng dat
van ban to tung, thu thap chimg ct, xac dinh quan hé tranh chap, tham quyén
giai quyét, thoi han dua vy an ra xét xtr Toa di thuc hién dung quy dinh phap
luat. Nguyén don chap hanh dung quy dinh phap luét; bi don, nguoi dai dién
theo phép luat cua nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan khong chap hanh phap
luat. Vé noi dung khéi kién ciia nguyén don 1a c6 can ctr, dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan. Bj don phai chiu an phi dan sy so tham; chi phi xem xet tham
dinh tai chd; do dac, tham dinh gi4 theo quy dinh phap luat. Hoan tra tién tam
ung an phi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, y kién cta duong su va Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ong Pham Minh M, ba Tran Thi L da duoc Toa an triéu tip
hop 1& 1an thtr hai nhung vang mit tai phién toa khong c6 Iy do. Can clr vao
diém b Khoan 2 Piéu 227 B luat T6 tung dan su 2015, Hoi dong xét xur tién
hanh xét xtr vang mat bi don, nguoi dai dién theo phap luat ciia nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan la ding phap luat.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Dbi VOI yéu cau cta nguyén don: Thira dat s6 325, to ban do sb 42,
dién tich 100m? (dién tich do dac thyc té 97,2m?), toa lac tai phuong N, thanh
phd Q, tinh Quang Ngii c6 ngudn gdc cua éng Pham C, ba Vo Thi M tao léap,
dugc S¢ Tai nguyén — Moi trudng tinh Quang Ngii cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat sb CS 07926 ngay 26/5/2017. Dén ngay 01/6/2017, 6ng Pham C va
ba Nguyén Thi M 1ap Hop dong ting cho sb cong chung 1677, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong chimg P, thanh phd Q, tinh Quang
Ngii ting cho 6ng Pham K dién tich dat néi trén. Ngay 28/6/2017, 6ng Pham K
tang cho lai ba V5 Thi N dién tich dat noi trén theo Hop dong ting cho sd cong
ching 2020 quyén s6 01 TP/CC- SCC/HDGD tai Van phong cong chimg P,
thanh phé Q, tinh Quang Ngii. Do vay, gidy ching nhin quyén st dung dat da
cap cho ba V6 Thi N la dang trinh tu, thu tuc, ba N dugc Nha nuwde cong nhan la
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nguoi sit dung dat hop phap, nén ba N ¢o diy du quyén ctia ngudi st dung dat
theo quy dinh tai Piéu 179 Luét Dit dai va Diéu 190, 194 B luat Dan sy nim
2015. Trong qua trinh lam vi¢c tai Toa an, 6ng Pham Minh M va ba Tran Thi L
déu thira nhan thira dat dang tranh chap thudc quyén sir dung hop phap cua ba
V46 Thi N. Vi vay, theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo Luét td tung Déan su 2015,
thi tinh tiét, sy kién 1a quyén st dung dat hop phap ctia nguyén don dbi véi thira
dat sd 325, to ban do s6 42 phuong N dugc bi don, dai di¢n theo phéap luat cua
nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan thira nhan nén khong phai chimg minh.
Tir nhimg nhéan dinh trén, c6 da cin ctr xac dinh quyén str dung dat thudc thira
s6 325, to ban dd s6 42, dién tich 100m? (dién tich do dac thuc té 97,2m°), toa
lac tai phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii thudc quyén quan 1y, str dung
hop phép cuia ba Vo Thi N, duge Nha nudc cong nhan.

Do d6, nguyén don yéu ciu phia bi don tra lai quyén sir dung dat thudc thira
s6 325, to ban dd sd 42, dién tich 100m? (dién tich do dac thuc té 97,2m%),
phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii 14 ¢6 can ctr, cAn dugc chip nhan.

[2.2] Bdi voi yéu cau ciia bi don: Ong M, ba L yéu cau khi tra lai quyén sir
dung dat cho ba N thi ba N phai thanh toan cho 6ng M, ba L bang tién % gi4 tri
néu khong thi ong ba khong tra lai dat. Theo quy dinh tai Piéu 200 Bo Luat t6
tung Dan sy 2015 thi ddy 14 yéu cau phan t6 nén tai bién ban lam viéc ngay
29/5/2018 Tham phan da giai thich cho 6ng Pham Minh M va ba Tran Thi L cac
quy dinh cta phap luat lién quan dén quyén yéu cau phan té ctia bi don d6i véi
nguyén don, thu tuc phan t6 dé 6ng ba yéu cau Toa an giai quyét nhung vo
chdéng 6ng M, ba L khdng thuc hién nén khong thu Iy xem xét giai quyét yéu cau
ctia 6ng M, ba L. Hon nita néu yéu cau ba N phai thanh toan cho dng ba % gia
tri quyén st dung dét tranh chap chi 1a ¥ kién, khong phai 1 yéu cau phan 4, thi
6ng M ba L ciing chi trinh bay ma khong giao ndp bat ctr tai liéu gi dé ching
minh ¥ kién ctia minh 13 ¢6 can ct, Vi sao nguyén don phai c6 nghia vu thanh
toan Y gia tri tai san ddi v6i vo chong 6ng ba trong truong hop nay, nén y kién
ctia bi don 1a khong c6 can cu. Viéc dng M, ba L 1am nha ¢ trén dat tir naim 2003
dén nay nhung khéng c6 cai tao dat nén Toa khong xem xét cong stic cai tao cta
bi don khi tra lai quyén sir dung dat cho nguyén don.

[2.3] Pdi voi tai san trén dat 1a cin nha cap IVC, di¢n tich 50m®, két cau:
Mong xay da, tuong gach khong t6, mai lgp tole, nén trang xi mang Va cac cong
trinh, vat kién trac co trén dat do bi don tao 1ap, nguyén don dong y hoan tra lai
bang tién toan bd gla tri can nha va cac cong trinh, vat kién tric c6 trén dat cho
6ng M, ba L theo gia di tham dinh 1a 53.586.636d (Nam muoi ba triéu, nam
trdm tdm muwoi sau nghin, sau tram ba muwoi sau dong), cu thé: Can nha cap IVC
c6 gia 1a 47.651.136d (Bon mueoi bay triéu, sdu tram ndm muoi mot ngan, mot
tram ba mwoi sau dong), nha vé sinh ¢ gia 3.677.400d (Ba triéu, sau tram bay
muoi bay ngan, bon tram dong), méi hién co gia 2.258.100d (Hai triéu, hai tram
nam muoi tdm ngan, mot tram dong). Xét thay, day 1a y chi tuy nguyén cua
nguyén don va co lgi cho bi don nén can duoc ghi nhan.



[2.4] Vé an phi: Do yéu ciu cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim. Ba V& Thi N 13 ngudi cao tudi,
c6 don dé nghi mién ndp tién tam Gng an phi; can cr vao diém d, khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, ndp va st dung an phi 1¢ phi Toa an thi
thudc nhimng truong hop duoc mién ndp tién tam mg an phi. Toa dd mién nop
tién tam tmg an phi dan sy so thdm cho ba V& Thi N nén khong thudc truong
hop hoan tré lai tién tam Gng an phi.

[2.5] V& chi phi t§ tung: Vi yéu cau cua nguyén don duoc chdp nhin nén
bi don dng Pham Minh M, ba Tran Thi L phai lién d6i chiu toan bo chi phi do
dac, xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia 1a 14.500.000d (Maoi bon triéu,
nam tram nghin dong), trong d6 ba V3 Thi N truc tiép hop dong thué co quan do
dac voi sd tién 4.000.000d (Bon triéu dong), thue Cong ty C6 phan Dinh gia va
Tu van dau tu Pa Ning thim dinh gid voi sb tién 8.500.000d (Tam triéu, nim
trim nghin dong), ba N di tra xong va ba N ndp cho Toa 2.000.000d (Hai triéu
dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd, Toa di chi xong, vi vay can budc bi
don 6ng Pham Minh M, ba Tran Thi L phai nop 14.500.000d (Muoi bon triéu,
nam tram nghin dong) dé hoan tra lai cho nguyén don.

[2.6] Noi dung dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi phén tich,
danh gia, nhan dinh cua Ho1 déng xét xur, nén duoc chép nhan.

Vi nhitng nhan dinh trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 136, Diéu 166 Bo Luat Dan su 2015; DPiéu 166,
khodn 1 Diéu 203 Luat dat dai; khoan 2 Diéu 26, di¢ém a khoan 1 Diéu 35; diém
a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 166,
diém b khodn 2 Dicu 227, Dicu 266, Dicu 271, Diu 273 ciia B lut T4 tung
Dan sy 2015; khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an,
tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba V6 Thi N. Budc bi don ong Pham
Minh M, ba Tran Thi L va nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a chau Pham
Minh C, chdu Pham Minh T déu do 6ng Pham Minh M, ba Tran Thi L dai dién
theo phap luat ciing c6 nghia vy tra cho ba V& Thi N thira dat s6 325, to ban d6
s6 42, phudng N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

- Vo chdng 6ng Pham Minh M, ba Tran Thi L ¢ nghia vu giao cin nha cap
IVC, dién tich 50m?, két cau: Mong xay da, tuong gach khong t6, mai lop tole,
nén trang xi ming va cac cong trinh, vat kién tric co trén dat cho ba ba V5 Thi
N dugc quyén so hitu. Ba V& Thi N ¢6 nghia vu tra cho bi don toan bo gia tri
cin nha va cac cong trinh, vat kién trac c6 trén dat véi s tién 1a 53.586.6364



(Nam muwoi ba triéu, nam tram tam muwoi sau nghin, sau tram ba muwoi sau
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n dan su
cho dén khi thi hanh d4n xong tat ¢4 cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi
hanh an dan su con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo
mtrc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Biéu 357 B0 luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi va céac chi phi té tung khac:

- V& 4an phi: Ong Pham Minh M, ba Tran Thi L phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin dong) an phi dan sy so thim.

- V& chi phi t6 tung: Budc bi don 6ng Pham Minh M, ba Tran Thi L phai
hoan tra lai cho ba Vo Thi N 14.500.000d (Muwoi bon trigu, nam tram nghin
dong) chi phi do dac, xem xét tham dinh tai cho va tham dinh gia tai san.

3. Quyén khang cdo va thi hanh an:

- Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai
phién tda c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc hoic
niém yét ban an.

- Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 6, 7 va 9 ctia Luat thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin’ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Ngii; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TP.Quéang Ngai;

- CCTHADS.TP.Quang Ngai;

- Cac duong sy;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pham Thanh Hung






