TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BA RIA Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4n s6: 63/2018/DS - ST
Ngay: 23-11-2018
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6

Thdam phdan — Chii toa phién tod: Ba Tran Thi My Dung

CAc Hoéi tham nhdn dan:

1. Ba Lé Thi Quynh Nga

2. Ba Vii Thi Phuong Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Ba Ria.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din thanh phé Ba Ria tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Ly - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria,
tinh Ba Rija - Viing Tau xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6 108/2018/TLST-
DS ngay 07 thang 5 nam 2018 vé “Tranh chap Hop dong thué quyén sir dung dat"
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 88/2018/QDXX-ST ngay 28 thang 10 nim
2018, Quyét dinh hoan phién toa s6 65/2018/QDXX-ST ngay 13 thang 11 nim
2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1959; Dia chi: dudng
Nguyén Vin Thu, phuong Pa Kao, Quan 1, thanh phé Ho Chi Minh. (c6 mit)

2. Bi don: Ong Lé Ba B, sinh nim 1976; Pia chi: T6 2, khu phd 4, phuong
Phudc Hung, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Rja — Viing Tau. (ving mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Pham Thi X, sinh nim 1977; Dia chi: Té 2, khu phé 4, phuong
Phuéc Hung, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau. (vang mat)

3.2 Ong Tran Xuan N, sinh nam 1955; Dia chi: duong Nguyén Vin Thu,
phuong Pa Kao, Quan 1, thanh phé H6 Chi Minh. (viang mit, c6 don xin xét xir
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 23/4/2018, ban tw khai va tai phién toa, nguyén
don ba Nguyen Thi Thanh H trinh bay:
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Niam 2004, ba H nhin chuyén nhuong dién tich dat 308,6m” thudc thira sd
532 td ban dd s6 28 toa lac tai phuong Phudc Hung, thanh phd Ba Ria cua ba Bui
Thi T. Tt thoi gian d6 dén nay, ba H dd nhan dat st dung 6n dinh. Do thi tuc sang
tén gdp kho khan nén ngay 21/12/2016, ba H méi duge sang tén theo Gidy ching
nhan quyen st dung dat s6 CA 959735 do UBND thanh phé Ba Ria cép cho ba Bui
Thi T ngdy 05/4/2016. Do quen biét va dugc ba T gidi thiéu nén tir ngdy
23/3/2016, vo chong ba Pham Thi X, dng L& B4 B da thué thira dat trén cta ba H
dé 1am noi dat cac chau cdy canh dé ban. Hién trang thtra dat tai thoi diém thué 1a
dat trong, khong co cong trinh kién tric gi trén dat. Hai bén c6 1ap “Hop dong cho
thué mat bang”, thoi han thué: 03 nim (tinh tir ngay 01/01/2016 dén hét ngay
31/12/2018); gia thué: 1.150.000 ddng/thang; hinh thirc thanh todn: mdi nim tra
tHnh 02 dot bang tién mit hodc chuyén khoan (dot 1: thanh toan tién thué vao
ngay 15/01/2016 cho thoi han thué tir thang 1 dén thang 6/2016; dot 2: thanh toan
tién thué vao ngay 15/07/2016 cho thoi han thué tur thang 7 dén thang 12/2016).
Tong cong sb6 tién thué 6ng B, ba X phai thanh toan theo hop dong la
1.150.000d/thang x 12 thang x 3 nim = 41.400.000d (B6n muoi mét triéu bon trim
nghin dong).

Thuc hién hop dong, ba H di giao dat cho vo chong ong B, ba X st dung.
Tir khi thué dat dén nay, vo chong 6ng B, ba X ludn tra tién thué cham tré, khong
dung theo thoa thuan gitta hai bén. Tinh dén ngay khai kién, vo chong 6ng B, ba X
moi tra cho ba H dugc 20.000.000 dong tién thué dat. Tir d6 dén nay, 6ng B, ba X
khong tra tién thué dat cho ba H di ba H ¢ nhiéu lan nhic nhd. Tir viéc cham
thanh toan va khong thanh toan cac khoan tién thué dat néu trén cho thay ong B, ba
X d3 vi pham Diéu 3 Hop dong. Theo thoa thuan thi ba H dugc quyén cham dat
hop ddng.

Qua cac budi 1am viéc tai Toa an, ba X c6 ¥ dinh tiép tuc thué dat dén hét
han hop dong (ngay 31/12/2018) va dong ¥ tra tién thué theo thoa thuan nén ba H
dong ¥.

Nay, ba H khoi kién yéu cau giai quyét:

- Huy “Hop dong cho thué mit bang” lap ngay 23/3/2016 gitta ba Nguyén
Thi Thanh H va 6ng Lé Béa B;

- Budc vo chong ba X, 6ng B phai tra cho ba H sb tién thué mit bang con
thiéu va tiép tuc tra tién thué dén ngay 31/12/2018 14 21.400.000 dong.

- Budc vo chong ba X, 6ng B tra lai dién tich dat 308,6m? thudc thira dat s6
532 t& ban dd s6 28 toa lac tai phuong Phudc Hung, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria
- Viing Tau cho ba H.

Thira dat 532 1a tai san riéng cua ba H; ong Tran Xuan N 1a chdng ba H,
khong biét va khong lién quan dén viéc ba H cho vo chong ong B, ba X thué dat.

Bi don: Ong Lé Ba B da duoc ‘Toa an triu tap hop 1¢ nhiéu 1an dé tham gia
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cur va hoa giai cling
nhu tham gia phién toa nhung c6 tinh vang mit khong 1y do, khong c6 vin ban y
kién, phan bac gi yéu cau ctia nguyén don.

Theo ban tw khai, bién ban ldy 10i khai, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pham Thi X trinh bay:



Ba X la vo ctua 6ng Lé Ba B. Ba xac nhan vo chdng ba co thué thira dat sb
532 td ban dd sb 28 toa lac tai phudong Phudc Hung, thanh phd Ba Ria cua ba H dé
dit 20 chau cdy canh (hoa Mai) nhim ban cho nguoi khac dung nhu ba H trinh
bay. Thoi diém thué dat, hién trang la dat trdng, khong c6 cong trinh, vat kién trtc
cling nhu cay trong gi trén dat; gitra ba H va dng B c6 ky “Hop ddng cho thué mit
bang” ngay 23/3/2016. Tuy ba X khong ky tén vao hop ddng nhung ba X biét sy
viéc trén va s tién thué dat 1a tai san chung cua vo chong 6 ong B, ba X. Tinh dén
nay, vo chong ba X da tra dugc 20.000.000 dong tién thué dat.

Vi ly do ca nhan nén 6ng B hién khong c6 mat tai dia phuong va ba X la
ngum dang tryc tiép st dung thira dat nay theo hop dong thué 6ng B da ky két. Ba
X ¢6 béo cho 6ng B biét viéc ba H khai kién, 6ng B dong ¥ vOi cac yéu cau cua ba
H nhung khong thé dén tham gia qué trinh giai quyét tai Toa an duoc. Ba X dé
nghi dugc tiép tuc thué dat dén ngay 31/12/2018 va vo chong ba s& thanh toan tién
thué dt cho ba H theo thoa thuan di ky két. Trudc yéu cau khoi kién ciia ba H, ba
X dong ¥ toan bo.

Ong Tran Xuan N trinh bay:

Ong N 1a chong ba H, séng chung tir nim 1999 va c6 dang ky két hon. Nam
2004, ba H nhan chuyén nhuong thira dat 532 to ban d6 sd 28 toa lac tai phuong
Phudc Hung, thanh ph6 Ba Ria ciia ba Bui Thi T va di duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat dimg tén ba H. Ong N thira nhén, thira dat nay 13 tai san riéng
cua ba H, viéc ba H cho vo chong ong B, ba X thué dat o ong khong biét, khong co ¥
kién ciing nhu khong yéu cau gi trong vu an. Ong N xin vang mit tai phién toa vi
1y do cong viéc.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau ciing nhu quan diém cta minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ba Ria c6 quan diém: Qua
trinh t6 tung tur khi thu 1y vu an dén trude khi khai mac phién toa, Tham phan da
tién hanh ding cac quy dinh vé thu tuc t6 tung duoc quy dinh tai Piéu 48 ctua Bo
luat t6 tung dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy dinh tai
chuong XIV B6 luat t6 tung dan su vé phién toa so tham. Nhiing nguoi tham gia t6
tung: nguyén don da thyuc hién ding quyén va nghia vu t6 tung cua minh. Bi don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da dugc triéu tap hop 1€ lan thtr hai nhung
vang mit, can ctr vao Diéu 227 B luat t tung dan su, dé nghi van tién hanh xét xir
vu an theo luat dinh.

V& noi dung vu an: Dé nghi chdp nhan toan bd yéu cau cta nguyén don; Vé
an phi: dé nghi giai quyét theo qui dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir ¢ trong ho so vu dn dirge xem xét
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:



- Vé thim quyén va quan hé phap luat tranh chap: Tranh chap giira nguyén
don ba Nguyén Thi Thanh H va bi don 6ng L& B4 B duogc xac dinh 1a “Tranh chap
hop ddng thué quyen str dung dat” Bi don va dién tich dat tai thanh phd Ba Ria
nén thudc thAm quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ba Ria dugc quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va Diéu 39 B6 luit td tung dan
su.

- V& su vang mit cila cac duong su: Bi don 6ng Lé Ba B, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thi X dé dugc triéu tap hop 1¢ lan tht hai nhung ving
mat; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Xuan N ¢o6 don xin Xet xu
vang mat nén can cu Diéu 227, Piéu 228 B luat t6 tung dan su, Toa an van tién
hanh xét x&r vu an theo luat dinh.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu ciu cta nguyén don:

[2.1] Xét yéu cau huy “Hop dong cho thué mat bang” 1ap ngay 23/3/2016
giira ba Nguyén Thi Thanh H va 6ng Lé B4 B:

- V& hinh thirc cua giao dich dan su: Theo diém b khoan 3 Piéu 167 Luat
Pat dai nam 2013 quy dinh: Hop dong cho thué quyén st dung dat phai dugc cong
chtng, chimg thuc gitta cac bén. “Hop dong cho thué mit bang” ngay 23/3/2016
duoc ky két gitta ba H, 6ng B tuy khong duogc cong ching, chting thuc nhung duoc
cac duong su thira nhan. Tai thoi diém thang 3 nam 2016, ba H cho éng B thué
dién tich dit 308,6m? tuy chwa dugc sang tén trong Gidy ching nhan quyén sir
dung dat (ba H dugc sang tén ngay 21/ 12/2016) nhung thuc té, ba H da hoan tHnh
xong thu tuc chuyén nhuong voi ba T; truc tiép quan 1y, sir dung dat tir nam 2004
nén theo quy dinh tai Piéu 129 B6 luat dan sy nam 2015, ba H 1a chu st dung hop
phap thira dat nay. Hon nita, sau khi thué dat, ong B, ba X da thanh toan tién thué
dén ngay 30/6/2017, dé nghi tiép tuc thuc hién viéc thué dit theo thoa thuan tai
hop ddng thué dat dén ngay 31/12/2018 xem nhu day la su ty nguyén giita cac
duong sy nén giao dich dan sy nay 1a hop phap.

- V& noi dung ctia giao dich dan sy: Ngay 23/3/2016, nguyén don ba Nguyén
Thi Thanh H va bi don 6ng Lé Ba B ky két “Hop ddong cho thué mat bang”, thoi
han thué: 03 nam (tinh tir ngay 01/01/2016 dén hét ngay 31/12/2018); gia thué:
1.150.000 dong/thang; hinh thirc thanh toan: mdi nam tra thanh 02 dot bang tién
mat hoac chuyén khoan (dot 1: thanh toan tién thué vao ngay 15/01/2016 cho thoi
han thué tir thang 1 dén thang 6/2016; dot 2: thanh toan tién thué vao ngiy
15/07/2016 cho thdi han thué tir thang 7 dén thang 12/2016).

Ba H trinh bay trong qué trinh thué dat, vo chong ba X, 6ng B chi tra duoc
20.000.000 d6ng nhung ludn tra tién thué cham tré, khong dung theo thoa thuan
giita hai bén, tir thoi gian d6 dén nay khong thanh toan, da vi pham Diéu 3 cta hop
ddng ma cac bén ky két. Sy viée trén duoc ba X - vo 6ng B x4c nhan.

Toa an da triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung bi don dng Lé B4 B khong dén
Toda an tham gia t tung ciing nhu khong co van bany kién phan bac gi yéu cau cua
nguyén don, xem nhu bi don tir bd quyén ctia minh nén Hoi dong xét xir can ctr
vao cac tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so dé giai quyét vu an.



Qua 10i trinh bay va yéu ciu cta nguyén don, 10i khai cta ba X cling nhu
cac tai liéu chimg ctt c¢6 trong hd so co du cin cir két luan: Viéc ong B, ba X str
dung dat théng qua hop dong thué dat cua ba H nhung khong tra tién thué dung
quy dinh la vi pham nghia vu da cam két theo Diéu 481 B6 luat dan sy nim 2015
vi vay yéu cau cta ba H vé viéc huy H0'p ddng cho thué mat bang” 1ap ngay
23/3/2016 gitta ba Nguyén Thi Thanh H va 6ng L& B4 B 1a c6 cin c& nén chip
nhan.

[2.3] V& yéu cau thanh toan tién thué dat:

Ba H yéu cau vo chong ba X, 6ng B tra sb tién thué dat dén ngay 31/12/2018
1a 41.400.000 dong — 20.000.000 dong = 21.400.000 dong.

Ba X trinh bay hién nay ba X 13 nguoi truc tiép st dung thira dit trén. Do
6ng B khong thudng xuyén & nha nén ba X dé nghi duoc tiép tuc thué dat dén ngay
31/12/2018 va dong ¥ cung 6ng B thanh toan toan bo sé tién 21.400.000 dong theo
yéu cau cua ba H nén Hoi dong xét xir ghi nhan va budc ba X, 6ng B thanh toan
cho ba H s tién 21.400.000 dong.

[2.4] V& yéu cau tra lai dién tich dat 308,6m?® thudc thira dit sb 532 to ban
d6 s6 28 toa lac tai phuong Phuéc Hung, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing
Tau vao ngay 01/01/2019:

Theo 16i khai cta ba X - vo ong B: trén dat hién nay c6 dit 20 chau cay hoa
mai la tai san cua vo chdng ba nén ba X dong ¥ di doi toan bo tai san trén dat dé tra
lai dét theo yéu cau cua ba H. Ba H ciing dong ¥ voi quan diém cia ba X, dé nghi
ba X, 6ng B di doi toan bo tai san trén dat, tra lai dat cho ba vao ngay 01/01/2019.

Vi yéu cau cua ba H duoc chép nhan nén budc vo ché)ng ba X, 6ng B phai di
doi 20 chdu cy canh tra lai dién tich dat 308,6m’ thudc thira dat s6 532 to ban dd
s6 28 toa lac tai phuong Phudc Hung, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau
cho ba H vao ngay 01/01/20109.

Do cac bén duong su khong yéu cau giai quyet hau quéa phap 1y khi tuyén bd
Hop ddng thué quyén str dung dat vo hiéu nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] V& 4n phi dan sy so thAm : Do toan bd yéu ca}l khoi kién nguyén don
dugc chap nhén nén bi don phai chiu an phi dan sy so' tham theo khoan 2 Diéu 26

Nghi Quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

Quéc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va Dicu 39 Bo luat t6
tung dan su, Dicu 227, Diéu 228 ciia B9 luat to tung dan su; Diéu 472, 481, 500 Bo
luat dan sy nam 2015;

Tuyén xir:

Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctua ba Nguyén Thi Thanh H vé viéc

“Tranh chdp Hop dong thué quyén st dung dat” ddi véi ong L& B4 B.
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1. Hay “Hop dong cho thué mat bang” 1ap ngay 23/3/2016 giita ba Nguyén
Thi Thanh H va 6ng L& B4 B d6i véi thira dat s6 532 to ban dd sb 28 toa lac tai
phuong Phude Hung, thanh phd Ba Ria.

2. Budc 6ng Lé Ba B va ba Pham Thi X tra cho ba Nguyén Thi Thanh H tién
thué dat 1a 21.400.000d (Hai muoi mdt triéu bon trim nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi Hnh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi tra
thém khodn tién 1di cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt dan s
nam 2015 twong iteng véi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh,

3. Budc 6ng Lé Ba B va ba Pham Thi X di doi toan bd tai san trén dat dé tra
lai dién tich 308,6m2 thudc thira sd 532 to ban dd sb 28 toa lac tai phuong Phudc
Hung, thanh phd Ba Ria cho ba Nguyén Thi Thanh H vao ngay 01/01/2019.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Lé B4 B va ba Pham Thi X phai chju 300.000d (Ba trim nghin dong)
an phi dan su khong c6 gia ngach va 1.070.000d (M6t triéu khong tram bay muoi
nghin d6ng) an phi dan su co gia ngach.

Ba Nguyén Thi Thanh H khéng phai ndp an phi dan su so tham. Hoan tra cho
ba Nguyén Thi Thanh H sé tién 300.000d (Ba tram nghin dong) va 365.000d (Ba
trdm sau muoi lim nghin dong) tam ung an phi di ndp theo cc bién lai thu tam
tmg an phi, 1& phi Toa an s6 TU/2017/0002184 va s6 TU/2017/0002183 ngay
04/5/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Ba Ria.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, quyén tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &an
dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luit thi
hanh an dan suy.

6. Vé quyén khang cdo doi _voi Ban an: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy c6 mit c¢6 quyén khang céo ban an dé yéu cau Toa 4 an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau xét xur theo thu tuc phac tham . P6i v6i ngudi vang mit thi
thoi han nay tinh tir ngdy nhan ban sao ban an hodc ban sao ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Céc duong sy; Tham phan — Chi toa phién toa
-TAND tinh BR-VT;

-VKSND thanh phé Ba Ria;

-Chi cuc THA DS thanh phé Ba Ria; (da ky)

-Luu hd so.

Tran Thi My Dung



