TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH NGHE AN Poc lap — Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 13/2018/HC-PT
Ngay: 26/11/2018
V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dét dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Purc Thi

Cdc tham phdn: Ba Lang Thi Duyén

Ba Nguyén Thi Thu Tur

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Phuong - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Nghé
An,

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din thanh phé Vinh tham gia phién toa: Ba
Tran Thay Hang - Chuc vy : Kiém sat vién

Ngay 26 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xur
so tham cong khai vy an hanh chinh thy 1y s6 10/2018/TLPT- HC ngay 05 thang 10
nam 2018 vé yéu cau Hity quyét dinh hanh chinh trong linh vuc khiéu kién dat dai
theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 14 /2018/QDXX-ST ngay 31 thang 10 nim
2018 gitra cac duong su:

1. Ngwoi khéi kién: Ong Tran Van T, sinh nim 1977 va ba Nguyén Thi M,
sinh nam 1977; Péu tra tai: xom 3, x& N, thanh phd V, tinh Nghé An (c6 mit)

Dai dién theo uy quyén: Ba Pao Thi H — Luéat su thudc Van phong luat su
Mién Trung, Poan luit su tinh Nghé An ( Van ban ty quyén ngay 12/03/2015 ); co
mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi khéi kién: Ba Lé Thi Kim
S, Luét su thudéc Van phong luat su L, Poan luat su tinh Nghé An (c6 mat)

2. Ngwoi bi kign: Uy ban nhan dan thanh phd Vinh, tinh Nghé An

Dia chi: s6 25, dudng Lé Mao, thanh phé Vinh, tinh Nghé An

Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hoai A — chirc vu: Chu tich UBND
thanh phd Vinh, tinh Nghé An ( vang mit )

Pai dién theo ity quyén: Ong Lé S§ C — chtc vu: Pho Chu tich UBND thanh
phd Vinh ( Vin ban uy quyén sé 5094 ngay 11/8/2017); (vang mit).

3. Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
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- Ba Vo6 Thi Thu H, sinh nam 1979 (c6 mat)

Tra tai: khéi 17, phuong Ha Huy Tap, thanh phd Vinh, tinh Nghé An

- Ong Nguyén Sy H, sinh nam 1975 (ving mit )

Tra tai: khéi 17, phuong Ha Huy Tap, thanh phd Vinh, tinh Nghé An

- Phong cong chimg sb 1, tinh Nghé An

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Canh T — Trudng phong cdng ching sb 1
tinh Nghé An (vang mat)

- Uy ban nhan dan x& Nghi Phd, thanh phé Vinh, tinh Nghé An

Pia chi: xém 12, x& Nghi Phu, thanh phb Vinh, tinh Nghé An.

Pai dién theo phap luat: Ong Hoang Thanh T — Chui tich UBND xa Nghi Pht
(vang mit)

- Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nam 1970 (vang mat)

Tra tai: khéi 12, phuong Ha Huy Tap, thanh phd Vinh, tinh Nghé An

Hién dang chap hanh an tai trai giam sé 6, Tong cuc 8, Bo Cong an

- Ba Ho Thi N, sinh ndm 1972 ( ¢4 mit )

Trd tai: xom 10, x& Nghi Ph(, thanh phé Vinh, tinh Nghé An

NOI DUNG VU AN:

Ngay 16/8/2012, Uy ban nhan dan thanh phd Vinh (viét tit: UBND TP Vinh)
ban hanh Quyét dinh sb 4817/QD-UBND vé viéc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san gin lién v6i dat va ban hanh Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gin lién véi dat s6 BL
287898, sb vao sd cip GCN:CH 13609/s6 4817-QDUBND( 2012) d6i véi thira dat
sO 14, td ban d6 09, dién tich 227,5m2 tai xém 3, xa Nghi Ph(, thanh phd Vinh, tinh
Nghé An cho 6ng Nguyén Sy H, sinh nam 1975, dia chi thuong tra: khéi 17,
phuong Ha Huy Tap, thanh phd Vinh, tinh Nghé An.

Sau khi biét dugc UBND thanh phd Vinh cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat (viét tit: GCNQSDD) cho 6ng Nguyén Sy H, éng Tran Van T ba Nguyén Thi M
da lam don guri 1én UBND x4 N, thanh phd V. Ngay 24/4/2014, UBND x& Nghi Phd
tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Ong ba tiép tuc giri don 1én UBND TP V.
UBND TP V di c6 Cong van sd 3557/UBND -TNMT ngay 25/7/2014 tra 15i don
ctia ong ba, khiang dinh UBND TP V ciap GCNQSDP cho 6ng Nguyén Sy H 1a ding
quy dinh phap luat.

Khéng dong v v6i cong van tra 10i ctia UBND TP V. Ngay 05/12/2014, 6ng T,
ba M c6 don khéi kién vu 4n hanh chinh dén Toa an nhan dan thanh phd Vinh yéu
cau huy Quyét dinh s6 4817/QD-UBND ngay 16/8/2012 va Gidy chtng nhin quyén
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str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s BL 287898, s vao s6
cdp GCN:CH 13609/s6 4817-QDUBND( 2012) ngay 16/8/2012 mang tén 6ng
Nguyén S H cta Uy ban nhan dan thanh phd V.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguwoi khéi kién la ba Pao Thi H trinh bay:
Ong Tran Vian T, ba Nguyén Thi M duoc Uy ban nhan dan thanh phd Vinh cép Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sb AK 817520; s6 vao so cadp GCNQSDPD sb
H00082/s6 1237 QD.UBND ngay 27/11/2007 d6i véi thira dat s6 14, to ban do sb
09, dién tich 227,50m2 tai xom 3, xa N, thanh phd Vinh, tinh Nghé An. Do ¢6 mdi
quan hé ban bé nén 6ng T, ba M di cho ba H6 Thi N, trt tai xom 10, x4 N, thanh
phd V mugn GCNQSDD dé thé chap ngan hang vay tién.

Vao ngay 02/8/2010, dng T, ba M cung voi ba N dén Phong cong chimg sb 1,
tinh Nghé An ky mot s6 vin ban dé 1am thu tuc thé chdp cho ba Ning vay Ngan
hang véi s tién 300.000.000 déng. Do khdng biét chir va tin tuong ba N nén éng
Th, ba M di ky vao cac van ban ma khong biét cu thé ndi dung nhiing van ban d6 1a
gi. Sau nay dng T, ba M méi biét ba N ¢6 hop tac 1am an véi ba Nguyén Thi T . Sau
khi mugn dugc GCNQSDD thi ba Ning va ba T lai di thé chap cho ba V& Thi Thi H
dé vay tién. Viéc ba Thuy va ba V& Thi Ta H vay tién véi nhau nhu thé nao thi 6ng
T, ba M khong biét. Do d6, sau nay 6ng T, ba M mai biét bi Ira ky vao Hop dong
uy quyén v6i ndi dung;

- Poi twong uy quyén: quyén st dung dat theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AK 817520, thira dat s6 14, to ban d6 s6 09, dién tich 227,50m2 tai xém 3, xa
N, thanh phd Vinh, tinh Nghé An; s6 vao s6 cap GCNQSDD sé H00082/s6 1237
QP.UBND, do UBND thanh phé Vinh, tinh Nghé An cip ngay 27/11/2007

- Pham vi uy quyén: 6ng T, ba M uy quyén cho ba V& Thi Ta H thyuc hién céc
viéc quan ly, st dung, chuyén nhuong, tang cho, thé chﬁp, thé chép dé dam bao
nghia vu ctia bén thir ba, cho thué quyén sir dung dat noi trén.

- Thoi han uy quyén: Thoi han uy quyén ké tir ngay 02/8/2010 cho dén khi
cong viéc uy quyén duoc hoan tit. Hodc khi hop dong uy quyén hét hiéu luc theo
quy dinh ctia phap luat vé uy quyén.

Ngoai ra hai bén c6 thod thuan khac nhu sau: Mgt trong hai bén khong dugc
don phuong chim dut hop ddng uy quyén nay néu nhu coéng viéc uy quyén trén
chua dugc thuc hién xong va khong duoc su déng ¥ ctiia bén con lai.

Ngay 28/5/2012 ba V& Thi Ta H can ctr vao Hop dong uy quyén, di ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi thira dét trén cho 6ng
Nguyén Sy H ( 1a chdng ctia ba Huong). Ong H da tién hanh 1am cac thu tuc cip
GCNQSDPD. Ngay 16/8/2012 UBND TP V da cép gidy ching nhan quyén sir dung



dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat s BL 287898 thira dat trén cho
ong Nguyén Sy Hung.

Ong T, ba M cho rang UBND TP Vinh cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat dbi voi thira dét trén cho 6ng
Nguyén S§ H 14 trai quy dinh phap luat véi cac 1y do: Pay 1a hop dong uy quyén
khong xac dinh thoi han. Theo quy dinh tai Diéu 582 Bo lut dan sy 2005 quy dinh
vé thoi han uy quyén “Néu khéng cé thod thudn va phdp ludt khéng cé quy dinh thi
hop dong uy quyén c6 hiéu lwc mét nam, ké tir ngay xdc ldp viéc uy quyén”. Nhu
vay, hop déng uy quyén giira 6ng T, bda M voi bd H c6 hiéu luc ké tir ngay
02/8/2010 dén ngay 02/8/2011 thi hét hiéu luc. Ngay 28/5/2012 ba Huong cin cir
vao Hop ddng uy quyén dé xac lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ong Nguyén Sy H 1a trai phap luat; Ong T, bd M chi uy quyén dbi tuong 13
quyén st dung dat, khong uy quyén tai san gan lién voi dat 1a ngdi nha 2 tang.
Nhung ba Huong ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ( ngdi nha 2 tang) cho 6ng Nguyén S H ma khéng thdng bao cho 6ngT, ba
M 13 vuot qua pham vi uy quyén; Tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai
san gan lién voi dét cling nhu tha tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
6ng Nguyén S§ Hung c6 nhiéu vi pham, khong dam bao dung quy dinh phap luat.

Ong T, ba M cho rang Quyét dinh s 4817/QD-UBND ngay 16/8/2012 va Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat s6 BL
287898 ngay 16/8/2012 do UBND TP Vinh cap cho 6ng Nguyén Sy H di anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua ong T, bd M nén yéu cau hiy b quyét
dinh va gidy chtng nhan quyén st dung dt trén.

Ong Thai, ba M, Ludt sw ba Lé Thi Kim S thong nhat y kién nhw ba Pdo Thi H
trinh bay khéng cé y kién gi thém.

Y kién ngwoi bi kién: Tai hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Tran Van T, ba Nguyén Thi M véi 6ng Nguyén S§ H phan anh c6 t& khai chuyén
nhuong, ting cho quyén st dung dat 1ap ngay 20/5/2012 dugc UBND xi N, thanh
phé V xéc nhéan 13 khong c6 tranh chap, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat co day du chir ky cua bén chuyén nhuong do ngudi dugce uy quyén 1a ba Vo Thi
TG H ky va bén nhan chuyén nhuong 12 6ng Nguyén Sy H ky duoc Phong cong
chtng s6 1, tinh Nghé An chtng thuc ngay 28/5/2012. Hai bén dé 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét theo diing quy dinh ctia phap luat va ding trinh
tur, thi tuc dugce quy dinh tai Quyét dinh sé 09/2010/ QB-UBND ngay 13/7/2010
cua UBND TP V ban hanh quy dinh vé cong nhan lai quyén st dung dat, tach thira,
chuyén muc dich str dung dat, chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat cua ho
gia dinh, c4 nhan trén dja ban thanh phd V.
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Vé thu tyc cap GCNQSDD do thira dat chuyén nhugng nam trong dién quy
hoach c6 mot phan dién tich dat nam trong chi giéi xdy dung nén UBND xi Nghi
Phu d4 14p bién ban kiém tra hién trang sir dung dat ngay 06/7/2012. Tuy nhién day
khong phai 1a tai liéu bit budc trong hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Theo quy dinh tai Piéu 106 Luat dat dai nam 2003, Piéu 148 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh Phu thi truong hop néu trén di diéu
kién dé cdp GCNQSDD. Hop dong uy quyén gitta 6ng Thai, ba Minh voi ba Huong
chi uy quyén thuc hién cac quyén lién quan dén viéc sir dung dat (khong bao gdbm
tai san) va Hop dong chuyén nhuong chi duoc ching thuc ndi dung chuyén nhugng
quyén str dung dat, khéng chimg thuc chuyén nhuong tai san gan lién véi dat. Néu
cong dan khong c6 don yéu cau ding ky quyén so hiru tai san trén dat thi
GCNQSDD khong chimg nhan quyén so hiru tai san trén dat. Do d6, UBND TP
Vinh cdp GCNQSDD mang tén 6ng Nguyén Sy H, khong chimg nhan quyén sé hitu
nha ¢ 1a dung quy dinh mic du tai thoi diém chuyén nhuong cé t6n tai ngdi nha 2
tang, qua trinh ké khai thu tuc dé cip GCNQSDD c6 ké khai nhung cong chiing chi
cong chtng chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Nhu vay, viecc UBND TP Vinh ban hanh Quyét dinh sé 4817/QP - UBND
ngay 16/8/2012 vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién v6i dat ma s6 BL 287898 ngay 16/8/2012 cho dng Nguyén
Sy Hung dbi véi thira dat s6 14, to ban do sb 09, dién tich 227,5m” tai x6m 3, x4
Nghi Phi, thanh phd Vinh (khong céng nhan quyén so hitu nha va tai san khac gin
lién voi dat) 1a hoan toan dung quy dinh phap luat.

Y kién ciia nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Y kién cia ba Vé Thi T Hirong: Ba quen ong T, ba M thong qua ba H6 Thi
N. Vao nam 2010, ba Minh c6 dit van dé v6i ba Huong nhd vay ho mot khoan tién
dé cho 6ng T di kinh doanh gd & bén Lao. Do né quen biét ba Ning nén ba Huong
da cho ba Minh, 6ng Thai vay s tién 1.500.000.000d, dong thoi ong Thai, ba Minh
ddng ¥ thé chdp nha va dat tai thira dat 14, to ban dd 09, dién tich 227,50m2 thudc
x6m 3, xa N, thanh phd V cho ba dé dam bao khoan vay. Tai thoi diém d6 thira dat
trén dang dugc 6ng Thai, ba Minh thé chdp vay von tai ngan hang TMCP Ky
Thuong Viét Nam - chi nhdnh Nghé An vao nim 2009. Pé c6 Gidy ching nhan
quyén st dung dat 1am cin ct ky hop dong uy quyén nén giira hai bén da thoa thuén
ba Huong sé& tra tién ng ngan hang cho 6ng T, bd M. Tu thoa thuan d6 ngay
02/8/2010 ba Huong da chi ra s6 tién hon 700.000.000 dong cung v6i ong Thai, ba
Minh dén ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam - chi nhanh Nghé An tra hét ng
ngan hang. Sau khi hoan tAt moi thu tuc tra no tai ngan hang va xoa thé chép thi ba
da giao ndt sb tién con lai 6ng T, ba M. Tdng sb tién ba cho vo chong 6ng T, ba M

5



vay 1a 1.500.000.000 dong. Ngay trong ngay 02/8/2010 ba va 6ng T, ba M cung di
dén Phong cong ching s6 1 ky mot gidy giao nhan tién vay, thoa thuan thoi han vay
1a 3 thang va dong thoi 02 bén ddng v ky Hop ddng uy quyén dé dam bao khoan vay
trong trudng hop hét thoi han vay 3 thang ba Minh, 6ng Thai khong tra duoc tién thi
ba c6 quyén mua ban chuyén nhuong, thé chap.... doi véi thira dat 14, to ban dd 09,
dién tich 227,50m2 tai xém 3, xa N, thanh phd Vinh. Céng chimg vién 1 ong
Nguyén Canh Toan da giai thich rd quyén va nghia vu ciing nhu hau qua cho ba
cung vdi Ong Thai, ba Minh nghe. Ba va dng T, ba M da doc va nghe doc ndi dung
hop dong uy quyén va thdy ghi dung y chi thoa thuan giita ba va 6ng T, ba M nén ca
hai bén déu nhét tri va ky tén vao hop dong uy quyén.

Sau thoi han 03 thang, ba nhiéu lan yéu cau ong Thai, ba Minh tra ng nhung
khong duge. Can ctr vao hop dong ty quyén, ngay 28/5/2012 ba budc phai ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dat trén cho ong
Nguyén S§ Hung dé ¢am bao quyén loi cho ba. Qué trinh ké khai chuyén nhuong ba
va 6ng Hung c6 ké khai tai san gan lién v6i dat 1a ngdi nha cép 4, dién tich san
48m2. Do 6ng T, ba M di uy quyén cho ba nén ba khong can thong béo cho ho biét.
Sau d6 6ng Hung d3 1am thu tuc cip lai GCNQSDP va dugc UBND TP Vinh cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BL287898 ngay 16/8/2012 mang tén 6ng Nguyén Sy Hung. Qua trinh ky
hop ddng uy quyén thi éng Thai, ba Minh dong ¥ Gy quyén cho ba c6 quyén ban
chuyén nhuong ca ngdi nha trén dat nhung do so suat khi 1ap hop dong uy quyén
khong phan anh ngdi nha trén dat. Do d6 ba va 6ng H dong ¥ hd tro tri gia ngdi nha
trén dat cho 6ng T, ba M theo tri gia dinh gia dé dam bao quyén loi cho 6ng T, ba
M. Nay 6ng T, ba M khéi kién yéu cau Toa an huy Quyét dinh 4817/QD-UBND
ngay 16/8/2012 va Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BL 287898 ngay 16/8/2012 mang tén ong Nguyén Sy H
do UBND TP V cép thi ba khong dong .

- Y kién ciia éng Nguyén Sy H: Vao ngay 28/5/2012 6ng c6 nhan chuyén
nhuong tir ba V& Thi Ta Huong 01 thira dat va tai san gan lién véi dat tai thua sb
14, to ban dd s 09 c6 dién tich 227,5m? thudc x0m 3, xi Nghi Phu, thanh phd Vinh.
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat da duoc
Phong cong chimg sd 1, tinh Nghé An cong chtng theo ding quy dinh cua phap
luat. Khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat
noi trén, ba V& Thi Ta H da dugc 6ng Tran Vian T va ba Nguyén Thi M uy quyén
thong qua Hop ddng uy quyén ky ngay 02/8/2010 tai Phong cong chimg sb 1, tinh
Nghé An. Trong hop dong uy quyén néu trén éng T, ba M di uy quyén cho ba H
duoc quyyén chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cho bén
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thir 3. Vi vay viéc ong ky két hop dong nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat va
tai san gan lion v&i dat véi ba H 1a hoan toan hop phap. Sau khi thyc hién day du
cac thu tuc theo quy dinh cta phap ludt vé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét
va tai san gan lién voi dat. UBND TP Vinh da cap Gidy chting nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat sb BL 287898 vao ngay
16/8/2012 cho ong 1a Nguyén Sy H. Vi vay, ong khong dong y v6i yéu cau khai
Kién ctia 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi M.

- Y kién ciia dai dién Phong céng chitng sé 1, tinh Nghé An: Phong céng ching
sO 1 nhat tri nhu ¥ kién ctia UBND TP Vinh d3 trinh bay. Tai thoi diém cong chung
hop dong uy quyén ngay 02/8/2010 giita ong T, ba M véi ba H ( s6 cong ching
683A, quyén s6 01/Tp/CC-SCC/HPGD) thi ¢6 day du nhitng ngudi tham gia ky hop
ddng 1a 6ng T, ba M, ba H. Trude khi cong chimg Hop dong, 6ng da giai thich day
du quyén va nghia vu cho cac bén tham gia nghe, giai thich rd hau qua phap 1y cho
6ng T, ba M, ba H nghe rd va khong ai c6 ¥ kién gi thém. Ong T, ba M, ba H yéu
cau 16 ndi dung can uy quyén nhung do ho 13 ngudi dan khong nam rd cau chir caa
luat nén da nho 6ng thao soan hop dong uy quyén trén co s ¥ chi cua ho. Sau khi
soan xong ndi dung hop dong uy quyén thi 6ng da doc lai cho ong Thai, ba Minh, ba
Huong nghe va giai thich rd nhitng diéu khoan trong hop dong uy quyén. Ong T, ba
M, ba H d3 nghe 15, khong yéu cau giai thich gi thém va cung ky tén diém chi vao
hop ddng uy quyén.

Phong cong chimg cin ¢t vao GCNQSDD s AK 817520 ngay 27/11/2007 do
UBND thanh phé Vinh cip cho ong Tran Vian T, ba Nguyén Thi M ddi voéi thira dat
sO 14, to ban d6 09, dién tich 227,50m2 tai xém 3, xa Nghi Phu, thanh phd Vinh,
Nghé An ( ddi véi tai san gan lién véi dat chura duoc nha nude chimg nhin quyén so
hiru nha). Phong cong ching khong duge cong chimg nhitng ndoi dung ma nha nude
chua chimg nhan quyén so hiru. Mit khéc tai thoi diém coéng chimg cc bén ciing
khong ké khai trén dat c6 ngdi nha 2 ting. Vi vy, phong cong ching chi cong
ching uy quyén dbi twong 1a quyén sir dung dat doi véi thira dat sé 14, to ban d6 09,
dién tich 227,50m2 tai x6m 3, xa N, thanh phé Vinh, Nghé An, khong cong chimg
d6i twong uy quyén tai san gan lién v6i dat 1a ngdi nha 02 tang 1a dung quy dinh
phap luat.

Ngay 28/5/2012, can ctr vao hop dong Gy quyén, phong cong ching da cong
ching Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong do
ngudi duge uy quyén 1a ba H véi bén nhan chuyén nhuong 13 6ng H. Mic du tai thoi
diém ky hop déng chuyén nhuong cac bén co ké khai tai san gan lién véi dat 1a ngoi
nha cap 4 dién tich 48m2 nhung do trong GCNQSDP chua duoc chua dugc nha
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nudc ching nhan quyén s¢ hitu nha. Do d6 phong cong chimg khong dugc cong
chung nhiing ni dung ma Nha nudc chua ching nhan quyén sé hitu. Vi vy, Phong
cong chimg chi cong ching chuyén nhuong dbi tugng 1a quyén st dung dat ddi véi
thira dat s6 14, to ban do 09, dién tich 227,50m2 tai xom 3, xd N, thanh phd Vinh,
Nghé An, khong cong ching ddi tuong chuyén nhuong tai san gan lién véi dat 1a
ding quy dinh phap luat.

- Y kién ciia UBND xd N: Trong van ban tra 10i s6 235 ngay 25/8/2015 thi
UBND x4 Nghi Pha thira nhan vé trinh ty, tha tuc cap gidy ching nhan quyén st
dung dét trong d6 viéc 1ap bién ban kiém tra hién trang ngay 06/7/2012 khong ding
quy dinh vi 1ap sau khi to khai dugc UBND xa Nghi Phi xac nhan vao ngay
25/5/2012 va sau Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Van phong
cong chimg sd 1 chimg thuc vao ngay 28/5/2012. Viéc khong tién hanh kiém tra
hién trang sir dung dat dan dén phan anh tai san gan lién voi dat khong dung thuc té
1a sai sot do 16i so suét cia UBND x4 Nghi Phu. Viéc xac dinh khong dang hién
trang tai san gan lion véi dét 1a khong dam bao quyén loi cho nguoi sir dung dat mat
khac ciling anh huong dén viéc xac dinh nghia vu d6i voi ngudi sir dung dét khi lam
thil tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. UBND xi Nghi Phu cho rang bén duoc
iy quyén chi dugc thuc hién cac ndi dung Gy quyén c6 trong hop dong ty quyeén.
Nhitng ndi dung khong c6 trong Hop dong ty quyén ( phan tai san gan lién v6i dat
trong Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét) thi s& khong thudc pham vi diéu
chinh ctia hop dong uy quyén. Do vdy, viéc ngudi iy quyén dua ca tai san gan lién
v6i dat vao Hop dong chuyén nhuong 1a vugt qua pham vi iy quyén.

- Y kién ciia ba Ho Thi N: ba N va ba Nguyén Thi Thanh T 1am an can von dé
kinh doanh nén ba ¢ muon GCNQSDD cua éng T, ba M dé cam cd vay tién lam
an. Ngay 02/8/2010, ba T dd goi cho ba noi voi vo chong ong T, ba M dén Vin
phong cong ching sb 1, tinh Nghé An dé ky cac gidy to thé chap. Ba di goi cho 6ng
T, ba M cung dén Vin phong cong chimg sb 1. Tai day ba gip ba H. Ba T va ba H
da vao lam viéc v6i cong ching vién trude, sau d6 méi goi ba cung vo chong ong T,
ba M vao va dua cac gidy to cho ong T, ba M ky. Cu thé 6ng T, ba M ky nhiing gidy
t& gl thi ba khong biét.

- Y kién ciia ba Nguyén Thi Thanh T: Ba 1a ban ctia ba N va ba H. Théng qua
ba N, ba dd nhiéu 1an muon Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia 6ng T, ba M dé
thé chip vay von ngan hang. Viéc ba muon gidy chimg nhan quyén st dung dit cta
6ng T, ba M dé cam cb vay tién ciia ba H thi 6ng T, ba M c6 biét. Ngay 02/8/2010,
ba H c6 dua tién dén ndp tai Ngan hang dé thanh toan ng Hop dong tin dung ma ba
da vay trude d6 va xoa thé chap ldy GCNQSDD cua 6ng T, ba M vé. Cung ngay
02/8/2010, ba di nho ba N goi 6ng T, ba M dén ky Hop dong uy quyén tai Phong
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cong chtng sb 1, tinh Nghé An. Tai day, ong T, ba M da ky hop dong ty quyén. Sau
khi ky hop dong ty quyén thi ba H giao sb tién con lai cho ba. Tong so tién ba H
vira tra no ngan hang vira dua cho ba vay 1a 1.500.000.000 dong. Viéc ba muon
GCNQSDD cua 6ng T, ba M dé cam cb vay tién ctia ba H thi ong T, ba M ¢cé biét.
Con ndi dung cu thé ctia hop dong Gy quyén nhu thé nao thi ba ciing khong biét rd.

Vi ndi dung trén ban 4n so tham sé 09/2017/HC-ST ngay 09/10/2017 Toa &n
nhan dan thanh phd Vinh quyét dinh: Can ci Diéu 28, Piéu 29, diém a khoan 2
Piéu 104 Luat to tung hanh chinh ndm 2010; Dicu 30, Piéu 157, diéu 158, diém b
khoan 2 Piéu 193, Diéu 204, Piéu 206, Piéu 348 Luat t6 tung hanh chinh nim
2015; Can ctt khoan 5 Piéu 1 Nghi quyét s6 104/2015/QH13 ctia Qubc Hoi;

Cin ctr diéu khoan 2 Diéu 52, Diéu 106, Diéu 127 Luat dét dai ndm 2003; diém
b khoan 1 Diéu 99 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh Phu;
Piéu 14, Piéu 15 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ciia Chinh Phi;; Piéu
129, 146, 198, 584, 589 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 688 B luat dan sy nam
2015;

Can ct Piéu 34 Phap 1énh an phi, 1¢ phd Tiia 6n nam 2009; Piéu 48 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 xi:

Chap nhan yéu cau khoéi kién, tuyén hity toan bo quyét dinh hanh chinh trai phép
luat ( Quyét dinh s6 4817 ngay 16/8/2012 vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat va Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BL
287898, sd vao so cap GCN: CH 13609/s6 4817-QD UBND (2012) ngay 16/8/2012
dbi vé6i thira dat sé 14, to ban d6 sb 09, dién tich 227,50m” tai xom 3, xa Nghi Phu,
thanh phd Vinh, tinh Nghé An mang tén 6ng Nguyén S§ H do Uy ban nhan dan
thanh phd Vinh, tinh Nghé An ban hanh); Budc co quan Nha nudc hodc nguoi c¢o
tham quyén trong co quan Nha nudc thuc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 16/11/2017 éng Nguyén Sy H 12 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
khang céo trinh bay: Ban an so thAm cta Toa an nhan dan thanh phé Vinh tuyén huy
quyét dinh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va gidy chung nhan quyén s
dung dat cho ong Nguyén Sy H duoc sir dung thira dat sé 14, to ban d6 s6 09, dién
tich 227,05m?* dat tai xom 3 xa Nghi Pht, Thanh ph6 Vinh 1a khong dting, 1am thiét
hai quyén va loi ich hop phéap cta ong, vi: thira dat va nha ong dugc ba Vo Thi TU
Huong 1a ngudi duge ong Tran Van T va ba Nguyén Thi M uy quyén chuyén
nhuong dat va tai san cho 6ng. Moi thu tuc chuyén nhuong da dugc co quan nha
nudc ¢ tham quyén thira nhan va da cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ong Nguyén Sy H.



Tai phién ngudi khang c4o van giit nguyén ndi dung khang co, Pai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Nghé An phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat va
phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

Vé phan thi tuc t6 tung: Toa an thu 1y giai quyét vu an dung tham quyén, trong
qua trinh giai quyét vu an Toa an da thu thap ddy du chimg ct. Tai phién tod phulc
tham Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién dung va ddy da cac quy dinh cua
Bo luat to tung hanh chinh. Viéc tdng dat cac van ban cho cac duong su tham td
tung thuc hién ding quy dinh dam bao quyén loi nghia vu cua dwong su. Thanh
phan Ho1 ddng xét xir dung theo quyét dinh dua vu an ra xét xur.

Ve ndi dung: Can cur vao kl}oén 1 Diél} 241 Luat t6 tung hanh chinh. N

D¢ nghi Ho1 dong xét xtr cap phuc tham bac khang cao cua 6ng Nguyén Sy H,
gilta nguyén quy€t dinh cua ban an so tham so6 09/2017/HC-ST ngay 09/10/2017
Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh, tinh Ngh¢ An.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lidu, chimg ct d duoc kiém tra, xem xét tai phién toa phic
tham, két qua viéc tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, cac quy dinh
ctia phap luat, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay:

Vé t6 tung: Ngay 09/10/2017, Toa an nhan dan thanh phd Vinh tuyén an vang
mit 6ng Nguyén Sy Hung 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ngay
07/11/2017, 6ng Nguyén S§ H nhan dugc ban an so tham. Ngay 20/11/2017, Toa &n
nhan dan thanh phé Vinh nhan dugce don khang céo cta 6ng Nguyén Sy H va éng H
da nop tién dy phi khang cdo. Theo quy dinh tai Piéu 204; khoan 1 Piéu 206 Luat to
tung hanh chinh, Toa 4n nhan dan tinh Nghé An thu 1y giai quyét.

Ong Nguyén Sy H 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan da khéng céo toan
bd ndi dung ban an so tham s6 09/2017/HC-ST ngay 09/10/2017 cua Toa an nhan
dan thanh pho V, Ho1 dong xét xir phtiic tham xét thay.

V& thi tuc t6 tung, Toa 4n nhan dan thanh pho V da xem xét nhan dinh tai Ban
an so tham s6 09/2017/HC-ST ngay 09/10/2017 1a c6 can clr dung quy dinh Luét to
tung hanh chinh.

Xét tinh hop phap cta Quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién. Hoi dong xét xir
thay rang:

Vé tham quyén ban hanh: Uy ban nhan dan thanh phd V ban hanh Quyét dinh
s6 4817 ngay 16/8/2012 vé viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat va Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit sd BL 287898, sb vao sb cap
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GCN: CH 13609/s6 4817-QP UBND (2012) ngay 16/8/2012 ddi véi thira dat s6 14,
td ban dd s6 09, dién tich 227,50m? tai xom 3, xa N, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
cho ong Nguyén Sy H 1a dung thim quyén, duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 52 Luat
dat dai ndm 2003, ndi dung nay Toa cip so thim nhén dinh 1a chinh xac.

Vé hé so va trinh tw, thii tuc ban hanh: Xét bd hd so cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cp cho 6ng
Nguyén Sy H thdy rang: Tai phién toa phuc tham, cic duong sy c6 mit déu thira
nhan trén thira dat sd 14 to ban do s6 09, tai xom 3 x& Nghi Phl ¢6 ngdi nha 2,5
tang xay dung kién cb tir nim 2004 13 ctia vo chong éng Tran Vin T va ba Nguyén
Thi Mi. Nhung tai t& khai, hop déng chuyén nhugng, bién ban kiém tra hién trang
c¢6 x4c nhan ciia UBND x3 Nghi Phu déu phan anh tai san trén dét 1a ngoi nha cap 4
dién tich 48m’. Nhu vay, UBND x4 N khong tién hanh kiém tra hién trang st dung
dat, dan dén trén thira dat da co ngdi nha 2,5 tang xay dung nim 2004 nhung khong
x4c nhan dung thuc té tai san gin lién voi dat, 1a vi pham quy dinh tai diém a, b
khoan 2; diém b khoan 3 Piéu 14 Nghi dinh 88/2009/NB-CP ngay 19/10/2009 cta
Chinh Phu.

Mit khac, UBND xa Nghi Phti chua tién hanh thu tuc cong bd cong khai két
qua kiém tra tai tru s6 UBND x& N trong thoi han luat dinh, dan dén nguoi st dung
dat 1a 6ng T, ba M khong duoc biét dén viéc 6ng H ndp hd so cap GCNQSDD dbi
v6i thira dat ma 6ng T, ba M dugc Nha nude thira nhan quyén st dung dat va trén
thira dat dang c6 ngdi nha 2,5 ting thudc quyén sé hitu cua 6ng T ba M dang gin
lién vé6i dién tich dat 1a khéng dung quy dinh, da vi pham vé quy trinh thu tuc ban
hanh GCNQSDP duoc quy dinh tai diém a, b khoan 2; diém b khoan 3 Piéu 14
Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh Phu.

Mit khéc, tai ndi dung hop dong ty quyén thé hién 6ng T, ba M chi ty quyén
cho ba H ¢6 quyén thuc hién cac nhiém vu uy quyén d6i véi dbi twong ty quyén 1a
quyén st dung dit, ma khong uy quyén tai san gan lién voi dat. Nhung, ngay
28/5/2012, ba H can clr vao hop dong uy quyén da ky hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dit thira dat va tai san gin lién v6i dat cho ong Nguyén S§ H ma
khong duoc sy dong ¥ cua vo chéng 6ng T, ba M 1a vuot qua pham vi uy quyén, Vi
pham quy dinh tai cac Diéu 146, 198, 584 B0 luat dan sy nam 2005.

Tir nhitng cdn ct trén cho thiy ho SO cap Gidy ‘ching nhén quyen str dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ong Nguyén Sy H khong
dung theo quy dinh vé ndi dung, cling nhu trinh ty phap luat quy dinh. UBND thanh
pho V ban hanh Quyet dinh s6 4817 ngay 16/8/2012 vé viée cap Giay ching nhan
quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat va Glay

ching nhan quyen su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BL 287898, s vao s6 cAp GCN: CH 13609/s6 4817-QP UBND ( 2012) ngay
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16/8/2012 d6i véi thira dat s6 14, td ban dd sb 09, dién tich 227,50m’, tai xém 3, x&
Nghi Phu, thanh phé Vinh, tinh Nghé An cho 6 ong Nguyén S§ H da anh hudng truc
tiép dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng Tran Vin T va ba Nguyén Thi M. Do
d6, chip nhan yéu cau khai kién ctia ngudi khoi kién nhu quyét dinh ban 4n so thim
1a dang quy dinh phap luat. Nhu vdy, Toa cdp phiic thAim khong ¢ can cir dé chap
nhan ndi dung khang céo cua ong Nguyén Sy H, nén giit nguyén quyét dinh ban an
so thim nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh tai phién toa phuc
tham:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 241 Luat td tung hanh chinh;

Béc khang cdo cua ong Nguyén Sy H, giita nguyén quyét dinh cta ban an so
tham s6 09/2017/HC-ST ngay 09/10/2017 Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh, tinh
Nghé An.

Vé an phi: Ong Nguyén Sy H khang cdo khong duoc Toa an cip phiic thim
chap nhan nén ngudi khang cdo phai chiu an phi hanh chinh phuc tham theo quy
dinh cua phap luat.

Céc noi dung khac khong khang cdo Hoi dong xét xir phiic tham khong xem
Xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 1 Diéu 241 Ludt to tung hanh chinh;

7 Bé}c khang cao cua ong Nguyén Sy H, gitra nguyén quy€t dinh cua Ban an so
tham so 09/2017/HC-ST ngay 09/10/2017 cua Toa an nhan dan thanh pho V, tinh
Nghé An.

Can cu Diéu 28, Piéu 29, diém a khoan 2 Diéu 104 Luat t6 tung hanh chinh
nam 2010; Piéu 30, Diéu 157, diéu 158, diém b khoan 2 Diéu 193, Diéu 204, Diéu
206, Piéu 348 Luat t6 tung hanh chinh ndm 2015; Can c&t khoan 5 Diéu 1 Nghi
quyét s6 104/2015/QH13 ciia Qudc Hoi;

Can ctr diéu khoan 2 Piéu 52, Piéu 106, Piéu 127 Luat dat dai ndm 2003; diém
b khoan 1 Piéu 99 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh Phu;
Piéu 14, Piéu 15 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ctia Chinh Phu; Piéu
129, 146, 198, 584, 589 B0 luit dan sy nim 2005; Diéu 688 B luat dan sy nam
2015;

Can ctr khoan 1 Piéu 34 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc ho1, xtr:

Chap nhan yéu cau khoi kién, tuyén hiy toan bo Quyét dinh s6 4817/QD-UBND
ngay 16/8/2012 vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha
& va tai san khac gin lién v6i dat va Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BL 287898, s6 vao s cdp GCN: CH
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13609/s6 4817-QD UBND ( 2012) ngay 16/8/2012 ddi véi thira dat s 14, to ban dd
s6 09, dién tich 227,50m2 tai x6m 3, xi Nghi Phu, thanh phé Vinh, tinh Ngh¢ An
mang tén ong Nguyén S§ H do Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh Nghé An ban
hanh; Budc co quan Nha nudc hodc nguoi cd thim quyén trong co quan Nha nudc
thuc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh ctia phap luat.

V& 4n phi: Ong Nguyén Sy H phéi chju tién 4n phi hanh chinh phac thim
300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc trir vao so tién tam ng an phi phuc tham
da nap theo bién lai thu tam ing an phi s6 0000285 ngay 24/11/2017 tai Chi cyc thi
hanh 4n dan su thanh pho V.

Cac quyét dinh khac cua ban an hanh chinh so tham khong bi khang cdo,
khang nghi, da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

Ban 4n hanh chinh phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Chc duong s, Luat su THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nghé An

-TAND thanh phé V

- VKSND thanh phé V

- Chi Cyc THADS thanh phé V (Pi ky)

- Luu ho so vu an

Nguyén Pirc Thi
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc 14p — Tw do_- Hanh phic

Bén an s6: 08/2017/HC-ST
Ngay: 06 - 10 - 2017
V/v khiéu kién dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Hoa

Cdc héi tham nhén déan: Ba Tran Thi Nhu Hoa - Ong Nguyén Thanh Hung

- Thuw ky phién toa: Ba Ho Nit Hanh Dung - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Vinh, tinh Nghé An.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén thanh phé Vinh tham gia phién toa:

Ong Tran Vin Nguyén - Chtc vu : Kiém sét vién

Ngay 06 thang 10 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Vinh, tinh
Nghé An xét xtr so tham céng khai vy 4n hanh chinh thy 1y s6 11/2015/TLST- HC
ngay 21 thang 10 nam 2015 vé yéu cau Hay quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
khiéu kién dét dai theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sé 17/2017/QDXX-ST ngay
12 thang 9 ndm 2017 va Quyét dinh hodn phién toa s6 06/2017/QDST-HC ngay
28/9/2017 gitra cac duong su:

1. Ngwoi khéi kign: ong HO Thanh Thai, ba Tran Thi Minh Hoai

Déu trh tai: khdi 2, phuong Quan Bau, thanh phé Vinh, tinh Nghé An

Pai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vin Giang - Luét su thudc Vian phong
Luat su Trong Hai va Cong su, Poan Luat su tinh Nghé An ( Theo Hop déng uy
quyén ngay 05/8/2015) ( C6 mit).

2. Ngwoi bi kign: Uy ban nhan dan thanh phd Vinh

Pia chi: S6 25, Puong Lé Mao, thanh phd Vinh, tinh Nghé An.
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Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hoai An - Chu tich UBND thanh phd
Vinh; Bai dién theo ity quyén: Ong Lé Sy Chién - Phé chu tich UBND thanh phd
Vinh ( Theo quyét dinh oy quyén sb 3580 ngay 14/6/2017) (ving mit)

3. Nguwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan phuong Quan
Bau; Dia chi: s6 174, duong Ngo Pac Ty, phuong Quan Bau, thanh phd Vinh, tinh
Nghé An. Pai dién theo phdp ludt: Ong H6 Sy Diing - Chu tich UBND phuodng
QUAn Bau; Pai dién theo ity quyén: Ong Tran Anh Tuin - Pho chu tich UBND
phuong Quéan Bau ( Theo vin ban Gy quyén ngay 15/6/2017 ) (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Ngay 30/6/2014, Uy ban nhan dan thanh phd Vinh (viét tit: UBND TP Vinh )

ban hanh Quyét dinh s6 4741/QD-UBND (Viét tat: Quyét dinh 4741) vé viéc phé

duyét phuong an bdi thuong, hd tro giai phong mat bang, tai dinh cu. D an khu tip
thé Cong ty Pau tu phat trién Mién ni tai khéi 2, phuong Quan Bau, thanh ph
Vinh. Kém theo Quyét dinh 4741 13 Phuong 4n xac dinh nghia vu tai chinh khi giao
dat, cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat ( Viét tit: GCNQSDD) cho cac ho gia
dinh tai khu tap thé Cong ty Pau tu phat trién Mién ndi thudc khéi 2, phuong Quan
Bau, thanh phd Vinh. Trong d6 tai muyc tht tu thi 3 ¢6 thé hién ho gia dinh 6ng Ho
Thanh Thai, ba Tran Thi Minh Hoai, dia chi khéi 2, phuong Quéan Bau, thanh ph
Vinh dugc xac dinh phan dién tich hoa gia st dung trudc ngay 15/10/1993 1a
37,40m2, dién tich coi ndi: khong; phan dién tich héa gid va coi ndi sau ngay
15/10/1993: khéng; sb tién st dung dat phai nop khi giao dat 1a 163.000.000 dong.

Ngay 21/8/2014, UBND TP Vinh ban hanh Quyét dinh s6 6279/QD-UBND (
Viét tat: Quyét dinh 6279 ) vé viéc giao dat & o thu tién sir dung dat cho cac ho gia
dinh, ca nhan véi ndi dung: Giao cho 6ng H6 Thanh Thai, ba Tran Thi Minh Hoai
16 dat s6 16, dién tich 70m2 tai khéi 2, phuong Quan Bau, thanh phd Vinh, tinh
Nghé An dé su dung vao muc dich dat &; thoi han st dung dét: 1au dai; Hinh thuc
giao dat: Giao dat c6 thu tién st dung dat; Tién st dung dat phai nop: 163.000.000
dong...

Sau khi nhan duoc Quyét dinh 6279, khong ddng ¥ v6i viée phai ndp tién st
dung dat nén 6ng H6 Thanh Thai, ba Tran Thi Minh Hoai di khiéu nai 1én UBND
TP Vinh. Ngay 10/6/2015, UBND TP Vinh ban hanh vin ban sé 2697/UBND-
TNMT (Viét tit: Van ban 2697) vé viéc giai quyét don va khang dinh viéc UBND
TP Vinh ban hanh Quyét dinh 6279 1a dtng phap luat. Tai van ban nay, 6ng Thai, ba
Hoai méi biét duoc trude khi ban hanh Quyét dinh 6279 thi UBND TP Vinh di ban
hanh Quyét dinh 4741. Ong Thai, ba Hoai khong duoc biét ciing nhu khéng dugc
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nhan Quyét dinh 4741. Ngay 06/7/2015, 6nh Thai, ba Hoai mdi dugc nhan Quyét
dinh 4741.

Khéng dong ¥ véi van ban tra 10i ciing nhu Quyét dinh 4741 ( Trang phuong
an xac dinh nghia vy tai chinh c6 tén dng Thai, ba Hoai) va Quyét dinh 6279. Ngay
17/8/2015, ong Thai, ba Hoai c6 don khéi kién vu 4n hanh chinh dén Toa an nhan
dan thanh phd Vinh yéu cdu hay mot phan Quyét dinh 4741 ngay 30/6/2014 (Trang
phuong 4n xac dinh nghia vu tai chinh c6 tén dng Thai, ba Hoai ) va hiy Quyét dinh
6279 ngay 21/8/2014 cia UBND TP Vinh.

Theo éng Neuyén Vin Gidng la nguoi dai dién cho nguwoi khoi kién: Ngay
19/10/1992, 6ng Thai, ba Hoai mua 01 gian nha tap thé cua Cong ty kim khi dién
may Nghé An vai dién tich gén 40m2. Pé thuan tién cho viéc sinh hoat trong cudc
song gia dinh nén cling trong nam 1992, 6ng Thai, ba Hoai ¢6 coi ndi thém khoang

30m2 dat trong khuon vién dién tich dat co ngodi nha tap thé dd mua. Pén nim 2008,
ong Thai, ba Hoai da pha bo gian nha tap thé va dién tich coi néi dé xay dung nha &
moi. Tir ndm 1992 dén nay, 6ng ba & trén phan dat c6 nha tap thé va phan dién tich
coi ndi lién tuc, 6n dinh, khong tranh chip, phu hop quy hoach sir dung dat va
khong c6 hanh vi vi pham phap lut dat dai. Do d6 6ng Thai, ba Hoai thudc trudng
hop str dung d4t c6 nha & 6n dinh, lién tuc tir trude ngay 15/10/1993, khong tranh
chap, phi hop quy hoach st dung dat va khong c6 hanh vi vi pham phap luat dat
dai va dién tich dat st dung thap hon han muc giao dit & cua dja phuong. Vi vay,
cin cir vao khoan 4 Piéu 50 Luat dat dai nam 2003; diém a khoan 4 Diéu 3 Nghi
dinh 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004; Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh Phu; Didu 6 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh Phu; diém a khoan 1 Diéu 18 Quyét dinh sé 49/2014/QD-UBND ngay
19/8/2014 cta UBND tinh Nghé An; diém a khoan 1 Diéu 27 Quyét dinh
10/2013/QDb-UBND ngay 22/4/2013 cia UBND tinh Nghé An thi 6ng Thai, ba Hoai
thudc truong hop duoc Nha nude cap GCNQSDP ma khong phai nop tién sir dung
dat. Khoang hon 30m2 dién tich coi ndi duge 6ng Thai, ba Hoai st dung tir nam
1992 nhung khong duoc UBND TP Vinh xem xét, giai quyét 1a khong ding véi qua
trinh sir dung dt cua gia dinh.

Ong Thai, ba Hoai cho riang Quyét dinh 4741 ngay 30/6/2014 (Trang phuong
an xac dinh nghia vu tai chinh c6 tén 6ng Thai, ba Hoai ) va Quyét dinh 6279 ngay
21/8/2014 cia UBND TP Vinh d3 anh hudng truc tiép dén quyén va loi ich hop
phap cua 6ng Thai, ba Hoai nén yéu cdu hay mot phan Quyét dinh 4741 (Trang
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phuong an xac dinh nghia vu tai chinh c6 tén ong Thai, ba Hoai ) va yéu cau hity
Quyét dinh 6279.

Tai phién toa hom nay, ngudi dai dién cho nguoi khéi kién bo sung yéu cau
khoi kién, dé nghi Toa an tuyén hity van ban tra 10i s6 2697/UBND-TNMT ngay
10/6/2015 vé viéc giai quyét don cia UBND TP Vinh; xem xét tinh hop phéap vin
ban hanh chinh 13 gidy xac nhan ngudn gbc, thoi gian va dién tich sir dung dat ngay
18/9/2013 ctia UBND phudng Quan Bau; xem xét tinh hop phap ctia Cong van sb
1822/UBND-TNMT ngay 11/6/2010 ciia UBND TP Vinh vé viéc huéng dan trinh
tu, tha tuc giai quyét giao dat, cap GCNQSDD doi véi cac khu tap thé theo hinh thic
giai phong mat bang, giao dat tai dinh cu tai chd.

Ong Thdi thong nhat ¥ kién nhw éng Gidng trinh bay, khéng c6 y kién gi
thém.

Y kién ciia ngwoi bi kién: Khu tap thé Cong ty Dau tu phat trién Mién nai Nghé
An thudc khéi 2, phudng Quan Bau duge UBND tinh Nghé An phé duyét quy hoach
chi tiét xay dung chia 16 dat ¢ dan cu tai Quyét dinh s6 2408/QD.UBND-CN ngay
20/6/2008. Ngay 24/7/2009, UBND tinh Nghé An c6 Quyét dinh sb 283/QD-
UBND.BC thu hdi 4.798,1m? dit phi néng nghiép tai phudng Quan Bau, thanh phd
Vinh do Cong ty Pau tu phat trién Mién nai Nghé An quan 1y dé giao cho UBND
phuong Quan Bau thuc hién dy an quy hoach chia 16 dat & dan cu khu tap thé da
dugc phé duyét néu trén.

Theo béo cao cia UBND phudng Quan Bau va hd so xin giao dt ctia ho ong
Ho6 Thanh Théi thi ho ong Thai sir dung dat c6 ngudn gdc duoc Cong ty kim khi
dién may ( nay 1a Cong ty dau tu phat trién mién nii Nghé An ) hoa gia 01 gian nha
tap thé trudc ngay 15/10/1993.

Ngay 05/4/2011, UBND phudng Quan Bau chu tri, phdi hop véi cac phong,
don vi lién quan td chirc do dac xac dinh ph?m dién tich nha hoéa gia va di¢n tich coi
ndi cua cac ho tai khu tap thé, trong do ¢6 ho 6ng Thai. Theo Bién ban kiém tra, do
v€ dién tich hién trang st dung nha & tap thé cho ho ong Thai thi do tai thoi diém
kiém tra hién trang, ho ong Thai da pha d& cac gian nha tap thé dé xay dung nha
moi nén cin ct vao diy nha tp thé ma ho 6ng Thai dugc hoa gia con ton tai 02 gian
nha van giit nguyén hién trang véi dién tich hoa gia mdi gian 1a 37,4m? dé xac dinh
01 gian nha tap thé ma ho ong Thai dugc hoa gia co6 dién tich 1a 37 ,4m2, khong thé
xac dinh dugc dién tich coi ndi. Do do, ngay 26/7/2011, UBND phuong Quéan Bau
tién hanh cong khai ngudn gbc, thoi diém, dién tich nha & tap thé va dién tich coi
ndi cua hd 6ng Thai vai dién tich hoa gid nha & tap thé 1a 37,4m?, khong c6 di¢n tich
coi n6i. Trong qua trinh UBND phudng Quéan Bau tién hanh hop dan 1ay v kién vé
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két qua do dac, xac dinh thoi diém hoa gia va coi noi, td chirc cong khai, hd ong
Thai khong c6 y kién gi va ciing khong co don thu phan dnh nao ciia cac ho dan
dang sinh song tai khu tap thé vé két qua cong khai nay.

Ngay 17/9/2013, Hoi dong tu van dat dai phuong Quan Bau da hop xét duyét
doi tuong giao dét cho 12 ho gia dinh, c4 nhan tai khu tap thé néu trén; trong d6 ho
ong Thai duoc Hoi dong dé nghi xét giao 16 dat s6 16 véi dién tich hoa gia nha o tap
thé trude ngy 15/10/1993 1a 37,4m?% khong c6 dién tich coi ndi. Ngay 21/3/2014,
UBND phuodng Quan Bau d3 ¢6 To trinh s6 21/TTr-UBND dé nghi UBND TP Vinh
phé duyét dbi twong giao dat cho ho 6ng Thai tai 16 dat sd 16, dién tich 70m? voi
dién tich hoa gia nha & tap thé sir dung trudc ngay 15/10/1993 duoc khau trir tién sir
dung dat khi dugc giao dit & méi la 37,4m>. UBND phuong Quan Bau da thuc hién
theo dng huéng din cia UBND TP Vinh tai Céng van sé 1822/UBND-TNMT
ngay 11/6/2010 vé viéc hudng dan giai quyét cac khu tap thé theo hinh thic giai
phong mit bang, giao dét tai dinh cu tai chd va theo ding quy dinh tai khoan 4
Piéu 17 va khoan 2 Diéu 32 ctia Ban quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
10/2013/QD-UBND ngay 22/01/2013 cua UBND tinh Nghé An vé viéc cip
GCNQSDBD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ho gia dinh, ca
nhan str dung dét trén dja ban tinh Nghé An.

Nhu vy, ngay 30/6/2014, UBND TP Vinh ban hanh Quyét dinh s 4741 , do
UBND phudng Quan Bau chi xac nhan ho éng HO Thanh Théi c6 37,4m* dat sir
dung trude ngay 15/10/1993 nén chi duoc khau trir 100% gid tri tién sir dung dat d6i
v6i phan dién tich nay khi duoc giao 16 dét sb 16, dién tich 70m?%; ddi v6i 32,6m” dat
con lai thi phai ndp 100% gia tri tién st dung dat khi duoc giao dat & moi theo quy
dinh phéap luat. Ngay 21/8/2014 UBND TP Vinh ban hanh Quyét dinh s6 6279/QD-
UBND giao 16 dét s 16, dién tich 70m? thudc khu quy hoach chia 16 dat & dan cu khu
tap thé Cong ty Pau tu phat trién Mién nui tai khdi 2, phuong Quan Bau cho ong
Thai, ba Hoai vai gia tri 16 dat duoc giao 1a 350.000.000 déng, sb tién str dung duoc
khéu trir d6i voi phan dién tich mua hoa gia nha & tap thé 13 187.000.000 dong va sd
tién st dung dat phai ndp sau khi da khau trir 1a 163.000.000 dong va ban hanh vin
ban 2697/UBND-TNMT ngay 10/6/2015 vé viéc giai quyét don ctua 6ng Thai da
duoc thuc hién theo dung quy dinh ctia phap luat.

Y kién cia nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: UBND phudng Quén Bau
nhat tri nhu ¥ kién cia UBND TP Vinh. Ngay 10/10/1992 ba Tran Thi Minh Hoai
duoc Cong ty Kim khi dién may ban hoa gia 01 gian nha tap thé theo Quyét dinh sd
12/VP/CT ngay 19/10/1992. Tai thoi diém Hoi dong tién hanh xdc dinh hién trang
stt dung dat thi do vao nam 2008 ho gia dinh ong Thai, ba Hoai cung véi 03 ho gia
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dinh khéc da tu thoa thuan d6i ddt cho nhau, pha d& cac gian nha tap thé dé xay
dung nha méi nén UBND phudng Qudn Bau khong x4c dinh dugc cu thé phan dién
tich coi néi va thoi diém coi néi. Can ctr vao diy nha tap thé ma ho ong Thai, ba
Hoai duoc héa gia con ton tai 02 gian nha van giit nguyén hién trang véi dién tich
hoa gia mdi gian 12 37,4m* dé xac dinh 01 gian nha tap thé ma ho ong Thai, ba Hoai
duoc hoa gia co6 dién tich la 37.4m?, khong thé x4c dinh duoc dién tich coi ngi. Do
d6, ngay 26/7/2011, UBND phuong Quan Bau tién hanh cong khai ngudn gbc, thoi
diém, dién tich nha ¢ tap thé va dién tich coi néi ciia ho 6ng Thai, ba Hoai véi dién
tich hoa gid nha & tap thé 1a 37,4m” khong c6 phan dién tich coi néi. Trong qua
trinh UBND phuong Quan Bau tién hanh hop déan 1dy ¥ kién vé két qua do dac, xac
dinh thoi diém hoa gia va coi ndi, td churc cong khai, h§ 6ng Thai, ba Hoai khong c6
¥ kién gi va ciing khong c6 don thu phan anh nao cta céc hd dan dang sinh song tai
khu tap thé vé két qua cong khai nay. Nhu vy, viéc cong dan ty ké khai dién tich
coi néi, thoi diém coi ndi va to chire do dac dé xac dinh phan dién tich hoa gia, coi
nd1 dugc UBND phuong Quan Bau thyc hién theo dung hudng dan cia UBND TP
Vinh tai Cong van s6 1822/UBND-TNMT ngay 11/6/2010 vé viéc huéng dan giai
quyét cac khu tap thé theo hinh thirc giai phong mat bang, giao dat tai dinh cu tai
chd. Vi vay, ngay 18/9/2013, UBND phuong Quéan Bau di xac nhin ngudn gbc, thoi
gian str dung dat 1a ding trinh ty quy dinh phép luat. Ngay 17/9/2013, Hoi dong tu
van dat dai phuong Quan Bau di hop xét duyét ddi tuong giao dat cho 12 ho gia
dinh, ca nhan tai khu tap thé néu trén; trong d6 ho ong HO Thanh Théi duoc Hoi
ddng dé nghi xét giao 16 dat sé 16 v6i dién tich hoa gia nha & tap thé trude ngay
15/10/1993 14 37,4m?, khong c6 dién tich coi néi.

Mat khac trong ban tu khai ngay 20/3/2011, ba Hoai ¢6 ké khai dién tich, thoi
diém st dung dét voi dién tich nha mua hoa gia theo gidy to 1a 45m?, dién tich nha
theo hién trang 12 70m’ va dién tich coi néi ngoai dién tich hoa gia 25m®, thoi diém
coi ndi 1a thang 10/1994 thi can cit vao diém b khoan 5 diéu 2 Nghi dinh
120/2010/ND-CP ngay 13/12/2010 clia Chinh Phii vé stta ddi bé sung mot s6 diéu
ciia Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh Phu vé thu tién st
dung dét thi ho 6ng Thai, ba Hoai ciing khong dugc mién, giam tién sir dung dét.

Can ct vao khoan 4 diéu 50 Luat dat dai nam 2003, diéu 14 Quyét dinh s6 10
ngay 22/01/2013 ciia UBND tinh Nghé An; khoan 5 diéu 2 Nghi dinh 120 ngay
13/12/2010 ctia Chinh Phu; khoan 6 diéu 210 Luat dat dai nam 2013, UBND TP
Vinh da ban hanh Quyét dinh s6 4741 ngay 30/6/2014 va Quyét dinh s6 6279 ngay
21/8/2014 va van ban 2697/UBND-TNMT ngay 10/6/2015 1a ding quy dinh cua
phap luat.
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Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn thanh phd'Vinh phdt biéu y kién vé viéc tudn
theo phdp ludt va phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé phan thi tuc t6 tung: Vé thu ly giai quyét vu 4n diing thim quyén, trong
qua trinh giai quyét vu an Toa an da thu thap day da ching cd. Tai phién toa hom
nay Tham phan va Hoi dong xét x{r da thuc hién ding va diy du céc quy dinh cla
Bo luat t6 tung dan su. Viéc tong dat cac van ban cho cac duong su tham to tung
thuc hién ding quy dinh dam bao quyén loi nghia vu ctia ho. Thanh phan Hoi dong
xét xir ding theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir. Tuy nhién toa an thu 1y vu an tir
ngay 23/12/2014 dén nay méi xét xr 1a vi pham thoi han chuan bi xét xir theo quy
dinh cua phap luat.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cdu khdi kién cua
ngudi khaoi kién vé viée yéu cau hity mot phan Quyét dinh hanh chinh s6 4741/QD-
UBND (Trang phuong an xac dinh nghia vu tai chinh c6 6ng Thai, ba Hoai) cua
UBND TP Vinh dé ngay 30/6/2014 vé viéc phé duyét phuwong an boi thuong, ho trg
giai phong mit bang, tai dinh cu Dy an: Khu tap thé Cong ty Pau tu phat trién Mién
nai Nghé An tai khéi 2, phuong Quéan Bau do trudng hop sir dung dat cia gia dinh
ong khong phai nop tién sir dung dat trong han mic giao dat &, khong xac dinh phan
dién tich dat khoang hon 30 m* ma gia dinh 6ng Thai, ba Hoai coi noi sir dung tir
nam 1992; Quyét dinh hanh chinh s6 6279/QD-UBND ctia UBND TP Vinh dé ngay
21/8/2014 vé viéc giao dat & c6 thu tién sir dung dat dbi v6i gia dinh 6ng; van ban
hanh chinh s6 2697/UBND-TNMT ngay 10/6/2015 ciia UBND TP Vinh vé viéc tra
16i don thu cta 6ng Théi va yéu cau xem xét tinh hgp phap van ban hanh chinh 1a
gidy xac nhan ngudn gdc, thoi gian va dién tich sir dung dat ngay 18/9/2013 cua
UBND phuong Quan Bau; Cong van s 1822/UBND-TNMT ngay 11/6/2010 cua
UBND TP Vinh vé viéc huéng dan trinh tu, thi tuc giai quyét giao dat, cap
GCNQSDD d6i véi cac khu tap thé theo hinh thirc giai phong mat bang, giao dat tai
dinh cu tai chd.

Vé an phi: Budc nguoi khdi kién phai chiu an phi HCST theo quy dinh phdp
luat.

Toa an da tién hanh td chirc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chung ctr va tién hanh ddi thoai dé cac duong su théng nhat v6i nhau vé viéc
giai quyét vu an, nhung céc bén duong sy van gilt nguyén yéu cdu khoi kién, ngudi
bi kién vén giit nguyén quyét dinh hanh chinh bi khéi kién. Hom nay, Toa an nhan
dan thanh phd Vinh, tinh Nghé An mé phién toa so tham cong khai vu an hanh
chinh dé Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Cin ctt vao tai lieu, ching ct da duoc kiém tra, xem xét tai phién tod, két qua
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viéc tranh tung tai phién toa, y kién ciia Kiém sat vién, cac quy dinh cta phap luat,
Hoi dong xét xir so tham vy 4n hanh chinh xét thay:

Vé thi tuc té tung:

Vé doi twong khéi kién: Quyét dinh s6 4741 ngay 30/6/2014 vé viéc phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro gidi phong mit béng tai dinh cu du an Khu tap thé
dau tu phat trién Mién nui tai khdi 2, phudng Quan Bau, thanh phé Vinh (

Trong d6 cé trang phuong an xac dinh nghia vu tai chinh c6 6ng Thai, ba Hoai);
Quyét dinh s6 6279 ngay 21/8/2014 vé viéc giao dat co thu tién sir dung dét cho ho
gia dinh 6ng Thai, ba Hoai 1a quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai,
anh hudng truc ti€p dén quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Thai, ba Hoai nén dng
Thai, ba Hoai co quyén khoi kién va la ddi tuong khaéi kién vu an hanh chinh

Tai phién toa, nguoi khai kién b sung yéu cau khai kién gom:

Yéu cau Toa an tuyén hiy van ban hanh chinh s6 2697/ UBND —TNMT ngay
10/6/2015 vé viéc tra 16i don thu cta 6ng Thai cia UBND TP Vinh. Xét viéc bo
sung yéu cau khoi kién nay khong vuot qué pham vi yéu cau khoi kién ban dau nén
Ho1 déng x&t XU chép nhén viéc bd sung yéu cau khai kién. Vin ban tra 101 s6 2697
mic du khong phai 13 quyét dinh hanh chinh nhung c6 ndi dung nhu quyét dinh
hanh chinh. Pay 1a vin ban hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai, anh huong
tryc tiép dén quyén va loi ich hop phdp ctia 6ng Thai, ba Hoai nén ong Thai, ba
Hoai c6 quyén khai kién va 1a d6i twong khai kién vu an hanh chinh.

Yéu cau Toa an xem xét tinh hop phap vin ban hanh chinh 1a gidy xac nhan
ngudn gdc, thoi gian va dién tich st dung dat ngay 18/9/2013 cia UBND phudng
Quan Bau. Xét day 1a van ban thyuc hién theo trinh tu thu tuc dé xac nhan nguén géc,
thoi gian, dién tich sir dung dat dbi véi ho gia dinh dugc xem xét giao dat. Bbi véi
yéu cau nay da hét thoi hidu khai kién. Mat khéc tai phién toa, nguoi khoi kién ciing
khong xuét trinh thém dugc tai liéu, chtng ¢ gi chimg minh cho yéu cau khai kién.
Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khai kién bo sung trén.

Yéu cau Toa an xem xét tinh hop phap ctiia Cong van sb6 1822/UBND-TNMT
ngay 11/6/2010 cia UBND TP Vinh. Xét day 1a vin ban huéng dan chung vé trinh
tu, tht tuc giai quyét giao dat, cdp GCNQSDD doi véi cac khu tap thé theo hinh thic
giai phong mit bang, giao dét tai dinh cu tai chd khong phai 1a Quyét dinh ca biét,
khong anh huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phép cua 6ng Théi, ba Hoai nén
khong phai 1a dbi tuong hanh chinh trong vu 4n hanh chinh. Do d6, Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khai kién bo sung trén.

Vé tham quyén gidi quyét: Quyét dinh sd 4741 ngay 30/6/2014 ( Trong d6 co
trang phuong an xac dinh nghia vy tai chinh c6 ong Théi, ba Hoai), Quyét dinh sb
6279 ngay 21/8/2014 caa UBND TP Vinh 1a quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
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quan ly dat dai. Tai thoi diém thy 1y, thim quyén giai quyét khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh
dugc quy dinh tai Dieu 28, Diéu 29 Luat t6 tung hanh chinh nam 2010. Theo Diéu
31 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015, ¢6 hiéu luc ngay 01/7/2016 thi khiéu kién
quyét dinh hanh chinh ciia UBND cdp huyén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan cp tinh. Tuy nhién, Toa 4n nhan dan thanh phé Vinh thu 1y vu an trude
ngiy 01/7/2016 nén theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 1 Nghi quyét so
104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ctua Qubc Hoi thi Toa an nhan dan thanh phd
Vinh di thy 1y va tiép tuc dua ra giai quyét xét xtr vu an hanh chinh 13 ding tham
quyén.

Vé thoi hiéu khoi kién: Nhan duoc Quyét dinh s 6279 ngay 21/8/2014. Do
khong ddng ¥ nén 6ng Thai, ba Hoai da lam don giri dén UBND TP Vinh. Ngay
10/6/2015, UBND TP Vinh ban hanh vén ban s 2697 vé tra 1oi don cla 6ng Thai.
Tai vin ban nay, ong Thai, ba Hoai mdi biét duoc trude khi ban hanh Quyét dinh
6279 thi UBND TP Vinh di ban hanh Quyét dinh 4741. Ong Théi, ba Hoai khong
duoc biét ciing nhu khong dugc nhan Quyét dinh 4741. Ngay 06/7/2015, 6nh Thai,
ba Hoai méi duoc nhan Quyét dinh 4741. Ngay 17/8/2015 dng Thai, ba Hoai c6 don
khoi kién ndp tai Toa an nhan dan Thanh phd Vinh 13 trong thoi hiéu khoi kién quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 104 Luét td tung hanh chinh nam 2010.

Vé ndi dung:

Xét tinh hop phap ctia Quyét dinh hanh chinh bi khigu kién. Hoi dong xét xir
thay rang:

Vé thdm quyén ban hanh: UBND TP Vinh ban hanh Quyét dinh hanh chinh
s6 4741 ngay 30/6/2014 (Trang phuong an xac dinh nghia vu tai chinh c6 6ng Thai,
ba Hoai) vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng, ho tro giai phong mat bang, tai
dinh cu du an: Khu tip thé Cong ty Dau tu phat trién Mién nai Nghé An tai khéi 2,
phuong Quan Bau do trudng hop st dung dit ciia gia dinh 6ng khong phai ndp tién
stt dung dat trong han muc giao dat ¢, khong xac dinh phan dién tich dat khoang
hon 30 m? ma gia dinh 6ng Thai, ba Hoai coi noi sit dung tir ndm 1992; Quyét dinh
hanh chinh sb 6279 ngay 21/8/2014 vé viéc giao dat ¢ co thu tién sir dung dat ddi
vGi gia dinh 6ng Thai, ba Hoai va Van ban hanh chinh s6 2697 ngay 10/6/2015 vé
viec giai quyét don ctia ong Thdi 1a ding thdm quyén quy dinh tai Piéu 25 Nghi
dinh s6 69/ND-CP ngay 13/8/2009, khoan 2 Diéu 37 Luat dat dai nam 2003, khoan
2 Diéu 59 Luat dat dai nam 2013.

Vé trinh tu, thii tuc ban hanh: Trén tinh than x6a nha & tap thé, UBND tinh
Nghé An ban hanh quyét dinh sé 109/2007/QDUB ngay 21/9/2007 vé viéc phé duyét
dé an giai quyét nha & tap thé cii trén dia ban thanh phd Vinh. Ngay 20/6/2008, UBND
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tinh Nghé An ban hanh Quyét dinh s6 2408/QD.UBND-CN phé duyét quy hoach chi
tiét xay dung chia 16 dt & dan cu khu tap thé Cong ty Dau tu phét trién Mién ndi thudc
khdi 2, phuong Quén Bau, thanh phd Vinh. Dén ngay 24/7/2009, UBND tinh Nghé An
¢ Quyét dinh s6 283/QD-UBND.DC thu héi dién tich dat khu tap thé do Cong ty Pau
tur phat trién Mién nai Nghé An quan 1y dé giao cho UBND thanh phd Vinh thuc hién
du 4n quy hoach chia 16 dat & dan cu khu tap thé da duoc phé duyét. Ngay 28/12/2009,
UBND tinh Nghé An ban hanh Quyét dinh s6 100/2009/QD-UBND vé viéc ban hanh
quy dinh giao dét gin v6i cip GCNQSDP cho ho gia dinh, ¢4 nhan trén dia ban tinh
Nghé An; Quyét dinh s6 113/2009/QD-UBND ngay 16/12/2009 vé viéc stra doi bd
sung mot sd didu cua Quyét dinh s 100/2009/QD-UBND ngay 28/10/2009. Can ct
vao Quyét dinh cia UBND tinh Nghé An, UBND TP Vinh d4 ban hanh Quyét dinh s
4386/QD-UBND ngay 30/9/2009 vé hudng dan trinh ty, thi tuc giai quyét giao dat,
cap GCNQSDD ddi v6i cac khhu tap thé can quy hoach sap xép lai (tai dinh cu tai chd)
va Cong van s6 1822/UBND-TNMT ngay 11/6/2010 cia UBND TP Vinh vé viéc
huéng dan trinh tu, tha tuc giai quyét giao dét, cdp GCNQSDD déi véi cac khu tap
thé theo hinh thtrc giai phong mat bang, giao dat tai dinh cu tai chd.

Céan ctr vao Cong van 1822 ngay 11/6/2010 caa UBND TP Vinh, UBND
phuong Quan Bau di tién hanh xac dinh ngudn gbc, thoi diém, dién tich st dung dét
ctia 12 ho gia dinh thudc khu tap thé ma di duoc Cong ty Kim khi dién may Nghé An
hoa gia ( nay 13 Cong ty dau tu va phat trién Mién nti Nghé An) trong d6 c6 ho éng
Ho6 Thanh Thai, ba Tran Thi Minh Hoai. Trén co so hd so xin giao dét ctia ho ong
Thai, ba Hoai tai khu quy hoach chia 16 dat ¢ dan cu khu tip thé Cong ty Pau tu va
phat trién Mién nui. Ngay 20/3/2011, UBND phuong Quan Bau di moi ba Hoai dén
try s UBND phuong ké khai dién tich, thoi diém st dung dat véi dién tich nha mua
hoa gia. Ngay 05/4/2011, UBND phuong Quéan Bau chu tri, phdi hop véi cac phong,
don vi lién quan td chirc do dac xac dinh ph?m dién tich nha hoéa gia va di¢n tich coi
ndi cua cac hg tai khu tap thé, trong do c6 hd ong Thai. Ngay 26/7/2011, UBND
phuong Quéan Bau tién hanh céng khai ngudn gdc, thoi diém, dién tich nha & tap thé
va dién tich coi ndi ciia hd 6ng Thai. Ngay 17/9/2013, Hoi dong tu van dat dai
phuong Quan Bau di hop xét duyét ddi tuong giao dat cho 12 ho gia dinh, c4 nhan
tai khu tap thé néu trén, trong d6 hd ong Thai. Can cu vao khoan 4 Piéu 17 va
khoan 2 Piéu 32 ctia Ban quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 10/2013/QD-
UBND ngay 22/01/2013 ciia UBND tinh Nghé An vé viéc cip Gidy chting nhan
quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin 1ién véi dat cho ho gia
dinh, cd nhan st dung dét trén dja ban tinh Nghé An thi UBND cép Xxa cO trach
nhiém kiém tra, xac nhan vé nguén géc va thoi diém st dung dat, tinh trang tranh
chép str dung dit, sy phu hop quy hoach sir dung dit, quy hoach xay dung da duoc
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xét duyét; xac dinh dién tich, muc dich sir dung dat hién trang theo quy dinh. Do d6
vao ngay 18/9/2013, UBND phudng Quan Bau di xac nhan ngudn gbc, thoi diém sur
dung dat, tinh trang st dung dat, dién tich st dung dat cta ho ong Thai. Ngay
21/3/2014, UBND phuong Quan Bau di c¢6 To trinh s6 21/TTr-UBND dé nghi
UBND TP Vinh phé duyét dbi tugng giao dat cho ho 6ng Thai tai 16 dét sé 16, dién
tich 70m? vé6i dién tich hoa gia nha & tap thé st dung trude ngay 15/10/1993 duoc
khAu trir tién st dung dét khi duogc giao dat & méi 1a 37,4m2. Trén co s& dé nghi phé
duyét ddi tuong xin giao dat cia UBND phuong Quén Bau véi két qua cong khai.
Ngay 30/6/2014, UBND TP Vinh ban hanh Quyét dinh s6 4741 va ngay 21/8/2014,
UBND TP Vinh di ban hanh Quyét dinh s6 6279 giao 16 dit sb 16, dién tich 70m?
thudc khu quy hoach chia 16 dat & dan cu khu tap thé Cong ty Pau tu phat trién
Mién nui tai khéi 2, phuong Quan Bau cho 6ng Thai, ba Hoai va UBND TP Vinh
tra 101 don thu cua 6ng Thai 1a ding theo trinh tu thu tuc duge quy dinh tai Diéu 43
Nghi dinh 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh Phu; cac Piéu 14, Diéu 25,
cac Diéu 28, 29, 30, 31 Nghi dinh 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 ctia Chinh Phu.

Vé néi dung: Trén co so hd so xin giao dat thi ho 6ng Thai, ba Hoai st dung
dat c6 ngudn gde duoc Cong ty Kim khi dién may Nghé An ( nay 13 Cong ty dau tu va
phat trién Mién nti Nghé An ) ban hoa gia 01 gian nha tip thé theo Quyét dinh s6
12/VP/CT ngay 19/10/1992 ( trudc ngay 15/10/1993). Nhu vay ho ong Thai, ba Hoai
chi dugc phép st dung gian nha tap thé duoc hoa gia con ddi véi dat van thude quyén
quan ly, str dung cua Cong ty Kim khi dién may Ngh¢ An.

Ngay 20/3/2011, ba Tran Thi Minh Hoai c6 béan ty khai “ké khai dién tich,
thoi diém sir dung dat véi dién tich nha mua héa gid theo gidy to la 45m?, dién tich
nha theo hién trang la 70m® va dién tich coi néi ngoai dién tich héa gia 25m?, thoi
diém coi ndi la thang 10/1994”. Ngay 05/4/2011, UBND phuong Quan Bau chu tri,
phdi hop véi cac phong, don vi lién quan to chire do dac xac dinh phan dién tich nha
hoa gid va dién tich coi néi cua cac ho tai khu tap thé, trong do c6 ho ong Thai, ba
Hoai. Tai thoi diém Hoi dong tién hanh x4c dinh hién trang sir dung dat thi do ho gia
dinh ong Thai, ba Hoai cing véi 03 ho gia dinh khdc da tu thoa thuan doi dat cho
nhau, ph4 d& cac gian nha tap thé dé xay dyng nha méi nén UBND phudng Quén
Bau khong xéc dinh duoc cu thé phan dién tich coi ndi va thoi di€ém coi néi. Can ctr
vao day nha tap thé ma ho ong Thai, ba Hoai dugc hda gia con tdn tai 02 gian nha
van git nguyén hién trang véi dién tich hoa gia mdi gian 1a 37,4m? dé xac dinh 01
gian nha tap thé ma ho ong Thai, ba Hoai dugc hoa gia c6 dién tich la 37,4m2,
khong thé xac dinh dugc dién tich coi ndi. Do d6, ngay 26/7/2011, UBND phuong
Quéan Bau tién hanh cong khai nguén géc, thoi diém, dién tich nha & tap thé va dién
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tich coi ndi ctia hg 6ng Thai, ba Hoai voi dién tich hoa gia nha & tap thé 1a 37,4m2,
khong c6 phan dién tich coi néi. Trong qua trinh UBND phudng Quan Bau tién
hanh hop dan lay y kién vé két qua do dac, xac dinh thoi diém hoa gia va coi néi, t6
chuc cong khai, ho ong Thai, ba Hoai khong c6 y kién gi va ciing khong co don thu
phan 4anh nao cua cac ho dan dang sinh séng tai khu tap thé vé két qua cong khai
nay. Ngay 17/9/2013, ho ong Thai, ba Hoai duoc Hoi dong Hoi dong tu van dat dai
phuong Quan Bau dé nghi xét giao 16 dat sé 16 véi dién tich hoa gia nha & tap thé
trude ngay 15/10/1993 13 37,4m?, khong c6 dién tich coi néi.

Can ctr vao quyét dinh hoa gia, can ctr vao ban tu khai ctia ba Hoai ( ké khai
dién tich coi ndi, thoi diém coi néi vao thang 10/1994), can cu hién trang st dung
dat cua day nha tap thé tai thoi diém kiém tra hién trang con tdn tai 02 gian nha tap
thé cta ho gia dinh khac van con giit nguyén hién trang nhu khi duoc héa gia véi
dién tich cia mot gian nha tap thé 1a 37,4m” dé xem xét dién tich hoa gia cho ho ong
Thai, ba Hoai. Ngay 18/9/2013, UBND phudng Quan Bau di xac nhan ngudn gdc,
thoi gian str dung dat d6i voi ho ong Thai 1a dung quy dinh phap luat. Vi vay, ho
ong Thai, ba Hoai dugc xac nhan dién tich dat hoa gia, st dung on dinh, 1au dai,
khong cé tranh chép trude ngay 15/10/1993 13 37,4m? thudc ddi twong khong phai
nop tién sur dung dat duoc quy dinh tai khoan 4 Piéu 50 Luat dat dai nim 2003,
diém a khoan 4 Piéu 3 Nghi dinh 198/ND-CP ngay 03/12/2004 cta Chinh Phu.
Con 32,6m” 1a dién tich coi ndi dugc xac dinh 1a dién tich 14n chiém nhung phu hop
v6i quy hoach, str dung tir ngay 15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2004 du diéu kién
cadp GCNQSDD thi thu tién sir dung dat 100% theo gia dat do UBND tinh quy dinh
dbi v6i phan dién tich trong han muc giao dit & méi. Theo quy dinh tai diém b
khoan 5 diéu 2 Nghi dinh 120/2010/ND-CP ngay 13/12/2010 ctia Chinh Phu vé sta
déi bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua
Chinh Phu vé thu tién str dung dat thi ho 6ng Thai, ba Hoai ciing khong dugc mién,
giam tién st dung dat ddi v6i phan dién tich coi ndi.

Trén co s¢ dé nghi phé duyét ddi twong xin giao dat cia UBND phudng Quén
Bau véi két qua cong khai, can cir vao khoan 4 diéu 50 Luat dat dai nam 2003, diéu
14 Quyét dinh s6 10/2013/QDB-UBND ngay 22/01/2013 ctia UBND tinh Nghé An (
quy dinh doi véi phdn dién tich héa gid); diém b khoan 5 diéu 2 Nghi dinh
120/2010/ND-CP ngay 13/12/2010 cta Chinh Phu ( déi vdi dién tich ldn chiém su
dung ); khoan 6 diéu 210 Luat dat dai nam 2013 ( quy dinh déi véi cdc Dy dn di
dwoc phé duyét Phuong dn béi thirong, hé tro, tdi dinh cw da dwoc phé duyét trude
ngay Luat Padt dai nam 2013 ¢é hiéu luc thi hanh thi tié'p tuc thuce hién theo phuong
an da dwoc phé duyét, khong dap dung theo Ludt nay...), UBND TP Vinh ban hanh
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Quyét dinh s6 4741/QD-UBND ngay 30/6/2014 phé duyét Phuong 4n bdi thuong,
hd tro giai phong mat bang, tai dinh cu Dy an: Khu tap thé Cong ty Pau tu phat
trién Mién nti Nghé An tai khéi 2, phuong Quan Bau theo ding quy dinh. Trong
do, xac dinh nghia vu cua ho 6ng Thai, ba Hoai duoc khau trr 100% gia tri tién st
dung dat dbi voi 37,4m2 dit sir dung trude ngay 15/10/1993; dbi voi 32,6m* dat con
lai thi phai nop 100% gia tri tién st dung dét khi duoc giao 10 dat sd 16, dién tich
70m* dat & moi va Quyét dinh sé 6279/QD-UBND ngay 21/8/2014 giao 16 dét sb
16, dién tich 70m?* thudc khu quy hoach chia 16 d4t ¢ dan cu khu tép thé Cong ty Dau
tur phat trién Mién nii tai khéi 2, phuong Quan Bau cho 6ng Thai, ba Hoai véi gia tri
16 dat duoc giao 1a 350.000.000 dong, sb tién sir dung dugce khau trir ddi voi phan
dién tich mua hoa gia nha & tap thé 1a 187.000.000 dong va sb tién sir dung dat phai
nop sau khi da khau trir 1a 163.000.000 dong va Vin ban s6 2697/UBND-TNMT
ngay 10/6/2015 vé giai quyét don cta ong Thdi 1a dam bao dung quy dinh phap luat.
Do d6 Hoi dong xét xir khong c6 co s¢ dé chap nhan yéu cau khai kién cia nguoi
khoi kién.

V€ 4n phi: Yéu ciu cta nguoi khoi kién khong dugc chdp nhan budoc ngudi
khoi kién phai chiu 4n phi hanh chinh so thdm.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu Diéu 28, Diéu 29, diém a khoan 2 Diéu 104 Luat t6 tung hanh chinh
nam 2010; Piéu 30, Pidu 157, Piéu 158, Piéu 173, diém a khoan 2 Diéu 193, Diéu
204, biéu 206, Diéu 348 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015; Can cit khoan 5 Diéu 1
Nghi quyét s6 104/2015/QH13 ctia Qubc Hoi;

Can ctr khoan 2 Diéu 37, khoan 4 diéu 50 Luat dét dai nam 2003; khoan 2
Diéu 59, khoan 6 diéu 210 Luat dat dai nam 2013; Diéu 43 Nghi dinh sb
197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh Phu, diém a khoan 4 Diéu 3 Nghi
dinh 198/ND-CP ngay 03/12/2004 cta Chinh Phu; Diéu 3, Piéu 15 Nghi dinh s6
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh Phu; cac Diéu 14, 25, 27, 28, 29, 30, 31
Nghi dinh s6 69/2009/NB-CP ngay 13/8/2009 ciia Chinh phu; diém b khoan 5 diéu
2 Nghi dinh 120/2010/ND-CP ngay 13/12/2010 cta Chinh Pha; Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu;

Can ct Piéu 34 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an nam 2009; Diéu 48 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 xir:

Béc yéu cdu khoi kién ciia Ong H6 Thanh Thai va ba Tran Thi Minh Hoai vé

yéu cdu hily mot phan Quyét dinh hanh chinh s6 4741/QD-UBND ngay 30/6/2014
(Trang phuong 4n x4c dinh nghia vu tai chinh c6 6ng Thai ba Hoai) cia UBND
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thanh phd Vinh; Quyét dinh hanh chinh sé 6279/QD-UBND ngay 21/8/2014 cua
UBND thanh phd Vinh vé viéc giao dat ¢ c6 thu tién str dung dat d6i véi gia dinh
6ng Thai ba Hoai; Vin ban sd 2697 ngay 10/6/2015 ciia UBND thanh phd Vinh vé
viéc giai quyét don cua 6ng Thai va xem xét tinh hop phép van ban hanh chinh 1a
gidy xac nhan ngudn gdc, thoi gian va dién tich sir dung dat ngay 18/9/2013 cia
UBND phuong Quéan Bau; xem xét tinh hop phap cua Cong vin s6 1822/UBND-
TNMT ngay 11/6/2010 cua UBND TP Vinh.

V& 4n phi: Buoc 6ng HO Thanh Théai va ba Tran Thi Minh Hoai phai chiu
200.000 d(Hai tram ngan dong) 4n phi hanh chinh so thim nhung dugc khau trir
200.000d (Hai traim ngan dong) da nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh pho
Vinh theo Bién lai thu tién tam ting dn phi s6 0000045 ngay 16/10/2015.

Cac duong su c6 mit c6 quyén lam don khang céo trong han 15 ngay ké tir

ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Ng6 Thi Hoa
TOAAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VINH Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH NGHE AN

Bén an s6: 09/2017/HC-ST
Ngay: 09 - 10 - 2017
V/v khiéu kién dét dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH - TINH NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ba Ngd Thi Hoa

Cdc héi tham nhan dan: Ong Tran Qudc Pau - Ong Nguyén Thanh Hing

- Thw ky phién toa: Ba Ho Nit Hanh Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Vinh, tinh Nghé An.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dén thanh phé Vinh tham gia phién toa:

Ong Tran Van Nguyén - Chue vy : Kiém sét vién

Ngay 09 thang 10 ndm 2017, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé Vinh, tinh
Nghé An xét xir so tham coéng khai vu an hanh chinh thy 1y s6 08/2014/TLST- HC
ngdy 13 thang 12 nam 2014 vé yéu cau Hay quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
khiéu kién dét dai theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 20/2017/QDXX-ST ngay
12 thang 9 ndm 2017 va Quyét dinh hodn phién toa sé 05/2017/QDST-HC ngay
27/9/2017 gitra cac duong su:

1. Ngwoi khéi kien: Ong Tran Van Thai, sinh nim 1977 va ba Nguyén Thi
Minh, sinh nim 1977; Péu tra tai: xém 3, x4 Nghi Pht, thanh phd Vinh, tinh Nghé
An (c6 mat)

Pai dién theo ity quyén: Ba Pao Thi Hang — Luét su thudc Vin phong luat su
Mién Trung, Poan luit su tinh Nghé An ( Vin ban uy quyén ngay 12/03/2015 ) ( c6
mat )

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi khdi kién: Ba Lé Thi Kim
Soa — Luat su thuoc Van phong luat su Lé Tran, Poan luit su tinh Ngh¢ An  (co
mat )

2. Ngwoi bi kign: Uy ban nhan dan thanh phd Vinh

Dia chi: sb 25, duong Lé Mao, thanh phé Vinh, tinh Ngh¢ An

Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hoai An — chic vu: Chu tich UBND
thanh phd Vinh ( viang mat )

Pai dién theo 1y quyén: Ong Lé Sy Chién — chtrc vu: Pho Chua tich UBND
thanh phd Vinh ( Vin ban iy quyén sb 5094 ngay 11/8/2017) ( ving mit)

3. Ngwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan:

- Ba V6 Thi Ta Huong, sinh nam 1979 ( ¢6 mat )

Tra tai: khéi 17, phuong Ha Huy Tap, thanh phd Vinh, tinh Nghé An

- Ong Nguyén Sy Hung, sinh nim 1975 ( ving mit )

Tra tai: khoi 17, phuong Ha Huy Tép, thanh phd Vinh, tinh Nghé An

- Phong cong chimg s6 1, tinh Nghé An
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Pai dién theo phdp luat: Ong Nguyén Canh Toan — Truéng Phong Cong

chung s 1 tinh Nghé An ( vang mit )

- Uy ban nhan dan xa Nghi Pht

Pia chi: xém 12, xa Nghi Phil, thanh phé Vinh, tinh Nghé An.

Pai dién theo phap luat: Ong Hoang Thanh Tung — Chu tich UBND x& Nghi
Phi ( vang mat )

- Ba Nguyén Thi Thanh Thuy, sinh nam 1970 ( ving mit )

Tra tai: khéi 12, phuong Ha Huy Tap, thanh phd Vinh, tinh Nghé An

Hi¢n dang chép hanh an tai trai giam $6 6, Té)ng cuc 8, B§ Cong an

- Ba HO Thi Nang, sinh ndam 1972 ( c6 mit )

Tra tai: x6m 10, xa Nghi Pht, thanh phé Vinh, tinh Ngh¢ An

NOI DUNG VU AN:

Ngay 16/8/2012, Uy ban nhan dan thanh phd Vinh (viét tit: UBND TP Vinh)
ban hanh Quyét dinh s6 4817/QD-UBND vé viéc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat va ban hanh Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 BL
287898, sb vao so cip GCN:CH 13609/s6 4817-QDUBND( 2012) d6i véi thira dat
sO 14, td ban d6 09, dién tich 227,5m2 tai xom 3, x4 Nghi Phu, thanh phd Vinh, tinh
Nghé An cho 6ng Nguyén Sy Hung, sinh nim 1975, dia chi thuong tra: khéi 17,
phudng Ha Huy Tap, thanh phd Vinh, tinh Nghé An.

Sau khi biét dugc UBND thanh phd Vinh cdp Gidy ching nhan quyén st dung
dat (viét tat: GCNQSDD) cho 6ng Nguyén S§ Hing, ong Tran Van Thai, ba Nguyén
Thi Minh da 1am don gtri 1én UBND xa Nghi Phd, thanh pho Vinh. Ngay 24/4/2014,
UBND xi Nghi Phd tién hanh hoa gidi nhung khong thanh. Ong ba tiép tuc giri don
1én UBND TP Vinh. UBND TP Vinh da c6 Cong van s6 3557/UBND -TNMT ngay
25/7/2014 tra 15i don clia 6ng ba, khang dinh UBND TP Vinh cap GCNQSDD cho
ong Nguyén Sy Hung 1a ding quy dinh phdp luat.

Khong dong y véi cong van tra 16i cia UBND TP Vinh. Ngay 05/12/2014,
ong Thai, ba Minh c6 don khoi kién vy an hanh chinh dén Toa 4n nhan dan thanh
phd Vinh yéu cau hiy Quyét dinh s 4817/QD-UBND ngay 16/8/2012 va Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat s BL
287898, 56 vao s6 cap GCN:CH 13609/s6 4817-QDUBND( 2012) ngay 16/8/2012
mang tén 6ng Nguyén Sy Hung cua Uy ban nhan dan thanh phd Vinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguoi khdi kién la ba Pao Thi Hang trinh
bay: Ong Tran Van Thdi, ba Nguyén Thi Minh dugc Uy ban nhan dan thanh phd
Vinh cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AK 817520; s6 vao s6 cap
GCNQSDD s6 H00082/s6 1237 QD.UBND ngay 27/11/2007 d6i v6i thira dat so 14,
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to ban d6 s6 09, dién tich 227,50m?2 tai xém 3, xa Nghi Phd, thanh phd Vinh, tinh
Nghé An. Do ¢6 mdi quan hé ban be nén 6ng Thai, ba Minh da cho ba H6 Thi Nang,
trd tai x6m 10, xa Nghi Phd, thanh phd Vinh muon GCNQSDD dé thé chap ngan
hang vay tien.

Vao ngay 02/8/2010, ong Thai, ba Minh cung v6i ba Nang dén phong cong
ching s6 1, tinh Nghé An ky mot s6 vian ban dé 1am thi tuc thé chip cho ba Ning
vay Ngan hang véi s6 tien 300.000.000 dong. Do khong biét chit va tin tudng ba
Ning nén 6ng Thdi, bd Minh da ky vao céc vian ban ma khong biét cu thé noi dung
nhiing van ban d6 la gi. Sau nay ong Thai, ba Minh méi bi€t ba Nang c¢6 hop tac lam
an v6i ba Nguyén Thi Thanh Thuy. Sau khi muon duoc GCNQSDD thi ba Nang va
ba Thuy lai di thé chip cho ba Vo Thi Td Huong dé vay tién. Viéc ba Thuy va ba Vo
Thi Td Huong vay tién v6i nhau nhu thé€ nao thi 6ng Théi, ba Minh khong biét. Do
d6, sau nay ong Thdi, ba Minh méi biét bi lra ky vao Hop dong uy quyén véi noi
dung:

- Doi tuong uy quyén: quyén su dung dat theo gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 AK 817520, thira dat s 14, to ban do s6 09, dién tich 227,50m2 tai xom 3, xa
Nghi Phd, thanh ph6 Vinh, tinh Nghé An; s6 vao s6 cdp GCNQSDD s6 H00082/s6
1237 QD.UBND, do UBND thanh ph6 Vinh, tinh Nghé An cap ngay 27/11/2007

- Pham vi uy quyén: 6ng Thai, ba Minh uy quyén cho ba Vo Thi Td Huong
thuc hién c4c viéc quan 1y, sir dung, chuyén nhuong, tang cho, thé chip, the chap dé
dam bao nghia vu ctia bén thit ba, cho thué quyén sir dung dat néi trén.

- Thoi han uy quyén: Thoi han uy quyén ké tir ngdy 02/8/2010 cho dén khi
cong viéc uy quyén dugc hoan tat. Hoac khi hop dong uy quyén hét hiéu luc theo
quy dinh cta phdp luat vé uy quyén.

Ngoai ra hai bén c6 thoa thuan khac nhu sau: Mot trong hai bén khong duoc
don phuong cham dit hop dong uy quyén nay néu nhu cong viéc uy quyén trén chua
duoc thuc hién xong va khong dugc su dong y cua bén con lai.

Ngay 28/5/2012 ba V6 Thi Td Huong can ct vao Hop dong uy quyén, da ky
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi thira dat trén cho
ong Nguyén Sy Hung ( 12 chong ctia ba Huong). Ong Hiing da tién hanh 1am cdc tha
tuc cdp GCNQSDD. Ngay 16/8/2012 UBND TP Vinh da cap gidy ching nhan quyén
str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat s6 BL 287898 thira dét
trén cho 6ng Nguyén Sy Hung.

Ong Thi, ba Minh cho ring UBND TP Vinh cép Gidy ching nhan quyén skt
dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san gin lién véi dat doi véi thita dét trén cho
ong Nguyén Sy Hung 1a trdi quy dinh phdp luat vé6i cdc 1y do: Day 1a hop dong ty
quyén khong xac dinh thoi han. Theo quy dinh tai Diéu 582 Bo luat dan su 2005 quy
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dinh vé€ thoi han uy quyén “Néu khong cé thod thudn va phdp ludt khong cé quy
dinh thi hop dong uy quyén cé hiéu luc mot nam, ké tir ngay xdc ldp viéc uy quyén’.
Nhu vay, hgp dong uy quyén giita 6ng Thdi, ba Minh v6i ba Huong ¢6 hiéu luc ké tir
ngay 02/8/2010 dén ngay 02/8/2011 thi hét hiéu luc. Ngay 28/5/2012 ba Huong can
ct vao Hop dong uy quyén dé xéc 1lap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
cho ong Nguyén Sy Hing 12 trdi phdp luat; Ong Théi, ba Minh chi uy quyén déi
tuong 12 quyén sir dung dat, khong uy quyén tai san gan lién véi dat 1a ngoi nha 2
tang. Nhung ba Huong ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san
gan lién vé6i dat ( ngoi nha 2 ting) cho 6ng Nguyén Sy Hung ma khong thong bdo
cho 6ngThdi, ba Minh 13 vugt qua pham vi uy quyén; Thii tuc chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat cling nhu thu tuc cip Gidy chiing nhan quyén
st dung dat cho ong Nguyén Sy Hung c6 nhiéu vi pham, khong dam bao ding quy
dinh phép luat.

Ong Thai, ba Minh cho ring Quyét dinh s6 4817/QD-UBND ngay 16/8/2012
va Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi
dat s6 BL 287898 ngay 16/8/2012 do UBND TP Vinh cdp cho 6ng Nguyén Sy Hing
da anh hudng dén quyén va loi ich hop phép ctia 6ng Théi, ba Minh nén yéu ciu hiy
b6 quyét dinh va gidy ching nhan quyén st dung dat trén.

Ong Thdi, ba Minh, Ludt su ba Lé Thi Kim Soa théng nhdt ¥ kién nhu ba Pao
Thi Hang trinh bay khong cé y kién gi thém.

Y kién nguoi bi kién: Tai hé so chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Tran Van Thdi, ba Nguyén Thi Minh véi 6ng Nguyén Sy Hung phan dnh ¢6 to khai
chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat lap ngay 20/5/2012 duoc UBND xa
Nghi Phd, thanh phé Vinh x4c nhan la khong c6 tranh chip, Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat c6 ddy du chit ky ctia bén chuyén nhuong do ngudi dugc
uy quyén 12 ba V6 Thi Td Huong ky va bén nhan chuyén nhuong 13 ong Nguyén S§
Hung ky duoc Phong cong ching s6 1, tinh Nghé An ching thuc ngay 28/5/2012.
Hai bén da lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo ding quy dinh ctia
phap luat va ding trinh tu, thu tuc dugc quy dinh tai Quyét dinh s6 09/2010/ QD-
UBND ngay 13/7/2010 cia UBND TP Vinh ban hanh quy dinh vé cong nhan lai
quyén st dung dat, tach thira, chuyén muc dich sir dung dat, chuyén nhuong, tang
cho quyén stir dung dat ctia ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban thanh pho Vinh.

Vé thi tuc cap GCNQSDD do thira dit chuyén nhuong niam trong dién quy
hoach ¢6 mot phan dién tich dat ndm trong chi gidi xay dung nén UBND x4 Nghi
Phu da 1ap bién ban ki€m tra hién trang stir dung dat ngdy 06/7/2012. Tuy nhién day
khong phai 1a tai liéu bit buoc trong hd so chuyén nhugng quyén sir dung dat.
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Theo quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai nam 2003, Diéu 148 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh Phu thi trudng hgp néu trén du di€u
kién dé cap GCNQSDD. Hop dong uy quyén giita 6ng Thdi, ba Minh vé6i ba Huong
chi uy quyén thuc hién cdc quyén lién quan dén viéc st dung dat (khong bao gom tai
san) va Hop déng chuyén nhuong chi dugc chitng thuc noi dung chuyén nhuong
quyén si dung dat, khong chitng thuc chuyén nhuong tai san gén lién véi dat. Néu
cong dan khong cé don yéu cau dang ky quyén s& hitu tai san trén dat thi
GCNQSDD khong chiing nhan quyén sé hitu tai san trén dat. Do d6, UBND TP Vinh
cdp GCNQSDD mang tén 6ng Nguyén Sy Hung, khong ching nhan quyén s& hitu
nha & 1a ding quy dinh méc du tai thoi diém chuyén nhugng c6 ton tai ngo6i nha 2
tang, qud trinh ké khai tha tuc dé cAip GCNQSDD c6 ké khai nhung cong chiing chi
cong chitng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Nhu vay, viec UBND TP Vinh ban hanh Quyét dinh s6 4817/Qb - UBND
ngay 16/8/2012 vé viéc cip Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat ma s6 BL 287898 ngay 16/8/2012 cho 6ng Nguyén
S§ Hung d6i véi thira dit s6 14, to ban d6 s6 09, dién tich 227,5m? tai xém 3, xa
Nghi Phd, thanh pho Vinh (khong cong nhan quyén so hitu nha va tai san khac gan
lién véi dat) 1a hoan toan ding quy dinh phap luat.

Y kién ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Y kién ciia ba V& Thi Tii Huong: Ba quen ong Théi, ba Minh thong qua ba Ho
Thi Nang. Vao nam 2010, ba Minh ¢6 dat van dé véi ba Huong nhd vay hd mot
khoan tién dé cho ong Théi di kinh doanh gé & bén Lao. Do né quen biét ba Niang
nén ba Huong da cho ba Minh, ong Thai vay s6 tién 1.500.000.000d, dong thoi ong
Thai, ba Minh dong y th€ chip nha va dit tai thia dat 14, to ban do 09, dién tich
227,50m2 thudc x6m 3, xa Nghi Phd, thanh phd Vinh cho ba dé dam bao khoan vay.
Tai thoi diém d6 thira dat trén dang duoc 6ng Thai, ba Minh thé chip vay von tai
ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam - chi nhdnh Nghé An vao nam 2009. Dé c6
Gidy chiing nhan quyén st dung dat 1am can ci ky hop dong uy quyén nén giita hai
bén da thoa thuan ba Huong s& tra tién no ngan hang cho o6ng Thai, ba Minh. Tu
thoa thuan d6 ngay 02/8/2010 ba Huong da chi ra s6 tién hon 700.000.000 dong
cung véi ong Thai, ba Minh dén ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam - chi nhanh
Nghé An tra hét ng ngan hang. Sau khi hoan tat moi thu tuc tra no tai ngan hang va
x04 thé€ chdp thi ba da giao not s6 tién con lai ong Thdi, ba Minh. Tong so tién ba
cho vo chong ong Thai, ba Minh vay la 1.500.000.000 dong. Ngay trong ngay
02/8/2010 ba va 6ng Thai, ba Minh cung di dén Phong cong chiing so 1 ky mot giay
giao nhan tién vay, thda thuan thoi han vay 1a 3 thang va dong thoi 02 bén dong y ky
Hop dong Uy quyén dé dam bao khoan vay trong trudng hop hét thoi han vay 3 thang
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ba Minh, 6ng Thai khong tra duoc tién thi ba c6 quyén mua ban chuyén nhugng, thé
chap.... d6i véi thira dat 14, to ban d6 09, dién tich 227,50m2 tai xém 3, xa Nghi
Phd, thanh ph6 Vinh. Cong ching vién la 6ng Nguyén Canh Toan da giai thich rd
quyén va nghia vu ciing nhu hau qua cho ba cung véi ong Thai, ba Minh nghe. Ba va
ong Thai, ba Minh da doc va nghe doc ndi dung hgp dong uy quyén va thdy ghi
ding ¥ chi thoa thuan giita ba va 6ng Thai, ba Minh nén ca hai bén déu nhat tri va ky
tén vao hop dong uy quyén.

Sau thoi han 03 thang, ba nhi€u lan yéu ciu o6ng Thai, ba Minh tra ng nhung
khong dugc. Can cit vao hop dong ty quyén, ngay 28/5/2012 ba budc phai ky Hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dt trén cho ong
Nguyén S§ Hung dé dam bao quyén loi cho ba. Qu4 trinh ké khai chuyén nhuong ba
va 6ng Hung c6 ké khai tai san gan lién véi dat 1a ngodi nha cip 4, dién tich san
48m2. Do ong Thdi, ba Minh da uy quyén cho ba nén ba khong can thong bao cho
ho biét. Sau d6 6ng Hung da lam tha tuc cap lai GCNQSDD va dugc UBND TP Vinh
cép Gidy chitng nhan quyén str dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khéc gan lién
vGi dit s6 BL287898 ngay 16/8/2012 mang tén ong Nguyén Sy Hung. Qud trinh ky
hop dong uy quyén thi 6ng Thai, ba Minh dong y uy quyén cho ba c6 quyén ban
chuyén nhuong ca ngodi nha trén dit nhung do so sudt khi lap hgp déng Uy quyén
khong phan dnh ngoi nha trén dit. Do d6 ba va 6ng Hung dong ¥ ho tro tri gid ngoi
nha trén dat cho 6ng Thdi, ba Minh theo tri gid dinh gid dé ddm bao quyén loi cho
ong Thai, ba Minh. Nay ong Thai, ba Minh khéi kién yéu ciu Toa an huy Quyét
dinh 4817/QD-UBND ngay 16/8/2012 va Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BL 287898 ngay 16/8/2012
mang tén 6ng Nguyén S§ Hung do UBND TP Vinh cap thi ba khong dong y.

Y kién ciia 6ng Nguyén Sy Hiing: Vao ngay 28/5/2012 6ng c6 nhan chuyén
nhuong tir ba VO Thi Td Huong 01 thira dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 14,
t0 ban do s6 09 c6 dién tich 227,5m?* thuoc x6m 3, xa Nghi Phd, thanh phd Vinh.
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tdi san gan lién v6i dat da duoc
Phong cong ching s6 1, tinh Nghé An cong ching theo ding quy dinh cua phap
luat. Khi ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
ndi trén, ba Vo Thi Td Huong da duoc ong Tran Van Théi va ba Nguyén Thi Minh
uy quyén thong qua Hop dong uy quyén ky ngay 02/8/2010 tai Phong cong ching s
1, tinh Nghé An. Trong hop dong uy quyén néu trén 6ng Thai, ba Minh da uy quyén
cho ba Huong dugc quyyén chuyén nhuong quyén sur dung dat va tdi san gan lién voi
dat cho bén thi 3. Vi vay viéc 6ng ky két hop déng nhan chuyén nhuong quyén si
dung dat va tai san gan lion véGi dat véi ba Huong 1a hoan toan hop phédp. Sau khi
thuc hién day du cdc thi tuc theo quy dinh ctuia phdp luat vé nhan chuyén nhuong
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quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat. UBND TP Vinh da cap Gidy chiing
nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién vé6i dit s6 BL
287898 vao ngay 16/8/2012 cho ong 1a Nguyén Sy Hung. Vi vay, ong khong dong y
vGi yéu cau khai kién ctia ong Tran Van Thai, ba Nguyén Thi Minh.

Y kién ciia dai dién Phong cong chiing so 1, tinh Nghé An: Phong cong chiing
s6 1 nhét tri nhu y ki€én cia UBND TP Vinh da trinh bay. Tai thoi diém cong ching
hop dong uy quyén ngay 02/8/2010 gitta 6ng Thai, ba Minh véi ba Huong ( s6 cong
chiing 683A, quyén s6 01/Tp/CC-SCC/HDGD) thi c6 ddy du nhitng ngudi tham gia
ky hop dong 1a ong Thai, ba Minh, ba Huong. Trudc khi cong ching Hop dong, ong
da giai thich day da quyén va nghia vu cho cac bén tham gia nghe, giai thich rd hau
qua phap 1y cho ong Thai, ba Minh, ba Huong nghe & va khong ai c6 y kién gi
thém. Ong Thai, ba Minh, ba Huong yéu cdu rd noi dung cin uy quyén nhung do ho
1a ngudi dan khong nadm rd cau chit cia luat nén da nho ong thao soan hop dong uy
quyén trén co sO y chi cta ho. Sau khi soan xong noi dung hop déng uy quyén thi
ong da doc lai cho 6ng Thai, ba Minh, ba Huong nghe va giai thich rd nhitng diéu
khoan trong hop dong uy quyén. Ong Thdi, ba Minh, ba Huong da nghe 15, khong
yéu cdu giai thich gi thém va cung ky tén diém chi vao hop dong uy quyén.

Phong cong chiing can cit vao GCNQSDD s6 AK 817520 ngay 27/11/2007 do
UBND thanh phd Vinh cap cho 6ng Tran Van Théi, ba Nguyén Thi Minh d6i véi
thira dat s6 14, to ban d6 09, dién tich 227,50m2 tai xém 3, xa Nghi Phd, thanh pho
Vinh, Nghé An ( d6i vé6i tai san gan lién véi dat chua duoc nha nuée chiing nhan
quyén s& hitu nha). Phong cong ching khong dugc cong ching nhiing ndi dung ma
nha nuéc chua chiing nhan quyén s hitu. Mit khéc tai thoi diém cong ching céc
bén ciing khong ké khai trén dat c6 ngoi nha 2 tang. Vi vay, phong cong ching chi
cong chiing uy quyén do6i tuong 1a quyén st dung dat doi va6i thira dat s6 14, to ban
d6 09, dién tich 227,50m2 tai xém 3, xa Nghi Phi, thanh ph6 Vinh, Nghé An, khong
cong ching doi tuong uy quyén tai san gan lién véi dat 1a ngoi nha 02 ting 1a ding
quy dinh phép luat.

Ngay 28/5/2012, can cit vao hop dong Gy quyén, phong cong ching da cong
ching Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giita bén chuyén nhuong do
ngudi dugc Uy quyén l1a ba Huong v6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Hung. Mic
du tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong cdc bén ¢ ké khai tai san gan lién véi
dat 1a ngoi nha cap 4 dién tich 48m2 nhung do trong GCNQSDD chua dugc chua
duoc nha nude chitng nhan quyén sé hitu nha. Do dé phong cong ching khong duoc
cong ching nhitng ndi dung ma Nha nuéc chua chiing nhan quyén so hitu. Vi vay,
Phong cong ching chi cong ching chuyén nhuong doi tuong 1a quyén st dung dat
doi véi thira dat s6 14, to ban do 09, dién tich 227,50m2 tai x6m 3, xa Nghi Phu,
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thanh ph6 Vinh, Nghé An, khong cong chiing d6i tugng chuyén nhuong tai san gan
lién véi dat 1a ding quy dinh phép luat.

Y kién ciia UBND xd Nghi Phii: Trong van ban tra 15i s6 235 ngay 25/8/2015
thi UBND xa Nghi Phi thira nhan vé trinh tu, tha tuc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat trong d6 viéc lap bién ban kiém tra hién trang ngay 06/7/2012 khong ding
quy dinh vi 1ap sau khi to khai dugc UBND xa Nghi Phd xdc nhan vao ngay
25/5/2012 va sau Hop déng chuyén nhuong quyén su dung dit dugc Vian phong
cong ching s6 1 ching thuc vao ngay 28/5/2012. Viéc khong ti€én hanh kiém tra
hién trang sur dung dat dan dén phan dnh tai san gin lién véi dat khong dung thuc t€
1a sai s6t do 16i so sudt cia UBND xa Nghi Phi. Viéc xdc dinh khong ding hién
trang tai san gan lion v4i dat 1a khong dam bao quyén 1oi cho nguoi sir dung dat mat
khéc ciling anh hudng dén viéc xac dinh nghia vu doi véi nguoi st dung dat khi lam
thli tuc chuyén nhuong quyén sir dung diat. UBND x4 Nghi Phii cho ring bén duoc
uy quyén chi dugc thuc hién cdc noi dung Gy quyén c6 trong hop dong uy quyén.
Nhing noi dung khong cé trong Hop déng Gy quyén ( phan tai san gan lién véi dat
trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat) thi s& khong thudc pham vi diéu
chinh cua hop dong uy quyén. Do vay, viéc nguoi Gy quyén dua ca tai san gan lién
v6i dat vao Hop dong chuyén nhuong 13 vuot qua pham vi Gy quyén.

Y kién ciia ba H6 Thi Ndng: ba Nang va ba Nguyén Thi Thanh Thiiy 1am an
can von dé kinh doanh nén ba d@ muon GCNQSDD cuia 6ng Théi, ba Minh dé cAm
cO vay tién lam an. Ngay 02/8/2010, ba Thuy da goi cho ba néi véi vo chong ong
Thai, ba Minh dén Vian phong cong ching s6 1, tinh Nghé An dé ky céc gidy to thé
chép. Ba da goi cho ong Thai, ba Minh cung dé€n Van phong cong chiing so6 1. Tai
day ba gap ba Huong. Ba Thuy va ba Huong da vao lam viéc vé6i cong ching vién
trudc, sau d6 méi goi ba cung vg chong 6ng Thai, ba Minh vao va dua céac gidy to
cho ong Thdi, ba Minh ky. Cu thé 6ng Thai, ba Minh ky nhimg gidy to gi thi ba
khong biét.

Y kién ciia ba Nguyén Thi Thanh Thity: Ba 12 ban ctia ba Nang va ba Huong.
Thong qua ba Nang, ba da nhi€u 1an muon Gidy ching nhan quyén st dung dat cta
ong Thdi, ba Minh dé th€ chap vay von ngan hang. Viéc ba muon gidy chiing nhan
quyén st dung dat ctia 6ng Thdi, ba Minh dé cAm ¢ vay tién ciia ba Huong thi 6ng
Théi, ba Minh c6 biét. Ngay 02/8/2010, ba Huong c6 dua tién dén nop tai Ngan hang
dé thanh todn ng Hop dong tin dung ma ba da vay truéc do va xoa thé chap lay
GCNQSDD ctia 6ng Théi, ba Minh vé. Cung ngay 02/8/2010, ba da nho ba Nang goi
ong Thai, ba Minh dén ky Hop dong iy quyén tai Phong cong ching s6 1, tinh Nghé
An. Tai day, ong Théi, ba Minh da ky hop dong iy quyén. Sau khi ky hop dong uy
quyén thi ba Huong giao so tién con lai cho ba. Tong so tién ba
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Huong vira tra ng ngan hang vira dua cho ba vay 1a 1.500.000.000 dong. Viéc ba
muon GCNQSDD cuia ong Thdi, ba Minh d€ cAm c6 vay tién ctia ba Huong thi 6ng
Théi, ba Minh ¢6 biét. Con ndi dung cu thé ctia hgp dong iy quyén nhu thé nao thi
ba ciing khong biét ro.

Bai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh pho'Vinh phdt biéu y kién vé viéc tudn
theo phdp ludt va phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé phan thi tuc t6 tung: Vé thu ly giai quyét vu 4n diing thim quyén, trong
qua trinh giai quyét vu an Toa an da thu thap day da ching cd. Tai phién toa hom
nay Tham phan va Hoi dong xét x{r da thuc hién ding va ddy du céc quy dinh cla
Bo luat t6 tung dan su. Viéc tong dat cac van ban cho cac duong su tham to tung
thuc hién ding quy dinh dam bao quyén loi nghia vu ctia ho. Thanh phan Hoi dong
xét xir ding theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir. Tuy nhién toa an thu 1y vu an tir
ngdy 23/12/2014 dén nay méi xét xir 1a vi pham thoi han chuan bi xét xir theo quy
dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién,
tuyén huy Quyét dinh s6 4817 ngay 16/8/2012 vé viéc cap GCNQSD, quyén s& hitu
nha & va tai san khdc gan lién véi dat cia UBND thanh phé Vinh va Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BL 287898, s6 vao s6 cdp GCN: CH 13609/s6 4817-Qb
UBND ( 2012) ngay 16/8/2012 d6i véi thira dit s6 14, to ban do6 s6 09, dién tich
227,50m2 tai x6m 3, xa Nghi Phd, thanh ph6 Vinh, tinh Nghé An mang tén Nguyén
Sy Hung.

Toa an da tién hanh to chire phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chung ctr va tién hanh dbi thoai dé cac duong su théng nhat v6i nhau vé viéc
giai quyét vu an, nhung cac bén duong sy van gilt nguyén yeéu cdu khoi kién, ngudi
bi kién van giit nguyén quyét dinh hanh chinh bi khéi kién. Hom nay, Toa 4n nhan
dan thanh phd Vinh, tinh Nghé An mé phién toa so tham cong khai vu an hanh
chinh dé Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao tai liéu, chiing ct di duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua
viéc tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién, cac quy dinh cta phap lut,
Hoi dong xét xir so tham vy 4n hanh chinh xét thay:

Vé td tung:

Ngay 16/8/2012 UBND thanh phé Vinh ban hanh Quyét dinh s6 4817 ngay
16/8/2012 vé viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khéc gan lién v6i dat va Gidy chiing nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha
O va tai san khac gan lién véi dat s6 BL 287898, s6 vao s6 cdp GCN: CH 13609/s6
4817-Qb UBND ( 2012) ngay 16/8/2012 d6i véi thira dat s6 14, to ban do s6 09,
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dién tich 227,50m?2 tai x6m 3, xa Nghi Phu, thanh pho Vinh, tinh Nghé An cho 6ng
Nguyén Sy Hung. Dau nam 2013, 6ng Hung yéu cau ong Thdi, ba Minh ban giao
nha va dat cho ong Hung. Ong Théi, ba Minh khong déng ¥ va vao thang 01/2013 da
lam don dén UBND xa Nghi Phu. Trong qua trinh cho giai quyét don thu tai UBND
x@ Nghi Phu thi dén ngay 10/7/2013 6ng Thai, ba Minh chinh thitc nhan dugc ho so
y sao cdp GCNQSDD mang tén 6ng Nguyén Sy Hung. Nhung dén ngay 24/4/2014
UBND x4 Nghi Phi méi tién hanh hoa giai giai quyét tranh chap. Ong Thdi, ba
Minh tiép tuc lam don kién nghi dén UBND thanh pho Vinh. Ngay 25/7/2014
UBND thanh ph6 Vinh ban hanh van ban s6 3557/UBND-TNMT tra 16i don cua 6ng
Thai, ba Minh. Thang 12/2014 o6ng Thai, ba Minh nhan dugc van ban tra 16i trén
ctia UBND thanh ph6 Vinh.

Ong Thai, ba Minh khéng dong y v&i vian ban tra 10i nén ngay 23/12/2014
ong Théi, ba Minh giri don khdi kién dén Toa an nhan dan Thanh phd Vinh yéu ciu
huy Quyét dinh va Gidy ching nhan quyén sur dung dat trén la trong thoi hiéu khoi
kién quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 104 Luat t6 tung hanh chinh nam 2010. Pay
12 Quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai, anh hudng truc tiép dén
quyén va loi ich hop phdp cta 6ng Thai, ba Minh nén 6ng Thai, ba Minh c6 quyén
khoi kién va 13 d6i twong khoi kién vu an hanh chinh thudc thidm quyén giai quyét
ctiia Toa an bang vu an hanh chinh theo quy dinh tai Diéu 28, Diéu 29 Luat t6 tung
hanh chinh nam 2010 va Diéu 30 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015. Theo Diéu 31
Luét té tung hanh chinh nam 2015, ¢6 hiéu luc ngay 01/7/2016 thi khi€u kién quyét
dinh hanh chinh cia UBND cép huyén thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan
dan cép tinh. Tuy nhién, Toa 4n nhan dan thanh ph6 Vinh thu 1y vu 4n truéc ngay
01/7/2016 nén theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 Nghi quyét s6 104/2015/QH13
ngay 25/11/2015 ctia Qubc Hoi thi Toa an nhan dan thanh phd Vinh da thu Iy va tiép
tuc dua ra giai quyét xét xir vu an hanh chinh 1a ding tham quyén.

Vé ndi dung:

Xét tinh hop phap ctia Quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién. Hoi dong xét xir
thdy rang:

Vé thdm quyén ban hanh: Uy ban nhan dan thanh ph6 Vinh ban hanh Quyét
dinh s6 4817 ngay 16/8/2012 vé viéc cdp gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat va Gidy chiing nhan quyén sir dung dét,
quyén sG hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BL 287898, s6 vao s cap
GCN: CH 13609/s6 4817-Qb UBND ( 2012) ngay 16/8/2012 doi véi thira dat so 14,
to ban do6 s6 09, dién tich 227,50m2 tai xém 3, xa Nghi Phu, thanh phd Vinh, tinh
Nghé An cho ong Nguyén Sy Hung 1a ding thdm quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu
52 Luat dat dai nam 2003.
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Vé ho so va trinh tu, thii tuc ban hanh: Xét bo ho so cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cap cho ong
Nguyén Sy Hung thay ring: Tai to khai, hgp déng chuyén nhuong, bién ban kiém tra
hién trang c6 xac nhan ctia UBND x4 Nghi Phu déu phan dnh tai san trén dat khong
ding thuc t€ st dung dat, thé hién tai san trén dat 12 ngo6i nha cip 4 dién tich 48m2
nhung trén thuc t€ 1a ngo6i nha 2,5 ting, d6 bé tong cot thép dién tich sur dung
290m2. UBND xa Nghi Phii khong tién hanh kiém tra hién trang sir dung dat ma chi
dua trén 10i khai ctia ba Huong tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat, dua trén to khai chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén s&
hitu nha & va céc tai san gan lién véi dat do ba Huong 1a ngudi duoc Gy quyén khai
dé xdc nhan ma khong kiém tra thuc t€ din dén x4c nhan vé tinh trang tranh chap
quyén st dung dat khong ding. UBND xa Nghi Phd da thira nhan sai sét trén. Mat
khéc, UBND x4 Nghi Phu chua tién hanh thi tuc cong bo cong khai két qua kiém tra
tai tru s& UBND xa Nghi Phd trong thoi han luat dinh dan dén nguoi st dung dat 1a
ong Thai, ba Minh khong dugc biét dén viéc ong Hung nop ho so cap GCNQSDD
doi véi thira dat ma ong Thai, ba Minh dugc Nha nudc thira nhan quyén sur dung dat.
Nhu vay khang dinh viéc UBND xa Nghi Phu 1ap khong bién ban kiém tra hién trang
stt dung dat dan dén phan dnh sai thuc t€ tai san gan lién véi dat; Van phong dang ky
quyén st dung dat thanh pho Vinh khong ki€ém tra hé so, xdc minh thuc dia tir d6
xdc nhan du diéu kién dugc chiing nhan vé quyén st dung dat vao don dé nghi cap
Gidy chiing nhan da vi pham vé quy trinh thi tuc ban hanh GCNQSDD dugc quy
dinh tai diém a,b khodn 2; diém b khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 cua Chinh Phu.

Mat khac, ong Thai, ba Minh chi Gy quyén cho ba Huong thuc hién cdc nhiém
vu uy quyén doi v6i quyén sir dung dit, khong Gy quyén doi vdi tai san gan lién véi
dat. Do d6, ba Huong chi dugc quyén chuyén nhugng quyén sit dung dit cho ong
Hung, con tai san géan lién vé6i dat 1 ngoi nha 2,5 ting c6 dién tich 290m? van thudc
quyén so hitu cta ong Thai, ba Minh. Nhu vay, ong Hung ndp ho so dé nghi cap
GCNQSDD thuoc truong hop “Ho so va trinh tu, thu tuc cdp Gidy chiing nhdn doi
VoI truong hop tai sdan gdn lién voi ddt ma chii s& hitu khong dong thoi la nguoi s
dung ddr” dugc quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009
cua Chinh Phu. Theo d6 UBND xa Nghi Phi khong tién hanh kiém tra vé tinh trang
tranh chdp quyén s hitu tai san, kiém tra so d6 nha & hodc cong trinh xay dung,
khong cong bo cong khai két qua kiém tra tai tru s6 UBND xa Nghi Phi trong thoi
han luat dinh; Van phong dang ky quyén sir dung dat khong ti€n hanh kiém tra ho
s0, xdc minh thuc dia da vi pham vé quy trinh thu tuc ban hanh GCNQSDD duoc
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quy dinh tai diém a,b,c khoan 2; di€ém b khoan 3 Diéu 15 Nghi dinh 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009 cua Chinh Ph.

Vé noi dung: Ban chat cta viéc ky hop dong iy quyén ngay 02/8/2010 giita Ong
Théi, ba Minh véi ba Huong nham che day mot giao dich khéc 1a giao dich cho vay
tién. Thé hién & chd ong Thdi, ba Minh thira nhan cho ba Niang muon Gidy chiing
nhan quyén st dung dat dé ba Nang, ba Thuy vay tién ba Huong, ba Huong thira
nhan viéc cho ong Thdi, ba Minh vay s6 tién 1.500.000.000 dong trong thoi han 03
thdng. D€ dam bao khoan vay, ong Thai, ba Minh dong y cAm cd gidy ching nhan
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 AK 817520 ngay 27/11/2007 d6i véi
thira dat s6 14, to ban d6 s6 09, dién tich 227,50m? tai xém 3, x4 Nghi Phi, thanh
phd Vinh, tinh Nghé An mang tén 6ng Tran Van Thai va ba Nguyén Thi Minh duoc
thé hién tai Gidy giao nhan tién lap ngay 02/8/2010 ma ca 6ng Thai, ba Minh ciing
nhu ba Huong déu cung cép tai Toa an. Viéc cAdm c6 nay duoc hinh thic héa bang
Hop dong uy quyén nhu da néu & trén. Theo quy dinh tai Dieu 129 Bo luat dan su
nam 2005 quy dinh “Khi cdc bén xdc ldp giao dich ddan sw mot cdch gid tao nham
che ddu mot giao dich khdc thi giao dich gia tao vé hiéu, con giao dich bi che ddu
van ¢6 hiéu luc”. Nhu vay giao dich ky Hop dong iy quyén nhdm che ddu mot giao
dich vay tai san va cdm c6 gidy chiing nhan quyén stt dung dat cho cd nhan khong cé
chitc nang cam cd, th€ chép thi giao dich ky Hop dong ty quyén vo hiéu. D6i véi
Giao dich dan su bi coi 12 vo hiéu thi khong lam phét sinh, thay doi, cham dut
quyén, nghia vu clia céc bén tai thoi diém xéc l1ap dugc quy dinh tai Diéu 137 Bo
luat dan sy nam 2005.

Mt khac, ong Thai, ba Minh chi tly quyén cho ba Huong ¢6 quyén thuc hién
cdac nhiém vu Uy quyén d6i vé6i doi tuong Gy quyén 1a quyén sit dung ddr ma khong
Uy quyén tai sdan gan lién voi dat. Nhu vay, tai san gin lién véi dat 1a ngoi nha 2,5
tdng, bé tong cot thép véi dién tich sit dung 290m? van thudc quyén s& hitu clia 6ng
Théi, ba Minh. Ngay 28/5/2012, ba Huong cin cit vao hop dong uy quyén da ky hop
déng chuyén nhugng quyén sir dung dat thira dat va tai san gin lién véi dat cho ong
Nguyén Sy Hung ma khong ¢ su tham gia hay dong y cua vo chong 6ng Théi, ba
Minh 1a vuot qua pham vi uy quyén duoc quy dinh tai cac Dicu 146, 198, 584 Bo
luat dan sy nam 2005.

Theo Diéu 2 hop dong uy quyén cé quy dinh “Mot trong hai bén khong dioc
don phuong chdm diit hop dong uy quyén nay néu nhu cong viéc uy quyén trén chua
duoc thuc hién xong va khong duoc su dong y ciia bén con lai”. Déu d6 ¢ nghia la
cong viéc uy quyén duoc thuc hién xong va dong thoi phai ¢6 su dong y ctia bén ty
quyén thi hop dong uy quyén mdi hét hiéu luc. Nhung ba Huong ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ma khong thong bdo cho o6ng Théi, ba Minh 1a
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khong thuc hién ding thoa thuan nhu hop dong da ky két. Phong cong ching s6 1,
tinh Nghé An cho ring thoi diém hoan tat cong viéc dugc uy quyén thi duong nhién
hop dong s€ hét hiéu luc theo quy dinh cua phép luat tai khoan 2 diéu 589 Bo luat
dan su nam 2005 tir d6 cong chitng Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat gitta ba Huong v6i 6ng Hung 1a chua dam bao quyén loi cho
nguoi st dung dat cling nhu ctia ngudi Gy quyén (6ng Thai, ba Minh).

Tl nhitng can ci trén cho thdy ho so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khic gan lién vé6i dat cho ong Nguyén Sy Hing khong
ding theo quy dinh vé€ ndi dung ciing nhu trinh tu phap luat quy dinh. UBND TP
Vinh ban hanh Quyét dinh s6 4817 ngay 16/8/2012 vé viéc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khiac gan lién véi dat va Giay
chiing nhan quyén stir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BL 287898, s0 vao s6 cap GCN: CH 13609/s6 4817-QD UBND ( 2012) ngay
16/8/2012 do6i voéi thira dat s6 14, to ban do6 s6 09, dién tich 227,50m2 tai x6m 3, xa
Nghi Phi, thanh ph6 Vinh, tinh Nghé An cho 6ng Nguyén Sy Hung da anh hudng
truc ti€p dén quyén va loi ich hop phdp cua 6ng Tran Van Thai va ba Nguyén Thi
Minh nén can chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguoi khoi kién.

Pbi voi dé nghi ciia ba Huong vé viéc ba va 6ng Hung dong v hd tro trj gia
ngdi nha cho 6ng Thai, ba Minh nhung 6ng Thai, ba Minh khong dong y va giir
nguyén yéu cau khoi kién. Yéu cau khai kién ctia ngudi khoi kién duoc Toa an chép
nhan. Nén dé dé nghi ctia ba Huong khong c6 cin cir dé xem xét.

V€ an phi: Yéu cau cta ngudi khai kién dugc chap nhan nén budc ngudi bi
kién phai chiu 4n phi hanh chinh so thim theo quy dinh ctia phép luat.

Hoan tra cho nguoi khéi kién 200.000 dong tién tam tng an phi hanh chinh so
thdm da nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Vinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 28, Diéu 29, diém a khoan 2 Diéu 104 Luat t6 tung hanh chinh
nam 2010; Diéu 30, Diéu 157, diéu 158, diém b khoan 2 Diéu 193, Diéu 204, Diéu
206, Piéu 348 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015; Can ct khoan 5 Diéu 1 Nghi
quyét s6 104/2015/QH13 ctia Qubc Hoi;

Can cu diéu khoan 2 Diéu 52, Diéu 106, Diéu 127 Luat dat dai nam 2003; di€ém
b khoan 1 Di¢u 99 Nghi dinh sb6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh Phu;
biéu 14, Dieu 15 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh Phu; Dicu
129, 146, 198, 584, 589 Bo luat dan su nam 2005; Dicu 688 Bo luat dan sy nam
2015;
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Can cit Diéu 34 Phap 1énh 4n phi, 1& phi Toa 4n nam 2009; Piéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 xu:

Chap nhan yéu cau khdi kién, tuyén huy toan bo quyét dinh hanh chinh trai phap
luat ( Quyét dinh s6 4817 ngay 16/8/2012 vé viéc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat va Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat s6 BL
287898,s6 vao s6 cap GCN: CH 13609/s6 4817-Qb UBND ( 2012) ngay 16/8/2012
doi v6i thira dat s6 14, to ban do s6 09, dién tich 227,50m?2 tai x6m 3, xa Nghi Phu,
thanh ph6 Vinh, tinh Nghé An mang tén ong Nguyén Sy Hung do Gy ban nhan dan
thanh pho Vinh, tinh Nghé An ban hanh); Buoc co quan Nha nudc hoac nguoi ¢
thim quyén trong co quan Nha nuéc thuc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh clia
phép luat. ’

Vé an phi: Buoc UBND thanh pho Vinh phai chiu 200.000 dong ( hai tram
ngan dong ) an phi hanh chinh so thim.

Hoan tra cho 6ng Tran Van Thai, ba Nguyén Thi Minh 200.000 dong tién tam
ting 4n phi hanh chinh so thdm da nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh pho
Vinh theo Bién lai thu tién tam ting dn phi s6 0007930 ngay 12/12/2014.

Cac duong sy c6 mit c6 quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan dugc ban an hodc duoc tong dat hop 16.

T/M HOI PONG XET XU SG THAM

Noi nhén Tham phan - Chu toa phién toa

-VKSND TP.Vinh
-TAND Tinh Nghé An
- Chi cuc THADS

- Cdc duong sy

- Luu ho so

Ngo Thi Hoa
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