TOA AN NHAN DAN
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Ngay: 27 - 11 - 2018
V/v “Tranh chap hop dong dit coc”.
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Ut.

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Tién Diing.

Ba Lé Thi Thuy Hoa.

Thuw ky Toa phién toa: Ba Lam Hy Ngoc - Can bo Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham H Lam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 27 thang 11 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dén
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 377/DSPT
ngay 14/8/2018 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban 4n dan sy so tham s0 411/2018/DS-ST ngay 27/6/2018 clia Toa an
nhan dan Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi phuc tham s6 5398/2018/QP - PT
ngay 13 thang 11 ndm 2018 cta Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gitra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Phuong N, sinh ndm 1971. (c6 mat)

Dia chi: s6 240/29 Puong NL, Phuong MM, Quan S, Thanh phd HO Chi
Minh.

- Bi don: Ba Mai Phuong T, sinh ndm 1965.

Dia chi: 14 Puong T, phudng TQ, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

Ba bang Thuy T, sinh ndm 1980. (C6 mat) o

bia chi: 123 L6 U, chung cu N, Phuong H, Quan M, Thanh pho H6 Chi
Minh; (Theo Van ban uy quyén ngay 19/9/2014).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi Xuan
H - Luat su cua Vin phong luat su Nguyén Thi Xuan H, thudc doan luat su
Thanh phd HS Chi Minh. (C6 mit)

Dia chi lién lac: S6 27/10 duong C, Phuong B, quan T, Thanh ph Ho Chi
Minh.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Phuong N, sinh ndm 1960. (Vang mit)

Dia chi: S6 318 VV, Phuong B, Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: 286/14 DBuong T, Phuong ML, Quan M, Thanh pho H6
Chi Minh. ‘

Nguo1 bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba Pham Thi Phuong N: La ong
Nguyén Duy B, Luét su cua Van phong luat su Duy — Trinh thuc Poan luat su
Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mat tai phién toa ngay 15/11/2018, vang mat tai
phién toa ngay 27/11/2018) ,

Dia ghi ]ién lac: S6 67B, Puong MM, Khu ph6 C, phuong TT, quan TD,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2 Ba Chau Thi M, sinh ndm 1972. (Xin vang mit)

Pia chi: s6 230-232 Puong P, Phuong ML, Quan N, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Tam trG: 240/29 Puong NL, Phuong MM, Quén S, Thanh phd HO Chi
Minh.

- Nguoi khang cao: Bi don - ba Mai Phuong T khang céo.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng Nguyén Phwong N trinh bay:

Ngay 09/10/2008, 6ng co6 ky voi ba Mai Phuong T “Hop dong dit coc mua
nha + dat” can Ilh‘é‘l toa lac tai dia chi s6 1.39 16 T chung cu N, Phuong H, Quan
M, Thanh pho H6 Chi Minh voi gia nha la 600.000.000 dong (Sau tram tri€u
dong), 6ng da dat coc 500.000.000 dong (Nam tram tri¢u dong), so tién con lai
1a 100.000.000 dong (Mot tram tri¢u dong) s€ tra khi da ra Cong ching lam thu
tuc sang tén. Tuy nhién, dén thoi han ba T khong ra cong chung ky hop dong.

Tai don khoi kién ngay 24/9/2010 ong N yéu c‘ﬁu ba T tra tong sb :[iél’l la
1.000.000.000 dong gom tién dat coc 500.000.000 dong va boi thuong tién coc
do vi pham hop dong la 500.000.000 dong, tat ca tra ngay khi an c6 hiéu luc
phap luat va huy bo “Hop dong dat coc mua nha + dat”.

* Bi don ba Mai Phuwong T co ba Dang Thuy T la ngwoi dai dién hop
phap trinh bay:

~ Tu thang /2008, ba T 1am viéc cho cong ty TNHH B.M - ba N lam giam
doc. Vi tin tudng ba N nén ba T da giao giay to nha 1.39 16 T, chung cu N,



Phuong H, Quéan M, Thanh phd HO Chi Minh do ba T dung tén so hitu dé ba N
vay muon tién gop von cho hoat dong ctia Cong ty.

Ba T khong biét 6ng N 13 ai va ba T ciing khong ¢6 nhu cau ban nha, khong
ky hop dong dit coc, nhung khong hiéu sao 6ng N lai c6 dugc gidy chu quyén
hd so phap 1y cin nha 1.39 16 T, chung cu N, Phuong H, Quan M, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Nay ba T khong chap nhan toan bd yéu cau ctia 6ng N.
Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi Phuong N co ong Lé Khanh Toan la nguoi dai dién hop
phap trinh bay:

Theo ba N cho biét ba T co dung gidy to nha 1.39 16 T, chung cu N,
Phuong H, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh dé ky bao lanh cho ba N vay tién
cua vg chong 6ng N, ba M nhung hai bén khong lam hop dong vay ¢6 bao lanh
ma ky hop dong dit coc theo yéu cau cta ong N. Sau khi ky hop dong éng N giir
ban chinh gidy to nha. Ba N da tra khoan vay cta 6ng N, tuy nhién ong N bat ba
N tra thém mat s6 tién nita méi chiu hoan tra gidy to nha cho ba T. Ba xéac dinh

khong c6 viéc dat coc mua ban nha gitra ba T va 6ng N ma 1a vay tai san c6 bao
lanh.

- Ba Chdu Thi M trinh bay:

Ba N c6 vay tién ba nhiéu l1an, mdi 1an vay tién déu lap gidy vay tién riéng
gitta ba va ba N va khong lién quan dén nha 1.39 16 T, chung cu N, Phuong H,
Quan M, Thanh phé HO Chi Minh. Viéc ba T thé chép nha 1.39 16 T, chung cu
N, Phuong H, Quin M, Thanh phd H6 Chi Minh dé ba N vay tién 13 khéng dung
su that.

D6i voi chit viét trong “Hop dong dat coc mua nha + dat” ngay 09/10/2008
1a do ba viét ndi dung, ba T dé xem, dong y ky tén dd nhan du tién bén dudi,
Toan bd tién dat coc 1a ctia riéng 6ng N.

Tai ban 4n din sy so' tham so 411/2018/DS-ST ngay 27 thang 6 nim
2018 ctiia Toa an nhan dan Quan B, Thanh pho Ho Chi Minh, tuyén xir:

+ Tuyén chém dut giao dich dit coc gitta ong Nguyén Phuong N véi ba
Mai Phu’opg T vé viéc mua ban nha 1.39 16 T chung cu N, Phuong H, Quéan M,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

1+ Budc ba Mai Phuong T ¢6 nghia vy hoan tra cho ong Ngu}{én Phuong N
80 tién coc dd nhan 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) va boi thuong tién
coc 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong), tong cong 1.000.000.000 dong
(Mot ty dong), tat ca tra lam mot lan ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Sau khi nhan du tién 6ng Nguyen Phuong N ¢6 nghia vu hoan tra ba Mai
Phuong T Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat &, ho so
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gbe s6 0160/SXD ngay 05/01/2004 do S& xay dung cap cho 6ng Lé Vian K, ba
Nguyén Thi T, cip nhat bién dong tén ba Mai Phuong T ngay 10/7/2007 va céc
gidy to khac co lién quan nhu: Thong bao nop 1¢ phi trudc ba nha, dat sé
2164/2007 ngay 29/6/2007; Thong bao nop thué chuyén quyén sir dung dat sb
2164/2007 ngay 29/6/2007; Gidy nop_ tién vao ngan sach nha nudc s6 030319;
T khai thué chuyén quyén st dung dat ngay 27/6/2007; To khai 1é phi trudc ba
nha dét ngay 27/6/2007.

Trong truong hop ba Mai Phuong T chém thi hanh khoan ti‘én trén thi ba T
phai tra 1ai d61 véi so tien cham tra theo quy dinh tai khoan 72 bicu 357 Bo Luat
Dan sy ndam 2015, twong tng v thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh toan.

V& an phi dan su so tham:

- Ba Mai Phuong T chiu 42.000.000 dong (B6n muoi hai triéu dong).

- Ong Nguyén Phuong N khong phai chiu an phi déan su so tham. Hoan lai
ong N 21.000.000 dong (Hai muoi mét triéu ddng) theo bién lai thu sb 021856
ngay 25/10/2010 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan B, Thanh phd HO Chi
Minh.

Ba Mai Phuong T phai chiu toan b 18 phi giam dinh chit viét, chit ky.

, L§ phi gidm dinh chix viét, chir ky tai Phan vién khoa hoc },ﬂnh su tai Thanh
pho H6 Chi Minh va Phong giam dinh ky thuat hinh sy B¢ Quoc phong ba T da
nop du. Riéng chi phi giam dinh tai Vién khoa hoc hinh sy Tong cuc canh sat 13

7.000.000 dong (Bay triéu dong) do 6ng N tam ung, ba T c6 nghia vu hoan tra
cho 6ng Nguyén Phuong N tién tam tng 18 phi giam dinh nay.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo ctia cac duong su.
Ngay 10/7/2018, bi don - ba Mai Phuong T khéng céo toan bd ban an.
Tai phién toa phiic thim:

Bi don - ba Mai Phuong T c6 ba Dang Thuy T la nguoi dai dién hop phap,
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay:

Ba T khong dong ¥ ban an so tham, ba T cho rang ba khong c6 ky hop
ddng dat coc voi ong N, thuc chat day 1a hop dong vay gitta ong Nvaba N, ba T
cho ba N muon gidy tO nha dé vay . Toa an cip so tham chua thu thap chimg ctr
day du dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T. Pé nghi hoi ddng xét xur
huy 4n so tham.

Nguyén don - 6ng Nguyén Phirong N trinh bay:

An so tham xur 6ng khong khang cdo 6ng dé nghi y 4n so tham.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi Phuong N da duoc toa an téng dat hop 1€ .

- Ba Chéau Thi M ¢6 don xin vang mit tai phién toa.



Dai dién Vién kiém sat nhdan ddan Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay
quan diém:

Vé td tung: Tham phan va Hoi dong xét xu thyc hién ding quy dinh cua
phap luat to tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo diing quy dinh
phép luat.

Vé ndi dung: Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nim
2015, dé nghi Hoi dong xét xtr: Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba
Mai Phuong T. Sira mot phan ban an so tham sé 411/2018/DS-ST ngay 27
thang 6 nam 2018 ctia Toa an nhan dan Quan B theo huong: Chép nhian mot
phan yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Phuong N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an duge tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

Toa an d triéu tap hop 18 ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:
- Chau Thi M c6 don xin Véng mat.

- Ba Pham Thi Phuong N da dugc toa 4n tong dat hop 1& da tong dat hop 18
vang mat khong co6 ly do.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép ctia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Pham Thi Phuong N c¢6 mat phién tda vao ngay 15/11/2018 va vang
mat phién toa ngay 27/11/2018 khong c6 1y do.

Can ¢t Diéu 238 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh phién
toa phuc tham xét xur vang mat cac duong su nay.

[2] Xét; Theo hop ddng dit coc ngay 09/10/2008 giita 6ng Nguyén
Phuong N va ba Mai Phuong T, 6ng N mua cin nha sé 1.39 16 T, chung cu N,
Phuong H, Quin M, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia 600.000.000d0ng, dit
coc 500.000.000d6ng con lai 100.000.000d0ng.

Do ba T xac dinh khong ky hop dong dit coc va theo yéu cau cua ba T, Toa
an nhan dan Quin B di ban hanh Quyét dinh trung ciu gidam dinh sb
03/2011/QD-TCGD ngay 25/3/2011 trung cau giam dinh ddi voi chir ky, chir
viét ctia ba T trong “Hop dong dit coc mua nha + dat” ngay 09/10/2008. Phan
vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phé Hd Chi Minh c¢6 Két luan giam dinh sb
1267/C54B ngay 24/5/2011 két luan: Chir viét can giam dinh “Mai Phuong T”,
“P3 nhan du tién” dudi muc “Nguoi nhan tién coc (Bén A)” trén T 03 “Hop
dong dat coc mua nha + dat”, dé ngay 09/10/2008 (ky hiéu A) véi chit viét “Mai
Phuong T” dudi muc “Chu tai san nhén thong bao” trén “Thong bao ndp 1€ phi
trudc ba nha, dat” dé ngay 29/6/2007 (ky hiéu M1), dudi muc...(ky hi¢éu M9) l1a
do cing mdt ngudi viét ra; Chir ky can giam dinh mang ten“Mal Phuong T” trén



“Hop dong dat coc mua nha + dat”, dé ngay 09/10/2008 (ky hiéu A) véi chit ky
mau so sanh dung tén “Mai Phuong T” trén 09 tai liéu “Thong bao nop 1¢ phi
truée ba nha, dat” dé ngay 29/6/2007 (ky hiéu M1), ...(ky hiéu M9) 1a do cing
mdt nguoi ky ra.

Ba T cho rang két qua giam dinh c6 sy thiéu sot, khong dung v6i ndi dung
ba yéu cau giam dinh nén di 1am don yéu cau giam dinh lai. Téa 4n nhan dan
Quan B di ban hanh Quyét dinh trung ciu giam dinh s6 05/2011/QD-TCGD
ngay 20/9/2011 trung cau giam dinh chit ky ctia ba Mai Phuong T tai T 1 (gbc
phai) va 02 chit ky cta ba T cing chir viét “Da nhan du tién”, “Mai Phuong T”
tai T 03 (goc phai) cua “Hop dong dit coc mua nha + dat” ngay 09/10/2008.
Phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phé Ho Chi Minh c6 Két luan giam dinh
sO 3834/C54B ngay 08/12/2011 két luan: “Chit ky tai goc phai dudi T 1, 2 chir
ky dudi muc “Nguoi nhan tién coc” tai T 3 trén “Hop déng dat coc mua nha +
dat”, dé ngay 09/10/2008 (ky hiéu A) véi chir ky ctia “Mai Phuong T” trén cac
tai liéu mAu so sanh “Thong bao ndp 1& phi trude ba nha, dat” dé& ngay 29/6/2007
(ky hiéu M1), ...(ky hiéu M8, M9) la do cung mot nguoi ky ra.

Cac chtr “Mai Phuong T, Da nhén du tién” dudi muc “Ngudi nhan tién
coc” tai T 03 trén “Hop dong dat coc mua nha + dat”, dé ngay 09/10/2008 (ky
hiéu A) véi chit viét cia Mai Phuong T trén cac tai liéu miu so sanh: “Thong
bao ndp 18 phi truéc ba nha, dat” dé ngay 29/6/2007 (ky hiéu M1) ...(ky hiéu
M8, M9) 1a do cting mot ngudi viét ra”.

Ba T dai dién theo iy quyén ctia ba T tiép tuc yéu cau giam dinh. Toa 4n nhan
dan Quén B d3 ban hanh Quyét dinh trung cau giam dinh s6 09/2017/QD-TCGD
ngdy 11/5/2017. Phong giam dinh k§ thuat hinh sy Bo Qubc phong c6 Két ludn
giam dinh s6 121/GDKTHS-P11 ngay 04/7/2017 két luan:

“- Khong du co so két luan cum chit viét “Mai Phuong T”, “Pa nhan du
tién” v6i chir ky phia dudi cum chit “Da nhan du tién” tai goc dudi bén phai T 3
ciia “Hop dong dit coc mua nha + dat”, d& ngay 09/10/2008 (Ky hiéu A) c6
duoc viét ra & cing mot thoi diém hay khong.

- Khong phat hién thay sy khac biét vé mau myc ciing nhu muc d6 hap thu
hay phat quang ctia muc khi quan sat ba chit ky va chit viét “Mai Phuong T”,
“P3 nhan du tién” tai gbc dudi bén phai T 1 va T 3 cia “Hop dong dit coc mua
nha + dat”, & ngay 09/10/2008 dudi cac ngudn sang khac nhau, nhung chua du
co s& dé két luan céac chix ky, chir viét nay duoc viét ra tir cung mot loai muc hay
cing mot but viét.

- Chur ky ngay dudi muc “Nguoi nhan tién coc (Bén A)” va cum chtr “Mai
Phuong T7, “Dé nhén du tién” tai goc dudi bén phai T 3 cua “Hop dong dit coc
mua nha + dat”, dé ngay 09/10/2008 (ky hi¢u A) voi chir ky, chir viét mau so



sanh cua ba Mai Phuong T trén cac tai liéu ky hiéu tr M1 dén M13 1a khong
phai do cung mdt nguoi ky, viét ra.

- Khong du co s¢ két luan chir ky can giam dinh tai goc dudi bén phai T 1
va dudi chit “Da nhan du tién” tai goc dudi bén phai T 3 cia “Hop dong dit coc
mua nha + dat”, d& ngay 09/10/2008 (Ky hiéu A) véi chir ky mau so sanh ghi
ctia ba Mai Phuong T trén cac tai liéu ky hiéu tir M1 dén M13 c6 phai do cing
mot nguoi ky ra hay khong.”

Ngay 14/9/2017, nguyén don dé nghi giam dinh lai. Toa an nhan dan Quan
B di ban hanh Quyét dinh trung cAu giam dinh s6 15/2017/QD-TCGD ngay
05/10/2017. Vién khoa hoc hinh su Téng cuc canh sat c¢6 Két luan giam dinh lai
lan thir 2 s6 456/C54-P5 ngay 18/01/2018 két luan:

_ “- Chu ky tai goc phai phia du6i T 1 va hai chtr ky dudi myc “Nguoi nhan
tién coc (Bén A)” tai T 3 tai li€u can giam dinh ky hi€éu A do cung mot nguoi ky
ra.

- Chi ky tai goc phai phia dudi T 1 va hai chir ky, cac chir “Mai Phuong
T”, “Pa nhan du tién” dudi muc “Ngudi nhan tién coc (Bén A)” tai T 3 tai li€u
can giam dinh ky hiéu A so véi chit ky, chir viét cia ba Mai Phuong T trén céac
tai liéu mau ky hiéu tir M1 dén M13 do cting mot ngudi ky va viét ra.

- Muc chir ky tai géc phai phia duéi T 1 va hai chir ky, cac chr “Mai
Phuong T”, “Pa nhan du tién” dudi muc “Ngudi nhan tién coc (Bén A)” tai T 3
tai liéu can giam dinh ky hiéu A c6 cung mdt mau muyc.”

* Qua cac 1an giam dinh trén thi Hoi dong xét xtr xét thay két luan giam
dinh lai 1an tht 2 sb 456/C54-P5 ngay 18/01/2018 cua Vién khoa hoc hinh su
Tong cuc canh sat 1a c6 co so. Pong thoi, co du co sd xac dinh hop ddng dit
coc ngay 09/10/2008 gitra 6ng N va ba T 1a giao dich dan sy, théa man cac
diéu kién theo quy dinh tai Piéu 121, Piéu 122 B¢ luat dan sy nim 2005; hinh
thirc va nodi dung hop déng phu hop voi Diéu 358 B6 luat dan sy naim 2005 nén
phat sinh hiéu lyc d6i véi cac bén lién quan. Do d6, Toa an cip so thim budc
ba T tra lai 500.000.000 dong tién nhan coc theo yéu cau cia 6ng N 1a c¢d co
sO.

[3] Pbi v6i yéu cau bodi thuong tién coc 500.000.000 dong.

Theo hop ddng dit coc ngay 09/10/2008 tai phan V CAM KET VA THOA
THUAN CHUNG c¢6 cam két va thoa thuan chung nhu sau “Qua thoi han 30
ngay khi bén B yéu ciu ra cong ching 1am thil tuc mua ban sang tén, bén A
khong vi bat ctr 1y do gi khong chiu ra céng chimg 1am thi tuc dé sang tén cho
bén B thi xem nhu bén A d3 c6 16i vi pham thda thuan dit coc, bén B co quyen
khoi kién bén A ra Toa an dé bodi thuong thiét hai cho bén B sb tién gip doi sd
tién ma bén B d3 dat coc”.



Theo cac tai lidu c6 trong hd so ciing nhu tai phién tda phuc thim phia 6ng
N trinh bay: Qua thdi han 30 ngay ké tir ngay ky hop dit coc véi ba T thi phia
ong N c6 dién thoai ba T va c6d goi dién cho ba N thi ba N néi “Thoi chuyén
nay dé chi lo cho” nén ong khong dién cho ba T nita. Pay chi 14 101 khai ctia 6ng
N tai phién toa, 6ng N khong chirng minh dugc 1a c6 thong bao cho ba T ra cong
chung dé 1am thu tuc mua ban nha.

Xét, theo cam két va thoa thuan chung trong hop dong dit coc thi 6ng N
khong chimg minh dugc viée 6ng c¢6 yéu cau ba T ra céng chung 1am thu tuc
mua ban, do d6 khong thé chi xac dinh 12 15i do ba T ma ong N ciing c6 15i trong
viéc giao dich nay. Tuy nhién vi¢c ba T ban nha cho nguodi khac ma khong
thong bao cho 6ng N 1a ba T c6 16i. Nhu vay giao dich dit coc giita ba T va ong
N c4 hai bén déu c6 151, viéc an so thdm budc ba T phai bdi thudng coc 1a khong
c6 co s0.

Do do Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cél‘u cua ong N vé viéc yéu
cau ba T boi thuong cho 6ng N tién coc 500.000.000 dong.

[4] Tai phién toa nguoi bao vé quyén, loi ich hop phéap cta bi don néu ra
cac van dé yéu cau hity an gom co:

- Yéu cau t6 chirc dbi chat gitra ba N vdi cac duong su. Pong thoi Toa an
Quan B c6 tién hanh do6i chat nhung ba N khong dén. Ho1 dong xét xir xét thay
toa an Quan B da tong dat theo quy dinh phap luét.

- Viéc thu thap chimg clr chua lam 18 ban chat ctia hop dong dat coc va
viéc nhan tién coc ¢6 mau thuan trong hop dong dat coc. Ngoai ra cho rang viéc
thu thap ching cur tai liéu mau gidm dinh chua bao dam tinh khach quan.

Hbi ddéng xét xur xét thdy viée ching clr cua cap so tham dung theo quy
dinh cta phap luat nén viéc nguoi bao vé quyen loi ich hop phap cua bi don dé
nghi hily 4n so tham 1a khong c6 co s¢ chdp nhan.

[5] An so tham tuyén: Sau khi nhan du tién ong Nguyén Phuong N c6 nghia
vu hoan tra ba Mai Phuong T Gidy chtng nhan quyén s& hiru nha & va quyen su
dung dét &, hd so goc sb 0160/SXD ngay 05/01/2004 do So xay dung cap cho
ong Lé Van Kim, ba Nguyen Thi Tuyét, cap nhat bién dong tén ba Mai Phuong
T ngay 10/7/2007 va cac gidy to khac c6 lién quan nhu: Thong bao nop 1¢ phi
trudc ba nha, dat so 2164/2007 ngay 29/6/2007; Thong bao ndp thué chuyén
quyén str dung dat s6 2164/2007 ngay 29/6/2007; Gidy ndp tién vao ngin sach
nha nuéc s 030319; To khai thué chuyén quyén sir dung dat ngay 27/6/2007;
T khai 18 phi trude ba nha dat ngay 27/6/2007 1a khong chinh xac. Do d6 Hoi
ddng xét xir diéu chinh lai nhu sau:

- Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén str dung dét &, hd so gbc
s6 0160/SXD ngay 05/01/2004 do So xay dung cap cho 6ng Lé Vin Kim, ba
Nguyen Thi Tuyét, cap nhat bién dong tén ba Mai Phuong T ngay 10/7/2007 va
cac gidy to khac c6 lién quan nhu: Thong bao ndp 18 phi trudc ba nha, dat sb
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2164/2007 ngay 29/6/2007; Thong bao nop thué chuyén quyén sir dung dat sb

2164/2007 ngay 29/6/2007, Gidy nop. tién vao ngan sach nha nudc s 030319;
T& khai thué chuyén quyén st dung dat ngay 27/6/2007; To khai 1¢ phi trude ba
nha dat ngay 27/6/2007 khong con gia tri vé mit phap 1y.

[6] Xét thay: De,nghl cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh ¢6 co s¢ chap nhan.

Do stra ban an so tham Hoi d(k)ngqxét xtr s& xac dinh lai nghia vu ndp tién an
phi so tham va do stra an phi so' thdm nén nguyén don va bi don khang cao
khong phai chiu 4n phi phtc tham.

- An phi dan sy so tham: Can ctr Diéu 131 B luat T6 tung dan sy va can
ctr phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu
quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an; Do Hoi ddng xét xt khong chap nhan yéu cau

ctia ong N veé s tién bdi thuong coc 500.000. OOOdong, nén 6ng N phai chiu la
24.000.000 dong (Hai muoi bdn triéu dong). Ong N di nop 21.000.000 dong
tién tam Ung an phi theo bién lai thu sb 021856 ngay 25/10/2010 caa Chi cuc
Thi hanh 4n Dan sy Quan B, thanh phé Ho Chi Minh. Ong N con phai ndp thém
3.000.000 dong.

- Ba Mai Phuong T chiu 24.000.000 dong (Hai muoi bon triéu dong).

- V& 4an phi dan su phac thAm: Do stra 4n so tham nén bi don don khang
cdo khong phai chiu an phi phtic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Cin cr vao khoan 2 Diéu 148; Diéu 238 va khoan 2 Diéu 308 B¢ luat To
tung dan sy nam 2015,

- Can ctr Bidu 121, 122, 358, 424 Bo luat Dan su ndm 2005,

- Cin ct khoan 2 Diéu 357 B Luat Dan sy nam 2015,

- Céan ctr quy dinh tai Phap 1énh an phi, I¢ phi toa an,

- Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 quy dinh vé an phi,
1¢ phi Toa an; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudng vu

Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an, c6 hi¢u luc tir ngay 01/01/2017,

- Can ct Diéu 26 cua Luat Thi hanh an dan sy di duogc sta ddi, bd sung
nam 2014,

Tuyén xir:
1. Chip nhan mot phan yéu cau khang cio cta ba Mai Phuong T.

2. Stra mot phan ban 4n dan su so tham s6 41 1/2018/DS-ST ngay 27 thang
6 nam 2018 cua Toa 4n nhan dan Quén B, Thanh pho H6 Chi Minh.



+ Cham dut giao dich dit coc gitta ong Nguyén Phuong N véi ba Mai
Phuong T Vé‘ viéc mua ban nha 1.39 16 T chung cu N, Phuong H, Quan M,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

+ Bugc ba Mai Phuong T c6 nghia vu hoan tra cho ong Nguyén Phuong N
s6 tién coc da nhan 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong), tra mot 1an ngay
khi an c6 hi¢u luc phép luat.

3. Khong chép nhan yéu cau cia ong Nguyén Phuong N vé viéc yéu cau ba
Mai Phuong T bo6i thuong cho 6ng N tién coc 500.000.000 dong.

4. Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat o, hd so gdc
s6 0160/SXD ngay 05/01/2004 do S¢ xay dung cap cho ong Lé Vin Kim, ba
Nguyen Thi Tuyét, cap nhat bién dong tén ba Mai Phuong T ngay 10/7/2007 va
cac gidy to khac co lién quan nhu: Thong bao ndp 1¢ phi trude ba nha, dat so
2164/2007 ngay 29/6/2007; Thong bao nop thué chuyén quyén sir dung dat sb
2164/2007 ngay 29/6/2007; Gidy nop tién vao ngan sach nha nudc sé 030319;
T& khai thué chuyén quyén st dung dt ngay 27/6/2007; T¢ khai 1€ phi trude ba
nha dat ngay 27/6/2007 khong con gia tri vé mat phap 1y.

Ké tir khi 6ng Nguyén Phuong N ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Mai
Phuong T cham thyuc hién nghia vu tra tién néu trén thi ba T con phai trd thém
cho ong N tién 13i tuong Gng véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan theo
quy dinh tai Diéu 357 Bo luat Dan sy nim 2015.

5. An phi dan sy so tham:

- Qng Nguyén Phuong N phai chiu 1a 24.000.000 déng (Hai muoi bon triu
dong). Ong N da nop 21.000.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu s6
02 1856 ngay 2§/ 10/2010 cua Chi cuc Thi hanh an Dém sy Quan B, Thanh pho
Ho6 Chi Minh. Ong N con phai ndp thém 3.000.000d6ng.

- Ba Mai Phuong T chiu 24.000.000 dong (Hai muoi bon triéu déng).

6. An phi dan sy phtc tham:

- Hoan lai s6 tlen 300.000 dong (Ba tram ngan d6ng) cho ba Mai Phuong T
theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0025716 ngay 17/7/2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

T Vé chi phi: Ba Mai Phuong T phai chiu toan bo 18 phi giam dinh chir
viet, chit ky tai Phan vién khoa hoc hiqh sy tai Thanh ph6 H6 Chi Minh va
Phong giam dinh ky thuat hinh sy B6 Quoc phong ba T dé nop du. Riéng chi phi
giam dinh tai Vién khoa hoc hinh sy Tong cuc canh sat 13 7.000.000 dong (Bay

triéu dong) do 6ng N tam Ung, ba T c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén
Phuong N tién tam Gng 18 phi giam dinh nay.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy
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dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan sy; thoi higu yéu ciu thi hanh 4n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 30 Luat Thi hanh an dan su.

8. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t5i cao: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhén dan cép cao tai TP.HCM;

- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TP.HCM;

- Toa an nhan dan Quan B;

- Chi cuc THA dan sy Quéan B;

- Céc duong su (dé thi hanh); Phan Thi Ut
- Luu: Vp, HO so vu an (T.25B). *
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