TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NGAI

Bén 4n sb: 68/2018/DS -ST
Ngay 27/11/2018
V/Iv “Tranh chip hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI, TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Ly;

CAac Hoi tham nhdn dén:

1. Ba Nguyén Thi Anh Thu;

2. Ong Nguyén Vin Tan.

- Thw ky phién toa: Ong Pinh Van Duong, Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Quéang Ngii, tinh Quang Ngii.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din thanh phé Quding Noi, tinh Qudng
Ngai tham gia phién tda: Ba DPinh Thi Thiy Duong- Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 21 va ngay 27 thangll nam 2018, tai tru s& Toa an nhan
dan thanh phé Quang Ngéi, tinh Quang Ngi xét xtr so thAm coéng khai vu an thu
Iy s6 299/2018/TLST-DS ngay 20/8/2018 vé “Tranh chap hop dong tin dung”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s 267/2018/QDXXST- DS, ngay
31/10/2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6 156/2018/QDST-DS ngay
10/11/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP NT

Dia chi: S6 198 TQK, phuong LTT, quan HK, thanh ph Ha Noi.

* Nowoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nghiém Xuan T, chuc
vu: Chu tich Ho1 déng quan tri, dia chi: S6 198 TQK, phuong LTT, quan HK,
thanh phd Ha Noi 1a nguoi dai dién theo phép luat ciia nguyén don; Ba Pham
Thi Thay K, chirc vu: Giam ddc Ngan hang TMCP NT- chi nhanh Quéang Ngii,
dia chi: S6 345 HV, thanh phd QNg, tinh Quang Ngéi 12 ngudi dai dién theo uy



quyén cta nguyén don (Gidy ty quyén sd 295/UQ-VCB-PC ngay 18/6/2018).
Ba K uy quyén lai cho ba Ta Y G, chirc vu: Phé trudng phong Khéch hang ban
1¢ (Gidy uy quyén sb 23/UQ-NHNT.QNg, ngay 10/7/2018), ba G c6 mit.
2. Bi don: - Ong Nguyén Tan S sinh nam 1965
Pia chi: Thon CH 1, x4 TAT, thanh phé QNg, tinh Quang Ngai, ving miit.
- Ba Phan Thi Hong V' sinh nam 1972
Dia chi: T6 A, phuong Q, thanh phé QNg, tinh Quang Ngii, co mit.
3. Nguroi ¢O quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Tan Q sinh nam 1939 va ba Nguyén Thi L sinh nim 1942;
Cung dia chi: Poi B, thdn CH 1, x& TAT, thanh phé QNg, tinh Quang
Ngai.
- Anh Nguyén Don H, sinh nim 1996
Pia chi: T6 A, phuong Q, thanh phé QNg, tinh Quang Ngai;
Ong Q, ba L, anh H déu ving miit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngdy 10-7-2018, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguoi dai dién hop phdap cia Ngan hang TMCP NT trinh bay:

Ngay 03/7/2015 Ngan hang TMCP NT (Ngan hang) da ky hop dong tin
dung s6 2773/15/KHTN.QNg véi ba Phan Thi Hdéng V, cho vay sb tién
300.000.000 dong; muc dich vay: B6 sung vén luu dong mua ban gd vuon: Bach
dan, keo; thoi han vay cho vay tdi da: 18 thang ké tir ngay rat khoan vén dau
tién; 1ai suat cho vay trong han: Ap dung l4i suat cho vay trung han phuc vu san
xuat kinh doanh thong thudng va dugc diéu chinh 06 thang/lan, 13i suat 06 thang
dau tién 10%/nam, 13i sudt qua han 1a 150% li suit cho vay trong han. Phuong
thire tra no: Tra ng gdc cudi ky, no 13i tra ngay 26 hang thang. Ba V va chong la
ong Nguyén Tan S cung ky hop dong tin dung va gidy nhan no Ngan hang. Dé
dam bao khoan vay, ba V va 6ng S da ky hai hop dong thé chap véi Ngan hang:
Hop dong s6 398/BD-KHTN.QNg ngay 31/5/2013, chimg thuc tai Uy ban nhan
dan x& TAT, thanh phd QNg, tinh Quang Ngii ngay 31/5/2013, ding ky thé
chap ngay 31/5/2013 d6i véi quyén st dung dat tai thira dat sé 786, to ban do sd
9, dién tich 756m” tai x4 TAT, thanh phd QNg, tinh Quang Ngii dugc Uy ban
nhan dan huyén ST, tinh Quang Ngii cap Gidy ching nhan quyén str dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s vao so cap gidy ching



nhan “CH”01765 ngay 29/3/2013 cho ong Nguyén Tan S; Hop dong s 515/BP-
KHTN.QNg ngay 18/6/2014, cong ching ngay 19/6/2014, ding ky thé chap
ngay 19/6/2014 dbi véi quyén st dung dat tai thira dat s6 3668, to ban do sb 3,
dién tich 73,9m’ tai phuong Q, thanh phé QNg, tinh Quang Ngii dugc Uy ban
nhan dan thanh phé QNg, tinh Quang Ngii cdp Gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 vao sd cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat H0O0981 ngay 20/7/2006
cho ba Phan Thi Hong V;

Khi thé chap quyén st dung dit tai thira dat sb 786, trén dat co6 mot ngdi
nha cép IV, mot giéng dao duong kinh 1m? dang st dung, mot cdy mén, mot cay
16¢ vimg, mot cay dao tién, mot cdy ngau 13 tai san cua ong Nguyén Tan Q va ba
Nguyén Thi L (1a cha me rudt ciia 6ng Nguyén Tan S) tao lap, 6ng Q va ba L
khong thé chap tai san gan lién véi thira dat 786. Tai phién toa, Ngan hang thay
d6i yéu cau khoi kién, khong yéu cau xur 1y tai san thé chap 14 tai san gan lién
v6i thira dat s6 786, to ban dd sb 9, dién tich 756m? tai x4 TAT, thanh phd QNg,
tinh Quang Ngai. Gia tri tai san trén dat s& dugc hoan tra cho 6ng Q va ba L tai
giai doan thi hanh an.

Khi thé chdp quyén sir dung dat tai thira dat sé 3668, trén dat c6 mot ngodi
nha cap IV 1a tai san cia ong Nguyén Tan S va ba Phan Thi Hong V tao lap, 6ng
Sva ba V dong y thé chap tai san gan lién véi thira dat.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng S va ba V vi pham nghia vu tra ng. Tinh
dén hét ngay 26/11/2018, 6ng S va ba V da tra duoc 43.203.333d tién 14i, con no
Ngan hang tong s tién 1a 395.273.000d; trong d6 no gbe 1a 300.000.000d, no 1ai
trong han 1a 66.011.666d, no 1ai qua han 29.261.334d.

Nay Ngan hang yéu ciu 6ng Nguyén T4n S va ba Phan Thi Hong V phai
thanh toan cho Ngan hang tong sb tién 1a 395.273.000d (tam tinh dén
26/11/2018), 6ng S va ba V phai tiép tuc tra 1ai phat sinh trén du no gbc theo
mirc 13i suat thoa thuan tai hop dong tin dung da ky ké tir ngay 27/11/2018 cho
dén khi tat toan hop dong. Truong hop 6ng Nguyén Tan S, ba Phan Thi Hong V
khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra no thi yéu cau xir 1y tai
san thé chip 1a quyén st dung dit tai thira dat s6 786, to ban do sb 9 dién tich
756m° tai xa TAT, thanh phé QNg, tinh Quang Ngii; quyén sir dung dat va toan
bo tai san gin lién voi thira dat s6 3668, to ban dd sé 3 dién tich 73,9m? tai
phuong Q, thanh phé QNg, tinh Quang Ngii dé thu héi ng cho Ngan hang;
Truong hop sau khi xir 1y tai san thé chdp khong du thuc hién nghia vu tra no thi



ong Nguyén Tan S, ba Phan Thi Hong V c6 nghia vu tiép tuc thuc hién nghia vu
tra no cho Ngan hang dén khi hét no.

* Tai Ban tw khai ngay 05/9/2018, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tda, ba Phan Thi Hong V trinh bay:

Ba va ong Nguyén T4n S 1a vo chdng, c6 dang ky két hon ngay 16/5/2013
tai Uy ban nhan dan xa TAT, huyén ST (nay la thanh phd QNg), tinh Quang
Ngai. Ong S va ba thdng nhét vay tién ctia Ngan hang dé phat trién kinh té gia
dinh tuy nhién 6ng S dd bo di khoi dia phuwong tir nim 2016 dén nay khong con
lién lac véi ba nira.

Ba V thong nhat voi phan trinh bay cua ngudi dai dién hop phap ciua Ngan
hang vé viéc ky hop dong tin dung, hop dong thé chap, qua trinh thuc hién tra
ng vay, s6 ng goc, ng ldi ba va 6ng S con ng Ngan hang tinh dén ngay
26/11/2018 la 395.273.000d; trong d6 no gdc 1a 300.000.000d, ng 14i trong han
1a 66.011.666d, no 13i qua han 29.261334d. Ba V dong ¥ viéc Ngan hang yéu
cau xur 1y tai san thé chp cua 6ng S va ba V dé thu hoi no cho Ngan hang theo
cac hop dong thé chap da ky.

Khi thé chap quyén sir dung dat tai thira dat s6 786, ba V va éng S c6 ky
gidy cam két thé chap cho Ngan hang tai san gan lién voi dat 12 ngoi nha cap IV,
nhung thuc chit ngdi nha nay 1a do dng Nguyén Tan Q va ba Nguyén Thi L (cha
me Ong S) tao 1ap, thudc s& hitu ciia 6ng Q va ba L, truong hop Ngan hang yéu
cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén xtr 1y tai san thé chap 13 quyén sir dung
dat dé thu hoi no cho Ngan hang phai hoan tra lai gia tri tai san gan lién véi dat
gdm mot ngdi nha cip IV, mot giéng dao dudng kinh 1m® dang st dung, mot
cay man, mot cay 1dc virng, mot cay dao ti€n, mot cay ngau (theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 18/9/2018) theo gia tri tai thoi diém thanh toan cho
ong Q va ba L.

Khi thé chdp quyén sir dung dét tai thira dat s6 3668, to ban d6 s6 3, dién
tich 73,9 m® tai phuong Q, thanh phé QNg, tinh Quang Ngai trén dit c6 mot
ngdi nha cap IV do ba V tao 1ap trude khi két hon voi ong Nguyén Tan S, 13 tai
san riéng cua ba V tu nguyén thé chdp cho Ngan hang. Pay 1a chd ¢ duy nhat
ctia ba va con trai 12 anh Nguyén Pon H, khi 6ng S bo di, ba phai tra thay ong S
nhiéu khoan no do 6ng S vay muon nguoi khac, ba xin Ngan hang wu tién xir 1y
tai san thé chap 1a quyén st dung thira dét s6 786, to ban d6 sé 9 dién tich 756m?
tai xd TAT, thanh phd QNg, tinh Quang Ngii dé tra no cho Ngan hang trudc,

truong hop khong da méi xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san



gin lién voi dét tai thira dat s6 3668, to ban do sb 3, dién tich 73,9 m? tai phuong
Q, thanh ph QNg, tinh Quang Ngai.

* Tai bién ban lam viéc ngay 19/8/2018 ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Tan Q 1a vo chdng, dng ba c6 chin nguoi con trong d6
c6 6ng Nguyén Tan S. Thira dit s 786, to ban do sd 09, dién tich 756m” tai xa
TAT, thanh phé QNg, tinh Quang Ngai 1a tai san me rudt cua ba dé lai cho vo
chong ba nhung 6ng Nguyén Tan Q 1a nguoi ding tén chi sé hitu trong Gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Trén dat co mot ngdi nha cip IV di cii, vo
chéng ba sdng chung tai ngdi nha nay, khong séng chung voi ngudi con nao.
Vao thoi gian nao ba khong biét, 6ng S cho ong Q dén Uy ban nhan déan xa
TAT, thanh phd QNg, tinh Quang Ngdi lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat
va s& hiru nha cho 6ng S, lac d6 dng Q da bi bénh tai bién, 6ng S khong nai gi
v6i ba nén ba khong biét gi vé viéc ndy. Ba L yéu cau ong S va ba V ¢ nghia vu
tra no cho Ngan hang, truong hop phai xt 1y quyén st dung dt va tai san gan
lién voi thira dat 786 dé thu hdi no cho Ngan hang thi ba khong dong ¥.

* Tai don dé nghi gidi quyét vang mdt anh Nguyén Pon H trinh bay:

Anh 14 con rudt ctia ba Phan Thi Hong V, anh & chung véi ba V tai sé nha
123/13 duong HVT, to A, phuong Q, thanh phd QNg, tinh Quang Ngii. Khi ba
V mua dét, xdy stra nha, anh khong c6 dong gop gi, truong hop Ngan hang yéu
cu xur ly tai san la quyén su dung dét tai thira dat s6 3668, to ban dd sb 3, dién
tich 73,9 m® tai phudng Q, thanh phd QNg, tinh Quang Ngii va tai san gan lién
v6i dat anh khong ¢ yéu cau, ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

* Bji don éng Nguyén Tan S, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng
Nguyén Tdn Q da dwoc tong dat hop 1é cic van ban t6 tung nhung khéng cé vin
ban ghi y kién géi dén Toa dn va khéng dén Toa lam viéc.

*Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Qudng Ngai tai phién
tda: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tuan theo dting phap luat t6 tung dan
su vé xac dinh quan hé phap luét, tu cach duong su, tham quyén, thoi han chuan
bi xét x1r, xac minh thu thap ching ct, thoi han téng dat cac van ban to tung, goi
hd so cho Vién kiém sat nghién cuu, trinh ty, thu tuc phién toa; nguyén don, bi
don ba Phan Thi Hong V tudn theo dung qui dinh ctia phéap luat t6 tung dan su;
bi don dng Nguyén Tan S, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Tan Q, ba Nguyén Thi L, anh Nguyén DPon H khéng tuin theo ding quy dinh

ctia phap luat t6 tung dan su. Vé ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan



yéu cau cia nguyén don, budc 6ng Nguyén Tan S va ba Phan Thi Héng V c6
nghia vu tra cho Ngan hang tong sd tién 1a 395.273.000d; trong d6 ng gbc 1a
300.000.0004, ng 1ai trong han 1a 66.011.6664, no 1ai qua han 29.2613344 (tam
tinh dén hét ngay 26/11/2018), 6ng S va ba V phai tiép tuc tra 13i phat sinh trén
du no gdc theo mirc 14i suét thoa thuan tai hop dong tin dung da ky ké tir ngay
27/11/2018 cho dén khi tat toan hop ddng. Trudng hop 6ng S ba V khong tra
hodc tra khong day du s no trén cho Ngan hang thi Ngan hang c¢6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh an c¢6 tham quyén xir 1y tai san thé chip theo cac hop dong
thé chap: Hop dong sé 398/BD-KHTN.QNg ngay 31/5/2013, ching thuc tai Uy
ban nhan dan xa TAT, thanh phé QNg, tinh Quang Ngai ngay 31/5/2013, ding
ky thé chap ngay 31/5/2013 d6i voi quyén st dung dat tai thira dat s6 786, to
ban do sd 9, dién tich 756m” tai xa TAT, thanh phé QNg, tinh Quang Ngii dugc
Uy ban nhan dan huyén ST, tinh Quang Ngii cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s vao s cap gidy
chtng nhan “CH”017065 ngay 29/3/2013 cho dng Nguyén Tan S; Hop dong s6
515/BD-KHTN.QNg ngay 18/6/2014, cong chung ngay 19/6/2014, dang ky thé
chap ngay 19/6/2014 dbi v6i quyén sir dung dat va tai san gan lién voi thira dat
s6 3668, to ban dd sb 3, dién tich 73,9m” tai phuong Q, thanh phd QNg, tinh
Quang Ngii dugc Uy ban nhan dan thanh phd QNg, tinh Quang Ngii cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 vao sb cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
H00981 ngay 20/7/2006 cho ba Phan Thi Hong V; khi xir 1y tai san thé chap
phai hoan tra lai cho ong Nguyén Tan Q va ba Nguyén Thi L gia tri mot ngoi
nha cip IV, mot giéng dao duong kinh 1m* dang sir dung, mot cdy man, mot cy
16c vimg, mot cay dao tién, mot cay ngau (theo bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 18/9/2018) tai giai doan thi hanh 4n.

Trudng hop sau khi xir 1y tai san thé chap ma khong du thuc hién nghia vu
tra no thi 6ng Nguyén Téan S, ba Phan Thi Héng V ¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang dén khi hét ng, 6ng S va ba V phai chiu chi phi
xem xét thAm dinh tai chd va an phi dan su so tham. Hoan tra cho Ngén hang

tam Ung an phi va tam tng chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd da nop.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an da triéu tap hop 1& dén 1an thtr hai nhung bi don ong
Nguyén Tan S; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan Q va ba



Nguyén Thi L, anh Nguyén Pon H viang mit tai phién toa khong co ly do. Can
ctr diém b khoéan 2 Diéu 227 ctia Bo luat TH tung dan su, HO1 déng xeét XU quyét
dinh xét xtr vu an Véng mat cac duong su trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau ciia Ngan hang vé viéc yéu cau ba Phan Thi Hong V va
6ng Nguyén Tan S phai thanh toan sb tién con no, Hoi dong xét xur thdy rang:
Theo cac tai lidu, chimg ctt do Ngan hang cung cip c6 trong hd so vu an thi
ngay 03/7/2015 Ngan hang di ky hop déng tin dung s6 2773/15.KHTN.QNg véi
ba Phan Thi Héng V cho vay sb tién 300.000.000 déng; muc dich st dung: Bb
sung von luu dong mua ban g5 vuon: Bach dan, keo; thoi han vay: 18 thang ké
tir ngdy rat khoan von dau tién; 14i suat cho vay trong han: Ap dung 1i suat cho
vay trung han phuc vu san xuét kinh doanh thong thudng va duoc diéu chinh 06
thang/lan, 13i suat 06 thang dau tién 10%/nam, 13i suat qua han 1a 150% lai suat
cho vay trong han. Phuong thirc tra ng: Tra no goc cudi ky, no 13i tra ngay 26
hang thang. Tinh dén hét ngay 26/11/2018 ong S va ba V di tra duoc
43.203.333d tién 14i, con no lai tong so tién 1a 395.273.000d; trong d6 no goc 1a
300.000.000d, no 1ai trong han 1a 66.011.6664d, no 1ai qua han 29.2613344. Ba
Phan Thi Hong V théng nhat c6 vay va dong ¥ tra ng cho Ngan hang.Ong S va
ba V 1a vo chdng, c6 gidy ching nhan diang ky két hon nén ba Phan Thi Hong V
va 6ng Nguyén Téan S c6 nghia vu tra no vay cho Ngan hang tir giao dich do vo
chong cung thoa thudn xac 1ap, nham dap tmg nhu cau thiét yéu cia gia dinh
theo quy dinh tai Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014. Ngan hang yéu
cau 6ng S va ba V phai thanh toan cho Ngan hang s tién ng bao gom no gbc va
no i tinh dén hét ngay 26/11/2018 va tién 14i phat sinh trén du ng g theo mirc
1ai suét thoa thuan tai hop dong tin dung di ky ké tir ngay 27/11/2018 cho dén
khi tat toan hop dong 1a ¢ cin ctr, duge chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau cua Ngan hang vé xir 1y tai san thé chap dé thu hdi ng Hoi
dong xét xir thay rang;

Ba V va dng S di ky hai hop dong thé chip véi Ngan hang: Hop dong sb
398/BD-KHTN.QNg ngay 31/5/2013, chimg thuc tai Uy ban nhan dan xa TAT,
thanh phd QNg, tinh Quang Ngii ngay 31/5/2013, dang ky thé chap ngay
31/5/2013 dbi voi quyén st dung dat tai thira dat sb 786, to ban do sé 9, dién
tich 756m” tai x4 TAT, thanh phé QNg, tinh Quang Ngdi dugc Uy ban nhan dan
huyén ST, tinh Quang Ngii cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so

hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sO vao s6 cap gidy ching nhan



“CH”017065 ngay 29/3/2013 cho ong Nguyén Tan S; Hop dong sd 515/Bb-
KHTN.QNg ngay 18/6/2014, cong chimg ngay 19/6/2014, dang ky thé chip
ngay 19/6/2014 dbi véi quyén st dung dat tai thira dat s6 3668, to ban dd sb 3,
dién tich 73,9m’ tai phuong Q, thanh phé QNg, tinh Quang Ngii dugc Uy ban
nhan dan thanh phé QNg, tinh Quang Ngii cap Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 vao sd cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat H00981 ngay 20/7/2006
cho ba Phan Thi Hong V;

DPdi vé6i quyén su dung dét tai thira dat sb 786, t& ban dd sb 9, dién tich
756m° tai x4 TAT, thanh phd QNg, tinh Quang Ngai: Ba Nguyén Thi L trinh
bay ngudn gbc thira dat 13 tai san me rudt ba dé lai cho vo chdng ba, ba khdng
tang cho 6ng Nguyén Tan S, tuy nhién, Ngan hang cung cap Hop dong ting cho
quyén str dung dat ngay 22/3/2013 c6 chtng thyc cua Uy ban nhan dan xa TAT
va chir ky ciia 6ng Nguyén Tan Q va ba Nguyén Thi L, Toa an da ban hanh
Thong bao vé viéc Toa an thu thap tai liéu, chimg cur; Gidy triéu tap lam viéc ddi
v6i ong Q va ba L vé Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 22/3/2013,
van ban t6 tung dugc tong dat hop 18 cho ong Qva ba L nhung 6ng Q va ba L
khong dén ciing khong co vin ban ghi y kién goi dén Toa 4n nén Toa an giai
quyét vu an theo tai lidu ching ctr thu thap dugc co trong hod so quy dinh tai
khoan 4 Diéu 91 B6 luat té tung dan su. Quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan
dan huyén ST, tinh Quang Ngii cip Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat sé vao so cap gidy chimg nhan
“CH”017065 ngay 29/3/2013 cho 6ng Nguyén Tan S, ong S va ba V di tu
nguyén thé chap cho Ngan hang dé bao dam khoan vay theo hgp dong tin dung
da ky, hop dong thé chap duoc cong chung va ding ky giao dich bao dam ding
quy dinh phap luat nén Ngan hang yéu cau trong trudng hop ong S va ba V
khong tra duge no hodc tra khong day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xur ly
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dé thu hoi no 1a phu hop, Hoi dong xét xur
chap nhan. Ba V va Ngan hang thira nhan trén dat mot ngdi nha cap IV, mot
giéng dao duong kinh 1m? dang str dung, mdt cdy man, mot cay 10c viung, mot
cdy dao tién, mot cay ngau do 6ng Nguyén Tan Q va ba Nguyén Thi L tao lap,
trong nén, khong thudc tai san thé chap, Ngan hang da sira doi yéu cau khai
kién, khong yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a tai san gan lién véi thira dat, gia tri
tai san trén dat s& dugc hoan tra cho 6ng Q va ba L tai giai doan thi hanh an.
Yéu cau cua Ngan hang phu hop véi quy dinh tai huéng dan tai Nghi dinh
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh pha vé stra doi, bé sung mot sb



diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam thi
tai san thé chdp van duoc xir Iy, khi xir 1y tai san thé chip can tra lai gia tri tai
san c6 trén dat cho chu sé hitu nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Pbi voi quyén str dung dat tai thira dat sé 3668, to ban d6 sé 3, dién tich
73,9 m’ tai phuong Q, thanh phd QNg, tinh Quang Ngai: Ba V trinh bay day la
tai san riéng cua ba, ba ty nguyén thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1a ngoi nha cAp IV cho Ngan hang, hop dong thé chip duoc cong ching
va ding ky giao dich bao dam ding quy dinh phap luit. Ngan hang yéu cau
trong trudng hop 6ng S va ba V khong tra dugce no hodc tra khong day du thi
Ngén hang c¢6 quyén yéu cau xu 1y tai san thé chap dé thu hoi ng. Truong hop
sau khi xur 1y tai san thé chap néu trén ma khong du thuc hién nghia vy tra ng thi
Ngan hang yéu cau ong Nguyén Tan S, ba Phan Thi Hong V ¢6 nghia vu tiép tuc
thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang dén khi hét no, 1a phu hop, Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[3] Dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa pht hop v6i nhan dinh cia Hoi
ddng xét xtr nén duogc chp nhan;

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Nguyén Tan S va ba Phan
Thi Hong V phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 4.000.000 dong, Ngan
hang da tam Gng sd tién trén va da chi xong nén dng S va ba V c6 nghia vu hoan
tra cho Ngan hang 4.000.000 dong.

[5] Vé an phi: Ong S va ba V phai chiu 4n phi dan su so tham (395.273.000
X 5% = 19.763.650d). Hoan tra tién tam (mg an phi dd ndp cho Ngan hang.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can cu vao Dibu 471, 474, 476, 342, 343, 351, 355, 715, 716, 717, 720,
721 cua B luat Dan sy nam 2005; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, 91, 144, 147, 157, 158, 227, 271, 273 cta B luat TH
tung dan sy; cac Diéu 91, 95 cua Luét Cac to chuc tin dung; Piéu 37 Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2014; DPiéu 26 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016, Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé
stra d6i, bd sung mot sb diéu ciia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006

vé giao dich bao dam tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP NT. Budc ong
Nguyén Tan S va ba Phan Thi Hong V phai thanh toan cho Ngan hang TMCP



NT téng s tién no 1a 395.273.000d6ng (Ba trim chin muwoi lam triéu, hai trim
bay muoi ba ngan dong); trong d6 no gdc 1a 300.000.000d (Ba trim triéu dong),
ng 1ai trong han 1a 66.011.666d (Sau muoi sau tri¢u, khong tram mudi mot ngan,
sau tram sau muoi sau déng), no 1ai qué han 29.261.334d (Hai muoi chin triéu,
hai trim sau muoi mdt ngan, ba trim ba muoi bén dong) (tién 13i tam tinh dén
26/11/2018).

2. Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham 6ng Nguyén Tan S va ba
Phan Thi Héng V con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no
gbc chua thanh toan, theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc.

3. Trudong hop ong Nguyén Tan S va ba Phan Thi Hong V khong thanh
toan hoic thanh toan khong day di, Ngan hang TMCP NT c6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh 4n c6 thim quyén xir 1y tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat tai
thira dat s6 786, to ban do s 9, dién tich 756m” tai x& TAT, thanh phé QNg,
tinh Quang Ngii duoc Uy ban nhan dan huyén ST, tinh Quang Ngii cip Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s vao so6 cdp gidy chimg nhan “CH”017065 ngay 29/3/2013 cho 6ng
Nguyén Tan S theo Hop dong s6 398/BD-KHTN.QNg ngay 31/5/2013, chimg
thuc tai Uy ban nhan dan x3 TAT, thanh phd QNg, tinh Quang Ngii ngay
31/5/2013, dang ky thé chap ngay 31/5/2013 va Quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dat tai thira dat s6 3668, to ban do sb 3, dién tich 73,9m? tai phuong
Q, thanh phé QNg, tinh Quang Ngai duoc Uy ban nhan dan thanh phé QNg, tinh
Quang Ngii cip Gidy chung nhan quyén sir dung dét s6 vao so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat H00981 ngay 20/7/2006 cho ba Phan Thi Hong V theo
Hop dong s6 515/BD-KHTN.QNg ngay 18/6/2014, cong ching ngay 19/6/2014,
dang ky thé chap ngay 19/6/2014 dé thu hodi no cho Ngan hang TMCP NT. Khi
xtr 1y tai san thé chap 1a quyén st dung thira dat s6 786, to ban d6 s6 9 tai xa
TAT, thanh ph6é QNg, tinh Quang Ngii thi hoan tra lai gi4 tri tai san c6 trén dat
13 mot ngdi nha cip IV méng da td ong, tudng xdy gach, mai lop ngdi, mot
giéng dao duong kinh 1m? dang str dung, mdt cdy man, mot cay 10c ving, mdt
cay ddo tién, mot cay ngau cho 6ng Nguyén Tan Q va ba Nguyén Thi L tai thoi
diém thi hanh an.

Truong hop sau khi xtr 1y tai san thé chap ma khong du thyuc hién nghia
vu tra no thi 6ng Nguyén Tan S va ba Phan Thi Hong V ¢ nghia vu tiép tuc
thue hién nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP NT cho dén khi tra no xong.
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4. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd 12 4.000.000 déng (Bén triéu dong),
6ng Nguyén Tan S va ba Phan Thi Hng V phai chiu nhung Ngan hang TMCP
NT d3 tam tng s tién trén va da chi phi xong nén budc éng S va ba V phai hoan
tra cho Ngan hang TMCP NT 4.000.000 dong (Bén triéu dong).

5. V& an phi dan su so thim: Ong Nguyén Tan S va ba Phan Thi Hong V
phai chiu (395.273.000 x 5%) la 19.763.650d (Muoi chin tri€u, bay tram sau
muoi ba ngan, sau trim nim muoi dong).

6. Hoan tra cho Ngan hang TMCP NT s6 tién 9.150.133d (Chin triéu, mot
trdm nim muoi ngan, mot trim ba muoi ba dong) tam Umg an phi di ndp theo
Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0003551 ngay 20/8/2018 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph6 Quang Ngéi, tinh Quang Ngji.

7. Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa co6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, bi don, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay nhan dugc hodc niém yét ban an.

8. Truong hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 482 cua Bo luat
tb tung dan su, diéu 2 cta Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 ctia Luat Thi hanh an déan su.

* Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Ngii; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Quéng Ngii;

- CCTHADS TP Quang Ngai;

- Cac duong su;

-L Hsovuan.

Nguyén Thi Thay Ly
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