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TOA AN NHAN DAN HUYEN AN LAO - HAI PHONG

- Thanh phdn Hoi dong xét xu so tham gom co:

Thdm phdn — chu toa phién toa: Ong Dinh Duy Viét.

- Cdc Hpi tham nhdn dan:

Ong Pam Cong Du

Ong Vii Van Thon

- Thuw ky ghi bién béin phién toa: Ong Nguyén Tuin Anh 1a Thu ky Toa an
nhan huyén An Lio, thanh phd Hai Phong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin ddn huyén An Lao tham dw phién toa: Ba
Truong Thi Thu Ha — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan huyén An Lo tién
hanh xét xr so thAm vu an kinh doanh thwong mai thu 1y s6 05/2018/TLST-
KDTM ngay 17 thang 9 nim 2018, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo

Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 1499/2018/QDXXST-KDTM ngay 19 thang 10
nam 2018 gitra:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP B; Tru so chinh: S6 x T, phuong P, quén
H, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi N - Chtc vu: Chu tich Hoi
dong quan tr1 Ngan hang TMCP D;
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hoang Van T - Truong nhom Xt Iy no;
6ng Tran Van T' - Chuyén vién X 1y no (theo gidy uy quyén sé 6055/2017/UQ-
SeABank ngay 12/06/2017 ), c6 mat tai phién toa.

- Bi don: Cong ty C6 phan Xay dung - Thuong mai T; Tru s¢ chinh: Thon T,
x& A, huyén A, thanh phd Hai Phong;



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Cao Vin T1 - chie vu: Giam déc, ving
mat tai phién toa.
- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Pham Vin H, sinh ndm 1987; dia chi: S6 xx duong V, quan N, thanh phd
Hai Phong, vang madt tai phién toa.

- Uy ban nhan dan huyén A, thanh phé Hai Phong; dia chi: SO y duong N, thi
tran A, huyén A, thanh phd Hai Phong, vang mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 06 thdng 12 nam 2017 va cac 101 khai tai Toa an
nhan dan huyén An Lao, nguoi dai dién theo iy cho nguyén don Ngan hang TMCP
P 6ng Hoang Vin T, 6ng Tran Van T' thong nhat trinh bay:

Ngan hang TMCP D, tru so chinh: S6 x T, phuong P, quan H, thanh phd Ha
Noi va Cong ty Co phan Xay dung - Thuong mai T, tru s& chinh: Thén T, x& A,
huyén A, thanh phd Hai Phong c6 thoa thuan giao két 03 hop dong tin dung, cu thé
nhu sau:

Hop dong thir nhat 1a hop dong tin dung trung - dai han s6 1010127 ngay
20/09/2010, sd tién vay: 6.230.000.000d (sau ty hai trim ba muoi triéu dong), muc
dich vay thanh toan tién mua 6 to, thoi gian vay: 60 thang tir ngay 20 thang 12 nim
2010 dén ngay 20 thang 10 nam 2015, 14i xuat dugc thoa thuan cu thé theo khé udc
nhan no ctia mdi 1an giai ngan theo nguyén tic bang 1ai suat tién gir tiét kiém
VND 13 thang + bién do 4,3%/nam, 1ai suat qua han bang 150% 13i suat trong han.
Sau d6, ngay 01 thang 6 nam 2011, Ngan hang TMCP D va Céng ty C6 phan Xay
dung - Thuong mai T ky két phu luc hop dong cua hop dong tin dung trung - dai han
s6 1010127 ngay 20 thang 09 ndm 2010 diéu chinh vé 14i suat nhu sau: Bang lai
sudt tién gui tiét kiém tra 13i sau ciia SeABank voi ky han c6 quy dinh 14i suét cao
nhat tai thoi diém diéu chinh + bién do 8%/ nim, 14i suat thay d6i vao dau mdi quy
va theo quy dinh ctia SeABank trong timg thoi ky. Lai suat hién tai 1a 22%/ nam.
Ap dung 131 suét cho vay v&i toan bd du ng hién tai theo cac Giéy ( Khé uée ) nhan
no bén vay da ky la 22%/ nam tir ngay 01 thang 6 nam 2011.

Hop dong thir hai 14 dong tin dung ngan han s6: 1010211 ngay 16 thang 11
nam 2010, sb tién vay: 577.000.000d (nim trim bay muoi bay triéu dong), muc
dich vay thanh toan tién mua xing dau, thoi gian vay: 02 thang, 1ai xuit duoc thoa
thuan cy thé theo khé wdc nhan no ciia mdi lan giai ngén theo nguyén tic bang lai
sudt tién guri tiét kiém VND 13 thang + bién d6 5%/nam, 13i suat qua han bang
150% 14i suat trong han.



Hop dong tht ba 1a dong tin ngan han s6: 110041 ngay 04 thang 03 nam
2011, sb tién vay: 560.000.000d (ndm trdm sau muoi tri¢u déng), muc dich vay
thanh toan tién mua xang dau, thoi gian vay: 04 thang, 13i xuat duoc thoa thuan cu
thé theo khé udc nhan no ctia mdi 1an giai ngan theo nguyén tic bang lai suit tién
gui tiét kiém VND 13 thang + bién d6 3,8%/nam, 14i suat qua han bang 150% lai
suét trong han.

Thuyc hién cac Hop dong tin dung néu trén, ngan hang TMCP D di giai ngan day
du cho Cong ty T sd tién vay theo cac Gidy nhan no kém theo cac Hop dong tin dung.
Pé dam bao cho khoan vay Ngan hang TMCP P va Céng ty C6 phan Xay dung -
Thuong mai T d3 giao két hop dong thé chip tai san ngay 28 thang 10 nim 2010.
Tai san thé chap 12 toan bo Quyén sir dung dat va cac cong trinh xay dyng trén dat
tai thira dat s6 247+248, to ban d6 sd 197-A.3; dia chi tai thon T, X4 A, huyén A,
thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan Quyén Str dung dat s6: HO1133/AL do
UBND huyén An Lio, TP Hai Phong cap ngay 17 thang 5 nim 2007 cho 6ng Cao
Vin T1 va ba Hoang Thi N; éng Cao Vin T1 va ba Hoang Thi N d3 gop von céc
tai san noi trén cho Cong ty cb phan xay dung - thuong mai T va duoc Vin phong
dang ky Quyén str dung dit — S& tai nguyén moi trudng TP Hai Phong chimg nhan
ngay 23 thang 9 nim 2010; nha diéu hanh, nha &; nha nghi nhan vién, nha xudng;
bé chua cat, bé chua nudc; cay xang va nha ban hang; duong ndi bo, nén nha
xuong; tuong bao; ranh lép dat duong 6ng; céng vao; cOt do nhién li€u dién tuo
SCB-0,645L/P; ¢t do nhién liéu dién tir SCB-0,675L/P; bé thép 25m® bé thép
15m?; Hé théng duong 6ng cong ngh¢; cac trang thiét bi dién tir; thiét bi chéng sét;
hé théng cip nudc chita chay. Viéc thé chip tai san duoc lap thanh hop ddng, tai
san thé chap 1a quyén sir dung dat duoc cong chimg, ching thuc, dang ky giao dich
dam bao.

Thuyc hién hop déng, Cong ty Co phan Xay dung - Thuong mai T di tra no
gbc va no i cta cac hop dong tin dung nhu sau:

Pbi v6i hop dong tin dung trung - dai han s6 1010127 ngay 20 thang 9 nim
2010, s6 tién vay: 6.230.000.000d (sau ty hai trim ba muoi triéu dong), Cong ty
C6 phan Xay dung-Thuong mai T di tra ng gc 4.677.828.000d (bdn ty sau trim
bay muoi bay tri¢u tdm tram hai muoi tdm nghin), ng 1a1 1.540.636.705d (mot ty
nam tram bén muoi tridu sau trim ba muoi sau nghin bay trim linh nim dong).
Ngay tra ng gbc, no 13i cudi cung 13 ngay 22 thang 01 nim 2013.

Péi voi hop dong tin dung ngan han s6 1010211 ngay 16 thang 11 nam 2010,
s6 tién vay: 577.000.000d (nim trim bay muoi bay triéu dong), Cong ty C6 phan
Xay dung - Thuong mai T d3 tra no goc 577.000.000d(nim trim bay muoi bay
triéu déng), no 131 15.286.619d (muoi lam triéu hai tram tdm muoi sau nghin sau



trim mudi chin ddng). Ngay tra ng gbc, no 13i cudi cuing 12 ngy 28 thang 02 nim
2011. Hop dong d4 tat todn ngay 28 thang 02 ndm 2011, hién khong con du no.

Dbi v6i hop dong tin dung ngin han sb 110041 ngay 04 thang 03 nam 2011,
s6 tién vay: 560.000.000d (nim trim sau muoi triéu dong), Cong ty C6 phan Xay
dung - Thuong mai T da tra ng géc 0 déng, no 1ai 34.707.718d (ba muoi tu tri€u
bay tram linh bay nghin bay trim muoi tam ddng). Ngay tra no 1ai cudi cung 1a
ngay 04 thang 7 nam 2011.

Tinh dén ngay xét xir ngay 29 thangl1 nim 2018, Cong ty C6 phan Xay dung
- Thuwong mai T con cac khoan ng cua hop dong tin dung trung - dai han s
1010127 ngay 20 thang 9 nam 2010 va hop dong tin dung ngan han s 110041
ngay 04 thang 3 nim 2011chua thanh toan cho ngan hang TMCP B nhu sau: No gdc
2.112.172.000d (hai ty mdt trim muoi hai triéu mot trim bay muoi hai nghin dong), no
131 trong han 1.372.727.516d (mdt ty ba trdm bdy muoi hai tri¢u bay trdm hai muoi bay
nghin nam trim mudi sau dong), no 14i qua han 5.797.389.606d (ndm ty bay trim chin
muoi bay triéu ba trim tdm muoi chin nghin sdu trim linh sdu dong), tong cong:
9.282.389.122d (Chin ty hai tram tdm muoi hai triéu, ba tram tdm muoi chin nghin,
mdt trim hai muoi dong). Ngan hang TMCP P yéu cau Cong ty C6 phan Xay dung
- Thuwong mai T phai thanh toan tra cac khoan no nay. Truong hop Cong ty CO
phan Xay dung - Thuong mai T khong thyc hién nghia vu tra ng, dé nghi Toa an
cho phat mai tai san thé chap 1a toan bd Quyén str dung dat va cac cong trinh xiy
dung trén dat tai thira dat s6 247+248, to ban do sé 197-A.3, dia chi tai thon Tién
Hoi, xd An Tién, huyén An Lao, thanh phé Hai Phong theo Gidy ching nhan
Quyén St dung dat sb: HO1133/AL do UBND huyén An Lio, TP Hai Phong cap
ngay 17/05/2007 cho 6ng Cao Vin T1 va ba Hoang Thi N va toan bo tai san 1a bét
dong san da thé chip hién con thuc té theo bién ban tham dinh ctia Toa an.

Tai phién toa nguoi dai dién cho nguyén don Ngan hang TMCP b xin rat
yéu cau huy Gidy chimg nhan Quyén St dung dat s6 BL381575 ngay 17/01/2013
cia UBND huyén An Lio, TP Hai Phong cip cho anh Pham Vin H 1a chi sir dung
cia dién tich dat 753 m® tai 6 thira dat 95+96, t& ban dd s6 197-A; dia chi tai thon
T, X3 A, huyén A, thanh phé Hai Phong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia bi don Cong ty C6 phan Xdy dung -
Thirong mai T 6ng Cao Vin T1: Ong Tuin dd duoc Toa an nhiéu lan triéu tap dén
toa dé giai quyét vu an theo don khéi kién cua ngan hang, nhung déu ving mit
khong co 1y do, khong cé ¥ kién vé yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang
TMCP D.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan dén vu dan:
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- P6i v6i Uy ban nhan dan huyén A, di duogc Toda 4n triéu tap nhiéu 1an dén
giai quyét vu an, nhung déu vang mat, khong cé ¥ kién vé yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ngan hang TMCP b.

Péi voi anh Pham Van H c¢6 16i khai trinh bay thé hién ndi dung: Anh Pham
Van H la chu str dung cta di¢n tich dat 753 m? tai sb thira dat 95+96, t& ban do sd
197-A; dia chi tai thon Tién Hoi, x3 An Tién, huyén An Lao, thanh phé Hai Phong
d3 duoc UBND huyén An Lio, thanh phé Hai Phong cap Gidy chimg nhan Quyén
Str dung dat s6 BL381575 ngay 17 thang 01 nim 2013. Dién tich dit nay do anh
Pham Vin H nhén chuyén nhuong tir 6ng Cao Vian T1. Tir khi nhan chuyén
nhuong dén nay 6ng H st dung khong tranh chap véi ai, van giir nguyén hién
trang. Dién tich dat nay lién ké véi dién tich dat cua 6ng Cao Vin T1 va ba Hoang
Thi N tai thira dat s6 247+248, to ban do s6 197-A.3; dia chi tai thon Tién Hoi, xa
An Tién, huyén An Lo, thanh phé Hai Phong theo Gidy chimg nhin Quyén Sir
dung dat s6: HO1133/AL do UBND huyén An Lao, TP Hai Phong cép ngay 17
thang 5 nam 2007 cho 6ng Cao Van T1 va ba Hoang Thi N.

Theo bién ban tham dinh tai san ngay 22 thang 3 nim 2018 cta Tda an thi
tai san la dién tich dit 250m’ (hai trim nim muoi mét vudéng dit) tai thira dét
247+248, to ban dd 197 - A - 3, dia chi: thon T, xa A, huyén A, thanh phd Hai
Phong hién nay van giit nguyén hién trang, khong chuyén ddi chuyén nhugng cho
ai. Trén dién tich dat ndy c6 200m’ (hai trim mét vudng san xi ming); 01 nha
khung sét, ctra nhom kinh, dién tich 53,67m? (ndm muoi ba phay sau muoi bay mét
vudng) nha nay c6 01 phan xay trén dat hanh lang giao thong co dién tich 18,05m?
(mudi tam phay khong ndim mét vudng); 02 cot bom xing (dau); tudng bao co dién
tich bang 120m’ (mot trim hai mwoi mét vudng); cong pand khung sit dai 15m,
cao 2,5, rong 0,8m; 01 nha 02 tﬁng co té)ng dién tich st dung 1a 137 ,3m2 (mot tram
ba muoi bay phay ba mét vudng), nhung c6 01 phan cin nha mit san c6 dién tich
28,025m?* (hai muoi tam phay khong hai 1am mét vuéng) va 01 nha an c6 dién tich
28,97m? (hai muoi tam phay chin bay mét vudng), 01 nha kho ¢6 dién tich 17,1m?
(mudi bay phay mot mét vudng), 01 nha vé sinh c6 dién tich 11,87m? (mudi mot
phay tam muoi bay mét vudng); 02 bé thép xay, dit trén dién tich dat cua anh
Pham Van H.

Két qua tham dinh gia ngay 18 thang 10 nim 2018 ctia Cong ty TNHH tu
van tham dinh gia va ddu gia Hai phong theo yéu cdu ciia nguyén don Ngan hang
TMCP D, két luan: Dién tich dat thé chap tri gia 1.125.000.000d (mot ty mot trim
hai muoi 1am triéu ddng); nha 02 tang tri gia 277.071.000d (hai trim bay muoi bay
triéu khong traim bay muoi mdt nghin); cdy xidng va nha ban hang tri gia
1.200.000d (mét triéu hai trim nghin dong); tudng bao tri gia 10.878.000d (mudi
triéu tdm trim bay muoi tdm nghin ddng); san xi mang tri gia 3.315.8404 (ba triéu
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ba trim mudi lim nghin tam trim bén muoi ddng); 02 bé thép tri gia 22.800.000d
(hai muoi hai triéu tam trim nghin dong).

Tai phién toa dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén An Lio phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan,
Hoi dong xét xtr da dam bao dung quy dinh cta phap luat. Nguyén don 1a Ngan
hang TMCP D c6 don khoi kién vé viéc tranh chap hop dong tin dung, Cong ty Co
phan Xay dung - Thuong mai T 1a bi don trong vu 4n di dugc Toa an thong bao vé
viéc thu 1y vu an. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tdoa nguyén don da
co ban thuc hién dung cac quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh cta phap
luat, nguoi dai dién ciia bi don Cong ty C6 phan Xay dung - Thuong mai T khong
dén tham gia td tung tai phién toa, khong co 1y do, 1a di khong thuc hién dung céc
quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta cac Piéu 70, 72 cia Bo luat T tung
dan su; nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a anh Pham Van H, Uy ban nhan
dan huyén A khdng dén tham gia t6 tung tai phién toa, khong cé 1y do, 1a da khéng
thuc hién dung cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua cac Piéu 70, 73
cta BO luat T tung dan su. Can ctr vao tai li¢u co6 trong hd so vu an, dién bién tai
phién toa dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu ciu ctia nguyén don dé nghi giai
quyét: Budc Cong ty C6 phan Xay dung - Thuong mai T phai tra cho Ngan hang
TMCP D sb tién tam tinh dén ngay xét xtr, ngay 29 thang 11 nam 2018 khoan tién
no goc 2.112.172.000d (hai ty mot trim mudi hai triéu mot trdim bay muoi hai nghin
d6ng), no 1i trong han 1.372.727.516d (mét ty ba trim bay muoi hai triéu bay trim hai
muoi bay nghin ndm trim muoi sau dong), no 1i qua han 5.797.389.606d (ndm ty bay
traim chin muoi bay triéu ba trim tdm muoi chin nghin séu trim linh sdu dong), tong
khoan ng phai tra la: 9.282.389.122d (Chin ty hai tram tdm muoi hai tri¢u, ba tram tdm
muoi chin nghin, mot trim hai muoi dong). Trong truong hop Cong ty C6 phan Xay
dung - Thuong mai T khong thuc hién nghia vu tra ng, dé nghi Toa an cho phét
mii cc tai san thé chap di ky két; vé an phi budc Cong ty C6 phan Xay dung -
Thuong mai T phai ndp toan bd an phi kinh doanh thwong mai so tham, tra lai
ngan hang TMCP D tién tam tng an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Qua cac tai li€u cua vu an dugc tham tra tai phién toa va can clr vao két qua
tranh lun tai phién toa, Hoi dé)ng x¢&t xtr nhan dinh:
- Vétd tung:

[1] Vé tham quyén: Quan hé tranh chap trong vu 4n dugc xac dinh 13 tranh
chap hop dong tin dung, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat T tung dan sy, thi thAm quyén giai quyét
tranh chap thudc Toa an nhan dan huyén An Lao, thanh phd Hai Phong.

6



[2] V& su vang mit cta duong su: Nguoi dai dién theo phap luat ciia bi don
6ng Cao Van T1, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a anh Pham Van H, Uy
ban nhan dan huyén A da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ dén phién toa 1an tht hai,
van vang mit khong c6 1y do, nén cin ctr vao diém b khoan 2 Piéu 227 cta B luat
T tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr vang mdt 6ng Cao Van T1, anh Pham Vin
H, Uy ban nhan dan huyén A.

[3] V& nguoi tham gia t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa, cac duong su khong ¢ yéu cau bod sung ngudi tham gia to tung. Ba Hoang Thi
N cing dng Cao Vian T1 dimng tén trong Gidy chimg nhan Quyén St dung dat sb
HO1133/AL do UBND huyén An Lio, TP Hai Phong cép ngay 17 thang 5 niam
2007 d6i dién tich dat 250m* (hai trim nim muoi mét vudng) thé chap cho ngan
hang, tuy nhién tai san nay, ngay 23 thang 9 nim 2010 ba N, dng Tuan di gop von
vao Cong ty Xay dung - Thuong mai T duoc Vin phong diang ky Quyén st dung
dat — So tai nguyén moi truong TP Hai Phong ching nhén, tai san sau khi gdp von
thudc sé hitu ctia cong ty, nén Toa an khong dua ba N, 6ng Tudn vao tham gia t6
tung voi tu cach 1a ngudi co quyén va nghia vu lién quan dén vy an.

- V& yéu cau ctia Ngan hang TMCP b:

[4] Trén co so 10i khai cta cac duong sy va ching cir tai lidu c¢6 trong hd so
thay: Viéc Cong ty C6 phan Xay dung - Thuong mai T thoa thuan vay ngan hang
TMCP D, tai cac hop dong tin dung s6 1010127 ngay 20 thang 9 nim 2010, s tién
vay 6.230.000.000d (sau ty hai trim ba muoi triéu dong), 13i xuat dugc thoa thuan
cu thé theo khé u6c nhan no ctia mdi 1an giai ngan theo nguyén tic bang 13i suat
tién gui tiét kiém VND 13 thang + bién do 4,3%/nam, 13i sudt qua han bang 150%
1ai sut trong han. Hop dong tin dung sd 110041 ngay 0403/2011, sb tién vay
560.000.000d (ndm trim sau muoi triéu déng), lai xuit dugc thoa thuan cu thé theo
khé wéc nhan no ctia mdi lan giai ngan theo nguyén tic bang 14i suét tién giri tiét
kiém VND 13 thang + bién d6 3,8%/nim, 14i sudt qua han bang 150% lii suat
trong han. Nhitng hop dong tin dung nay c6 chit ky va dong dau ctia ngudi dai dién
ctia bi don Cong ty C6 phan Xay dung - Thuong mai T 12 dng Cao Van T1, chic vu
giam ddc cong ty. Nén c6 nghia vu rang budc trach nhiém dbi véi cac bén. Can cir
quy dinh tai khoan 1 Diéu 474 cta Bo luat Dan su nam 2005, dbi véi nghia vu tra
ng cta bén vay thé hién ndi dung “Bén vay tdi san la tién thi phdi tra di tién khi
dén han”. Theo thoa thuan ciia Ngan hang va Cong ty C6 phan Xy dung - Thuong
mai T, ngay 22 hang thang, Cong ty C6 phan Xay dung - Thuong mai T phai tra tién
gdc theo ky han va 1ai phat sinh cho phia Ngan hang, nhung phia Cong ty C6 phan
Xay dyng - Thuong mai T da khong thuc hién dung cam két tra no nhu thoa thuén.
Dbi v6i hop dong tin dung 1010127 ngay 20 thang 09 nam 2010, Cong ty Co phan
Xay dung - Thuong mai T chi tra dugc Ngan hang khoan ng gbc 4.677.828.000d
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(bdn ty sdu trim bay muoi bay triéu tdm trim hai muoi tim nghin déng), no 1ai
1.540.636.705d (mot ty nim trim bon muoi triéu sau trim ba muoi sau nghin bay
tram linh ndam dong). Ngay tra no gdc, no 13i cudi cing 1a ngay 22 thang 01 nam
2013. Pdi voi hop dong tin dung s6 110041 ngay 04 thang 3 nam 2011, s tién vay:
560.000.000d (nim trim sau muoi triéu dong) Céng ty CO phan Xdy dung -
Thuong mai T chi tra dugc khoan ng 1ai 34.707.718d (ba muoi tu tri€u bay tram
linh bay nghin bay trim muoi tim dong), ngdy tra no ldi cudi cing la ngay 04
thang 7 nam 2011. Phia Ngan hang di nhiéu 1an yéu cau Cong ty C6 phan Xay
dung - Thuong mai T tra no, nhung khdng dugc thuc hién. Viéc dé xay ra tranh
chap hoan toan do 16i ciia Cong ty C6 phan Xdy dung - Thuong mai T. Vi vy yéu
cau tra ng ciia Ngan hang TMCP b dbi véi Cong ty Co phan Xay dyng - Thuong
mai T, vé6i s6 tién ng gdc con lai cua hai hop dong tin dung 13 2.112.172.000d (hai ty
mot traim mudi hai triéu, mot trim bay muoi hai nghin dong) 1a ¢ cin ct, can
chap nhan.

[5] V& l4i suat can ctr quy dinh tai Diéu 91 cua Luat c4c t6 chic tin dung co
ndi dung: “1. Té chirc tin dung dwoc quyén dn dinh va phdi niém yét cong khai
matc 180 suat huy déng von, mize phi cung ing dich vu trong hoat dgng kinh doanh
cua té chic tin dung. 2. Té chire tin dung va khach hang cé quyén thsa thudn vé
14i sudt, phi cdp tin dung trong hoat déng ngan hang cua té chizc tin dung theo quy
dinh cia phap ludt”. Nén yéu cau vé thanh toan khoan 1ai suat cham tra, 13i suét
qué han theo théa thuan trong hop déng tin dung sb 1010127 ngay 20 thang 9 nim
2010, s6 110041 ngay 04 thang 3 nam 2011, giita ngan hang va Cong ty C6 phan
X4y dung - Thuong mai T va l4i suat nay tinh dén ngay xét xtr, ngay 29 thang 11
nam 2018 141 trong han 1a 1.372.727.516d (m0t ty ba tram bay muoi hai tri¢u bay tram
hai muoi bay nghin ndm trim muoi sau dong), 13i qué han 5.797.389.606d (nim ty bay
traim chin muoi bay triéu ba trim tim muoi chin nghin sau trim linh sau dong) duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] V& yéu cau dbi vai san thé chap cia ngan hang: Tai san thé chéap 1a toan
bd Quyén str dung dat va cac cong trinh x4y dung trén dét tai thira dat s6 247+248,
td ban d6 s6 197-A.3; dia chi tai thon Tién Hoi, xd An Tién, huyén An Lao, thanh
phd Hai Phong theo Gidy chung nhan Quyén St dung dat sb: HO1133/AL do
UBND huyén An Lio, TP Hai Phong cip ngay 17/05/2007 cho 6ng Cao Vian T1 va
ba Hoang Thi N. Tai san thé chip nay déu duoc cong chung, ching thuc va da
dugc ding ky giao dich bao dam, thudc so hiru cua Cong ty C6 phan Xay dung -
Thuong mai T. Nén da thuc hién dung céc quy dinh tai cac Diéu 324; Piéu 343;
Diéu 344 cta Bo luat Dan sy nam 2005. Piéu 355 cta B luit Dan sy quy dinh
“Trong truong hop da dén han thuc hién nghia vu dan sy ma bén co nghia vu
khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu thi viéc xu Iy tai san thé chcfp
dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 336 va Diéu 338 cia BY ludt nay”; Diéu
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336 cta Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh “Truong hop da dén han thuc hién
nghia vu dan sy ma bén co nghia vu khong thuc hién hodc thuc hién nghia vu
khong diing théa thudn thi tai san cam cé dwoc xit 1y theo phwong thirc do cdc bén
da théa thudn hodc bdn ddu gid theo quy dinh cia phdp ludt dé thwc hién nghia
vu”. V& cin nha 2 ting xdy dung trén thira dat sd 247+248, to ban d6 s6 197-A.3;
dia chi tai thon Tién Hoi, xd An Tién, huyén An Lio, thanh phd Hai Phong va 01
nha an c6 dién tich 28,97m? (hai muoi tim phay chin bay mét vudng), 01 nha kho
6 dién tich 17,1m? (muoi bay phay mdt mét vudng), 01 nha v¢ sinh c6 dién tich
11,87m? (muoi mot phay tdm muoi bay mét vudng); 02 bé thép 1a tai san thé chap.
Nhung 01 phan cin nha 02 ting c6 dién tich 28,025m? (hai muoi tam phay khong
hai lam mét vudng) va nha an, nha kho, nha v¢ sinh theo két qua tham dinh tai san
ngay 22 thang 3 nam 2018 xac dinh xay dung, dat trén di¢n tich dét ctia anh Pham
Vin H. Xét thay nhitng tai san nay (ngoai 02 bé thép) khong thé tach roi khoi dién
tich dat, nhitng tai san nay dugc xay dung trudc khi Cong ty T thé chip cho ngan
hang TMCP D va anh Pham Vin H nhan chuyén nhuong dién tich dat tir anh Cao
Vin T1, ba Hoang Thi N; anh H khong c6 ¥ kién gi vé nhiing tai san nay. Khoan 2
Piéu 326 cua Bo luat Dan su quy dinh: "Truong hop chi thé chdp tai san gan lién
Vi ddt ma khéng thé chip quyén sir dung ddt va chii sé hivu tai san gan lién véi
dat khéng dong thoi la nguoi sir dung ddat thi khi xir 1y tai san gan lién véi dat,
ngueoi nhdn chuyén quyén sé hitu tai san gén lién véi ddat dwoc tiép tuc sir dung dat
trong pham vi quyén, nghia vu ciia chii s¢ hitu tai san gan lién véi dat dwoc chuyén
giao, trir truong hop cé théa thudn khac". Do d6 yéu cau cia Ngan hang TMCP B
vé viéc dé nghi phat mai tai san thé chap dwoc Hoi dong xét xtr chap nhan, nhung
khi phat mai tai san trén d4t ctia anh Pham Van H phai thanh toan tra anh Pham
Vin H gia tri dién tich dat, tuong tng véi thoi diém phat mai.

[7] Tai phién tdoa Ngan hang TMCP B xin rdt yéu cau huy Gidy ching nhan
Quyén Sir dung dat s6 BL381575 ngay 17/01/2013 ctia UBND huyén An Lio, TP
Hai Phong cip cho anh Pham Vin H 14 chu sir dung cta dién tich dat 753 m? tai s6
thira dat 95+96, to ban do sd 197-A; dia chi tai thon Tién Hoi, x3 An Tién, huyén
An Lio, thanh phd Hai Phong nén Hoi dong xét xtr dinh chi ddi v6i yéu cau nay.

[8] V& an phi: Can c quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n thi bi don Cong ty
T phai chiu toan bd an phi kinh doanh thuong so tham ddi véi yéu cau ciia ngan
hang duoc Toa an chip nhan véi sb tién phai tra 13 9.282.389.122d (Chin ty hai trim
tdm muoi hai triéu, ba trim tdm muoi chin nghin, mot trim hai muoi dong), twong tmg
v6i an phi c6 gia ngach theo quy dinh cau phap luat. Tra lai nguyén don sb tién tam
ung an phi da ndp.



[9] V& 1& phi thim dinh tai san, tham dinh gia: Can ctr quy dinh tai Diéu 157,
158 va Piéu 165, 166 ciia Bo luat TH tung dan su thi Cong ty C6 phan Xay dung -
Thuong mai T phai tra lai nguyén don Ngan hang TMCP P s6 tién tham dinh tai
san 3.000.000d (ba triéu dong), sb tién tham dinh gia 5.000.000d (nim triéu dong)
da ndp.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 biéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39, va cac diéu 147, 157,158, 165, 166, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2
Diéu 244 cua Bo luat T4 tung dan su;

Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 326; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat
Dén su.

Can cir quy dinh tai cac Diéu 280, khoan 1 Diéu 281, 290, 336, 338, 343,
344, 355 471, 474, 478 cia B luat Dan sy nam 2005;

Can cir quy dinh tai Diéu 91 cua Luit céc t6 chuc tin dung;

Cian ct quy dinh tai khoan 1 Piéu 68 Nghi Dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh Phu vé giao dich bao dam;

Can cir quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1 phi Toa an

Tuyén Xu:
1- Chap nhan yéu cau khéi kién caa nguyén don:

- Budc Cong ty Co phan Xay dung - Thuong mai T phai c6 trach nhiém
thanh toan tra cho Ngan hang TMCP B sé tién no gc 1a 2.112.172.000d (Hai ty mot
trim mudi hai triéu mot trim bay muoi hai nghin dong), no 13 trong han
1.372.727.516d (mot ty ba trdm bay muoi hai tri¢u bay tram hai muo1 bay nghin ndm
trim mudi sau dong), no 13i qua han 5.797.389.606d (ndm ty bay trdim chin muoi bay
triéu ba trim tam muoi chin nghin sau trim linh sau dong), tong khoan ng phai tra 13
9.282.389.122d (Chin ty hai tram tdm muoi hai triéu, ba tram tdm muoi chin nghin,
mot tram hai muoi dong).

Truong hop Cong ty C6 phan Xdy dung - Thuong mai T khéng thanh toan
dugc khoan no trén thi Ngan hang TMCP B ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su phat mai tai san 1a: Quyén sir dung dat ddi vé6i dién tich dat 250m? (hai tram
nam muoi mét vuong), tai thira dat sb 247+248, to ban dd sd 197-A.3; dija chi tai
thon Tién Hoi, x4 An Tién, huyén An Lao, thanh phd Hai Phong theo Gidy ching
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nhan Quyén Sir dung dat s6: HO1133/AL do UBND huyén An Lio, TP Hai Phong
cap ngay 17 thang 05 ndm 2007 cho 6ng Cao Van T1 va ba Hoang Thi N. Tai san
trén dién tich dat nay c6 200m’ (hai trim mét vudng) sin xi mang; 01 nha khung
sit, ctra nhom kinh, dién tich 53,67m? (ndm muoi ba phdy sau muoi bdy mét
vudng) c6 01 phan xay trén dat hanh lang giao thong c6 dién tich 18,05m? (mudi
tam phay khoéng nim mét vudng); 02 cot bom xing (dau); tudng bao co dién tich
bang 120m* (mdt trim hai muoi mét vudng); cong pand khung sit dai 15m, cao
2,5, tong 0,8m; 01 nha 02 ting c6 tong dién tich st dung 1a 137,3m? (mot tram ba
muoi bay phay ba mét vudng), 01 nha in co dién tich 28,97m?* (hai muoi tam phay
chin bay mét vudng), 01 nha kho cé dién tich 17,1m* (mudi bay phay mot mét
vudng), 01 nha vé sinh c6 dién tich 11,87m* (Mudi mot phay tdm muoi bay mét
vuong); 02 bé thép.

Khi phat mai tai san phai thanh todn tra anh Pham Van H gia tri dién tich
dat: Phan can nha 02 ting dién tich 28,025m? (hai muoi tdm phay khong hai lim
mét vudng), ngang 4,75m dai 5,9m; 01 nha an c6 dién tich 28,97m? (hai muoi tim
phay chin bay mét vudng), ngang 4,75m dai 6,1m; 01 nha kho c6 dién tich 17,1m?
(muoi bay phay mot mét vudng), ngang 4,75m dai 3,6m; 01 nha vé sinh c6 dién
tich 11,87m® (mudi mot phay tam muoi bay mét vudng), ngang 4,75m dai 2,5m.
Puoc xay trén dat caa anh Pham Vian H.

(c6 so dd thira dat kém theo)

Trong truong hop viéc phat mai tai san khéng dua dé tra ng, Cong ty Co phan
Xay dyng - Thuong mai T phai tiép tuc thanh toan tra da céc khoan no.

2- Dinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau huy Gidy ching nhan Quyén Str dung
dat s6 BL381575 ngay 17/01/2013 cua UBND huyén An Lio, TP Hai Phong cép
cho anh Pham Vin H duoc st dung dién tich dit 753 m® tai sd thira dat 95+96, t&
ban d6 s6 197-A; dia chi tai thon Tién Hoi, xa An Tién, huyén An Lio, thanh phd
Hai Phong.

3- V& an phi, 1¢ phi Toa an:

V& an phi: Budc Cong ty C6 phan Xay dung - Thuong mai T phai nop &n phi
kinh doanh thuong mai so tham 1a 117.282.000d (mt trim muoi bay triéu, hai
trim tdm muoi hai nghin dong).Tra lai cho Ngan hang TMCP D sé tién tam mg an
phi 58.166.000d (nim muoi tam triéu, mot trim sau muoi sau nghin dong), theo
bién lai thu s6 0002763 ngay 28 thang 12 nim 2017, cua Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén An Léo.

Vé 18 phi tham dinh tai san, thAm dinh gia tai san: Buoc Cong ty Co ph?m
X4y dung - Thuong mai T phai tra cho Ngan hang TMCP Péng Nam sb tién tham
dinh tai san, thAm dinh gia tai san d& nop 1a 8.000.000d (tam triéu ddng).
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3- Vé quyén khang cdo ban an:

Nguyén don Ngan hang TMCP B c¢d quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don Cong ty C6 phan Xay dung - Thuong mai T
va nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Pham Van H, Uy ban nhan dan
huyén A c6 quyén khang c&o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoic ban an dugc niém yét.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay ban hanh ban an so tham, ngudi phai thi hanh
an (Cong ty C6 phan Xay dung - Thuong mai T) con phai tiép tuc chiu khoan tién
|4i theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc. Truong hop trong hop déng tin dung, cac bén cé
thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang cho
vay thi 14i suit ma bén vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cia Toa &n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hgp véi diéu chinh I&i suat
cua Ngén hang cho vay.

Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy duoc
stra ddi, bo sung nim 2014, nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su duoc sir ddi, bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su duoc sira d6i, bo sung
nam 2014.

Noi nhén : TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Hai Phong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND TP Hai Phong;

- VKS ND huyén An Lio;

- Chi cuc thi hanh an dan su huyén An Lio;
- Nhimg nguoi tham gia t6 tung;
- Luu: HO so, HCTP.

Pinh Duy Viét
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