TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOLTINH CA MAU Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 115/2018/DS-ST
Ngay 30-11-2018
VIV tranh chap hop dong c6 dat va vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Bién Thi Nhung

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Chau Trung Truc

Ong Nguyén Ngoc Truong

- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Diém My 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
DPam Doi.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén huyén Pam Doi, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ong Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nim 2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pam Doi xét
xtr so tham cdng khai vu 4n thu 1y s6 164/2018/TLST - DS ngay 06 thang 6 nim
2018 vé “Tranh chap hop dong c6 dat va vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xur s6 412/2018/QDXXST — DS ngay 30 thang 10 nim 2018 giita cdc duong
su:

- Nguyén don:

1. Anh Nguyén Nghia H, sinh nim 1973 (c6 miit)

2. Chi Tran Hong B, sinh nam 1973

Nguoi dai dién theo iy quyén cia chi Tran Hong B 1a anh Nguyén Nghia H
(theo van ban Gy quyén ngay 23-8-2018, c6 mit).

Cung cu trd tai: KA, thi trAn DD, huyén D, tinh Ca Mau

- Bi don:

1. Anh Tran Thanh N, sinh nim 1979 (ving mit)

2. Chi Tran Kiéu T, sinh ndm 1978 (vang mat)

Cung tra tai: Ap TLB, xd TD, huyén PD, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc THAPD (ving mit)

Dia chi: Khém B, thi trin DD, huyén PD, tinh Ca Mau

2. Ba Tran Thi T (vang mit)

Cu trti tai: Ap TLB, x4 TD, huyén PD, tinh Ca Mau

Tam tra: Khom C, thi tran bD, huyén DD, tinh Ca Mau

NOI DUNG VU AN:



* Neuyén don anh Nguyén Nghia H va chi Tran Hong B trinh bay:

Ngay 15/8/2013, anh N va chi T c¢6 hop dong cim c6 phan dat dién tich
18.220m” tai 4p Tan Long B, x4 Tan Dan, huyén Pam Doi cho anh chi véi gia
250.000.000 dong, anh N va chi T giao lai cho anh chi hai gidy chimg nhan quyén
st dung dat do anh N dimg tén.

Nérp 2015, phﬁn d4t trén da bi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pam Doi
cudng ché thi hanh 4n dién tich 8.727m? va anh chi 1a ngudi mua lai dang quéan 1y
st dung.

Ngay 21/4/2014 al, anh N va chj T ¢6 muon anh chj s6 tién 73.000.000 dong
(c6 lam gidy nhan ng ngay 21/4/2014 al), anh N va chi T hira dén ngay 21/4/2015
al s€ tra lai nhung dén nay van khong thuc hién.

Nay anh H, chi B yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén hity hop dong ¢ dat giita anh chi voi anh N va chi T, dong thoi
budc tra lai cho ?nh chi so ti@n co dat 1a 250.000.000 d‘()ng,’ anh chi tra lai hai giay
chirng nhan quyén stir dung dat dung tén anh N va %2 phan dat con lai.

- Yéu cau anh N, chi T tra sb tién d¢3 muon 1a 73.000.000 dong.
* Poi voi bi don anh Tran Thanh N:

Tai van ban y kién cua bi don anh Tran Thanh N trinh bay: Can cir thong
bao s6 447 ngay 06/6/2018 ciia Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi théng bao cho
anh va chi N 1a anh Nguyén Nghia H c6 kién anh vé& cam c6 dat 1a dung 18.220m”
gia 250.000.0000 dong, vo chong anh con c¢6 muon ciia dng H sd tién 73.000.000
dong 1a co that. Nay anh chap nhan khai kién cua anh H nhu Toa thong bao nhung
d4t anh bj Thi hanh &n ké bién va ban hét 8.727m?’ con lai 9.493m’.

* Poi voi chi Tran Kiéu T khong c6 ¥ kién d6i v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

* Poi voi Chi cuc THAPD c6 vin ban so 480/CV-CCTHADS ngay
24/9/2018 thé hién: Ngay 11/01/2018 chap hanh vién di ra quyét dinh sb 04/Qb-
CCTHADS cudng ché ké bién quyén st dung dat cua 6ng Tran Thanh N véi dién
tich 8.727m?, thira s6 190, 200 t& ban db s6 06. Chap hanh vién khong co ké bién
nha va cac tai san xay dung khac ciia ba Tran Thi T1 dong thoi xin khong tham gia
H giai, xét xu.

* Doi v6i ba Tran Thi T1: Tai don xin vang mat ngay 15/10/2018 ba T1
trinh bay: Ba c6 nhan Thong bao vé phién hop klem tra giao ngp, tiép can cong
khai chimg ctr va H giai ngay 10/10/2018. Do tudi gia, stic yéu khong den dy Toa
dugc va xac dinh khong c6 lién quan gi dén vu an tranh chap hop dong c6 dat va
vay tai san gitta H-N. Ba xin vang mat dén khi két thac vu an.

* Dai dién vien kiem sat phat biéu y kién vé thu tuc to tung dan sy va noi
dung giai quyét vu dn:
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o V,é tb tung: Tham phan, Hoi déng x¢&t xu, Thu:, ky thuc hién dung tai Cac
diéu 26 dén 40, 63, 68, 93, 95, 96, 97, 203 ctua B luat to tung dan su.

Pbi véi nguoi tham gia t6 tung: Thuc hién ding quyén va nghia vu cia
duong sy cling nhu vi¢c chap hanh ndi quy phién toa theo quy dinh tai cac diéu 70,
71, 72,73, 234 cta Bo luat T4 tung dan su.

- V& noi dung: Pai dién vién kiém sat dé nghi Ho1 déng x€t xur 4p dung cac
diéu 121, 127, 128, 137, 471 cua Bo ludt dan sy nam 2005; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé an phi 1¢ phi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén
Nghia H va chi Tran Hong B. Huy hop dong cb dat ngay 15/8/2013 giira anh H,
chi B v6i anh N, chi T. Budc anh N va chi T phai tra cho anh H, chi B s6 tién ¢
dat 1a 250.000.000 ddng. Budc anh H, chi B tra cho anh N, chi T phan dét ¢ ¢o
dién tich tich 11.073m? va hai gidy chirng nhan quyén st dung do anh N dtng tén.
Budc anh N va chi T phai tra cho anh H, chi B sé tién vay 1a 73.000.000 dong. An
phi dan su so thdm cac duong su phai chiu theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Anh Tran Thanh N va chi Tran Kiéu T da duoc Toa an tridu
tap hop 1& nhung vang mat khdng co Iy do, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pam
Doi va ba Tran Thi T1 c¢6 don dé nghi Toa an xét xu Véng mat, do do6 can ctr can
ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Biéu 228 B6 luat té tung dan su Hoi dong
xét x{r tién hanh xét xur Véng mat anh N va chi T, Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Pam Doi va ba Tran Thi T1.

[2] V& noi dung tranh chip: Xét thay 10i trinh bay cta cic bén duong sy la
phu hop v61 nhau, phu hop voi cac ching ctr do nguyén don cung cap 1a “Hop
dong cam cd tai san” gitra anh H, chi B v6i anh N, chi T dé ngay 15/8/2013 thé
hién: Anh N, chi T va anh H chi B thoéa thuan anh N va chi T ¢6 cho anh H va chi
B dién tich dit 18.220m? toa lac ap Tan Long B, x& Tan Dan, huyén Pam Doi véi
gia 250.000.000 dong, thoi han ¢6 05 nam. Anh N va chi T giao cho anh H, chi B
giit hai gidy ching nhan quyén sir dung dat do anh N dung tén. Anh N va chi T da
nhén du s6 tién 250.000.000 ddng vao ngay 15/8/2013. Trong qua trinh ¢b dat do
bi don c6 ng nguoi khac nén di¢n tich dét ¢d cho nguyén don da bi Chi cuc Thi
hanh éu; dan sy huyén Pam Doi ké bién va anh H 1a nguoi mua lai dién tich
8.727m",

Nay tai phién toa anh H yéu cau huy hop dong cb dat, yéu cau anh N va chi
T phai tra cho anh va chj B 250.000.000 dong, anh N va chi T tr4 lai dién tich dat
nhan cam cb con lai va hai gidy chting nhan quyén str dung dit ciia anh N. Xét yéu
cau khai kién ctia anh H va chi B thi thiy rang: Theo Piéu 106 Luat dat dai nim
2003 va Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy dinh cac quyén chung cua ngudi st
dung dat dugc thyc hién cac quyen chuyen d01 chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai, thira ké, ting cho, thé chap, gop vén quyén st dung dat theo quy dinh cta Luat
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dat dai. Trong nhimg quy dinh néu trén thi khéng quy dinh quyén “cb dat” cho
nguoi st dung dat. Do do, theo quy dinh tai Piéu 127, 128 Bo luat dan sy nim
2005 thi giao dich cam cd quyén st dung dat duoc xem 14 “giao dich dan su vo
hiéu”. Giao dich dan su vo hi¢u la giao dich khong cé hi€u luc phap luat, khong
lam phat sinh quyén va nghia vu dan sy. Theo quy dinh tai Piéu 137 B luat dan
su thi hu qua phap 1y cua giao dich dan su v6 hiu la khong lam phat sinh, thay
d6i, chdm dut quyén, nghia vu dan sy cta cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Khi giao
dich dan su v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitg gi di nhan; néu khong hoan tra dugc bang hién vt thi phai hoan tra bang
tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa lg1, g1 tirc thu dugc bi tich thu theo quy
dinh cua phap luat.

Tir cac can cir phan tich trén, xét yéu cau khai kién cta anh H, chi B va quan
diém cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an 13 co can c nén duoc
chap nhan. Do d6, budc anh N va chi T phai hoan tra cho anh H va chi B s tién co
dat 12 250.000.000 dong va budc anh H, chi B phai tra lai cho anh N, chi T hai gidy
chimg nhan quyén sir dung dat do anh Tran Thanh N dtng tén c6 dién tich 1.580m*
va 18.220m” va dién tich dat da nhan cam cb. Tuy nhién, do hién nay trong dién
tich dat cam cd 1a 18.220m? thi Chi cuc thi hanh 4n d3 ké bién, anh H da mua lai va
dang quan ly dién tich 8.727m? nén chi budc anh H, chi B giao phﬁn dét con lai cua
anh N chi T 12 11.073m",

Déi voi cin nha cta ba Tran Thi T1 trén dat cd thi ba T1 xac dinh khong c6
lién quan va khong ¢ yéu cau gi trong vu an. Mic khac, anh H ciing xac dinh chi
¢ dat nay dong ¥ tra dat, khong cb cin nha ctia ba T1 va tir khi ¢b cho dén nay ba
T1 van quan 1y st dung can nha néu trén nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem
Xét.

Dbi v6i hop dong vay tai san: Thay rang cac duong su trinh bay phu hop véi
nhau vé viéc anh N 6 vay cta anh H s tién 73.000.000 dong duoc thé hién tai
bién nhan ngay 21/4/2014 do anh N ky nhan, anh N ciing dong ¥ tra cho anh H s6
tién trén. Xét thdy mic du bién nhan ngdy 21/4/2014 chi c6 anh N ky nhén no
nhung viéc anh N vay tién ctia anh H vao thoi diém anh N va chi T con chung song
v6i1 nhau trong thoi ky hon nhan do do6 bude chi T cling phai c6 trach nhi¢m cung
v6i anh N tra s6 tién vay 1a 73.000.000 dong.

An phi dan sy so tham, chi phi xem xét, thAm dinh tai chd anh N va chi T
phai chiu theo quy dinh cua phap luat. Anh H va chi B khong phai chiu an phi dan
su so tham va chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan I‘Diéu 228 yé khoan 1‘ biéu 273 ‘B(} luat t6 tung dan su; Diéu 121, Biéu
127; Diéu 128; Diéu 137, Piéu 471; DPiéu 474 Bo luat dan sy nim 2005; Nghi
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quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Nghia H va chi Tran Hong
B.

Tuyén bd ¢ ‘Hop dong cam c6 tai san” thiét lap ngay 15/8/2013 gitra anh Tran
Thanh N, chi Tran Kiéu T c6 dién tich 18.220m? dit toa lac tai 4p Tan Long B, x&
Tan Déan, huyén PAam Doi, tinh Ca Mau 1a vo hiéu.

~Bu(f)c anh Tran Thaph N va chi, Tgﬁn Kié,u T phai hoan tré‘ lai cho anh
Nguyén Nghia H va chi Tran Hong B s6 tién c6 dat la 250.000.000 dong (hai tram
nam muoi tri¢u dong) va so tién vay 1a 73.000.000 dong (bay muoi ba tri¢u dong).

Anh Nguyén Nghia H va chi Tran Hong B c6 trach nhiém giao tra lai cho
anh Tran Thanh N va chi Tran Kiéu T ban gdc gidy chl'mg nhan quyén st dung dat
do anh Tran Thanh N dung ten co dién tich 1.580m” sb gidy chu’ng nhan la
AG857640, dién tich 18. 220m’ s6 gidy chimg nhan 1a AG857641 va dién dat nhan
cam cb con lai cua anh N va chi T theo do dac thyc té c6 dién tich 11.073m* (mudi
mot nghm khong trdam bay muoi ba met vudng — da trir phan dat ké bién la
8.727m? hién anh H dang quan 1y) toa lac 4 ap Téan Long B, xa Tan Dan, huyén Pam
Doi, tinh Ca Mau do anh N dimg tén quyén sur dung, dat c6 cac hudng tiép giap:
Huéng Pong gidp dat ong Ngoé Cong Thanh gom cac diém M13, M14 dai 51m;
Hudng Tay giap kinh Mat Cat gom cac diém M8, M9 dai 12,2m; hudéng Nam giap
dat 6ng Tran Thanh Dicu gom diém: Diém M12, M13 dai 156m, diém M11, M12
dai 123m, diém M10, M11 dai 352m, diém M9, M10 dai 54m; huong Bic giap
phan dat da ké bién nay do anh Nguyén Nghia H quan 1y gém cac diém: Diém
M13M14 dai 152,7m, M4M13 dai 20,3m, M4M5 dai 342,2m, M5M6 6,2m,
M6M?7 dai 9,7m, M7M8 dai 51,3m (trén dét c6 mot ngoi nha tinh nghia ctia ba
Tran Thi T1 dién tich ngang 5,3m, dai 11m).

(Chi tiét c6 bién ban xem xét, thAm dinh tai chd va so dd do dac dat ngay
07/8/2018 kem theo).

Ké tir ngay anh H, chi B ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong so tién phai tra, thi hang thang anh N va chi T con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan su.

2. An phi dan sy so tham: Anh Tran Thanh N va chi Tran Kiéu T phai chiu
an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach la 300.000 dong va an phi dan su so
tham 14 16.150.000 ddéng. Tong cong anh Ngi va chi T phai chiu an phi la
16.450.000 dong (muoi sau triéu bbn traim ndm muoi nghin dong).

Anh Nguyén Nghia H va chi Tran Hong B khong phai chiu an phi dan su so
tham. Hoan tra lai cho anh Nguyén Nghia H va chi Tran Hong B tién tam tng an
phi dan su so thim d3 ndp 1a 300.000 ddng (ba trim nghin dong) va 1.825.000
déng (mot triéu tdm trim hai muoi 13m nghin ddng) theo c4c bién lai s6 0010016
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va 0010015 cung ngay 06 thang 6 nam 2018 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén
bam Doi.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc anh Tran Thanh N va chi Tran
Kiéu T phai chiu 1 200.000 ddng (mot triéu hai trim nghin dong), anh N va chi T
c6 trach nhiém ndp s tién trén tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Pam Doi dé
hoan tra lai cho anh H va chi B.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
thi hanh an dan su thi nguo1 duogc thi hanh &n dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su Vrfmg mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén an
ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tr ngay nhan dugce ban an hodc
duoc téng dat hop I¢.

Noi nhin’ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bam Doi;‘

- Chi cuc THADS huyén Bam Doi;

- Ngudi tham gia t6 tung; (Pa ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Bién Thi Nhung



Thanh vién Tham phan — Chu toa phién toa

Hoi dong xét xtr

............................................... Bién Thi Nhung



