TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG DPoc lap - Tw do - Hanh phuac

Ban 4n sb: 189/2018/DS-PT
Ngay: 30/11/2018
VIv: “Tranh chdp vé doi tra tiéen”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Trwong Cong Thi

Céac tham phan: Ong Vii Thanh Liém

C)ng Pham Ton

- Thuw ky phién toa: Ba Vin Thi My Thao, can b Toa an nhan dan cap cao tai
Pa Nang.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Poan Ngoc Thanh, Kiém sat vién.

Vao ngay 30 thang 11 nam 2018 tai Tru s& Tda an nhan dan cip cao tai Pa
Néng xét xir phtic tham céng khai vu an dan sy thy Iy s6: 191/2018/TLPT-DS ngay
14 thang 9 nam 2018 vé: “Tranh chdp vé doi tra tién”.

Do Ban an dan sy so tham so 44/2018/DS-ST ngay 16/7/2018 cta Toa an
nhan dan thanh phd Pa Ning bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sé 191A/2018/QD-PT ngay
24 thang 10 nam 2018, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Pham Phu P; cu tri tai: thanh phd DPa Nang, c6 don xin xét
XU vang mat.

* Nguwroi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Pham Pha P 13
6ng Tran Tuén L, Luat su cua Cong ty TNHH hai thanh vién Luét H, dia chi thanh
phé Pa Ning, c6 mit.

* Bi don: Ba P Thi Kim S; cu tru tai: thanh phd Pa Nang, vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Pham Phu P, trinh bay:

- Ong va ba P56 Thi Kim S ¢6 mdi quan hé quen biét tir khi hoc phd thong; vao
khoang cudi nim 2008 dau nam 2009, ba S nodi véi ong 1a co hai suét nha biét thu
mua v6i gid uu dai tai khu biét thu P (thudc quan S, thanh phd Pa Niang), néu ong
mua thi ba S dé lai cho mot suét (mot cin biét thy). Tin 101 ba S nén éng ddng ¥ mua
mdt can (d3 xdy phan tho, khong db ting) tai goc nga tu, c6 dién tich dat 230m?, voi
gid tron goi la 1,2 ty déng. Dé ¢6 tién mua cin biét thy ba S dé lai, ong da ban mot 16
dat va giao tién truc tiép ciing nhu chuyén khoan cho ba S nhiéu 1an tir naim 2009 dén
nam 2013 voi tong s6 tién 1a 672.000.000 dong.

- Sau ndy vi nghi ngd c6 su gian dbi nén ngay 11-5-2016 6ng hen gip ba S, roi
cung lap mot gidy xac nhan véi ndi dung 6ng da chuyén khoan va giao tién mat cho
ba S tong cong 672.000.000 dong. Sau ngay viét gidy 6ng co gip ba S hai lan dé hoi
vé can biét thy nhung ba S noéi du an bi cham tré. Tuy nhién, qua thong tin tir ban be
thi 6ng dugc biét du an khu biét thu P dd hoan thanh va di giao hét cho nguoi mua tir
lau, hién khong con cin nao nén 6ng di nhiéu lan yéu cau ba S hoan tra lai tién da
giao nhung ba déu né tranh.

- Nay ong yéu cau ba S hoan tra lai cho 6ng sb tién ba S di nhan cua ong 1a
672.000.000 dong va tién lai tinh tr ngay 28-9-2010 dbi voi sb tién 182.000.000
ddng; tién 13i tinh tir ngdy 04-10-2010 dbi véi s6 tién 40.000.000 ddng; tién 14i tinh tir
ngay 11-5-2016 d6i vai so tién 450.000.000 dong; toan b cac khoan tién néi trén ong
yéu cau tinh 1ai dén ngdy Toa 4n xét xir vu an 16-7-2018, theo mirc 13i 9%/ nam 13
243.049.500 dong. Nhu viy, tong cong tién gdc va 13i ong yéu cau ba S tra 1a
915.049.500 dong.

Bi don ba B6 Thi Kim S, trinh bay:

- Ba va 6ng Pham Pha P quen biét tir khi hoc phd thong nim 1991; sau do,
nam 1998 ba Sng dinh cu tai Bi. Nam 2005, ba vé nudc thi gip lai 6ng P va c6
ngudi ban nho ba giap d& ong P trong lic dang gdp hoan canh khé khan nén ba
da gitp; ba cho 6ng P vay tién nhiu lan va 6ng P ciing hoan trd dang
hoang. Khoang thang 9 ndm 2010, 6ng P dén nha ba choi thi dd nghe cudc dién
thoai ma ba trao d6i véi mot nguoi modi gisi bat dong san; theo do thi ba da dong ¥
mua hai can biét thuy (du an chua trién khati) gﬁn khu P véi sd tién phai
dit coc trudc 1a 222.000.000 ddéng/cin. Biét dugc thong tin trén thi ong P da dé



nghi va ba da nhuong lai cho 6ng mot can; sau d6 6ng P di hai 1an chuyén tién cho ba
222.000.000 déng ma ba da dat coc; tuy nhién sau nay do khong thuc hién
dugc viéc mua hai cin biét thy nén ho di tra lai tién cho ba va ba d3 tra lai cho ong
Phong.

- P6i v6i Gidy x4c nhan, ghi ngay 11-5-2016, ba trinh bay ngudn gbc nhu sau:

Vao lac 15 gio ngay 29-4-2016, dng P dién thoai moi ba dén quan ca phé
Hiland & s6 74 duong Bach Dang; khi gip tai ddy thi dng P néi dang c¢6 du an chung
von voi my ngudi ban mé quan ca phé quy md 16n & Hoi An nén hoi vay tién cia
ba, nhung ba khong c6 tién dé cho vay; nén dng P nho ba l1ap mot gidy xac nhan ma
theo d6 thi ba da nhan ctia 6ng P mot sd tién dé mua nha, dat; Iy do ctia 6ng P dua ra
1a néu ong chtimg minh dugc c6 ngudn tién hodc tai san tir ddu dé thi nhimg ngudi
ban kia s& ing trudc cho phan hin vao quan ca phé ciia 6ng P. Nén ldc nay ong P da
viét phéac thao ra gidy ndi dung so tién ong di chuyén cho ba lién quan dén mua cin
biét thy khu P; tuy nhién, thiy ndi dung dng P nho ¢6 lién quan dén nhiéu ngudi nén
ba d3 khong dong ¥ va noi voi 6ng P 1a ba s& suy nghi giai phap khac tot hon dé
khong anh hudng dén ai khac. Sau d6 vai ngay ong P va ba gip nhau tai quan ca phé
Hiland ¢ khach san H duong H, tai diy ong P 14y to gidy ra va viét cac ndi dung cia
gidy xac nhan trén, lic d6 dng P vira néi vira viét nén khi 6ng viét xong va noi ba ky
thi ba da ky ma khong doc lai. Sau khi ky xong 6ng P dan ba la c6 ai hoi thi ndi co
mua gidp cho dng P can biét thy tai khu P nhu ndi dung gidy xac nhan néu trén.

- Nay dng P khoi kién ba doi lai tién nho mua cin biét thy tai khu P 13 khéng
dlng nén ba khong chap nhan toan bo yéu cau kién ctia 6ng P.

Tai Bdn dn dén sw so tham sé 44/2018/DS-ST ngay 16/7/2018 ciia Toa én nhén
dan thanh pho Pa Nang da quyét dinh:

Cin ctr khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu
228 ctia Bo luat té tung dan su; Diéu 166, Piéu 688 ctia B luat dan sy; Phap 1énh an
phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién tranh chap vé doi tra tién cia ong Pham
Phu P d6i v6i ba D3 Thi Kim S.

Tuyén xur:

1. Budc ba DS Thi Kim S phai trd lai cho 6ng Pham Phu P s6 tién 672.000.00
ddng (Sau traim bay muoi hai triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi



thi hanh xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4an con phai chiu
khoan tién 13i ddi véi b tién cham thuc hién nghia vu theo lai suét thoa thuén cta céc
bén nhung khong duoc vuot qua mirc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
ctia Bo luat dan su; néu khong c6 thda thuan thi thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 ctia B luat dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Pham Pha P d6i voi ba B Thi Kim S vé
doi sb tién 11 243.049.500 ddng (Hai trim bon muoi ba triéu, khong trim bon muoi
chin ngan, nim trim déng).

Ngoai ra ban 4n so thdm con quyét dinh vé& phan an phi va quyén khang céo
theo quy dinh phap luat.

Ngay 23/7/2018, ba P4 Thi Kim S khang cdo toan bo ban an so tham. Theo noi
dung don khang cdo, ba B4 Thi Kim S dé nghi TAND Cép cao tai Pa Nang xét xur
phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Pham Phua P vé viéc doi lai s6
tién 672.000.000d nhu Ban 4n dan su so tham d3 tuyén xt.

Ngay 31/7/2018, 6ng Pham Phu P khang cio mot phan Ban an dan sy so thim
dé nghi chap nhan yéu cau cta éng vé doi 13i 243.049.500 dong.

Tai phién toa phtic tham, trong phan tranh luan nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phéap ctia nguyén don: Ong Pham Phu P 1a 6ng Tran Tuan L chi yéu cau Toa an
cap phuc tham chap nhan yéu cau khoi kién, budc ba DS Thi Kim S phai tra tién I3
ctia khoan ng 672.000.000d (Sau trim bay hai triéu dong) tinh tir ngay ma 6ng P nop
don khoi kién (ngay 20/7/2016) voi mirc 131 suat 9%/mam cho dén ngay xét xir phiic
tham.

Phét biéu ctia Kiém sat vién tham gia phién toa: Sau khi phan tich ndi dung vu
an, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung Diéu 357, Diéu 446 va Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015 chép nhan modt ph?m yéu cau khéi kién va khang cdo cua
6ng Pham Pha P. Budc ba D Thi Kim S phai tra 14i suat do tra cham d6i véi sb tién
672.000.000d (Sau trim bay hai triéu dong) ké tir ngay 6ng P c6 don khoi kién tai
Toa an nhan dan thanh phd Da Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN
Cian ctr vao hd so vu an, cic chung ctr tai liéu da duoc tham tra va két qué tranh
tung tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay:
{1}. Péi voi khang cdo ctia ba P Thi Kim S:



Theo cac tai lidu, chimg ctt ¢6 trong hd so vu an cho thiy: Do c6 quen biét ban
bé véi nhau, vao nim 2009, 6ng Pham Pha P ¢6 nhd ba P Thi Kim S mua hd mot
can biét thy tai Khu biét thy P thudc quan S, thanh phd Pa Néng. Theo dng P khai tur
ngay 28/9/2010 dén ngay 11/5/2016 d3 chuyén cho ba S tong cong s tién
672.000.000d. Con ba S khai chi thira nhan c6 02 lan nhan tién, so tién la
222.000.000d. Nhung sau khi khong mua dugc can bi¢t thy thi da tra tién lai cho ong
P, 161 khai ctia ba S ciing khong cung cép tai liéu, chimg cr gi vé viée da tra lai tién
cho 6ng P.

Nhu vay, viéc 6ng P nho ba S mua gitp can biét thy nhu da néu trén 1a c6 that.
Tuy nhién, hai bén trinh bay khong thong nhat vé sb tién 6ng P di chuyén cho ba S l1a
bao nhiéu? Ba S da nhan tir 6ng P bao nhiéu? Xem xét tai liéu dé ngay 29/4/2016 do
ba S chup lai va cung cp cho Toa an, ciing nhu tai liéu gidy xac nhan ngay 11/5/2016
do 6ng P giao ndp thi ba S déu thira nhan chit ky trén céc tai liéu noi trén 1a cua ba S.
Ong P ciing thira nhan tai liéu do ba S chup va cung cap ciing 1a chit ky ctia minh. Hai
bén duong su déu thira nhan nhirng tai liéu do phia bén kia ciing cp thi ching cr nay
khong can phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T tung dan su. Viéc
ba S cho rang viéc ba ky vao gidy xac nhan dé ngay 11/5/2016 1a nham dé gitp cho
6ng P chimg minh c6 tai san dé 6ng P gép von 1am an chung véi nguoi khéc, chir that
su Ong P khong giao sb tién 672.000.000d cho ba S. Xét thay 101 trinh bay ctia ba S 1a
khong c6 tai liéu, chimg cir gi dé chitng minh, xem xét Gidy xac nhan, ghi ngay 11-5-
2016 thi ba S da xac dinh 1 chit ky ctia minh, noi dung Gidy ching nhan cho thay ba
S d3 xac nhan nhiéu 1an nhan tién cua 6ng P dé mua cin biét thy cho 6ng P, nén Toa
an cap so tham da xem xét, danh gia ching c néu trén va budc ba S phai tra lai so
tién 672.000.000d cho 6ng P 13 ¢6 cin cwr, dang phap luat. Do vay can bac khang cao
cta ba DS Thi Kim S.

{2}. Xem xét khang cao cta 6ng Pham Phu P vé khoan tién 1ai 243.049.500d
phat sinh tir khoan tién 672.000.000d. Hoi dong xét xir phiic tham thay rang: Nhu da
phan tich ¢ trén, viéc 6ng P da chuyén 672.000.000d cho ba S 1a dé mua giup tai san
can biét thu. Khong phai 1a khoan tién do ba S vay muon hay lira dao dé chiém doat.
Khi giao dich hai bén ciing khong thoa thuén vé 13i suit, do vay trong khoan thoi gian
6ng P chua doi lai tién thi khoan tién nay khong phat sinh tién 13i.

Nhung vao thang 5/2016 sau nhiéu lan 6ng P doi tién thi ba S khong tra, dng P

dd c6 don gui dén yéu ciu co quan Cong an thanh phd Pa Nang t6 cao ba S vé hanh



vi ltra dd0. Co quan cong an xac dinh day chi 12 quan hé dan sy nén huéng dan 6ng P
khoi kién dén Toa an dé giai quyét theo tham quyén. Ngay 20/7/2016 6ng P d3 nop
don khoi kién tai Toa an nhan dan thanh phd Da Ning.

Theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 305; Khoan 4 Diéu 474 Bo luat Dan sy nim
2005, ciing nhu quy dinh tai Khoan 4, Diéu 466 B luat dan sy 2015 thi sau thoi diém
ong P phét hién ba S khdng mua can biét thy nhu da hira hen va c6 don khoi kién doi
lai s6 tién 672.000.000d nhung ba S khong tra thi sb tién nay phai duge tinh 13i chdm
tra, ké tir thoi diém 6ng P doi lai. Theo 101 trinh bay ctia 6ng P sau khi phat hién ba S
khong mua can biét thu nhu da hira hen thi 6ng P da nhiéu 1an doi tién nhung khong
duoc. Nhung qua xem xét cac tai lidu, chimg ctr co trong hd so vu an thi chi c¢6 10
khai ctia 6ng P va mot s ban pho t6 bién ban lam viéc tai co quan Cong an thanh phd
Pa Niang, khong du co s¢ xac dinh duoc thoi diém ong P doi ba S tra tién, do vay Hoi
dong xét xtr chi chap nhan thoi diém 6ng P doi lai tién 1a ngdy Toa an cip so tham
nhan don khai kién ctia 0ng P, (ngay 20/7/2016). Vi vay, chi xac dinh thoi gian 6ng P
giri don khai kién dé yéu cau Toa an giai quyét dé xac dinh thoi diém duoc tinh 14i
theo yéu cdu cua 6ng P ké tir ngay 20/7/2016 cho dén ngay xét xtr phuc thim
(30/11/2018) 12 02 nam 04 thang 10 ngay. P6i véi mirc 13i suat theo yéu cau cta 6ng
P 9% /nam la khong vuot qua murc 13i suat do phap luat quy dinh nén can chip nhan.
Do Tda an cap so tham da danh gia, nhan dinh va ap dung phap luat khong dung, lam
anh huong quyén va loi ich hop phap ddi v6i dng P nén Hoi dong xét xir phiic tham
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién va khang cao ciia nguyén don, sira lai Ban an
so tham ddi voi phan 14i suat cham tra.

Tir su phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan yéu cau tinh
1ai cham tra cia Ong P twong mg véi thoi gian tir ngay 20/7/2016 dén ngay
30/11/2018 (ngay xét xtr phic tham) sb tién 14 ba S phai tra cho 6ng P Ia:
142.800.000d (672.000.000d x 9%/nam) x 02 nam 04 thang 10 ngay).

Nhu vay, tong cong budc ba S phai tra cho 6ng P s6 tién 814.800.000d (Tam
tram muoi bon tridu dong, trong d6 tién gdc: 672.000.000d; Tién 1ai: 142.800.0004).

Vé an phi dan sy so tham, theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18
phi Toa &n, ba B Thi Kim S phai chiu phan an phi tuong tng phan yéu cau ciia ong
P ma duogc Toa an chép nhan, ong P phai chiu an phi dan su so tham déi véi phén

Toa &4n khong chap nhén, do vy can stra lai phan an phi dan sy so thaim nhu sau: Ba



DPd Thi Kim S phai chiu 36.420.000d (Ba muoi sau triéu bén traim hai muoi nghin
ddng), dng P phai chiu 5.012.475d (1am tron 5.012.000d (Nam triéu khong trim mudi
hai nghin dong). Ong P da ndp 24.512.000d (Hai muoi bdn triéu nim trim muoi hai
nghin ddng) tai cac Bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6: 000880 ngay 03/8/2016 va
bién lai s6: 000951 ngay 22/11/2016 cta Cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Pa Nang,
6ng P duogc hoan tré lai sd tién 19.500.000d (Mudi chin triéu nim trim nghin dong).

V& an phi dan su phac thAim: Do khéng chap nhan khang cdo ctia ba D3 Thi
Kim S, nén ba S phai chiu 300.000d an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET PINH

Can ctir Khoan 2 Piéu 308, 309 Bo luat TH tung Dan su.

Bac khang cdo ctiia ba P Thi Kim S vé viéc yéu cau Toa an khong chap nhan
tra khoan tién 672.000.000d (Sau trim bay hai triéu dong) cho 6ng Pham Phu P. Chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién va khang cao ctia 6ng Pham Pha P vé khoan tién 1ai
dbi véi sb tien 672.000.000d (Sau trim bay hai triéu dong), 14i suat 9%/nam, thoi
gian tinh tir ngay 20/7/2016 dén ngay xét xtr phiic tham.

Ap dung: Diéu 166; Piéu 357; Khoan 4, Diéu 466; Khoan 2, Piéu 468; Piéu
688 Bo luat Dan sy nam 2015.

Xir budc ba DS Thi Kim S phai tra cho ong Pham Phu P s6 tién 672.000.000d
(S4u trim bay hai triéu dong) va khoan tién 14i phat sinh tir ngay 20/7/2016 dén ngay
30/11/2018 s6 tién 142.800.000d (Mot traim bon hai tridu tdm trim nghin dong). Tong
cong: gdc va lai 1a 814.800.000d (Tam tram mudi bon triéu tdm trim nghin dong).

Vé 4an phi dan sy so thim: Ap dung Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1&
phi Toa an. Ba B Thi Kim S phai chiu 36.420.000d (Ba muoi sau triéu bon trim hai
muoi nghin déng), 6ng P phai chiu 5.012.475d (1am tron 5.012.000d¢ (Nam triéu
khong tram muoi hai nghin doéng). Ong P da ndp 24.512.000d (Hai muoi bon tridu
nam trim muoi hai nghin déng) tai cdc Bién lai thu tién tam tng an phi sb: 000880
ngay 03/8/2016 va bién lai s6: 000951 ngay 22/11/2016 cta Cuc thi hanh an dan su
thanh phé Pa Ning, 6ng P duoc hoan tra lai sd tién 19.500.000d (Mudi chin triéu
nam trim nghin déng).

V& an phi dan sy phtic thim: Ap dung: Piéu 29, Nghi quyét 326/NQUBTVQH



ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi vé an phi, 1é phi Toa an.

Ba B4 Thi Kim S phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan su phtc
tham.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ddi v6i sb tién cham thyuc hién nghia vu theo lai suat thoa thuan cta céc
bén nhung khong duoc vuot qua mire 13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
ctia B luat dan su; néu khong c6 thda thuén thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_TANDTC: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Nang;

_TAND thanh phé Pa Ning; (D3 ky)

- VKSND thanh phd Da Néng;

- Cuyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Da Nang;

- Céc duong su;

- Luu ho so, HCTP, VT. Truwong Cong Thi



