TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 173/2018/DS-PT.
Ngay: 03 /12 /2018.

V/v: Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién téa: Ba Trinh Thi Bich Hanh.

Cdc Thdam phan: Ong Pham Hoang Lam.

Ong Nguyén Hong Thanh.

- Thw ky phién téoa: Ba Tang Thi Nhu Y — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hau Giang.

- Pqi dién Vign kiém sdat nhan din tinh Hau Giang: Ba Phing Bich
Tuyén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cdc ngay 29 thang 11 va ngay 03 thang 12 nam 2018, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Hau Giang xét xi phic tham cong khai vu an thu 1y sb:
93/2018/TLPT-DS ngay 17 thang 9 nim 2018, vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim sb: 24/2018/DS-ST ngay 20 thang 7 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang nghi, khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 298/2018/QDPT-DS ngay
01 thang 11 nim 2018 va Quyét dinh hodn phién toa phuc thdm sé 103/2018/Qb-
PT ngay 12 thang 11 ndm 2018, gitta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1946.

Dja chi: Ap A, xi B, huyén C, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Duong Nhan H, sinh nim
1984.

Dja chi: S6 1, dudng 2, khu vuc 3, phuong 4, thanh phd V, tinh Hau Giang.

2. Bi don:
- Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1968.



bia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Q: Ong Pham Duy Huy P, sinh nim
1993.

Dia chi: S6 V, dudng N, khu vuc 6, phuong T, quan B, thanh phd Can Tho.

- Ong Chau Vin H, sinh nam 1974.

bia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Hau Giang.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho bi don ong Chau Van H: Luat su
Pham Khiéc Z, Van phong luat su Pham Khic Z, Poan luit su thanh phd Can Tho.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1976.

bia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Hau Giang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba Nguyén Thi Ph: Luat su Pham
Khéc Z, Van phong luat su Pham Khéic Z, Poan luat su thanh phé Can Tho.

- Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

bia chi: Ap T, thi trn N, huyén C, tinh Hau Giang.

- Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, Chi nhanh huyén
C, tinh Hau Giang.

bia chi: Ap T, thi trn N, huyén C, tinh Hau Giang.

- Ong Nguyén Hiru D.

Dia chi: Ap A, xi B, huyén C, tinh Hau Giang.

- Ong Lé Truong V (chét).

bia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Hau Giang.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Vii:

- Ong Lé Truong S.

- BaLé Thi Mong T.

Cung dia chi: Ap M, x3 B, huyén C, tinh Hau Giang.

- Ong Lé Truong G.

- Ong Lé Truong Vi L.

Cung dia chi: Ap A, xi B, huyén C, tinh Hau Giang.

- Ba Lé Thi biéu Th.

Pia chi: Chung cu M, phuong E, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

4. Khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang.

5. Nguoi khang cédo: Ong Chau Van H, ba Nguyén Thj Ph.

NOI DUNG VU AN
Theo 4n so thdm va cac tai liéu 6 trong hé so thi noi dung vu an nhu sau:
Nguyén don ong Nguyén Van B trinh bay: Nam 2012, 6ng c6 nhan chuyén nhugng

cta 6ng Chau Van H nha va dét vai gia 550.000.000 dong, 6ng da giao du tién va phia
ong H da giao nha, dét cho 6ng; va ong di duoc cip gidy nhan quyén sir dung dat nim



2012. Bén ndm 2013, 6ng chuyén nhuong lai nha va dat cho éng Nguyén Vin Q voi gia
600.000.000 dong. Ong va ong Q thoa thuan, phia 6ng Q giao trude 100.000.000 dong,
phan con lai ong Q tra lai cho dng theo murc 13i sudt ngan hang trong thoi han 36 thang,
ong da giao nha va dat cho 6ng Q quan 1y nhung chua chuyén tén. Khi thue hién hop
dong ong Q déng 1ai duoc 107.250.000 dong, sau d6 khong dong 14i tiép nira, nhung éng
Q da cho 6ng H vao nha 6.

Do 6ng H khong giao nha nén ong yéu cau 6ng H giao nha va yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong véi ong Q nhung khong dong ¥ giao tién dit coc ma ong Q da
dong.

Tai phién toa so tham dai dién theo uy quyén ciia nguyén don dong y tra lai
207.250.000 dong cho 6ng Nguyén Vin Q. Yéu cau 6ng Chau Vin H va ba Nguyén Thi
Ph phai giao nha va dat cho nguyén don.

Bi don 6ng Chau Van H trinh bay: Vao khodng nam 2011 — 2012 do vg 6ng
12 ba Nguyén Thi Ph bi bénh nén c6 vay tién ctia 6ng B thong qua con cta ong B 1a
ong Nguyén Hitu D s tién hon 900.000.000 dong, sau d6 6ng da chuyén nhuong
phan dt ¢ xa B, huyén C cho 6ng B va 6ng D. Va sé no con lai 142.700.000 dong,
theo yéu cau cua ong D thi 6ng phai 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ong B dé o6ng B cho ong vay tién nhung thuc chat khong c6 chuyén
nhuong dat va cling khong dé cap dén nha. Khi 6ng chuyén nhan phan dat cho 6ng
B thi vo 6ng 1a ba Nguyén Thi Ph khong biét va éng ciing chwa giao dat va nha cho
ong B. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong voi ong B 1a hop
d6ng gia cach nham che gidu hop dong vay tai san véi sd tién vay 200.000.000
d6ng ma hop ddng vay tai san 200.000.000 dong d6 di dugc Toa an nhan dén tinh
Hau Giang xét x{r phtic tham xong. Nay 6ng yéu cau huy hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat dugc xac lap giita 6ng v6i 6ng B va hity 02 gidy ching nhan
quyén sir dung dat ma ong B duogc cép tir viéc chuyén nhuong.

Bi don 6ng Nguyén Vin Q trinh bay: Ong va ong B ¢6 lam hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha nhu nguyén don trinh bay, phia 6ng B chua giao
nha cho 6ng. Tong sd tién ong di giao cho éng B 1a 207.250.000 dong. Nay 6ng yéu
cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng va 6ng B, yéu ciu ong B
tra lai cho ong 207.250.000 dong.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ph trinh bay: Phan dit va
nha 13 tai san chung cta vo chong nhung éng H chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ong B, ba khong biét. Nay ba yéu cau hily hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc xéac 1ap gitta 6ng H voi 6ng B va huy 02 gidy chirng nhan quyén st dung
dat ma 6ng B duoc cap tir viée chuyén nhuong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Nong nghiép va phat trién
noéng thén Viét Nam, Chi nhanh huyén C, tinh Hau Giang trinh bay: Ong Nguyén



Vin B c6 vay tién ctia Ngan hang va thé chdp mot sé gidy ching nhan quyén sir
dung dit. Do phan dét tranh chip nho khong anh huéng dén sé tién ma 6ng B vay
ctia Ngan hang nén trong vu an nay Ngan hang khong c6 yéu cau gi.

Tai ban 4an dan su so thim sd: 24/2018/DS-ST ngay 20 thang 7 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang. Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don; Khong chap nhan yéu cau phan
t6 ctia ong Chau Van H; Chap nhan yéu ciu phan t ciia ong Nguyén Vin Q.

[1] Cong nhan phan dat c6 dién tich 765m” tai thira 635, t& ban d6 s6 09, Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH 00711 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Hau Giang cip cho 6ng Nguyén Vin B vao ngay 21/12/2012 thudc quyén sir dung
hop phép ctia 6ng Nguyén Vin B.

[2] Cong nhan phan dat ¢ dién tich 300m” tai thira 766, to ban d6 s6 09, Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH 00712 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Héu Giang cép cho éng Nguyén Vin B vao ngay 21/12/2012 thudc quyén st dung
hop phép ctia 6ng Nguyén Vin B.

[3] Budc 6ng Chau Van H va ba Nguyén Thi Ph giao toan by dién tich dat tai
phan [1] ciia quyét dinh va mot can nha trén dit cung ciy trong trén dat cho ong
Nguyén Vin B.

[4] Budc 6ng Chau Van H va 6ng Lé Truong S giao toan bg di¢n tich dat tai
phan [2] cta quyét dinh cing toan b cdy trong trén dat cho dng Nguyén Vin B.

[5] Budc ong Nguyén Vin B tra cho ong Nguyén Van Q 207.250.000 dong.

[6] Budc ong Chau Van H tra cho 6ng Lé Truong S, ong Lé Truong G, 6ng Lé
Truong Vit L, ba Lé Thi Diéu Th, ba Lé Thi Mong T 8.220.000 dong.

Ké tir khi c6 don yéu ciu thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an néu bén pH
thi hanh 4n cham tra so tién trén thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i ctia sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015 tuwong mg v&i thoi gian chua thi hanh an.

Ngodi ra, ban 4n con tuyén vé an phi; quyén khang cdo va quyén ciu thi hanh
an cua cac duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 20/8/2018, Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang c6 Quyét dinh khang
nghi s 23/QDKNPT-VKS- DS khang nghi toan bo ban an so thim. Noi dung
khang nghi: Yéu cau cau cip phiic thim huy toan bd ban an so thAm do Toda an cap
so' thAm chua tuan thu ding céc quy dinh vé tb tung ctia B luat dan sy nam 2015
da lam anh huong nghiém trong dén ngan sach ciia Nha nudc, quyén va lgi ich hop
phap cua duong su.

Ngay 03/8/2018, 6ong Chau Van H va ba Nguyén Thi Ph c6 don khang cdo
toan bd ban an so thim. Vi cung ndi dung: Yéu cau cdp phuc tham stra ban an so
thAm theo hudng huy 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay



19/10/2012 duoc xac lap gitta ong Chau Vian H vé6i ong Nguyén Vin B va hity 02
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma 6ng Nguyén Vian B B duoc cap tir viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tai phién toa phiic thaim cac duwong su trinh bay nhu sau:

- Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don Nguyén Vin B 1a 6ng Duong Nhén
H van giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don 6ng Chau Van H van giit nguyén yéu cau phan td va yéu cau khang
cao.

- Bi don 6ng Nguyén Vian Q van giit nguyén yéu cau phan td.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc lap ba Nguyén Thi Ph
van giir nguyén yéu cau doc 1ap va yéu cau khang cdo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang van giit nguyén Quyét
dinh khang nghi s6 23/QDKNPT-VKS- DS ngay 20/8/2018.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich cho 6ng Chau Van H va ba Nguyén Thi Ph 1a
Luat su Pham Khéc Z trinh bay: Viéc 6ng H ky hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét cho 6ng B 13 hop dong gia cach, dé dam bao cho hop ddng vay tai san ciia
ong H vay tién cua ong B. Boi 18, gia trj trong hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai thira 635 véi dién tich 765m’ 1a 40.000 ddng/m’; thira 766 voi dién
tich 300m’ 1a 10.000.000 dong (téng gia tri ghi trong hop dong chi twong duong
v6i 40.600.000 ddng), so sanh véi gia tri thuc té 13 co sy chénh 1éch rit 16n nén
mirc gia nay khong phu hop. Khi 6ng H ky hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat cho ong B 1a dé dam bao khoan no vay cho nén cac bén khong c6 xem
xét hién trang va do dac thuc t& dbi véi phan dat chuyén nhuong. Ong B cho
rang, gia tri ctia hop dong chuyén nhuong 1a 550.000.000 dong va di giao du
tién cho 6ng H nhung khong duoc phia ong H thira nhan va ong B ciing khong
dua ra dugce chung cr dé ching minh. Va phia 6ng B chua nhan nha va dét tur
phia 6ng H, dugc thé hién bang viéc con ong B 1a 6ng Nguyén Hitu D vao thang
12 nam 2014 da dén nha 6ng H doi tién 13i, co6 hanh vi pha hoai tai san nha 6ng
H va su viéc nay d3 giai quyét bang mot vu an hinh su. Mic khac, 6ng H khong
yéu cau gi d6i véi cdy trong trén dat tuy nhién cap so thim budc 6ng H co trach
nhiém tra gia tri cay trong cho nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung
ciia 6ng Lé Trudng V 1a dd vuot qua pham vi yéu cdu. Ba Nguyén Thi Ph ¢
don yéu cau doc 1ap nhung cap so tham khong xem xét c6 chap nhan hay khong
chép yéu cau doc 1ap cua ba Ph. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap
nhén toan bd khang cdo cua ong H, ba Ph va chdp nhin khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Hau Giang.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don la ong Duong Nhan H trinh
bay: Cép so tham di thu thip chimg ctr vé viéc cip gidy ching nhin quyén sir



dung dit cta 6ng B 1a ding quy dinh. Di v6i khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan tinh Hau Giang thi ong c6 ¥ kién sau: Cap so thdm budc duwong su tra gia tri
ciy trong 1a giai quyét vu an dugc triét dé, khong vuot qua pham vi yéu cau
khai kién; Toa an cip so thim ap dung an 18 s6 04 ndm 2016 cta Toda an nhan
dan téi cao 14 co can ctr, cac phan khac cip so tham c¢6 vi pham thu tung td tung
dé nghi cap phiic thAm xem xét diéu chinh khong can thiét phai hity an. Yéu cau
cap phuc tham khong chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh
Hau Giang va khang céo ctia 6ng Chau Vin H, ba Nguyén Thj Ph.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don ong Nguyén Vian Q la ong Pham
Duy Huy P trinh bay: Yéu cau cip phuc thim giir nguyén phan quyét dinh ctia Toa
an cap so thim vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng
Nguyén Vin Q va ong Nguyén Vin B; dong thoi, yéu cau ong B tra lai cho 6ng Q s6
tién 207.250.000 dong. Ban than ong Q tir ic nhan chuyén nhuong nha dat cia 6ng B
thira nhan chua nhan dét va nha do éng B giao, nha va dét van do 6ng H va ba Ph quan
ly, str dung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu; vé thu tuc to
tung, Toa 4n di tién hanh dung theo quy dinh; vé ndi dung vu an, dé nghi Hoi
déng xét xur ap dung khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan sy, chép nhan
toan bd khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang, khang cédo cua
6ng Chau Vian H va ba Nguyén Thi Ph theo huéng huy toan bo ban an so thim
do cép so tham da vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, vé ndi dung vu an da
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta duong su; dén ngan sach cua Nha
nudc.

Can cu vao tai liéu, chung cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang, Ho1
déng xét xur nhan dinh nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét nd1 dung Quyét dinh khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Hau va
don khang cdo ciia 6ng Chau Van H va ba Nguyén Thi Ph, Hoi dong xét xtr xét
thiy:

[1] Xét vé 6 tung: Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang
dé ngay 20/8/2018 can ct Piéu 280 B0 luat tb tung dan su thi van con trong thoi
han khang nghi, ddi voi khang céo cua 6ng H, ba Ph 1a ding thoi han quy dinh tai
Diéu 273 Bo luat to tung dan sy, nén duoc giai quyét theo trinh tu phiic tham.



[2] Xét vé hinh thirc va ndi dung cua 2 hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit cung 1ap vao ngay 19/10/2012, giita 6ng Nguyén Vin B véi 6ng Chau
Van H:

[2.1] V& hinh thire: Hop ddng duoc 1ap thanh van ban, ¢ chung thuc tai Uy
ban nhan dan xa B thé hién ndi dung 6ng Chau Vian H chuyén nhuong cho Nguyén
Vin B phan dét dién tich 765m” tai thira s6 635 va phan dat 300m’ tai thira dat 766,
to ban d6 s6 9 thudc 02 Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé H 00059 va H
01370 do 6ng Chau Van H dung tén toa lac tai ép A, xa B, huyén C, tinh Hau
Giang va di 1am thu tuc sang tén cho 6ng Nguyén Vin B.

[2.2] Xét vé ndi dung: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét lap cung
ngay 19/10/2012 giita ong B v6i ong H: Ong B cho rang nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dét tai 02 thira dat va nha ctia 6ng H vai gia 550.000.000 dong da
giao tién ddy du va d nhan nha va dat do 6ng H giao tir nim 2013. Tuy nhién, su
viéc nay khong dugc phia 6ng H thira nhan va éng B ciing khong cung cip duoc
chtng ctr gi dé chimg minh cho viéc da giao tién, cling nhu da nhan nha va dat tir
ong H. Boi 1§ vao thang 12 nam 2014 6ng Nguyén Hitu D 1a con cia B da dén nha
ctia 6ng H doi tién i, do cac bén khong thoa thuan duoc va ong D ¢6 hanh vi xAm
pham dén tai san cta gia dinh ong H vu viéc da dugc giai quyét bang ban an hinh
su phiic tham sd 114/2015/HSPT ngay 28/9/2015 ctia Toa an nhan déan tinh Hau
Giang. Néu c6 viéc giao ong B dd quan 1y nha dit tir nim 2013 thi tai sao con ong
B lai dén dap pha tai san trong nha ctia ong H va Ph.

Tai phién toa phtic thim ong H cho rang viéc ky hop dong chuyén nhuong
phan dat nay cho ong B 1a dé dam bao cho khoan vay véi sb tién 200.000.000d6ng
vao nam 2012 va tranh chap nay duogc giai quyét bang mot an khac cu thé tai ban
an phuc tham s6: 201/2016/DS-PT, ngay 15/9/2016 ctia Toa 4n nhan dan tinh Hau
Giang, ngoai ra con nhing s6 ng khac, tuy nhién sau khi tong két no thi 6ng H con
ng ong B sd tién 157.940.000 dong, 6ng H lai tiép tuc chuyén nhuong phan dat
dang & cho 6ng B dimg tén va hai bén thoéa thuan miéng, khi ndo 6ng H tra du sd
tién 157.940.000 dong thi ong B s& chuyén tén phan dat 6ng H dang & lai cho dng
H. Tai phién toa phic thdm phia 6ng B cho rang di tra du tién cho 6ng H
550.000.000 dong, nhung lai khong trir di s6 tién ong H ng 200.000.000 dong cia
nam 2012 1a khong c6 can cir. Cap so thdm chua 13 16 sb tién con no lai theo 10i
khai ctia 6ng H tai ban an phiic tham so: 201/2016/DS-PT, ngay 15/9/2016 ciia Toa
an nhan tinh Hau Giang vé tranh chap hop dong vay tai san véi ong B dé xac dinh
¢6 hop dong gia cach nhiam che gidu hop dong vay tién hay khong 1 chua du vimg
chac.

[2.3] Viéc Cap so tham nhan dinh tai thoi diém ong H ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong B va 6ng B dd dugc cip gidy chimg nhin



quyén sir dung dét tir viéc chuyén nhuong nay thi ba Ph biét ma khong co dong
thai nao phan ddi hodc khai kién yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat
da cap cho 6ng B; tién nhan chuyén nhuong dat 6ng H ba Ph chi xai chung. Theo
thong 1& & dia phuong, dit & ndng thon thi khi chuyén nhuong quyén st dung dat
12 bao gém ludn toan bd cac tai san gin lién v6i quyén st dung dat va ap dung An
1¢ s6 04/2016/AL ciia Hoi ddong Tham phan Toa an nhan déan t6i cao dé tuyén xur
cong nhan phan dat tranh chip thudc quyén so hitu hop phap cua 6ng B va budc
ong H, ba Ph, 6ng Lé Trudng S giao dat va nha cho 6ng B 1a khong c6 co so.

Boi 1& nhu d phan tich & trén thoi diém ong B va 6ng H thoa thuan ky hop
d6ng chuyén nhuong phan nha va dat. Nhung ong B chwa chimg minh dugc da
giao du toan bo sd tién 550 triéu ddng cho éng H, ba Ph, ciing nhu chua ching
minh dugc ba Ph ¢6 sir dung chung s tién chuyén nhuong va ong B di nhan dét va
nha dé quan 1y sau d6 giao lai cho ong Q, viéc nay khong duoc phia ong Q thira
nhan vi khi 6ng Q dén nhan nha thi cin nha d6 van do vo chong 6ng H dang &,
mic khac theo xac nhan cia chinh quyén dia phuong thi 6ng H ba Ph chi ¢6 01 cin
nha duy nhat khéng con cin nha nao khéc, do vay cp so tham ap dung an 1¢ s6 04
cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao dé budc 6ng H ba Ph giao nha
dat 1a chua chinh xAc.

[2.4] X¢ét gia chuyén nhuong dat theo hop ddng tai thira 635 véi dién tich
765m” 14 40.000 dong/m’ twong duong sb tién 30.600.000d0ng; thira 766 véi dién
tich 300m’ 1a 10.000.000 dong (téng gia tri ghi trong hop dong chi twong duong
v6i s0 tién 1a 40.600.000 dong), so vai gia tri dat theo Két luan dinh gid tai san sd
15/2015/KL-DGTSDS ngay 17/12/2015 (but luc 171, 172, 173, 174) cua Hoi
dong dinh gia thi dién tich dit chuyén nhuong c6 gia tri twong duong
190.370.000 ddng, day la gia do Nha nudc quy dinh, con gia chuyén nhuong
theo thi trudng thi véi mirc gia cao hon 1a 253.400.000d6ng, trong khi dé trén
dat ong B cho rang c6 ca cin nha cua 6ng H ba Ph dang & thi gid ghi trong hop
dong 1a khong phu hop véi gia tri thuc cia tai san tranh chap.

Tt nhitng phén tich trén, Hoi ddng xét xtr c6 du co sé két luan giao két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong H véi ong B 1a mét giao dich
gia tao dé che giéu mot giao dich khidc ma theo su thtra nhan cta 6ng H 1a su
thoa thuan cho hop ddng vay tai san 1a ¢ cin clr xem xét.

[3] Néu sau khi xem xét 1am rd sy that khach quan cua cua vu an thi duong
nhién gidy chiimg nhan quyén sir dung dat ciia ong B duoc cap dbi voi hai thira
dat nay phai duoc huy dé giai dé giai quyét cho dang véi ban chét su viéc.

Can ctr Diéu 129 cta B luat dan sy nam 2005: « Khi cdc bén xdc ldp giao
dich ddn sy mot cdach gia tao nham che gidu mot giao dich khac thi giao dich
gia tao vo hiéu, con giao dich bi che gicfu van ¢é hiéu luc”; Do d6, hop d(‘A)ng



chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng H vi 6ng B bi vo hiéu; hop dong
vay tai san co6 hiéu luc. Do 101 khai ctia 6ng H vé viéc con no tién cua ong B chua
dugc thong nhét can phai thu thap ching cir 1am 16 van dé nay ma Hoi dong xét
phuc thim khong thé tién hanh thu thap duoc.

[4] D6i voi khang nghi ciia Vién kiém sat cho rang: Trong vu 4n ndy céc
duong sy khong c6 don yéu cau xem xét dbi voi gia tri cdy trong trén phan dat
tranh chdp nhung cdp so tham budc 6ng Chau Van H tra 8.220.000 dong cho
nhirng ngudi thira ké ciia 6ng Lé Trudng V. Xét thay, viéc cip so thim xem xét gia
tri cAy trong va budc ngudi duge s¢ hiru c6 nghia vu tra gia tri cho ngudi sir dung
la ¢am bao dwoc quyén lgi cho duong sy va nham giai quyét vu 4n cho triét dé
khong vuot qué yéu cau khoi kién ban dau.

[5] Bdi voi hop dong mua ban dat 1ap ngay 02/3/2013 giita 6ng Nguyén
Vin B véi 6ng Nguyén Vin Q: Cac duong su thong nhat hiy hop dong va phia
ong B ddng y tra cho ong Q 207.250.000 dong. Sau khi xét xir so tham thi ndi dung
nay khong c6 khang cdo, khang nghi nén c6 hiéu luc phap lut thi hanh ké tir ngay
hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6] Dbi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ong Nguyén
Vin B v6i ong Nguyén Vian Q bi vo hiéu s& xem xét dén 18i cua cac bén néu co
yéu cau. Tai phién tdoa hdm nay phia dai dién theo iy quyén ciia ong Q 1a ong P chi
yéu cau nhan lai sé tién 207.250.000 dong di giao cho dng B, cic dwong sy khong
yéu cau xem xét dén yéu t6 16, khong yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong bi
vO hiéu nén Ho1 d@)ng xét xr ghi nhan y chi ty nguyén cua cac bén. Do do, Hoi
ddng xét xtr khong dé cap dén viée giai quyét hau qua cia hop dong bi vo hiéu.
Tuy nhién, cép so thim budc 6ng Nguyén Van B phai chiu 4n phi dan sy co gia
ngach ddi véi sé tién 207.250.000 ddng 1a khoéng ding quy dinh nén cp phic tham
diéu chinh lai phan nay, 6ng B chi chiu 4n phi dén sy so thim khong c6 gia ngach 13
300.000 dong d6i véi hop dong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong B v41 6ng Q bi vo hiéu.

[7] Tir nhimg co s& phan tich néu trén, HOi dong xét xtr xét thidy Quyét dinh
khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang 1a co6 co s& chép nhan mot
phan vé ndi dung; khang cao ciia 6ng Chau Van H va ba Nguyén Thi Ph 14 ¢ co
so nén duoc chip nhan. Do d6, Hoi ddng xét xir hiy mot phan ban an so tham giao
ho so vé cho Toa an nhan dan huyén C thy 1y, giai quyét lai theo quy dinh cia phap
luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310, cic Diéu 147, Diéu 148, Diéu 157,
Diéu 309 cua Bo luat t6 tung dan sy 2015; cac DBiéu 109, Biéu 122, Diéu 129,
Piéu 137, Piéu 697, Piéu 698 cua Bo luat dan sy nam 2005; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi
vé quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6 23/QDKNPT-VKS- DS, ngay
20/8/2018 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang.

Chap nhan khang c4o ciia 6ng Chau Vian H.

Chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi Ph.

Huay mot phan Ban 4n dan su so tham so: 24/2018/DS-ST ngay 20 thang 7
nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

Céc phan khac cua ban an so thim khong khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi. Cu thé nhu sau:

- Chap nhén yéu ciu phan t6 cia ong Nguyén Vin Q.

- Hop ddng mua ban dit 1ap ngay 02/3/2013 giita 6ng Nguyén Vin B voi
ong Nguyén Vin Q bi vo hiéu.

- Buodc 6ng Nguyén Vin B tra cho 6ng Nguyén Vin Q sb tién 207.250.000
dong (Hai trim 1é bay triéu hai trim nim muoi nghin dong).

- K& tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh 4n néu bén
phai thi hanh 4n cham tra s6 tién trén thi hang thang con phai chiu khoan tién 1ai
cta sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy ndm 2015 twong Gmg v41 thoi gian chua thi hanh an.

- Ong Nguyén Vin Q dugc nhan lai 6.306.000 dong tién tam tng 4n phi da ndp
theo bién lai s 0004943 ngay 24 thang 12 nim 2015 tai Chi Cuc Thi hanh 4n dén sy
huyén C, tinh Hau Giang.

- Ong Nguyén Van B phai chiu 300.000 dong tién 4n phi khong co gia ngach (d6i
v6i hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat véi 6ng Nguyén Van Q).

Giao ho so vu an vé cho Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang thuc hién
cac thu tuc va thu 1y giai quyét lai di v6i phan bi hily theo quy dinh cta phép luat.

An phi dan su so thdm va cac chi phi td tung khac cia ban an bj khang co,
khéang nghi: Cac duong su chua phai chiu.

An phi dan sy phuc thim: Khong ai phai chiu.

Ong Chau Vin H dugc nhan lai 300.000 dong tién tam Gmg an phi dd nop
theo bién lai s6 0017716 ngay 03/8/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
C, tinh Hau Giang.
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Ba Nguyén Thi Ph duoc nhan lai 300.000 dong tién tam Gmg an phi di nop
theo bién lai s6 0017717 ngay 03/8/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
C, tinh Hau Giang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh an
dan su, thi nguoi duge thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b, Diéu
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n, ngay 03/12/2018.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND H. C;

- Chi cuc THADS H. C;
- Cac dqong sur;
- Luu ho so.

Trinh Thi Bich Hanh
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