TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPAT PO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BA RIA-VUNG TAU
Ban 4n s6 26/2018/DS-ST
Ngay 05-12-2018

VIV "Tlc hop dong CNQSD dat
va hop dong cho mwon tai san"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA-VOUNG TAU

- THnh phéin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tién.

Cdc Héi tham nhéan nhdn: Ba Nguyén Thi Thuong.

Ba Bui Thi Kim Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ba Danh Thi Ngoc Lé- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Dat
Do, tinh Ba Ria Viing Tau.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din huyén Ddt Dé tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tung Lam - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 12 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Pat Do xét xu so
tham cong khai vu an thy 1y s6 55/2018/TLST- DS ngay 18 thang 6 nim 2018 vé viéc
“Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 36/2018/QDXX - ST ngay 01 thang 11 nam 2018; Quyét dinh hoan phién
tda s6 32/2018/QDST-DS ngay 19 thang 11 nim 2018 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba H6 Thi H, sinh nam 1960 (C6 mit)

Dia chi: 3 8 2/5 Khu phé H, thi tran P, huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Bi don: Ong Pong Van N, sinh nim 1967 (Vang mat).

Ba Tran Thi T (tén goi khac: Pham Thi D, Tran Thi D) sinh nam 1968
(Ving mat).
Cung dia chi: Khu phé P, thi trdn P, huyén Pét Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1- Em Lé Ho Ngoc P, sinh nam 1995
2- Em Lé H6 Kim P, sinh ndm 1998.



Cung dia chi: 3 6 2/5 khu phé H, thi trdn P, huyén Pit Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.
NOI D VU AN

Theo don khéi kién ghi ngay 23-05-2018, bdn khai tiép theo va tai phién toa
ciia nguyén don thé hién nhw sau: Vao ngay 22/11/2009 ba H c6 nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua 6ng Pong Van N va ba Tran Thi T, hop ddng duoc
ghi gidy tay tiéu dé "Gidy mua dat". Noi dung ba H mua dat cua ong N, ba T dién
tich ngang 13m, dai 20m gia thoa thuin 1a 143.000.000d dat chwa duoc cip gidy
chimg nhan quyén st dung dat. Ba H dd giao tién cho 6ng N, ba T nhiéu lan tong
cong sb tién 1a 83.000.000d. Ong N iy quyén cho ba H lam thu tuc dé éng N duoc
cap gidy chung nhan quyén str dung dat, ba H da ung tién ra dé nop tién str dung dat
tong cong 1a 35.047.000d, 6ng N, ba T di duoc UBND huyén Dat Do cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s CH 522377 vao sb cip gidy s6 CH 04259 ngay 04-01-
20018 d6i véi thira dat sb 1076 to ban dd sd 9 thi tran Phudce Hai, dién tich 1a 985m?
trong d6 c6 100m* dat ¢. Sau khi dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat ong
N va ba T khong 1ap hop dong chuyén nhugng dét lai cho ba H nhu théa thuan ma ¢
tinh tron tranh. Nay, ba H yéu cau Toa an cong nhan hgp dong chuyén nhugng quyén
str dung dat giita bén chuyén nhuong 1a ong N, ba T, bén nhan chuyén nhuong 1a ba
H, ba H s& giao s6 tién con lai theo hop dong cho ong N. Néu ong N, ba T khong
dong ¥ thuc hién hop ddéng thi yéu cau budc éng N, ba T giao tra lai sb tién da nhan
12 83.000.000d, chi phi lam gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 35.047.0004 va
boi thuong thiét hai. Vé gia tri quyén sir dung dat thong nhat nhu bién ban dinh gia
ctia Hoi dong khong c6 y kién gi vé gia dat.

Bi don éng Pong Vin N, ba Tran Thi T ving mdt: Trong qua trinh thu 1y, giai
quyét vu kién da triéu tdp hop 1é nhung 6ng N va ba T khong tham gia t6 tung,
khéng cung cip ban khai, y kién phan t6 d6i v6i yéu cau cua nguyén don.

Ngueoi €6 quyén loi va nghia vu lién quan: Lé H6 Ngoc P, Lé HO Kim P 1a con
ctia ba H véi ong C trinh bay tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 14 cua cha,
me cac em khong c6 cong strc gi nén khong cé v kién, khong c6 yéu cau doc 1ap va xin

tir chdi tham gia t6 tung.



Y kién ciia dai di¢n Vién kiém sdat nhin din huyén Dit D6 tham gia phién toa:

- V& t tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr va nguyén don chdp hanh ding quy
dinh cta phap luat vé t6 tung; bi don khong chip hanh theo gidy triéu tdp ctia Toa an.
PGi v6i tham phan con nhiing vi pham nhu: Xéac dinh tir cach tham gia to tung cia
duong sy chua chinh xac, cac con cua dng C tham gia vé6i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan, khong phai ngudi ké thira vi 6ng C chét trude khi Toa an thu 1y
vu an.

- V& ndi dung: Hinh thirc cua hop dong chua ding quy dinh cia phap luat vé dat
dai, ba H chua nhan dat, chwa giao du 2/3 gia tri cua hop dong nén khong co cin cir
cong nhan hop dong. Hop dong vo hiéu, dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét hau qua
hop ddng vo hiéu va chap nhan yéu cau cua ba H vé viéc doi tién cho muon.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu én dwoc xem xét tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan; nghe y kién cia vi dai dién Vién kiém sdt;

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vé té tung: Ba HO Thi H khoi kién yéu cau cong nhan hop dong céng nhan
quyén sir dung dat va yéu cau tra lai tién cho muon, vu an Tranh chap hop dong lién
quan dén dat dai, dat c6 vi tri tai huyén bat Do, bi don cling ¢6 noi cu tra tai huyén bt
D6 nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Dat Do theo quy dinh
tai Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su.

Ong N, ba T vang mit, mic du da dugc cip téng dat hop 16 van ban t6 tung; nén
du can ctr giai quyét vang mit duong su quy dinh tai Didu 227 Bo ludt té tung dan su.

Ong C chét trudc khi Toa an thy 1y, nén cac con 6ng C tham gia t6 tung 1a nguoi
c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan nhu y kién cua Vién kiém sat.

-Vé ngi dung: Ba H yéu cdu cong nhan hop ddng nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita bén nhan chuyén nhugng 1a ba H, bén chuyén nhuong 1a 6ng Pong
Vin N, ba Tran Thi T theo gidy tay c6 tiéu dé "Gidy mua dat" ghi ngay 22/11/2009.
Tai so d0 vi tri thira dat ty 18 1/500 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Dat Do 1ap ngay 27/8/2018 dat c6 dién tich 1a 256m? trong d6 c6 231m? thudc thira
dat s6 1076 to ban @b sb 9 thi trdn Phudc Hai dugc UBND huyén Dat Do cip gidy



chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH 522377 vao sb cap gidy sé CH 04259 ngay 04-
01-20018 6ng N va ba T dtng tén con lai 12m? thira dat sé 59 va 13m?® thua dit sé
164 chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, tai phién Toa ba H chi yéu
cdu cong nhan d6i véi dién tich 231m” thira dat 1076 da dugc cap gidy dién tich con
lai chua duoc cp gidy, khong yéu cau.

[1] - Ong N, ba T ving mit trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an khong thu thap
duoc ban khai thé hién ¥ kién ctia ong N, ba T vé y8u ciu cta ba H va ching cu khoi
kién ctia ba H. Theo chimg ctr khoi kién 1a gidy tay ghi tiéu dé "Gidy mua dat" c6 chir
ky tén 6ng N, ba D, qua xac minh thi ba D tu 1a T, nguoi lam ching 1a ba Hoa xac dinh
c6 chimg kién giao dich giira 2 bén; Gidy ndp tién st dung dat do ba H nodp thay cho
6ng N va ba T, nén co can cir xac dinh giita ba H v6i ong N va ba T c6 giao dich vé dat,
giéy tay mua dat 1a c6 that. Noi dung thoa thuan dién tich dat ngang 13m, dai 20m gia
chuyén nhugng 12 143.000.000d; di giao 83.000.000d thoi diém giao két dat chua duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung, dén thoi diém khai kién thi dat da duoc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat da diéu kién chuyén nhuong, nhung bi don khong thuc
hién tiép viéc chuyén nhuong. Ba H nhan chuyén nhuong dat nhung chua giao duoc 2/3
sd tién trong giao dich nén khong du can ¢ cong nhan hop dong, hop dong bi vo hicu
theo Diéu 122, khoan 1 Piéu 129 cta bo luat dan su. Yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSD dat ctia ba H khong duge chap nhan.

[2] - V& gidi quyét hau qua hop dong vo hiéu: Tai khoan 2, 4 Piéu 131 Bo luat
dan su quy dinh "Giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén phdai hoan lai cho nhau nhitng gi
dd nhdn; bén cé 16i gay thiét hai phdi boi thuwong". Ba H chua nhan dat nén khong phai
giao tra lai dat cho 6ng N, ba T; Tai gidy tay c6 ghi giao nhan tién giita ba H v6i éng N
va ba T, s6 tién 1a 83.000.000d, nhan ching ba H x4c nhan c6 chung kién viée giao tién,
nén xac dinh ong N va ba T di nhan cia ba H s6 tién 83.000.000d thi c6 nghia vu phai
giao tra lai cho ba H. Vé thiét hai do hop dong bi vo hiéu, tai ban v& so dd vi tri thira dt
ty 18 1/500 do chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Dat Do lap ngay 27/8/2018
dién tich dat chuyén nhuong theo ba H chi ranh 1a 256m? trong dé chi c6 231m? cua
thira dat 1076 duoc cap gidy cho ong N, ba T, dién tich dat con lai ba H khéng tranh



chép. Tai bién ban dinh gia ngay 18/9/2018 cua Hoi dong dinh gid vi tri dat tranh chap
c6 gia tri theo gid thi truong 13 600.000.000d, ba H da giao tién cho 6ng N, ba T bang
58,04% gia tri cua hop dong, twong Gmg 600.000.000d x 58,04% = 348.240.000d. Thiét
hai do chénh léch gia tri dat 1a 348.240.000d — 83.000.000d = 265.240.000d. Hop dong
vO hiéu vé& mit hinh thirc 18i cac bén ngang nhau, nén ong N, ba T c6 nghia vu bodi
thuong thiét hai cho ba H la 265.240.000d/2 = 132.620.000d.

[3] - B4i véi yéu cau thanh toan lai chi phi ndp tién st dung dat va 1¢ phi trude ba
ctia ba H d6i voi ong N, ba T s6 tién 1a 35.047.000d, tai gidy ndp tién vao ngan sach
ctia Kho bac Nha nudc huyén Dat Do, ba H 1a ngudi ndp thay nén cé cin cir xac dinh
ba H ¢ tam tng tién nodp tién st dung dat cho 6ng N ba T, yéu cau ctia ba H 1a ¢6 can
ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] - V& chi phi do v&, tham dinh, dinh gi4: Chi phi do v& dat 1a 1.195.272d, dinh
gia 1 2.000.000d, trich luc ho so 1a 135.000d ba H da tam tng, budc ong N, ba T phai
thanh toan lai cho ba H.

[5] - Vé an phi: Ong N, ba T phai chju tién phai chju tién 4n phi dan sy c6 gia
ngach la 12.533.000d = (83.000.000d+132.620.000d+ 35.047.000d) x 5%, ba H phai
chiu 300.000d an phi d6i véi yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong khong duoc
Hoi dong chap nhan.

[6] - Vé quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cdo theo phap luét.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

Can cir: Vao céac biéu 26, 35, 39, 227 Bo luat t6 tung dan su; Céac Dicu 117,
122, 131, 133, 499 B luat dan su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi

Toa an.
Tuyén xir:

1- Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba HO Thi H vé viéc yéu cau cong

nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.



Tuyén bd hop ddng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén nhan
chuyén nhuong 1a ba H, bén chuyén nhuong 1 6ng Pong Van N, ba Tran Thi T theo
gidy tay co tiéu dé "Gidy mua dat" ghi ngay 22/11/2009 1a giao dich dan sy v6 hiéu.

Budc 6ng Pong Vian N, ba Tran Thi T c¢6 nghia vu giao tra lai cho ba H6 Thi H
s6 tién 83.000.000.000d (TAm muoi ba tridu dong) va boi thuong thiét hai do chénh
léch gia tri dat 1a 132.620.000d (Mot trim ba muoi hai triéu sau trim hai muoi ngan
dong).

2- Chép nhan yéu cAu cua ba HO Thi H vé viéc doi ong Béng Van N, ba Tran Thi
T s6 tién & 35.047.000d (Ba muoi lam triéu khong tram bon muoi bay ngan dong)

Budc ong Déng van N, ba Tran Thi T ¢6 nghia vu giao lai cho ba Ho Thi H s
tién 35.047.000d. (Ba muoi ldm triéu khong trim bon muoi bay ngan dong)

Ba H dong ¥ giao lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong N, ba T khi da
hoan tHnh nghia vu thanh toan tién cho ba H.

3- Vé chi phi do v& va dinh gia: Budc 6ng Pong Van N va ba Tran Thi T phai
giao lai cho ba HO Thi H sd tién chi phi t6 tung 1a 3.330.272d (Ba triéu, ba trim ba
muoi ngan hai tram hai muoi bay dong)

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lwc phdp ludt ( Poi véi cdc truong hop co quan
thi hanh dn cé quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé don yéu cau thi
hanh dn ciia ngwoi dwoe thi hanh dan ( Poi véi cde khodn tién phdi trd cho nguoi dwoc thi
hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong, tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phdi chiu khodn tién 1di cia s tién con phdi thi hanh dn theo mike ldi sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 Bo ludt din sw nam 2015.

4- V& an phi dan su so tham: Ong Déng Van N va ba Tran Thi T phai chiu
12.533.000d (Mudi hai triéu ndm trim ba muoi ba ngan dong) tién an phi dan sy so
tham c6 gia ngach. Ba H6 Thi H phai chiu 300.000d ( Ba trim ngan d6ng) an phi dan su
khong co gia ngach, duoc khau trir va sb tién tam ung an phi da ndp 1a 5.000.000d theo
bién lai thu s6 0000506 ngay 14 thang 6 nim 2018 ctia Chi cuc Thi Hnh 4n dan su
huyén Pit Do, sd tién tam ung an phi con lai dugc giao tra lai cho ba H.

5- Trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an ( ngay 05/12/2018),

cac duong sy c6 quyén khang cao ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria —



Viing Tau xét xtr phiic tham. Riéng ddi voi nhitng ngudi vang mat thi thoi han khang
cdo duoc tinh tir ngay ban an duoc niém yét cong khai hodc téng dat hop 18.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh dn déan suw thi ngueoi dwoc thi hanh dn, nguwoi phdi thi hanh dn dan sie ¢6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7,7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn déan sw. Thoi hiéu thi hanh

dan dwoc thuwe hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén bat bo;

- Chi cuc THA dén su huyén Dat Do;

- Céac duong sy ; Pi ky

- Luu ho so vu an.

NGUYEN VAN TIEN






