TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Doc 1ap — Tw do — H phlic

Ban 4n s6: 12/2017/DS-PT

Ngay 21-12-2017

V/v tranh chap hop dong mua ban nha ¢
va chuyén nhuong quyén sir dung dit.

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH PINH

- Thanh phan Hgi dong xét xik phiic tham gom cg:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Thudng

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thiy Lién
Ba Lé Thi Hoai Thanh
- Thw kY phién toa: Ong Nguyén Hing Cuong 1a Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Binh
Dinh.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Binh Dinh: Ong DPang Xuan Nam - Kiém
sat vién.

Ngay 21 thang 12 nam 2017, tai try s Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xir phtic

tham cong khai vu an thy 1Y s6 21/2017/TLPT-DS ngay 09 thang 11 nim 2017 vé tranh chap
hop dong mua ban nha & va chuyén nhugng quyén su dung dat.

Do Bén 4n din sy so thim s 112/2017/DS- ST ngay 08 thang 9 nam 2017 ciia Toa

4n nhan dan thanh phé Quy Nhon bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sé 42/2017/QD-PT ngay 04/12/2017

gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi My H; Cu tra tai: S6 duong H, thanh phé Q,

tinh Binh Pinh; ¢ mat.

- Bi don:

1. Ba Tran Thi Tuyét M; c6 mit.

2. Ong Duong Vin H; c6 mit.

Cung cu tru tai: Thén, xa X, huyén S, tinh Pha Yén.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Duong Vin O; cu tru tai: Thon, xa X, huyén S, tinh Phti Yén; c6 mit.



2. Chi Duong Thi Tuyét H; cu tri tai: T6, Khu vuc, phuong Q, thanh phd Q,
tinh Binh DPinh; c6 mat.

3. Chi Duong Thi Tuyét N: cu trd tai: T6, Khu vue, phuong Q, thanh phé Q,
tinh Binh Pinh; c6 mat.

4. Chi Duong Thi Nhu Y; cu trd tai: TS, Khu vuc, phudng Q, thanh phd Q,
tinh Binh DPinh; c6 mat.

5. Anh Duong Thanh T; cu tra tai: Thén, Xa X, huyén S, tinh Phu Yén; cé
mat.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia anh T: Ong Duong Van H, ba Tran Thi Tuyét
M; cu tra tai: Thon, xa X, huyén S, tinh Ph Yén; c6 mat.

Nguoi khang cao: Ong Duong Vian H va ba Tran Thi Tuyét M 12 bi don trong vy 4n.
NOI DUNG VU AN:

~ Tai don khoi kién ngay 18/10/2016 va cac loi khai trong qua trinh tham gia
to tung ciing N tai phién toa nguyén don ba Nguyen Thi My H trinh bay:

Vao nam 2005 giita vo chong ba H, 6ng O va vo chong dng H, ba M cd xac
lap hop ddng chuyén nhuong nha, dat s6, thanh phd Q, tinh Binh Pinh véi gia
150.000.000 dong; dng O, ba H da thanh toan du tién, cy thé trir tién ng 50.000.000
dong va giao tiép 100.000.000 dong nén dng H, ba M di giao gidy to nha va nha
cho 6ng O, ba H quan 1Y sir dung tir nim 2005 dén nay.

Do Hop dong chuyén nhuong nha, dat nam 2005 bi that lac nén cac bén da
viét lai Hop dong mua ban nha vao ngay 20/5/2007; bén ban vo chong 6ng H, ba
M: bén mua ba H va nguoi 1am ching 1a 6ng O (Vi ba va 6ng O di ly hon thong
nhét giao nha dat nay cho ba H duoc quyén st dung dat, s¢ hitu nha), hop dong
chua c6 cong ching.

Nam 2016 vg chbng ong H ty y di lam s6 do va dugc Uy ban nhén dan
thanh phé Q cip Gidy chimg nhan quyen stt dung dat, quyén s& hitu nha & sd
CHO02605 ngay 20.9.2016 va thé chap vay tién Ngan hang.

Nay ba H yéu cau Toa cong nhan Hop dong mua ban nha, dét s, thanh phd
Q, tinh Binh Dinh gitra ba va vg chong 6ng H, ba M ¢6 hiéu lyc.
Tai ban ti khai, cdc 101 khai tiép theo trong qud trinh gidi quyet vy an va tai phién

toa bi don vo chong éng Dwong Vin H va ba Trdan Thi Tuyét M théng nhat cing
trinh bay:

Thira nhan cé ky vao hai gidy ban nha, dt tai s, thanh phé Q, tinh Binh
Pinh vao ngay 16/9/2005, ngay 20/5/2007 cho éng O, ba H vai gia 150.000.000
ddéng vao nam 2005, di nhan du tién (trong do trir no 100.000.000 dong, giao thém
50.000.000 dong) va giao nha cho 6ng O, ba H vao nam 2005.
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Ngay 15/12/2016 vo chdng 6ng ba thé chap ngbi nha nay dé vay Ngan hang
Cong thuong Viét Nam, chi nhanh tinh Binh Binh 300.000.000d, ngay 31.7.2017
vo chdng 6ng ba da tra hét no cho ngan hang va thanh 1y hop dong thé chip va hop
ddng tin dung, vo chong ong ba di nhan lai gidy to thé chép.

Ong H, ba M khong chap nhan yéu cau ciia ba H ma yéu cau hay hop dong
m,ua‘bén nha, dat tai 50, thanh pho Q, tinh Binh Dinh va Xin Chg@c lai ngdi nha vaéi
s0 tien 450.000.000 dong, vi trudce khi viet gidy ban nha vg chong dng O, ba H ¢
nGi khi nao co tien thi chudc lai nha va tin tuéng 161 ndi Vo chong 6ng O la anh rudt
nén vg chong 6ng ba mai viét giay ban nha.

Tai ban tir khai, cdc loi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa nguwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan éng Duong Van O trinh bay:

Théng nhat nhu 10 trinh bay caa ba H Ia dung.

Tai ban tir khai, cac loi khai tiép theo trong qud trinh gidi quy,é't vy an va tai phién
toa nguoi cb quyen loi, nghia vu lién quan Chi Duong Thi Tuyet H, chi Dwong Thi
Tuyét N va chi Duong Thi Nhw' Y cung trinh bay:

Théng nhét nhu 10 trinh bay ctia 6ng H, ba M.

Tai ban ty khai, cdc 10 khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn vd tai phién
toa nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Duwong Thanh T trinh bay:

Théng nhét nhu 10 trinh bay ctia 6ng H, ba M.

Ban dn dén si so tham so 112/2017/DS- ST ngay 08 théng 9 nam 2017 ciia Toa dn
nhan dan thanh pho Q quyet dinh:

Cong nhan Hop dong mua ban nha ngay 20/5/2007 giita vo chong 6ng H, ba
M va ba H c0 hiéu luc phép luat, budc cac bén phai thuc hién ma khéng phai thuc
hién viéc cOng chung, ching thuc;

Ba H dugc quyén st dung 49,5m” dat & d6 thi va so hiru ngdi nha trén dit tai
s6 nha, thanh phd Q, tinh Binh Pinh (T6, Khu vuc, phuong Q, thanh phd Q) da
nhan chuyén nhugng ctia vo chong dng H, ba M theo Hop dong mua ban nha ngay
20/5/2007. (Nha va dat nam trong thira dat s6 3473 da duoc Uy ban nhan dan thanh
pho Q cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat s6 vao s6 CH02605 ngay 20.9.2016 cho ho gia dinh 6ng H);

~BaH cotrach nhiém dén co quan Nha nudc co tham quyén 1am céc thu tuc
dé dugc cap Gidy chung nhén quyén s dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién vdi dat theo quy dinh phap luat;
Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi dinh
gia tai san va quyén khang cao cua cac duong su.
Ngay 08/9/2017, bi don 6ng Duong Van H, ba Tran Thi Tuyét M khang céo
khong dong y toan bd ban an so tham.



Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qué trinh o tung, nguoi tién hanh
t6 tung va nguoi tham gia t6 tung thuc hién dang quy dinh ctia phap lut td tung; dong thoi
dé nghi chap nhan khang cdo cua ong H, ba M sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] An so tham c6ng nhan Hop dong mua ban nha ngay 20/5/2007 giita vo
chdng 6ng H, ba M va ba H ¢6 hiéu luc phap luat, budc cac bén phai thuc hién ma
khﬁng phai thuc hién viéc cdng chung, ching thuc; bad H duge quyén sir dung
49,5m? dit ¢ d6 thi va s hitu ngdi nha trén dat tai sd nha, thanh phd Q, tinh Binh
Pinh &3 nhan chuyén nhu’orng ctia vo chong ong H, ba M theo Hop dong mua ban
nha ngay 20/5/2007; ba H c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc co tham quyén
lam céc tha tuc dé dugce cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
¢ va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh phép luat la c6 can ¢t dung quy dinh
theo an 1¢ s6 04/2016/AL ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao thong qua ngay
06/4/2016 va cong bo theo quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 ciia Chanh an Toa an
nhan dan Téi cao. Boi 1&:

[1.1] Tai phién toa phuc tham, ba H cung cap Hop dong sang nhuong nha & s6,
thanh phé Q, tinh Binh Dinh xac lap vao ngay 16/9/2005 giita v chong ong H, ba M véi
ba H dugc vo chong ong H, ba M thira nhan ky trong hop dong sang Nong nha & ngay
16/9/2005 va Hop dong mua ban nha ngay 20/5/2007 14 ctia minh.

[1.2] Vé viéc giao nhan tién: Ba H da giao du 150.000.000 dong tir thang 9/2005
(trong d6 trir ng 50.000.000 dong va giao thém 100.000.000 dong), nhung theo vo chong 6ng
H cho ring d4 nhan da 150.000.000 dong tir thang 11/2005 (trong do trir no 100.000.000
dong va giao thém 50.000.000 ddng), st dung vao viéc 1am an cua gia dinh, khong dugc ba
H, 6ng O thira nhan; con theo ndi dung Gidy sang nhwong nha & ¢6 ghi “dd nhdn di so tién
la mét tram ndm chuc triéu dong chan” trong khi d6 6ng H, ba M khéng ¢6 ching cir chimg
minh theo Diéu 91 B¢ luat TS tung Dén sy thi phai chiu hdu qua khong chimg minh dugc.

[1.3] Vé viéc giao nhan nha: Ba H khai d4 nhan nha ¢ tir thang 11/2005, sau d6 sira
chira lai, quan 1y st dung tir d6 cho dén nay, nhung theo vo chong ong H cho ring giao nha
dé cho thué trir tién 14i, 161 khai nai nay cta vo chong 6ng H khong dugc ba H, 6ng O thira
nhan trong khi d6 6ng H, b M khéng c6 ching cr chimg minh theo Dicu 91 Bo luat T4 tung
Dan sy thi phai chiu hau qua khong chirng minh duoc.

[1.4] V& viéc nha s, thanh phé Q, tinh Binh Dinh giao cho ho ong H gdm ¢6 ong
H, ba M, chi H, chi N, chi Y va anh T, nhung khi ky hop dong mua ban nha vao ngay
16/9/2005 thi chi H, chi N, chi Y va anh T 1a nhiing ngudi chua thanh nién nén giao dich vé
bat dong san thong qua nguoi dai dién hop phép 1a cha me d6 ciing chinh [a 6ng H, ba M.

[1.5] Ong H, ba M khai trudc khi viét gidy ban nha 6ng O, ba H c6 ndi khi
nao co tien thi chugc lai nha va tin tuéng 161 noi 6ng O la anh rugt nén vo chong
ong ba mai viét giay ban nha. Loi khai nay khong duge 6ng O, ba H thira nhan
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trong khi 6 6ng H, ba M khong c6 ching cir chimg minh theo Piéu 91 Bo luat T tung Dan
su thi phai chiu hau qua khong chirng minh duogc.

[1.6] Ve ndi dung ghi la ban nha ¢ xay dung dién tich 36, 3m? nhung thyuc chét
1a ban nha gan lién véi viée chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén st dung
dat dugc xac dinh theo tr cAn ma Hop ddng mua ban nha ngay 16/9/2005 di ghi
“bén phai giap ong ba Pang Van P, bén trai la Bui Van N, truoc mat ;la Cong ty,
sau lung la ngé hém” va Hop ddng sang Nong nha & ngay 20/5/2007 di ghi “Sau
nay viéc dén bii dat con lai bén ban chiing téi khéng tranh chdp hay khiéu nai. Bén
mua cé quyén hwong”

[1.7] Tt nhitng nhan dinh trén, HOi dong xét xtr c6 du cin cr xac dinh vao ngay
16/9/2005 giita vo chong 6ng H, ba M véi 6ng O, ba H co thoa thuan ban nha, dit s6 34 To
Hiéu véi gia 150.000.000 dong 1a hoan toan tu nguyén, khong cé ép budc, co xac
lap hai gidy ban nha nhung khong thuc hién cac thu tuc theo quy dinh phap luat.
Sau khi mua ba H da nhan nha sira chita quan ly sir dung tir 2005 cho dén nay, bén
ban ¢ nhan du tién st dung vao muc dich chung cta gia dinh va nhiing ngudi dugc
cap dat cho ho thi tai thoi diém chuyén nhugng chua du 18 tudi nén giao dich cta ho
thong qua nguoi dai dién hop phap la cha me do ciing chinh la ong H, ba M theo quy dinh
theo an 1¢ s6 04/2016/AL ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao thong qua ngay
06/4/2016 va cong bo theo quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 ciia Chanh an Toa an
nhan dan Tbi cao thi cong nhan hop dong mua ban nha, dat néi trén c¢6 hiéu luc phap luat.
Do d6, khong chdp nhan khang cao cta ong H, ba M xin huy hop ddng mua ban nha & va
xin chudc lai ngbi nha véi sé tién 450.000.000 dong gir nguyén ban an so thim vé
phan nay.

[2] Do yéu ciu cta nguyén don dugc chap nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 27
Phap 1énh s 10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nim 2009 cta Uy ban thudng vu Qudc
hoi khoa 12 thi 6ng H, ba M phai chiu 200.000 dong. Con ba H khong phéi chiu 4n phi dan
sy so tham.

[3] Do khang céo ciia ong H, ba M khong dugc chap nhén theo quy dinh khoan 1
biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc
hoi khoa 14 thi 6ng H, ba M phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham.

[4] Kiém st vién tham gia phién toa dé nghi chip nhan khang céo cua éng H, ba M
stra ban an so tham 1a khong phu hop v6i nhan dinh trén cia Hoi dong xét xtr, nén khong
chap nhan.

[5] An so tham 4p dung cac Piéu 8, 9, 10, 12 Luat Nha ¢ ndm 2014; cac Diéu 116,
117, 129 B6 luat Dan sy ndm 2015 1a khong dung quy dinh tai Piéu 182 Luat Nha ¢ nim
2014; Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 156 Luat Ban hanh vin ban quy pham
phap luat nim 2015 nén can rat kinh nghiém.

Vi céc 1€ trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B¢ luat TS tung Dan sw; An 1¢ s6 04/2016/AL cia Hoi
dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao thong qua ngay 06/4/2016 va cong bd theo quyet
dinh sb 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan Téi cao; khoan 2 Piéu
27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27 thang 02 nam 2009 cta Uy ban thuong vu
Qudc hoi khoa 12; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Québc hoi khoa 14. Tuyén xir:

Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Duong Vian H, ba Tran Thi Tuyét M giit nguyén
ban an so tham.

1. COng nhan Hop ddng sang nhuong nha & ngay 16/9/2005, Hop dong mua
ban nha ngay 20/5/2007 s6 nha, thanh phd Q, tinh Binh Pinh giita vo chong dng
Duong Vin H, b Tran Thi Tuyét M va ba Nguyén Thi My H c6 hiéu lyc phép luat, budc
cac bén phai thuc hién ma khong phai thuc hién viéc cdng ching, ching thuec.

2. Ba Nguyén Thi My H dugc quyén st dung 49,5m’ dat ¢ do thi va s hiru
ngoi nha trén dat, toa lac tai sd nha, thanh phé Q, tinh Binh DPinh dd nhan chuyén
Nong ciia vo chong 6ng Duong Van H, ba Tran Thi Tuyét M theo Hop ddng sang
nhuong nha ¢ ngay 16/9/2005, Hop dong mua ban nha ngay 20/5/2007. (Nha va dét
nam trong thira dat s6 3473 da dugc Uy ban nhén dan thanh pho Q cap Glay ching
nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao
s6 CH02605 ngay 20.9.2016 cho ho gia dinh éng H).

3. Ba Nguyén Thi My H c0 trach nhiém dén co quan Nha nuéce c6 tham quyén
lam céc tha tuc dé duoc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh phap luat.

4. V& 4n phi, chi phi t6 tung:
. 4L Ong Duong Vén H, ba Tran Thi Tuyét M phai chiu 200.000 dong (Hai trdm nghin
dong) an phi dan su so tham.
4.2. B Nguyén Thi My H duoc nhn lai 200.000 dong (Hai trim nghin dong) tam (g
an phi dan sy so tham d& ndp theo bién lai thu tién s6 0004053 ngay 23 thang 11 nam 2016
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho Q.
~ 43.0ng Duong Vin H, ba Tran Thi Tuyét M phai chju 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) an phi dan sy phlc thdm dugc khau trir 300.000 dong tam tng an phi dan sy phic tham da
ndp theo bién lai thu tién s6 0005253, 0005254 ngay 15 thang 9 ndm 2017 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh pho Q; 6ng H, ba M dugc nhan lai 300.000 dong (Ba tram nghin dong).
4.4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: BA Nguyén Thi My H tu
nguyén chiu 2.000.000 dong (Hai triéu dong), ba H da nop xong.
5. V& quyén, nghia vy thi hanh an:



5.1. Ke tir ngdy ban an co6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi hanh
an ¢6 quyén chi dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don yéu cdu thi hanh 4n
cua ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hing thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khodn tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2
Di¢u 468 B luat Dan sy ndm 2015.

5.2. Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an Dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n Dén sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lu4t Thi hanh 4n Dén su.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

NO nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd Q;

- CCTHADS thanh phb Q;

- Céc duong sy;

- Luu ho so, Toa dan su.

Lé Van Thuong



