TOA AN NHAN DAN THI XA PHO YEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc Lap- Tu Do- Hanh Phic

Ban an s6: 18/2018/DSST
Ngay: 21/12/2018
VIV Boi lai OSD ddt NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHO YEN, TINH THAI NGUYEN
Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha.
Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hong Hai

2. Ba Nguyén Thi Thanh
Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thoan — Thu ky toa an nhan dan thi x Pho Yén,
tinh Thai Nguyén.
Dai dién Vién kiém sat nhin dan thi xd Pho Yén tham gia phién toa: Ba Lé
Phuong Thuy - Kiém sat vién

Trong cac ngdy tir 20 dén 21 thang 12 nam 2018, tai try s6 Toa 4n nhan dén thj

xd Pho Yén, tinh Thai Nguyén, xét xu so' tham cong khai vy an dan sy so tham thy
ly s6: OS/201€§/TLST — DS ngay 04 thang 3 nam 2016, " Vv tranh Doi lai QSD
dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 17/2018/QDXX-ST ngay 25 thang 9
nam 2018, Quyét dinh hoén phién toa phién toa so: 43/QDST-DS ngay 25 thang 10
nam 2018 va 49a ngay 23/11/2018, giita cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Gia P, sinh nim 1933
Dia chi: xom Am, x3 Héng Tién, thi xd Phd Yén, tinh Thai Nguyén
Nguoi duoc 6ng Pha ty quyén tham gia t6 tung:
Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1950
PKHKTT: X6m Am, x Hong Tién, thi x4 Phd Yén, tinh Thai Nguyén.

(Gidy uy quyén lap ngay 18/9/2018 — c6 mit 6ng Pha, 6ng Vinh)
2.Bi Don: 2. 1. Ong Poan Vin T, sinh nam 1960

2. 2. Ong Duong Vin T1, sinh nam 1960

Ngudi duge ong Tich ty quyén: Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1965
Cung dia chi: x6m Am, x4 Hong Tién, thi x4 Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

(CoO mat ong T, ba P ngay 20/12/2018, ving mit 6ng T, ba P ngay
21/12/2018).



3.Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. UBND thij x Pho Yén, tinh Thai Nguyén
Pai dién theo ty quyén: Ong Duong Vin D
Chtic vu: Trudong phong Tai nguyén & Moi trudng thi x3 Phd Yén
(vin ban ty quyén sb 455 1ap ngay 24/4/2018)
Ong D c6 don xin xét xtr vang mat
3.2 UBND x4 Hong Tién, thi x Pho Yén, tinh Thai Nguyén
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Viét B — Chu tich UBND xa

Pai dién theo tiy quyén: Ong Nguyén Manh D — Can b6 dia chinh x3 Hong Tién.
— C6 mat 6ng Diing tai phién toa

3.3. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1960

Nguoti duge ba Vién uy quyén: ong Poan Vin T, sinh ndm 1960 (c6 mit 6ng T
ngay 20/12/2018, vang mat ngay 21/12/2018).

3.4. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1965 — C6 mit ba P ngay 20/12/2018, vang
ngay 21/12/2018.

Cung dia chi: xom Am, x3 Héng Tién, thi x3 Phd Yén, tinh Thai Nguyén
4 Ngwoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén Vian T — truong x6m Am, x4 Hong Tién

4.2. Ong Nguyén Xuan O — nguyén Chi hoi truéng NCT xém Am

4.3. Ong Duong Thanh K — nguyén truéng xo6m Am nhiém ky 1999 — 2001)
4.4, Ong Duong Vian H — nguyén truong xo6m Am nam 1998 — 1999

4.5. Ba Nguyén Thi K1 — nguyén trudéng ban mit tran x6m Am

4.6. Ba Ngo Thi b — nguyén truong xo6m Am nhiém ky 2000 — 2003

4.7. B4 Ngd Thi Ol — Bi thur chi bé x6m Am

4.8. Ong Duong Vin P1 — nguyén trudng xo6m Am, xa Hong Tién

4.9. Ba Luu Thi C, sinh nam 1949

4.10 Cy Nguyén Thi K2

411CyLuuThi T

4.12. Ong Duong Duy N

Cung dia chi: xom Am, xa Hong Tién, thi x4 Pho Yén, tinh Thai Nguyén

(co mat 6ng T, 6ng O, ba D, 6ng D1. Ba C. Ving mit 6ng K, ong H, ba K1, ba
01, 06ng N, vang mat cu K2, cu T).

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién ngdy 25/6/2015, don khdi kién stra ddi, bd sung ngay
04/3/2016, don thay d6i noi dung yéu cau khai kién ngay 05/9/2018, cac 16i khai
tiép theo trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién tda nguyén don 6ng
Nguyén Gia P trinh bay:

Gia dinh ong c6 manh dat thd cu tai xom Am, xi Hong Tién, thi xa Pho
Yén, tinh Thai Nguyén. Ngudn gdc manh dat 1a tir thoi 6ng cha dé lai cho 6ng
str dung, cac cu o6ng khai pha truéc ndm 1949, trong nhirng nam chién tranh b
6ng con cho x6m Am muon dit dé dung 16p hoc va dao ham tranh bom dan.Gia
dinh 6ng ciing da st dung lién tuc lam nha & va lam dién thd. Dén nim 1993 dng
ké khai va duoc Nha nudc cip gidy chl'mg nhan quyén st dung dét, tai thta sb
1136b, to ban d6 91, c¢6 dién tich 380m?, muc dich sir dung dit &, gidy ching
nhan QSD dat s6 B 783490 do UBND huyen Pho Yén (nay 1a UBND thij x3 Pho
Yén) cip ngay 21/6/1993. Tir khi duoc cap gidy ching nhan QSD dat, ong
khong str dung manh dat do, do dat xa nha, khong lién ké véi vi tri dat ma gia
dinh ong dang &, sau nay chi tréng ra mau nhung khong c6 hiéu qua. Nam 2013
ong phat hién hai gia dinh ong Poan Van T va dng Duong Van T1 da xay bo rao
1an chiém toan bo khu dat 6ng duoc Nha nudc cip quyén st dung, dong thoi 6ng
Tuong con xdy dung khu chudng trai chian nudi, 6ng Duong Van Tich thi trong
cdy an qua. Phan dién tich dit 6ng dugc cap QSD nim phia sau hai gia dinh 6ng
Tvaobng T1.

Nay ong khoi kién yéu cau 6ng T va 6ng T1 tra lai thira dat co dién tich 380 m”
trén bia do. Do hién nay dat 6ng T va ong T1 quan ly va sir dung, phan dat do khéng
c6 duong vao. Ong di thué cong ty tu van do vé, két qua do thuc té do cong ty Ha
Nguyén Chau thuc hién thi hién nay gia dinh 6ng T va ba V dang st dung di¢n tich
136,78 m* dét; ho gia dinh 6 ong T1, ba P st dung cua ong 177,35 m ? dat cua ong,
Tong cong két qua do thyc té bang may la 314,13 m°. Ong cong nhan két qua do,
mic du thiéu hut so véi gidy ching nhan duoc cap 65m” dat. Ong yéu cau ong T, ba
V, ong T1, ba P phai tra lai dién tich d4t theo s do thuc té. Ngay 05/9/2018, dng
thay d01 yéu cau tra bang hién vat bang gia tri QSD dat nhung bang tién. Gia tri
bang tién tinh theo HP dinh gia tai san thi xa Pho Yén thyc hién ngay 09/8/2018, xac
dinh 1a 360.000d/m”.

Tai bién ban ldy 16 khai bi don éng Poan Vin T trinh bdy:

Ngudn gbc thira dat hién nay gia dinh 6 ong dang ¢ la do cha 6ng dé lai, tir khi
sinh ra ndm 1960 6ng da duoc ¢ trén manh dat nay. Pén nam 1993, gia dinh 6ng
ké khai cdp quyén sir dung, duoc Nha nudc cip Gidy ching nhan quyen su
dung, trong do c6 ca dat & va dat canh tac. Nam 2009, thuc hién theo Quyét dinh
s6 1597 ngay 10/8/2007 ciia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc cap d6i GCNQSD
dat, tai Quyét dinh s6 10960 ngay 30/6/2009 cia UBND huyén Phé Yén (nay la
thi xi Pho Yén), gia dinh 6ng dugc cap doi, tach riéng dat ¢ thanh mot Giay
chung nhan QSD riéng s6 AP 876040, thira s6 1136, t& ban do 91, co dién tich
1000m?, dia chi tai xom Am, x3 Hong Tién, thi x3 Pho Yén, gidy chimg nhén
QSD dat mang tén Poan Vian T va Nguyén Thi V. Ong P cho rang Ong lan
chiém dién tich dit ctia ong P 13 hoan toan khong ding vi dién tich dat cta 6ng
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d3 duoc Nha nude cap quyén sir dung gdm 1000m? bao gdm ca phan dat ma dng
P cho rang 14 cua 6ng P. Viéc ong P duoc cap QSD 1a boi thoi gian nim 1993
6ng P 1am trudong x6m nén tu ¥ ghi dién tich vao bia d6, dong thoi mua chudc
nhimg nguoi lam chimg. Nay 6ng P khoi kién budc gia dinh Ong phai tra dat
nhung lay bang tién 6ng khong nhat tri.

Tai bién ban ldy 16 khai bi don 6ng Dwong Vin TI trinh bdy:

Gia dinh 6ng mua lai dat cta anh C (khéng rd ho cu thé), tir nam 1994 dén
nam 1996 khi mua xong méi 1am thi tuc chuyén nhu’o‘ng QSD dit va dugc cap
gidy chtng nhan (bia do). Khi mua, ban dat anh C c6 chi gianh gi6i thira dat,
nhung 1a toan b dat hién nay. Ong khong thdy 6ng P st dung bao gid, khong
biét 6ng P co dat hay khong nén khong dong ¥ tra.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay

* Ba Nguyen Thi V (vo ong T) trinh bay: Ba khong co y kién bd sung gi vé
10i trinh bay cta ong T (chong ba), voi yéu cau khoi kién cia ong P ba khong
nhat tri tra lai dat cho 6ng P, bai tir khi 1am dau ¢ trén dat ba khong thiy éng P &
day bao gio, gia dinh ba st dung khi Nha nudce cap dat can bo dan dac do hét dat
nhu hién nay. Gia dinh ba dugc cép gidy chimg nhan dién tich 12 1000 m? dit &
thudc thua 1136, to ban do s6 91. Hién nay gia dinh ba xay chudng trai chin
nudi, dao hai bé bidga va trong cdy an qua.

* Ba Nguyén Thi P (vo 6ng T ciing la nguoi dwoc ong TI iy quyen) trinh
bay Nam 1996, gia dinh 6ng ba mua cia anh Doan Van C, tra tal x6m Am, xa
Hong Tién, thi xd Phd Yén dién tich dat 1a 910m% gdm 300m’dat thd cu va
610m* dat vuon tap, sau d6 gia dinh ba d6i 01 manh dét trudc ctira nha voi dién
tich 220m* Nam 2003, gia dinh ba ké khai dé cap quyen st dung toan b dién
tich dat mua cta anh C, dat doi rudng sau do dugc cap Gidy chung nhan QSD
dat mang tén Duong Vian T1 véi tong dién tich toan bo 1a 1130m?. Pbi véi thira
dat co dién tich 380m”dng P cho ring gia dinh ba va gia dinh 6ng T 14n chiém
mdi nguoi sir dung mot nira 1a hoan toan khong diang, do thira dat s6 1135, to
ban d6 91 trén GCNQSD dat gia dinh ba duoc cap thé hién 02 loai dat: dat & va
dat vuon, tong dién tich 1a 910m? gia dinh ba khong hé 14n chiém cua éng Pha.
Nay 6ng P khoi kién doi lai dién tich dat trong tong s dién tich dat cua gia dinh
ba, ba khong nhat tri vi gia dinh ba da do toan bd di¢n tich dugc sur dung dén hét
phan dat 6ng P cho rang ong duoc cip quyén sur dung, méi du dién tich theo
GCNQSD duoc cap.

*Pai dién UBND thi xi Pho Yén: Ong Duong Van D trinh bd‘y tai ban ty khai:

Tai Vin ban s6 1483/UBND — TNMT ngay 26/12/2016 UBND thi x4 Pho
Yén da phuc dap Cong van sO 1097/CV — TA ngay 05/9/2016 cua Toa an nhan
dan thi xd Pho Yén vé quy trinh cap gidy ching nhan QSD dat d6i v6i ho ong
Nguyen Gia P va 6ng Boan Van T cung thira dat s6 1136, to ban d6 91 thudc
x6m Am, xa Hong Tién nhu sau: Can ctr ban d6 dia chinh do dac nam 1992, cac
ho déan ké khai vao to dang ky cp glay ching nhan do UBND x& Hong Tién lap
danh sach, ké theo noi dung huéng dan. Hién gidy chimg nhan QSD dat cua hai
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ho 6ng T, 6ng P khong con luu gitr tai co quan Tai nguyén va Mai truong. Tuy
nhién, viéc cap gidy chung nhan QSD dua trén két qua xac minh nguén goc thua
dat va tai thoi diém ké khai khong co tranh chap nén xéac dinh thi tuc cap gidy
chuing nhén 1a dang trinh tu.

Pbi véi dién tich dat cap cho 6ng Pha 1a 380 m’ tai thira 1136b theo glay
chtng nhan s B783490 cap ngay 21/6/1993 va dng Tudng dugc cap 1000 m?
tai thira 1136 gidy ching nhan s6 B783420 cap ddi lai ngay 21/6/2009 (c6 hd so
cap doi gtri keém) c6 su chénh I¢éch so véi dién tich trén ban dd dia chinh 1a do
dua vao to ké khai cua cac ho va danh saich UBND cap xa trinh. Hién trén ban
dd dia chinh do dac nam 1992 thé hién nguyén thira 1136 vo1 dién tich 1360 m?,
viéc cAp QSD cho ho 6ng P va 6ng T do bd phan dia chinh cip xi khong tién
hanh chinh 1y ban d6 dia chinh.

Dé nghi Toa an cin ctr vao quy dinh cta phap luat dé giai quyét.
Pai dién UBND xd Hong Tién trinh bay:

Ddi véi thira dét s6 1136, to ban d6 91 thude xOm Am, xa Hong Tién, thi xd Pho
Yén trén ban d6 dia chinh bién tap nam 1992 dén nay van la nguyén thtra c6 tong dién
tich 1360 m?, Theo gidy chimg nhén QSD dat cap cho ha1 h¢ trong d6: HO ong T, ba V
duoc cap IOOOm , ong Nguyén Gia P duoc cip 380 m® Ddi chibu voi gidy chimg
nhan dugc cap cua hai hg va ban d6 dia chinh tuong d6i trung khop, co su tang 1én
dién tich cip cho 6ng Pha 20m’. Sy ting 1én khong dang ké 13 bai khi cip QSD cac ho
déu 1a 1an dau tu ké khai theo sy huéng dan cia can bo x3, khong co sy do dac thuc té.
Con viéc khong tach thira d6i v6i hai ho ong Pha va ong Tuong 1a do cén bd dia chinh
khong theo dbi nén da khong 1am thi tuc tach thira trén ban do dia chinh nén trén ban
d0 van nguyén thira 1136 ¢6 tong dién tich 1360 m* ma khdng tach thanh thira 1136
va 1136b nhu gidy chimg nhén ciia hai ho dugc cap.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/7/2016, xdc dinh:

*Theo bdn do dia chinh: + Phan dién tich dat dang tranh chap thudc thira 1136,
c6 tong dién tich 1360m?, gdm: ong T dugc cp QSDD dbi véi dién tich 1000m” dat
&, ong P duge cip QSDD dbi véi dién tich 380m?. Theo GCNQSDD va ban db dia
chinh thi viéc cAp GCNQSDD cho 6ng Pha thira 20m® Hién nay hai thira dét chua
duoc tach thira va chinh 1y trén ban do dia chinh.

+ Dién tich do thuc té la: 314,13m2, trong d(’) dién tich ,dat tranh chap hién gia
dinh 6ng T dang str dung 1a 136,7 8m2, dién tich dat tranh chap hién gia dinh 6ng T1
dang str dung 1a 117,35n7’.

+ V& tai san trén dién tich dét tranh chap: + Phan dién tich dat tranh chap ong T
dang quan 1y c6 01cong trinh chudng trai chan nudi lon hinh chit L, bdm tuong rao
xdy gach chi 1a cong trinh nha tam lgp ton, dung cot cé dién tich cong trinh la
73,75m?; trén dat ¢ 01 bé bidga 11,34 m”.

+ Phan dién tich dat tranh chap gia dinh ong T1 dang quan 1y trén dat c6 cong
trinh chudng trai chan nudi bo khong di cii, mot vai bui chudi an qua, xung quanh
dugc xay bao boc tuong rao gach chi.



*Hién trang cu thé do bcing may xdac dinh:

Pit dang tranh chap trén ban d6 dia chinh 1a nguyén thira 1136, tong dién tich

1360m*. Két qua do thira 1136b tong dién tich 13 314,13m® cu thé giap ranh nhu

Sau.

Phia Bic: giap thira 1124 chiéu dai canh 14 25,82m;
Phia Dong giap thua 1134 dai 14 14,64m;

Phia Nam giap thira 1136 6ng Tuong, ba Vién dugc cap gidy chimg nhin
QSD dat.

Phia Tay gidp thira 1137 dai 7,95m

Trong d6: Ong T, ba V dang sir dung | 136,78m?, vi trf nhu sau:

Phia Pong giap phan dat ong T1, ba P dang str dung canh tir diém 15 — 56 dai
3,60m; canh tir 56 — 51 dai 6,79m; tir 51 — 52 dai 2,18m;

Phia Nam: giap thtra 1136 6ng T dugc cap gidy ching nhan, canh tir 52 — 53
dai 0,95m; canh 53 — 54 dai 8,35m; canh 54 — 55 dai 5,43m

Phia Tay: giap thira dt 1137 canh 55 — 13 dai 7,95m

Phia Bic: giap thira 1124, canh tir 13 — 14 dai 3,17m; canh tir 14 — 15 dai
8,64m

*Phan dién tich dat tai thira 1136 ong T1 va ba P str dung la 177,35m2, V1 tri nhu
Sau:

- Phia Dong: giap thira 1134, canh tir 16 — 17 dai 11,60m; canh tir 17 — 56 dai
3,04m

- Phia Nam: Giap thira 1135, canh tir 56 — 25 dai 12,90m

- Phia Tay: giap phan dat 6ng T dang st dung canh 15 — 56 dai 3,60m; canh 56 —
51 dai 6,79m; canh 51 — 52 dai 2,18m;

- Phia Béc Giap thira 1124, canh 15 — 16 dai 14,02m.

*Bién ban dinh gia tai san xac dinh:

Gid trj dat cung thira dat ¢ khong c6 dudng vao c6 gia 360.000d/m” (ba trdm sau

muoi ngan dong/ m”

Tai phién toa, dai dién VKSND thi xa Phé Yén phat biéu quan diem:
*Vé 16 tung: Th tuc nhan don khai kién va thu 1y. TAND thi xa Phd Yén nhan

don khoi kién ngdy 01/10/2015; cap gidy xdc nhan nhan don khoi kién ngay
05/10/2015, yéu cau sura d6i, b sung don khai kién ngay 01/6/2016, chua ding
quy dinh tai Diéu 168 BLTTDS stra d6i, bd sung nam 2011.

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung, trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham
phén, ciia Hoi dong xét xir: Qua trinh giai quyet vu 4n tir khi thy 1y dén trudc khi
dua vu an ra xét xu, TAND thi xa Pho Yén tién hanh day du, dung quy dinh cua
BLTTDS vé trinh ty, thi tuc giai quyét vu an; vé xac dinh mébi quan hé tranh
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chap, tu cach ngudi tham gia td tung; viée thu thap chimg cir; tong dat cac van
ban t6 tung... Vu an du diéu kién dua ra xét xir theo thu tuc so tham.

- Viéc chap hanh phap luat td tung ctia nhitng ngudi tham gia t tung: Nguyén
don, bi don da thuc hién dung quy dinh cia BLTTDS.

*Vé noi dung:
Can cur vao cdc tai li€u, chiing ctr thu thap dugc cé trong ho so vu an,

* V& ngudn gboc dién tich dat ong Nguyén Gia P khoi kién doi ong Doan Van T
va 6ng Duong Van T1 phai tra lai: Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Poan Vian T va
6ng Duong Van T1 déu cung cap cho Toa an GCNQSD dat: Theo d6, 6ng T du0’c
cap GCNQSDb s AP 876040, thira s6 1136b, to ban dd 91, c6 dién tich 1000m?,
dia chi tai x6m Am, x3 Hong Tién, thi xa Pho Yén, glay chu’ng nhan QSD dat mang
tén Poan Van T va Nguyén Thi V. Ong T1 duoc cap GCNQSDD mang tén Duong
Vin T1 tai thira sb 1135 va thira s6 1191, déu thudc to ban d6 s6 91 véi tong dién
tich toan bo 1a 1130m? (gdm 910m” tai thira 1135 va 220m’ tai thira 1191), trong d6
bao gdm ca phan dién tich dat ma hién 6ng P dang khoi kién doi lai.

Can ctr vao toan bo tai li€u co trong hd so vu an, két qua do thyc dia trén ban dd
dia chinh, c6 co s¢ dé khang dinh: Viéc 6ng P dugc UBND huyén Pho Yén (nay 1a
thi xd Pho Yeén) cdp GCNQSDD s6 B 783490 ngay 21/9/1993 ddi véi thira dat sd
1136b, t& ban db 91, dién tich 380m? 1a co that va hop phap; trinh ty, thu tuc cap
GCNQSDD theo dung quy dinh; thoi diém ciAp GCNQSDD 1a cép lan dau, déat xac
dinh khong c6 tranh chap thudc quyen s& hitu hop phap ciia ong Pha. Can ctr két qua
do thuc dia d6i véi dién tich dat ong Pha dang doi lai cia ong Tudng, va ong Tich
ciing nhu dién tich dat trén GCNQSDD cuia ong T, 6ng T1 thi dién tich dat éng T,
6ng T1 hién dang sir dung 14 bi thira so voi dién tich trén gidy ching nhan. Do vy,
viéc 6ng P khoi kién doi lai dién tich dat 6ng T, 6ng T1 dang quan 1y, st dung 1a co
can ctr, can chap nhan.

* Ngay 05/9/2018, 6ng P c6 don thay d6i, bo sung yéu cau khoi kién, theo do
ong van gilr nguyén yéu céu khoi kién nhung thay d6i noi dung tir 1ay hién vat sang
lay gia tri quyén st dung dat bang tién, Iy do dién tich dét cua ong hién nay ong T,
ong T1 da xay cong trinh chudng trai chan nudi trén do. Xét thay viéc thay d01 yeu
cau khoi kién trong pham vi yéu cau khoi kién vi ban chat van 1a doi lai quyen su
dung dat thudc quyén so hitu hop phap cua nguyén don. Két qua xem xét tham dinh
tai chd cho thdy hién gia dinh ong T “xdy dyng khu vuce chudng trai chin nudi kién b
dao ham bioga, ‘gia dinh ong T1 trong cdy an qua. Do Vay, nguyén don yéu cau bi
don tra gia tri dat theo gia Nha nude quy dinh theo don gia do Hoi dong dinh gia x4c
dinh d6i v6i khu vuc dat khong co dudng vao dong thoi, giao phan dat nay cho bi
don str dung 6n dinh, nguyén don s& tudn thi cac quy dinh vé viéc nop GCNQSDD
dé 1am thi tuc chuyén nhuong phan dién tich dat d6i véi thira s6 1136, to ban d6 91
trén GCNQSDD di duoc cap, 1a phi hop. Céc bén c6 trach nhiém lién hé véi cac co
quan nha nudc c¢6 tham quyén dé lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat.

* Do vay, can cur vao toan bo cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an va dién
bién tai phién toa. D€ nghi HDXX 4p dung:
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- Piéu 2 Nghi quyét s6 103 ngay 25/11/2015 cua Quéc ‘héi vé viée thi hanh
BLTTDS; Di@u 159 BLTTDS nam 2004 da duoc stra doi, b6 sung theo Luéat s 65
nam 2011; Biéu 157, 158, 165, 166 BLTTDS;

- Diéu 4; khoan 3 Dicu 17; khoan 7 Biéu 22; khoan 1, 2 Diéu 26; khoan 1, 2, 3 Diéu
95; Khoan 1 Biéu 97; khoan 1 Bieu 166; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

- biéu 158, 163, 164, 165, 197 BLDS nam 2015;

- Pidu 48 Nghi quyét 326 ngay 31 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi; Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/ PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi klen cua Ong Nguyén Gia P vé viéc doi lai dién
tich 380m? (do trén thuc dia 14 314,13m?) dét & tai thira 50 1136, to ban d6 91, vi tri
thura dat thudc xom Am, xa Hong Tlen thi xd Pho Yén, gidy ching nhan QSD dat da
cap mang tén Nguyén Gia P, s6 783490 do UBND huyén Ph6é Yén cap ngay
21/6/1993 (sira d6i yéu cau khai kién duoc tinh gia tri bang tién).

2. Budc bi don:

-,(A)ng Doan Vin T, ba Nguyén Thi V phai co trach nhiém tra gia tri quyén su dung
dat do1 voi dién tich 136,78 m’ thudc thtra 1136, loai dat thd cu cho 6ng Nguyén Gia
P theo quy dinh cua phap luat.

- Ong Duong Vin T1, ba Nguyén Thi P phai c6 trach nhiém tra gia tri quyén sir
dung dat dbi voi dién tich 177,35 m” thudc thira 1136, loai dét thd cu (trén thue té do
vé& 1a thira 1135 do 6ng T1, ba P dang sir dung) cho 6ng Nguyén Gia P theo quy dinh
cua phap luat.

3. Ong Nguyén Gia P ¢6 trach nhiém dé nghi Van phong ding ky dat dai thi xa Pho
Yén diéu chinh bién dong dbi voi dién tich dat do thuc t& 13 314,13m’ trén
GCNQSDD tai thira s6 1136b, thira s6 91, vi tri tai xom Am, xa Hong Tién, thi xa
Ph6 Yén, tinh Thai Nguyén. Cac bén c6 trach nhiém lién hé voi cic co quan nha
nude c6 tham quyén dé 1am cac tha tuc chuyén nhuong va dang ky quyén sir dung
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

4. V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gié tai san: Nguyén don 6ng P d chi phi hét
3.000.000dong, bi don 6ng T, 6ng T1 ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng P, moi
nguoi chiu mdt nira bang 1.500.000d6ng.

5. V& chi phi do dat: Tai phién toa ngay hom nay, 6ng Pha xuét trinh dugc 01 Hoa
don thanh toan chi phi do dat di véi Cong ty TNHH Ha Nguyén Chau, tong s0 tién
la 11.000. OOOdong va dé nghi 6 ong T, 6ng T1 tra cho 6ng s6 tién nay. Xét thay trong
VU 4n nay, c6 16i cia bi don nén can budc bi don c6 trach nhiém lién d6i chiu chi phi
do dat d6i voi sb tien 11.000.000d ong Pha di thanh toan cho Cong ty TNHH Ha
Nguyén Chau: 6ng Pha, 6ng Tuong, ong Tich mdi gia dinh chiu 1/3 s tién.

6. Vé 13 sqét do duong su cham thyc hién nghia vu tra tién: duoc thuc hién theo quy
dinh tai Bieu 357 va Bieéu 468 BLDS.



7. Vé an phi: Bi don 6ng T, 6ng T1 phai chiu tién an phi dan sy so thdm tuong Gng
v&i gid tri dat phai tra cho ong P.

Quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cao ban an theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa. Sau khi nghe dai dién VKS phat biéu quan diém chap hanh phap luat
t6 tung va quan diém vé viéc giai quyét toan bd vu an. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tyc td tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn: Nguyén don
khoi kién yau cau bi don tra lai dién tich d4 lan chiém. Quan hé phap luat dugc xac
dinh 13 Doi lai QSD dit theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luit to tung
dan sy nim 2015. Do d6, cin ctr quy dinh tai khoan 5 Piéu 26, diém a khoan 1
Dleu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su, vy an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

[1.2] Vé thoi hiéu khoi kién: Pay 1a vu an tranh chip kién doi quyén st
dung dat giita nguyén don 1a 6ng Nguyén Gia P, bj don 1a ong Poan Vin T va
6ng Duong Van T. Ap dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 Nghi quyét s 103
ngay 25/11/2015 cta Qudc hoi; Piéu 159 BLTTDS nim 2004 di dugc stra doi,
bd sung theo Luat s6 65 nam 2011 thi khong ap dung thoi hiéu khoi kién ddi véi
tranh chap kién doi quyén st dung dat.

[1.3] Vé s ving mdt ciia dwong suw, nguoi cé quyén loi, nghia vy lien quan,
nguoi lam chumg tai phién toa: Tai phién toa hom nay nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan: UBND thi xa Pho Yén (6ng Duong Vian D - 1a dai dién theo uy quyén; co
don xét xir vang mit. Bi don ong Poan Vin T, ong Duong Van T1 (iiy quyén cho
ba V, ba P) co mat tai phién toa ngay 20/12/2018, vang mit tai phién toa ngay
21/12/2018; nhitng nguoi lam chimg khac dugce triéu tip hop 1& vang mit. Do do,
HDXX cén ctr khodn 2 Diéu 227, khodn 1 diéu 228, diem b khoan 1 Diéu 238 B
lut t tung dan su 2015, xét xtr vang mit bi don, nhitng ngudi lién quan va nhimg
nguoi tham gia t6 tung khac trong vu an.

[1.4] Vé viéc thay doi, bo sung yéu cau khéi kién: Ngay 05/9/2018 dng Nguyén
Gia P c6 don thay d6i ndi dung yéu cau khoi kién doi lai QSD dat bang hién vat, nay
thay doi nhan hién vat dugc nhan bang tién. Xét viéc thay doi ndi dung khong vuot
qué yéu cau khéi kién ban dau nén HDXX cin ctr Biéu 244 BLTTDS chép nhén noi
dung thay ddi, bd sung yéu cau khai kién.

[1.5] Vé cén cir dp dung phdp ludt: Can clr cac ching clr trong hd so vu an
vé yéu cau doi lai tai san 1a QSD dat phét sinh nan 2016. Cin cit Piéu 688 Bo
luat dan sy nam 2015, Toa an ap dung nhing quy dinh cta Bo luat dan sy va
BLTTDS niam 2015; Luat dat dai nam 2013 dé giai quyét vu an.



[2] V& noi dung tranh chdp: Panh gia céac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so
vu an va 101 trinh bay cta cac duong sy HDXX xét thay:

[2.1] Theo GENQSDD do UBND huyen Phé Yén cap ngay 21/6/1993 cho dng
Nguyen Gia P duoc quyén sir dung 380m? dat thd cu lau dai tai thira 1136b, to ban
d6 s6 91, vi tri thira dat thudce xom Am, xi Hong Tién, huyén Phd Yén (nay la
UBND th1 x3 Pho Yén). Vé ngudn gbc dién tich dt va tai san trén dat 6ng Nguyén
Gia Pha khoi kién doi 6ng Doan Van T va 6ng Duong Van T1 phai tra lai: Qua
trinh giai quyét vu an, dng Pha cho rang thira dat d6 nguon goc 1a cua cha 6ng 6ng
dé lai cho 6ng sir dung, 13 dat tho cu, dia chi tai xom Am, xd Hong Tién, thi x3 Phd
Yén, tinh Thai Nguyén. Thira dat d6 co tir thoi cac cu ong khai phé trude nam 1949,
trong nhiing nam chién tranh bd 6ng con cho x6m muon dit dé dung 16p hoc va
dao ham tranh bom dan. Gia dinh 6ng ciing da sir dung lién tyc lam nha 6 va lam
dién tho. Pén nam 1993 ong ké khai va dugc Nha nude cap g1ay chimg nhan quyen
str dung dat, Ong cling dé cung cap cho Toa an GCNQSD dat dbi voi thira dat trén:
GCNQSD dit s6 so i B 783490 d6i véi thira sd 1136b, t& ban d6 91, c6 dién tich
380m?, dia chi tai xom Am, xa Hong Tién, thi xa Pho Yén.

[2.2] Ong Poan Vin T ciing cho rang dat ong dang & co tir thoi cha cu dé lai tir
trude nam 1960 khi 6ng chua sinh, con 6ng Duong Van T1 thi mua lai ciia nguoi
khac khi mua nguoi ban khong noi ¢6 dat ctia 6ng Pha phia sau. Ca hai déu cung
cap cho Toa an GCNQSD dat: Theo d6, ong Tuong du:0’c cap GCNQSDDSO AP
876040, thira s6 1136, to ban do 91, c6 dién tich 1000m?, dia chi tai xom Am, xa
Hong Tién, thi xa Pho Yén, gidy ching nhan QSD dat mang tén Poan Vin T va
Nguyén Thi V. Ong T, ba V cho rang 1000m? éng ba dugc cip quyén sir dung bao
gom ca phan dat ma 6ng P dang khoi kién doi lai. Con ho 6ng Duong Vian T1 va ba
Nguyén Thi P dugc cdp GCNQSDP mang tén Duong Van T1, Nguyén Thi P tai
thira s6 1135 va thira s6 1191, déu thude to ban do sd 91 véi tong dién tich toan b
la 1130m?, trong d6 bao gdm ca phan dién tich dit ma hién 6ng Pha dang khai kién
doi lai. Ong T ba V, dng T1 ba P déu cho rang dién tich dat ma 6ng P khai kién doi
lai déu thudc quyén st dung ctia 02 hd gia dinh va dd dwoc Nha nudc cap
GCNQSD theo quy dinh nén khong nhat tri tra lai.

[2.3] Céan cir vao qua trinh xac minh nguon gdc dat caa ho ong Nguyén Gia P
thdng qua nhing nguoi lam ching da sinh song trong nhiéu niam tai dja phuong va
mot sO nguoi con tham gia Ban quan ly xom Am nguyén truong xom, Bi thu chi
bo, cuu chién binh, Hoi nguoi cao tudi... duge trinh bay tai budi dbi chat ngay
30/8/2018 nhu: 6ng Nguyén Xuian O (nguyén Chi hoi truéng Chi hdi ngudi cao
tudi xdm Am nhiém ky 1990-2000), 6ng Duong Duy N, cu Nguyen Thi K, ba Ngo
Thi B, cu Luu Thi T, ba Luu Thi C (déu 1a cu dan x6m Am hang x6m cua cac
duong su), déu khang dinh: Pat dang tranh chip thudc quyén sir dung ciia 6ng
Nguyén Gia P, 1a dat thd cu c¢6 tir trudc. Phia dat dang sau nha ong P con cho
muon 1am 16p hoc so tan chién tranh, dudi 16p hoc 13 ham tranh dan, trén dat con
c6 01 bui tre va 03 cay cau. Trude thoi diém 6ng Pha duoc cip GCNQSDD, 6ng
Pha co trong rau mau, diy co, sau mot thoi gian dat bo khong khong trong gi nita
va hién nay ong T, 6ng T1 dang sir dung.
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[2.4] Tién hanh x4c minh d6i v6i ong Nguyén Viét T — can bo dia chinh xa
Hong Tién, thi x4 Pho Yén: Theo ban do dia chinh do xd Hong Tién quan 1y hién
nay thira 1136, to ban db 91 ¢6 tong dién tich 1a 1360m® chua c6 su chinh Iy hay
tach thira. Theo GCNQSDD do cac duong su cung cip, dbi chiéu véi ban d6 dia
chinh 13 pht hop véi dién tich thuc té. Tuy nhién, do c6 sai sot tir khau quan 1y cia
can bd dia chinh cép xa tir nhitng nam trudc nén khong co su kiém soat hodc vao sb
theo ddi dé chinh 1y, tach thira trén ban do. Do vay, hién nay ban do dia chinh x
Hong Tién van dé nguyén thira s§ 1136, dién tich 1a 1360 m% V& ngudn gbc dét
cta hai gia dinh 6ng P, éng T: déu 1a dat cta 6ng cha dé lai, theo chi din va trén
béan dd, thira dat ong P khoi kién hién khong c6 dudong vao, trén ban dd dia chinh
ciing khong c6 duong giao thong hay 16i vao cua phan dat ong Pha, ong Tudng
tranh chép.

[2.5] Can cir vao két qua xem xét tham dinh, két qua do may do Cong ty
TNHH Ha Nguyén Chau thyc hién thi phan dién tich dat tranh chép trén thuc té
do duoc 1a 314,13m?. Nguyén don dng P cdng nhan két qua do v&, viéc thiéu hut
dién tich so véi ban d6 dia chinh va giéy chtng nhan QSD dit ong khong co y
kién, v6i két qua do ong ton trong va chap nhan. ‘Trich do ban d6 dia chinh dbi
voi thira dat s6 1136 cta ong T, ba V duogc cap QSD do dugc dién tich la
1137,22 m? (trén GCNQSDD 1a 1000m?). Ddi chiéu vé6i dién tich dit cua gia
dinh 6ng T dang str dung véi dién tich dat cap trén GCNQSDD thi gia dinh ong
T hién dang st dung thira dién tich dat so voi dién tich dat duoc cap trén
GCNQSDBD di 14n sang phan dat ciia gia dinh 6ng Pha 1a 136,78 m?. Do toan b
dién tich dat ho ong Tich va ba Phuong dugc 1.114 ,04m°. D6i chiéu véi dién
tich dat duoc cap trén gidy chimg nhén thi gia dinh 6ng TICh thira dat va phan
thira di 1an chlem sang phan dat cua ong Pha 13 177,35 m®. Dién tich dat lan
chiém nay niam trong tong dién tich 380m? dat tai thira 1136b cta ong P da duoc
UBND huyén Phé Yén cap GCNQSDD niam 1993.

[2.6] Cin cir vao toan bo tai liéu co trong hd so vu an, két qua do thuc dia
trén ban d6 dja chinh, co co s¢ dé khrfmg dinh: Viéc ong P dugc UBND huyén
Phd Yén (nay 1a thi xd Pho Yén) cip GCNQSDD sé B 783490 ngay 21/9/1993
d6i voi thira dat sé 1136b, to ban dd 91, dién tich 380m” 1a co that va hop phap;
trinh tu, thu tuc cap GCNQSDD theo dung quy dinh; thoi dlem cadp GCNQSDD
1a cap lan dau, dat xac dinh khong c6 tranh chap thudc quyen s htru hgp phap
cia 6ng P. Déi chiéu véi két qua do thyc té voi dién tich dat trén GCNQSDD
ctia ong Tuong, ong Tich thi dién tich dat 6ng T, 6ng T1 hién dang sir dung 14 bi
thira so véi dién tich trén gidy chimg nhan. Dién tich dat bi thira d6 duogc xac
dinh 1a dién tich dat ctia ong Pha. Do vay, viéc ong P khai kién doi lai dién tich
dat ong T, ong T1 dang quan ly, st dung 1a c6 cén ctr, can chap nhan yéu cau
khoi kién vé viéc doi lai quyén s dung dat duoc Nha nude cap gidy chung nhén
1a hop phap. Dién tich doi lai dugc xac dinh thuc té do v& 1a 314,13 m?, can
budc bi don 6ng Poan Van T, 6ng Duong Van T1 va nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V (vg 6ng T), ba Nguyén Thi P (vg ong T1 —
ngudi duge 6ng T1 y quyén) cé trach nhiém tra lai dién tich da 1an chiém cho
ong P.
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[2.7] Tai phién toa dai dién cho UBND xa Hong Tién xac dinh: Nguyén nhan
cap gidy ching nhén QSD dat cho 6ng P ¢6 su chénh 1¢ch tang thém dién tich so
v6i thuc té va ban d6 dia chinh quy dinh 1a do khi cap gidy chimg nhan cho cac ho
dan 13 1an dau, déu dwa vao ban ké khai nhung déu khong c6 tranh chip véi cac ho
giap ranh, nén chua xac minh thuc dia. Nay phai can ctt vao két qua do thuc té do
Cong ty co tu cach phap nhan thyc hién, sau d6 cong dan phai co don dé nghj Vin
phong dang ky dat dai diéu chinh bién dong cho dung dién tich da do v&. Xét thay
101 trinh bay 14 ¢6 can ctr, mit khac nguyén don ciing cong nhan két qua do thuc té.
Do d6, Ong Pha c6 trach nhiém d& nghi Van Phong dang ky dét dai thi xa Phd Yén
diu chinh bién dong dién tich thira dat 1136b, to ban do 91 vé dién tich da duoc do
dac va xac minh thyuc té 1a 3 14,13m2, vi trf thira dat thudc x6m Am, xa Héng Tién,
thi x Phd Yén. Nguyén nhan sai sét do tai thoi diém cap gidy ching nhan cho éng
P nam 1993 chua xac minh thuc dia.

[2.8] Vé ndi dung don thay doi, bo sung yéu cau khoi kién, ngay 05/9/2018,
cua nguyén don ong Pha van gitr nguyén yeu cau khoi kién nhung thay doi noi
dung tir liy hién vat sang 1ay gia tri quyén str dung dét bang tién, 1y do dién tich
dat cta ong hién nay ong T, 6ng T1 da xay cong trinh chudng trai chan nuoi trén
do. Xet thay viéc thay doi yéu cau khoi kién trong pham vi yéu cau khoi kién 1a
doi lai quyén st dung dat thudc quyén so hitu hop phap cia nguyén don nén
HDXX chip nhan yéu cau khaoi kién bo sung. Béi véi bi don 1a nguoi st dung
dat nhung lai khong c6 quyén sir dung dat hop phap theo quy dinh ctia phap luat
vé dat dai. L& ra, gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng T1 phai c6 nghia vu giao tra lai
dién tich dat tranh chép cho gia dinh 0ng Pha st dung. Tuy nhién, két qua xem
xét tham dinh tai cho cho thay hién gia dinh 6ng T xay dung khu vuc chudng
trai chan nudi kién cb, dao ham bidga, gia dinh 6ng T1 trong Cay an qua va mot
phan dé trong Do viy, nguyén don yéu cau bi don tra gia tri dat theo gia Nha
nudc quy dinh theo don gia do Ho1 dong dinh gid xac dinh ddi v6i khu vuc dat
khong cd duong vao dong thoi, giao phan dat nay cho bi don sir dung on dinh
cling 13 hop ly, hop tinh. Cu thé gia tri dat ong Tuong, ba Vién lan chiém va
phai tra cho 6ng Pha la (136,78m” x 360.000d) = 49.240.800d (bon mucoi chin
triéu hai tram bén muoi ngan tam tram d&ng) Duong Vin Tich, ba Nguyén Thi
Phuong phal c6 trach nhiém tra gia tri quyén st dung dat cho ong Pha la
(177,35 m* x 360.000d) = 63.846.000d (sdu muoi ba triéu tam tram bon muwoi
sau ngan dong). Nguyén don sé& tuan thil cac quy dinh vé viée dé nghi diéu chinh
dién tich dat phu hop véi thyc té va 1am thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh
cua phap luat.

[3] Xét ¥ kién dé nghi cta dai dién Vién kiém sat thi xa Pho Yén tai phién
tda doi voi vu kién 14 c6 co sd, phtt hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén
dugc chap nhan.

[4] V& chi phi té tung khac: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an ¢ thuc hién
thil tuc xem xét, tham dinh tai chd cing dinh gia tai san tranh chap. C4c chi phi
ding vao viéc tham dinh, dinh gia do nguyén don n¢p tam tng theo quy dinh
ctia phéap ludt. Do yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhan nén cin ct Piéu 157,
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158, 165, 166 Bo luit td tung dan su, bi dorr} pbéi chiu cac khoan chi phi trén va
c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don. So tién nguyén don tam tmg chi phi la
3000.000d, nay budc dng T 6ng T1 moi nguoi phai tra cho 6ng Pha 1.500.000d.

- V& chi phi do dat bang may: Tai phién toa ong P trinh bay do ong phai chi
phi thué may do dat d6i vai ca 03 g1a dinh gom: thira dat cua ong duogc cap gidy
chu’ng nhan va thtra dat cta 6ng T, 6ng T1 nén sd tién chi phi 11.000.000d (6ng
da giao ndp bién lai thu). Do do, dng yéu cau chi phi chia lam 3 phén ho ong T
va 6ng T moi nguoi tra 6ng mot phan 14 (11.000.000d : 3 nén mdi nha phai chiu
3.666.000d. Xét yéu cau cua ong P la c6 can ctr, 6ng tu nguyén chiu mot phan
chi phi, nén chip nhin va cin budc ho éng T, ong T1 phai tra lai cho éng P chi
phi do dat da tam Gng.

[5] V& an phi: Theo yéu cﬁu, khoi kién cua nguyén don la yéu ~(:521u bi don
phai tra gia tri quyén su dung dat 314,13 m? va dugc chap nhén. Loi l1am phat
sinh tranh chap thudc vé bi don nén bi don phai chiu tién an phi theo quy g’finl}
tai Diéu 147 cua B0 luat to tung dan sy nam 2015 va Diéu 48 ctia Nghi quyét so
326/2016/NQUBTVQH, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi “Quy dlnh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an
phi va 1& phi Toa an” c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam 2017, cu thé: Budc Gia
dinh 6ng T, ba V phai chiu (49.240.800d x 5%) = 2.462.0004 an phi; Buoc Gia
dinh éng T1, ba P phai chiu (63.846 x 5%)= 3.192.000a an phi DSST.

Ong P khong phai chiu an phi DSST, 6ng P dugc tra lai tién tam tng an phi d4
nop.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH

Ap dung: Dicu 2 Nghi quyét s 103 ngay 25/11/2015 cta Quoc hoi vé viée
thi hanh BLTTDS; bicu 159 BLTTDS ndm 2004 da dugc swra doi, bo sung theo
Luat s6 65 nam 2011;

- Khoan 3 Di¢u 26, biéu 39, 91, biéu 144, biéu 147, Piéu 157, Khoan 1, 3
Piéu 164, Diéu 165, khoan 1 Diéu 228, Dicu 244, Dicu 271, Diéu 273, Bicu 280
cua B0 luat to tung dan sy ndm 2015;

- Piéu 4; khodn 3 Dicu 17; khoan 7 Biéu 22; khoan 1, 2 Diéu 26; khoan 1,
2, 3 Piéu 95; Khoan 1 Diéu 97; khoan 1 Piéu 166; Diéu 203 Luat dat dai nim
2013;

- Piéu 158, 163, 164, 165, Diéu 166, Diéu 197, khoan 2 Diéu 468 BLDS
nam 2015;

- Dicu 48 Nghi quyét 326 ngay 31 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc hoi; Bicu 27 Phap 1énh s6 10/2009/ PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an:

Tuyén xir:
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1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Gia P ddi véi ong
DPoan Van T, 6ng Duorng Vian T1 vé vigc doi lai quyén sur dung dat véi dién tich
do thue té 1a 314,13m? dat & tai thira s6 1136b, to ban d6 26 (F48—-92—-D —a—
91).Vi tri thua dat thuoc xom Am, xa Hong Tién, thi x4 Pho Yén, tinh Thai
Nguyén, gidy chimg nhan QSD dat di cap mang tén Nguyén Gia P, sb so ri B
783490 do UBND huyén Pho Yén cip ngay 21/6/1993.

2. Budc:

2.1. Ho 6ng Poan Vin T va ba Nguyén Thi V phai co trach nhiém tra gia tri
quyén str dung dét tranh chip dién tich 136,78 m? thudc to ban db 26 (F 48 — 92
— D -a-91) (do dac ghi nhan 1a thira 1136), loai dat T (thd cu), sb tién
49.240.800d (hon muoi chin triéu hai tram bon mwoi ngan tdm tram dong) cho
ong Nguyén Gia Pha;

2.2. Ho 6ng Duong Vin T1, ba Nguyén Thi P phai c6 trach nhiém tra gia tri
quyén str dung dét tranh chip dién tich 177,35 m? thudc t& ban dd 26 (F 48 — 92
— D —a-91) (do dac ghi nhan Ia thura 1136), loai dat T (tho cu), sb tién
63.846.000d (sdu muoi ba triéu tim tram bon muoi sau ngan dong) cho dng
Nguyén Gia Pha.

3. Vé ldi sudt do dwong sw chdm thuc hién nghia vu tra tien: Ké tir ngay co
don thi hanh dan cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong tat ca
cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi
ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu
468 Bo luat Dan sw nam 2015.

4. Ong Nguyén Gia P c6 trach nhiém dé nghi Van Phong dang ky dat dai thi
x4 Phd Yén diéu chinh bién dong dién tich thira dat 1136b, t& ban d6 91 trén
gidy chung nhén vé dién tich di dugc do dac va xac minh thyc té 13 314,13m?, vi
tri thira dat thudc xo6m Am, xa Hong Tién, thi xa Pho Yén. Nguyén nhan sai s6t
do tai thoi diém cip gidy chting nhan cho 6ng P nim 1993 chua xac minh thuc
dia.

5. Kién nghi Vin phong dang ky dat dai thi xa Phdé Yén lam thu tuc diéu
chinh bién dong dién tich ddi véi thira dat 1136b, to ban d6 91 vé dién tich thyc
té da dugc do dac 14 314,13m? vj tri thira dat thudc xom Am, xa Hong Tién, thi
x4 Phd Yén, tinh Thai Nguyén.

‘Céc bén duong su gé trach nhiém lién hé V(’)'i‘ Co quan Nha nudc co tham
quyén lam thu tuc chuyén nhuong va dang ky quyén str dung theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai, khi da duoc dang ky bién dong.

6.~Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai s~én: Budc h~(f) ong Poan Van T, ba
Nguyen Thi V, 6ng Duong Vian T1 va Nguyen Thi P moi gia dinh phai tra cho
ong P 1.500.0004d (6ng Pha da ndp va chi phi hét nén bi don va nguoi lién quan
c6 nghia vu tra cho 6ng Pha).

- Chi phi do dat: Ghi nhan ong Nguyén Gia P tu nguyén chiu mét phan chi phi
do dat = 3.666.000d. Budc ong T, ba V ¢06 trdch nhiém thanh toan tra cho ong
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Pha 3.666.000d (d4 1am tron sd); O(lg T1, ba P c6 trach nhi¢m thanh toan tra cho
ong Pha 3.666.000d (da lam tron s0), chi phi do dat do 6ng P da ndp va chi phi
xong.

7. Vé an phi dan sy so tham:
+ Gia dinh 6ng Poan Van T phai chiu = 2.462.000d an phi DSST;
+ Gia dinh 6ng Duong Vén T1 phai chiu 3.192.000d 4n phi DSST.

+ Ong Nguyén Gia P dugc hoan tra tién tam ng an phi dé ndp tai Chi cyc thi
hanh an dan su thi xa Pho ’Yén sO tién 200.000 dong theo Bién lai thu tién tam
ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0009151 ngay 04/3/2016.

8. Vé quyen khang cao: Cac duong sy c6 mét tai phién toa: (6ng P va dai dién
UBND x3 Hong Tlen) c6 quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Duong sy vang mat tai phién toa: Pai dién UBND thi xa Pho Yén, bi don
va nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan: (6ng T, 6ng T1, ba V, ba P) co quyén
khang cao ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké tir
ngdy ban an dugc niém yét cong khai, hop 1€.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an
dan sw c6 quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tqi Piéu 6,7a, 7b va 9
Ludt thi hanh dn dan su. Thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thwe hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su dwoc sira doi, bo sung nam 2014.

Noiphgn TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Pho Yén;

- Chi cuc THADS thi xa Phd Yén;

- UBND x4 Hong Tién.T X PY, TN;
- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Buong su;

- Luyu HS, VP

Nguyén Thi Thu Ha
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	Nay ông khởi kiện yêu cầu ông T  và ông T1 trả lại thửa đất có diện tích 380 m2 trên bìa đỏ. Do hiện nay đất ông T  và ông T1 quản lý và sử dụng, phần đất đó không có đường vào. Ông đã thuê công ty tư vấn đo vẽ, kết quả đo thực tế do công ty Hà ...
	Tại biên bản lấy lời khai bị đơn ông Đoàn Văn T trình bầy:
	Nguồn gốc thửa đất hiện nay gia đình ông đang ở là do cha ông để lại, từ khi sinh ra năm 1960 ông đã được ở trên mảnh đất này. Đến năm 1993, gia đình ông kê khai cấp quyền sử dụng, được Nhà nước cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng, trong đó có cả ...
	Tại biên bản lấy lời khai bị đơn ông Dương Văn T1 trình bầy:
	Gia đình ông mua lại đất của anh C (không rõ họ cụ thể), từ năm 1994 đến năm 1996 khi mua xong mới làm thủ tục chuyển nhượng QSD đất và được cấp giấy chứng nhận (bìa đỏ). Khi mua, bán đất anh C có chỉ gianh giới thửa đất, nhưng là toàn bộ đất hiện nay...
	* Bà Nguyễn Thị P (vợ ông T1 cũng là người được ông T1 ủy quyền) trình bầy: Năm 1996, gia đình ông bà mua của anh Đoàn Văn C, trú tại xóm Ấm, xã Hồng Tiến, thị xã Phổ Yên diện tích đất là 910m2, gồm 300m2đất thổ cư và 610m2 đất vườn tạp, sau đó ...
	*Theo bản đồ địa chính: + Phần diện tích đất đang tranh chấp thuộc thửa 1136, có tổng diện tích 1360m2, gồm: ông T được cấp QSDĐ đối với diện tích 1000m2 đất ở, ông P được cấp QSDĐ đối với diện tích 380m2. Theo GCNQSDĐ và bản đồ địa chính thì v...
	+ Diện tích đo thực tế là: 314,13m2, trong đó diện tích đất tranh chấp hiện gia đình ông T đang sử dụng là 136,78m2, diện tích đất tranh chấp hiện gia đình ông T1 đang sử dụng là 117,35m2.
	* Về nguồn gốc diện tích đất ông Nguyễn Gia P khởi kiện đòi ông Đoàn Văn T và ông Dương Văn T1 phải trả lại: Quá trình giải quyết vụ án, ông Đoàn Văn T và ông Dương Văn T1 đều cung cấp cho Tòa án GCNQSD đất: Theo đó, ông T được cấp GCNQSDĐ số AP...
	[2] Về nội dung tranh chấp: Đánh giá các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ vụ án và lời trình bày của các đương sự HĐXX xét thấy:
	[2.1] Theo GCNQSDĐ do UBND huyện Phổ Yên cấp ngày 21/6/1993 cho ông Nguyễn Gia P được quyền sử dụng 380m2 đất thổ cư lâu dài tại thửa 1136b, tờ bản đồ số 91, vị trí thửa đất thuộc xóm Ấm, xã Hồng Tiến, huyện Phổ Yên (nay là UBND thị xã Phổ Yên)...
	[2.2] Ông Đoàn Văn T cũng cho rằng đất ông đang ở có từ thời cha cụ để lại từ trước năm 1960 khi ông chưa sinh,  còn ông Dương Văn T1  thì mua lại của người khác, khi mua người bán không nói có đất của ông Phả phía sau. Cả hai đều cung cấp cho ...
	[2.4] Tiến hành xác minh đối với ông Nguyễn Viết T – cán bộ địa chính xã Hồng Tiến, thị xã Phổ Yên: Theo bản đồ địa chính do xã Hồng Tiến quản lý hiện nay thửa 1136, tờ bản đồ 91 có tổng diện tích là 1360m2, chưa có sự chỉnh lý hay tách thửa. T...



