TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN P Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Bén 4n sb: 33/2018/DS-ST
Ngay: 21/12/2018
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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gém co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: ba Liéng Thi Hong Hoa

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Kim Tuyét

2. Ba Ng6 Kim Phung

- Thuw ky phién toa: ba Lé Thi Thuy Tién, 1a Thu ky Toa &n nhan dan
huyén P, thanh phé Can Tho

- Pai dié¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén P, thanh phé Can Tho tham gia
phién toa: ong Ta Ba Nhin, Kiém sat vién

Ngay 21 thang 12 nam 2018, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén P, thanh phd
Can Tho, xét xir so tham cong khai vy an thy 1y s6 34/2017/TLST-DS ngay 09
thang 3 nim 2017 vé viéc “Tranh chap Hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir so tham s6 104/2018/QDXXST-DS ngay 31 thang 10 nim 2018,
gifra cac duong su :

- Nguyén don: ba Pham Thi Huyén T, sinh ndm 1987, dia chi: X 4p K, xa
N, huyén P, thanh phé Can Tho — Vang mit.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962, dja chi: Y duong Z, phuong H, quan
N, thanh phb Can Tho (theo vin ban oy quyén ngay 21/11/2016) — Co mit.

2. ba Tran Thi N1, sinh nam 1959, dia chi: X ép K, xa N, huyén P, thanh
phb Can Tho (theo vin ban oy quyén ngay 13/9/2018) — Co mit.

- Bi don: dng Nguyén Vin B, sinh nim 1963, dia chi: 4p H, x4 N, huyén P,
thanh ph6 Can Tho — Ving mit.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: déng Nguyén Tan C, sinh nim
1984, dia chi: 4p A, xa N, huyén P, thanh phé Can Tho — Ving mat.

- Nguwoi lam chitng: ba Nguyén Thi N2, dia chi: ép H, xa N, huyén P, thanh

phb Can Tho — Ving mit.
NOI DUNG VU AN:
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Nguyén don — ba Pham Thi Huyén T trinh bay: thang 3/2010 ba nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat cua ong Nguyén Van B dién tich 1.500m” gia
150.000.000 ddng. Ngay 15/3/2010 ba dua éng B tién dat coc 1a 100.000.000
dong, hai bén thoa thuan néu sai hgp dong thi phai boi thuong 50% tién dit coc.
Pén nay ong B van khong thuc hién hop déng chuyén nhuong, khong 1am thu
tuc chuyén tén quyén sir dung dat nén ba khai kién yéu cau 6ng B tra lai tién coc
100.000.000 dong va phat coc 50.000.000 dong, tong cong 1a 150.000.000 dong.

Bi don — éng Nguyén Van B trinh bay: ong c6 ky két To hop dong chuyén
nhuong dat ngay 15/3/2010 v6i ba T dé ban phan dat cta anh ong 1a Nguyén
Vian B2. Phan dat 1.500m’ cua 6ng B2 nhung do 6ng B2 di dinh cu ¢ nude
ngoai (Hoa Ky, khong rd dia chi cu thé) nén ong chi dtng tén thay khi ky két
hop ddng. Ong khong phai 12 nguoi chuyén nhuong quyén st dung dat, khong
c6 nhan tién dit coc nén khong dong ¥ voi yéu cau khai kién caa nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Tan C trinh bay: éng
va ba T vao nam 2010 1a vo chdng, co cing mua phan dat 1.500m’ cua 6ng
Nguyén Vin B2 nhung trén gidy to do ba T dimg tén. Ong va ba T ¢6 giao trudce
tién mua dat 13 100.000.000 dong, thoa thuan khi ndo 1am xong gidy chimg nhén
quyén st dung dit qua tén ngudi mua thi giao da 50.000.000 dong con lai,
nhung sau d6 6ng va ba T ly hon va dén nay viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat khong thanh.

Y kién cua Kiém sdat vién tham gia phién toa: qua trinh chuan bi xét xir
Tham phan thue hién dung cac quy dinh phap luat vé t6 tung nhung vi pham vé
thoi han giai quyét vu an. Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia to tung da
tuan tht quy dinh vé quyén va nghia vu. Vé ndi dung vu an, hop dong dit coc
giira nguyén don va bj don vi pham vé hinh thtrc va noi dung, dé nghi chap nhan
mot phan yéu cau khai kién, budc bi don tra cho nguyén don 100.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién ngay 01/9/2016 ba Pham Thi Huyén T yéu cau éng
Nguyén Vin B tra s tién dit coc 100.000.000 dong. Qua trinh hoa giai, dai dién
nguyén don bo sung yéu cau phat coc sd tién 50.000.000 dong, nguyén don ciing
c¢6 ¥ kién doi bi don tra s6 tién 150.000.000 dong. Toéa an nhan dan huyén P da
thu 1y vu 4n Tranh chip hop dong dat coc dé giai quyét theo tham quyén.

[2] Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Tan C di duoc Toa an
triéu tap hop 18 vao cac ngay 04/6/2018, ngay 31/10/2018 dé tham du phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa gidi nhung 6ng C
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khong dén tham du. Toa an dua vu 4n ra xét xu, tién hanh téng dat cac van ban
t6 tung cho 6ng B, 6ng C tham gia phién toa ngay 26/11/2018, ngay 21/12/2018
nhung 6ng B, 6ng C van vang mit khong rd 1y do nén Hoi dong xét xtr tién hanh
x6ét xtr vang mit bi don va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Nguyén don, bi don déu théng nhat c6 ky két To hop déng chuyén
nhuong dat ngay 15/3/2010 voi ndi dung ba T dua tién coc 1a 100.000.000 dong
cho 6ng B, ong B chuyén nhugng cho ba T dién tich dat 1.500m* véi gia
100.000.000 dong/1.000m>. Néu bén nao sai hop dong thi bén dé phai bdi
thudng 50% voi sb tién dat coc. Tuy nhién, 6ng B cho rang 6ng chi thay mit anh
ctia 6ng 1a Nguyén Vin B2 ky tén hop dong vi phan dat hai bén chuyén nhuong
1a dat ctia 6ng B2. Toa an da tién hanh xem xét tai chd, thanh 1ap Hoi déng dinh
gia nhung khéng thé do dac, dinh gia dugc phan dit chuyén nhuong vi cac bén
duong su déu khong biét thong tin thira dat, khong rd cha st dung dung tén
quyén st dung dat. Ong B ciing khong cung cap duoc dia chi cu thé hién nay
ctia ong B2 dé Toda an tién hanh 1y 10i khai ctia 6ng B2. Mit khac, ong B trinh
bay phan dit nay do ong B2 nhdn chuyén nhuong bang “gidy tay”, 6ng B2 van
chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhu vay, viéc thay mit anh
ciia ong B chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba T néu c6 that ciing khong
thé thuc hién dugc.

[4] Xét “to hop dong chuyén nhuwong dat” véi ndi dung dat coc bao dam
cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét, nhung d6i twong 14 phan dat khong
x4c dinh dugc do khong co sb thura, loai dat, dia chi dat, mé ta khéc..., dan dén
khoéng thuc hién duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét. Viéc giao
két khong rd rang nay c6 1i cia ca hai bén, vi viy nguyén don yéu cau phat coc
bi don 1a khong phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 358 Bo luat dan sy nim
2005.

[5] Ong B khong thuc hién dugc cam két chuyén nhuong quyén st dung
dat, dong thoi theo 10i khai ciia ong thi vao thoi diém ky to chuyén nhuong dat
(thuc té 13 hop dong dit coc) 6ng biét rd phan dét cua ngudi khac, ong khong cd
quyén chuyén nhuong nhung van ky nhén sé tién 100.000.000 dong thi phai co
nghia vu hoan tra lai sd tién nay cho nguyén don. Ong B cho rang chi ky thay,
con nguoi nhan tién 13 ong B2 thi ong B ¢6 quyén yéu cau ong B2 tra tién lai
cho ong.

[6] D6i vai 101 khai ctua 6ng Nguyén Tan C vé viée cung mua dat véi ba T,
tai ban an s6 12/2015/HNST ngay 02/6/2015 cua Toa an nhan dan huyén P da
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giai quyét xong khoan tién ng 50.000.000 dong cua ba Tran Thi Nh, con tién dat
coc 100.000.000 dong khong phai cia 6ng C.

[7] Vé an phi dan sy so tham, nguyén don chiu 4n phi 5% tuong ung yéu
cau khong dugc chap nhan, bi don chiu an phi 5% twong ng nghia vu phai thyc
hién. Cac bén duong su cung chiu chi phi dinh gia.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Dicu 358 B0 luat dan sy ndm 2005, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 227 B6 luit t6 tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Budc ong Nguyén Vin B tra cho ba Pham Thi Huyén T s tién 100.000.000
dong (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i ciia so tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat 10%/nam
twong ung véi thoi gian chua thi hanh an.

Chi phi do dac, dinh gia: nguyén don, bi don mdi ngudi ndp 400.000 dong.
Nguyén don di dong tam ung sb tién 4.000.000 déng nén dugc nhan lai
3.200.000 ddng tai Toa an nhan dan huyén P; 6ng B hoan tra ba T 400.000 dong.

An phi dan sy so thdm: 6ng Nguyén Vin B ndp 5.000.000 dong. Ba Pham
Thi Huyén T ndp 2.500.000 dong, khau trir 3.750.000 dong tién tam Gng an phi
ndp theo bién lai s6 004819 ngay 08/3/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén P, ba T duoc nhan lai 1.250.000 dong.

Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an ndy trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ngay ban an duoc niém yét.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Thdam phan - Chu tga phién toa

_4.-



- Céac duong su;

- TAND Tp. Cén Tho;
- VKSND H. P;
-THA H. P;

- Luu (HS - 2b).

Liéng Thi Hong Hoa



