TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 153/2018/DS-ST

Ngay 23 - 04 - 2018

V/v Tranh chép hop déng mua ban-
chuyén nhwong quyén str dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thuy Trang.
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong V& Thanh Vién
Ba Truong Thi Hong Phuong

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Hoai 1a thu ky Toa 4n nhan dan quan Go Vép,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan déan quan Go Vip tham gia phién tda: Ba Hoang Thi
Thao - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 04 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan quan GO Vap, xét Xt
so tham cong khai vu an thu 1y s6 86/2017/TLST-DS ngay 06 thang 03 nam 2017, vé
vu “Tranh chap hop dong mua ban - chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir s 125/2018/QDXXST-DS ngay 30 thang 3 nim 2018, giira
cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Bui Khac N; sinh nim 1957; dia chi: s6 D, duong F, phuong
G, Quan H, Thanh phb Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Hitu A ; sinh nam 1956;
dia chi: s6 Q, dudong T, phuong Y, quan U, thanh phd Hai Phong (Vian ban ay quyén
ngay 17/7/2017) (C6 mdt).

2. Bi don: Ba Tran Thi P; sinh nim: 1956; dia chi: s6 A, duong S, phuong D,
quan F, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mat).

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan:



1. Ba Cao Thi B; sinh nim 1960; dia chi: s6 P, duong I, phuong T, quan R,
Thanh phé H6 Chi Minh. (Vang mat).

2. Chi cuc thué quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh; dai dién theo phap luat
ba V& Thi T; sinh ndm 1986; tru sé: 308 Nguyén Vin Nghi, Phuong 7, quan Go Vap,
Thanh phé H Chi Minh. (Van ban uy quyén ngay 23/01/2018)(Vang mat).

3. Anh Nguyén Dinh K, chi L& Thi S dia chi: s§ Q, duong M, phuong N, quan
G, Tp Ho Chi Minh. (Vang mat).

Nguroi lam chieng: Ong Phan D; sinh nam 1956; dja chi: s6 R, phuong L, quan
G, Thanh phd Hb6 Chi Minh(Vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ndp tai Toa ngay 22/02/2017, cung cac loi trinh bay trong

qua trinh té tung, dai dién nguyén don Ong Nguyén Hiru A trinh bay:

Ngay 08/02/2015 Ong Bui Khic N va ba Cao Thi B c6 ky hop d6ng mua ban -
chuyén nhugng quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 Q, dudng M, ‘phuong
N, quin G., Tp H6 Chi Minh (Goi tat 13 bén ban) v&i ba Tran Thi P (goi tat la bén
mua), gia tri hop dong chuyén nhuong 1a 29.676.535.200 d¢ong. Noi dung hop dong
bén mua dat coc cho bén ban s6 tién la 8.176.535.200 dong (Trong d6 6ng N, ba B
mdi ngudi nhan truc tiép s tién 1a 1.250.000.000 dong va ba P co nghia vu nop tién
no thué sir dung dat 1a 5.625.366.000 dong, tién thué trude ba 1a 51.169.200 dong).

Sau khi ky hop dong, 6ng N tim hiéu sy viéc va duoc biét truong hop quyén sir
dung dat cua ong khong phai nop 02 khoan thué sir dung dat va thué trudce ba, ngay
28/5/2015 dng N yéu cau ba P cung cap 02 bién lai da nop thué (neu da nop thué),
truong hop chua nop thué yéu cau ba P tiép tuc thanh toan tiép s tién coc la
5.676.535.200 dong, dé du s tién coc la 8.176.535.200 dong theo hop dong ngay
8/2/2015. Tuy nhién ba P khéng phan hdi hoic y kién gi, ngay 06/6/2015 6ng N guri
thong bao vé viéc cham dut hop dong ngay 08/02/2015 véi ba Tran Thi P, véi ly do
ba P vi pham nghia vu dit coc, lira déi gay thiét hai cho cho Ong Bui Khic N.

Tai phién Toa, Ong Nguyén Hiru A dai dién cho nguyén don yéu cau Toa an
hay hop ddng mua ban - chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat nha s6 Q, dudng M, phuong N, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 08/2/2015
véi ba Tran Thi P.

Do ba Tran Thi P, vi pham nghia vu dit coc, lira déi gay thiét hai cho cho Ong
Bui Khic N, nén ba P phai chiu mat sé tién coc la 1.250.000.000 dong va yéu cau
ba P hoan tra ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san gan lién vai dat s6 BD 257500, GCN sé CH 00559 do UBND quan G cép
ngay 15/3/2011.

Tai ban tu khai ngay 10/4/2017, va don phan t6 ngay 05/01/2018 cung cac 1oi
trinh bay trong qua trinh to6 tung ba Tran Thi P trinh bay:



Ngay 08/2/2015 ba Tran Thi P (bén mua) dongy y ky hop ddng mua ban- chuyén
nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién trén dat véi ong Bui Khic S va ba Cao
Thi B, véi gia 1 29.676.535.200 dong. Theo ndi dung hop dong thoa thuan tién dat
coc théng nhat 1a 8.176.535.200 ddng. Ba P giao cho 6ng N, ba B sé tién mat la
2.500.000.000 dong, va thuc hién nghia vu dong thué sir dung dat 1a 5.625.366.000
ddng, va thué trudc ba 1a 51.169.200 dong.

Cung ngay 08/02/2015, 6ng Ong Bui Khic N, ba Cao Thi B giao cho ba P bién
ban thoa thuan mua ban dat, nhha xuong tai s6 Q, duong M, phuong N, quan G. -
TPHCM (bang gidy tay) yéu cau bén mua hoan thanh nghia vy thUG cac bén tién
hanh ky hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai
Vin phong cdng ching co tham quyén.

Ngay 10/2/2015 ba P ky hop dong dich vu véi 6ng Phan D (Hop dong dich vy
va trich thuong la 3.500.000.000 ddng, véi diéu kién 6ng D c6 nghia vu tu van va
thue hién thu tuc thué quyén st dung dat Ia khong phai nop va dong Ié phi trude ba
nha, dat). Ngay 9/4/2015 éng D dong thué trudc ba nha va dat 1a 51.169.200 dong
va mién thu quyén sir dung dat. Hién hop dong duoc thanh Iy véi 6ng D.

Ngay 28/5/2015 éng N giri thdng bao thong qua buu dién, thdng bao vé viéc
quyén st dung dat cia ong khong phai nop tién thué dat theo khoan 2 diéu 50 luat
dat dai. Yéu cau ba P phai thanh toan tiép tién coc 1a 5.678.535.000 déng cho dng
N. Sau khi nhan théng bao, ba P yéu cau dng N va ba B dén nha dé thuc hién tiép
hop dong ngay 8/2/201 5, nhung 6ng N cO tinh tri hoan khong thyc hién thu tuc tang,
cho ba B dung tén quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat. Tai Toa ba P yéu
cau ong N tiép tuc thuc hién hop dong ngay 08/2/2015, néu khong tiép tuc thyc hién
thi phai hoan tra gap d6i sb tién dit coc theo Diéu 3 cua hop ddng ngay 8/2/2015.
Ba P khong yéu cau ba B co trach nhiém lién déi phat coc véi 6ng N. Do d6 ba P
yéu cau 6ng N chiu phat ¥ hop dong s tién 1a 8.176.535.200 dong.

Ba P thira nhan ¢6 vay muon ba B s tién la 1.000.000.000 dong, nhung khong

phai la tién tra coc.
~ Tai phién toa ba Tran Thi P trinh bay ban chinh gidy chimng nhan quyen s dung

dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lien véi dat so BD 257500, GCN s6 CH 00559
do ba git, nhung do c6 viéc riéng ba P giao 6ng D gitr, 6ng D hoan tra cho ba khi c6
yéu cau.

Ban tu khai ngay 22/5/2017 va bién ban thay d6i, bé sung yéu cau ngay
29/6//2017, ba Cao Thi B trinh bay:

Ba B va 6ng N 1a dong sé hitu tai san quyén sir dung dat tai sé Q, duong M,

phuong N, quan G — TPHCM, dugc UBND quan G TPHCM cap gidy chu’ng nhan
quyén st dung dat sé6 CH:00559 ngay 15/3/2011. Ngay 8/2/2015 ba B va 6ng N



théng nhat thoa thuan bién ban (gidy tay) mua ban dat va nha xudng trén dat, tai dia
chi sos6 Q, dudng M, phudng N, quan G. — TPHCM, déng thoi ky hop déng mua
ban - chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat voi ba Tran Thi P, Véi
gia 1a 29.676.535.200 dong, tién dic coc la 8.176.535.200 ddng. Ba P thuc hién
nghia vu 02 khoan thué. Trong thoi han 02 ngay, sau khi hoan thanh nghia vu thué,
ong N tién hanh tha tuc ting, cho ba B dung tén quyén st dung dat va tai san trén
dat tai s6 Q, duong M, phuong N, quan G., tai van phong cong Chu’ng va Ba B tiép
tuc thuc hién hop ddng mua ban- Chuyen nhuong quyén st dung dat véi ba P tai Van
phong cong ching c6 tham quyen trong trong thoi han 05 ngay. Sau khi ba P thuc
hién nghia vu thué, 6ng N thay doi yéu cau khong thuc hién hop dong tang, cho qua
tén ba B, dong thoi ong N hay hop dong mua ban- chuyen nhuong quyen su dung
dat véi ba Tran Thi P. Ba B khong thdng nhat hay hop ddng theo yéu cau 6ng N va
tiép tuc thuc hién hop ddng ngay 8/2/2015 véi ba Tran Thj P.

Ba B co cho ba P muon s tien la 1.000.000.000 dong, ba B xac dinh day 12
viéc riéng khong lién quan dén so tien nhan coc.

Bién ban lay 1oi khai ngay 23 thang 01 ndm 2018 dai di¢n Chi cuc thué quan
Go Vap trinh bay:

Can cu phiéu chuyén théng tin s6 1020/PC- TNMT ngay 12/3/2011, ctia Phong
tai nguyén va Mai truong quan Go Vap, Chi cuc thué quan Go Vap théng bao ghi
no sb 375 ‘ngay 26/5/2014, ve viéc Ong Bui Khic N va ba Cao Thi B dang no tién
sir dung dat 13 5.627.493.900 dong, I phi trudc ba 1a 51.169.200 dong.

Ngay 13/2/2015, Chi cuc thué quan Go Vap xem xét don citu xét vé Viéc nop
tién st dung dat. Can cr cong van ngay s6 1090/ TNMT- KTD ngay 13/2/2015 cua
S¢ Tai nguyén va Moi truong, va cong van sé 2059/ TNMT ngay 6/4/2015 cua So
Tai nguyén va Mai truong -Thanh phd HO Chi Minh xem xét, tham tra lai thira dat
sb 6, to ban dd sb 4, c6 dién tich dat st dung 1a 2044,5 m2 Ngay 9/4/2015, Chi cuc
thué quan Go VAp thdng bao quyén sir dung dat la khong thu. va théng bao nop 18
phi trudc ba nha, dat 1 51.169.200 dong. Yéu cau dugc vang mat cac budi déi chat
- hoa giai va xét xu tai Toa.
b3 Bién ban lay 1oi khai ngay 20/12/2017, Anh Nguyén Dinh K, chi L& Thi S trinh

ay:

Anh K, chi S la chau 6ng N, tam tra tai s6 Q, dudng M, phuong N, quéan G,
(khong déng ky tam tr) 1a ngudi ¢ tam, trong coi tai san giap ong N, khong lién
quan dén vy an tranh chap néu trén. Anh Kién, chi Sang chap hanh hoan tra mat bang
va di doi khi co quyét dinh hoac Ban an cia co quan c6 tham quyén. Yéu cau duogc
vang mit tai cac budi 1am viéc va xét xir.

Bién ban tu khai ngay 16/8/2017, nguoi lam ching 6ng Phan D trinh bay :



Ngay 10/2/2015, ba Tran Thi P (bén A) co ky hop dong dich vu va trich thuong
v6i yéu cau ong D(Bén B) tu van, lam tha tuc nop thué truéc ba, va thué sir dung
dat tai thira dat s6 Q, duong N , phuong M, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh. Ngay
9/4/12015 6ng D thong bao va déng 1€ phi trude ba nha, dat la 51.169.200 dong, va
quyén sir dung dat khdng phai nop. Ong D hoan thanh xong cong viéc, nhén tién
thudng va thanh Iy hop dong vai ba P

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vép phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Thoi diém thy Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xur
nghi an Tham phan, Hoi dong xét xir dam bao quy trinh phap luat. Cac dwong su

tham gia phién phién toa chap hanh dung quy dinh phap luat. Béi véi 6ng phan Cong
D, Vién kiém sat cho rang 6ng Ddang giit ban chinh giay chimg nhan quyén sir dung dat.
Nén yéu cau Hoi dong xét xir hoan phién toa dé diéu tra ching ctr bo sung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
Toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién Toa, Hoi1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Can ctr don khai kién thi day 14 vu an tranh chap hop dong mua ban - chuyén
nhuong quyeén str dung dat va tai san gan lién vai dat, d6i tuong tranh chap la bat
dong san tai s6 Q, duong M, phuong N, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Can cr
khoan 3, Diéu 26, diém a, khoan 1, Diéu 35, Diéu 36, va diém c khoan 1 Diéu 39
Bo luat tb tung dan sy ndm 2015 vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan quan Go Véap, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Xét don d& nghi xét xir vang mit tai phién toa ddi véi nhitng nguai co quyén loi
nghia vu lién quan gém: Pai dién Chi cyc thué quan Go Vap, Thanh ph H6 Chi
Minh; Ba Cao Thi B; Anh Nguyén DPinh K, chi L& Thi S, va ngudi l1am chung la ong
Phan D; don d¢ nghi vang mit gitr nguyén yéu cau, khong thay (101 bd sung chiing
cu gi khac. Ho1 dong xét thdy cin ctr khoan 1, Piéu 228 B9 luat t6 tung dan sy nim
2015 dé xét xtr vang mat theo yéu cau ciia cac duong su.

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

[3] Ngay 8/2/2015 Ong Bui Khac N, ba Cao Thi B va ba Tréan Thi P, ky hop
ddng mua ban - chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai sb
Q, dudng M, phuodng N, quan G. Trong d6 bén chuyén nhuong la Ong Bui Khic N,
va ba Cao Thi B, bén nhan chuyén nhuong la ba Tran Thi P, thng nhét gia tri la
29.676.535.200 ddng. Ba P thuc hién dong thué quyén st dung dit 14 5.625.366.000
ddng, thué trudc ba nha, dat 1a 51.169.200 ddng, dong thoi giao tién mat Ia



2.500.00.000 dong (Ong N nhan tién coc la 1.250.000.000 ddng, ba B nhan tién coc
la 1.250.000.000 dong). Tong cong la 8.176.535.200 ddng cac bén thdng nhat 14 tién
dit coc. Sau khi hoan thanh nghia vu thué, Ong Bui Khiac N tién hanh lam tha tuc
tang, cho ba Cao Thi B dung tén quyén sir dung dat, va tai san trén dat trong vong
02 ngay, va ba B thyc hién hop dong mua ban- chuyén quyen sir dung dat va tai san
gan lién dat voi ba Tran Thi P tai Van Phong cong ching trong thoi han 05 ngay.
Nhu vy tai thoi diém ky hop dong ngay 8/2/2015, Ong Bui Khic N va ba Cao Thi
B dang no tién sir dung dat va |é phi truéc ba nha, dat. Can cir tai Diéu 168 vé thoi
diém thuc hién cac quyén cua ngudi st dung dit nhu sau: "Trudng hop nguoi sir
dung dat duwoc cham thuc hién nghia vu tai chinh hodc duoc ghi ng nghia vy tai
chinh thi phai thuc hién xong nghia vu tai chinh trude khi thuc hién cac quyén cac
quyén”. Do vay diéu kién mua ban- chuyén quyén chuyén dbi, chuyén nhuong, thira
ké, thé chap, gop von, tang cho quyén sir dung dat phai dam bao hoan tat nghia vu
no thué, theo khoan 2, khoan 3 Biéu 2 cua hop dong ngay 08/02/2015, bén mua, va
bén ban thong nhat sau khi hoan thanh nghia vu thué sir dung dat, va nop thué trude
ba nha va dat, thi hop dong mua ban chuyén nhuong duoc tiép tuc chuyén nhuong
tai Van phong Cong chung la phu hop giao dich dan su vé nghia vu dat coc dé dam
bao Chuyen ‘nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat s6 6;
td ban d6 sb 4; dia chi s6 Q, duong M, phudng N, quan G, duoc quy dinh tai Diéu
358 cua Bo luat dan sy nam 2005 nhu sau: “Dat coc la viéc mot bén (goi la bén dat
coc) giao cho bén kia (goi 12 bén nhan dit coc) mot khoan tién hoac kim khi quy, da
quy hoic vat c6 gia tri khac (goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé dam
bao giao két hoac thyc hién hop dong™. Va diéu kién giao dich phai dam bao ning
luc hanh vi dan su; muc dich va ndi dung cua giao dich khéng vi pham diéu cam
cua phap luat, khéng trai dao dic xa hoi; va nguoi giao dich hoan toan tu nguyén
qui dinh Diéu 122 cua Bo luat dan sy ndm 2005. Do vay hop dong mua ban - chuyen
nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat ngay 8/2/2015 la giao dich dan sy vé
nghia vu dat coc nham dam bao viéc giao ket hop ddng chuyén nhuong, mua ban
quyen st dung dat va tai san trén dat tai sb Q, duong M, phuong N, quan G. Hol

ddng xét xir xét thay 6ng N yéu cau hay hop dong mua ban - chuyen nhuong quyen
sir dung dat, va tai san trén dat ‘ngay 8/2/2015 va yéu cau ba Tran Thi P hoan tra giay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6
CN: CH 00559 do Uy ban nhan quan G cap ngay 15/3/2011 la khéng c6 co s chap
nhan.

[4] Ong N cho riang ba P lra dbi, khong trung thuc gay thiét hai. Hoi dong xét
Xt xét thay; tir ngay 14/5/2012 dén ngay 8/2/2015 ky hop dong mua ban - chuyén
nhuong quyén sir dung dat dng N va ba B chua thyuc hién nghia vy thué st dung dat
va 18 phi truéc ba nha, dat. Trong qua trinh ba P thuc hién nghia vu thué, éng N
khong bd sung, thay dbi phu luc hop dong, hoic théng bao vé quyén sir dung dat



cua 6ng thuoc khoan 2 DBiéu 50 Luat dat dai ndm 2013. Bdng thai 6ng N khong thé
hién y chi thuc hién dong 1é phi trude ba nha, dat. Bé mic nhién y chi bén mua thuc
hién nghia vu thué sir dung dat, va Ié phi truéc ba nha, dat duoc hoan tat tha tuc
mién thu tien sir dung dat ngay 9/4/2015, va 1¢ phi trudc ba duge dong tai kho Bac
Nha Nudc bién lai sb 19361 vao ngay 10/4/2015. Ngay 18/4/2015 Van phong dang
Ky quyén sir dung dat quan G xéang trén Giay chtrng nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat. Ngay 28/5/2015 dng N thong bao véi ba
Pvé viéc quyén sir dung dat cua 6ng thudc khoan 2 DBidu 50 Luat dat dai nim 2013,
khong phai nop thué sir dung dat, 1& phi trudc ba nha va dat, 1a khéng cé ¢o s6.

Can cu Diéu 358 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh “Truong hop hop déng
dan su duoc giao két, thuc hién thi tai san dit coc dugc tra lai cho bén dat coc hoic
duoc trir dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dit coc tir chdi viéc giao két, thuc
hién hop dong thi tai san dit coc thudc vé bén nhan coc; néu bén nhan dat coc tir
chéi viéc giao két thuc hién hop dong thi phai tra cho bén dat coc tai san dit coc va
mot khoan tién twrong dwong gia tri tai san dat coc, trir truong hop cé thoa thuan
khac”. Nhu vay viéc 6ng N (bén nhan coc) khong tién hanh tha tuc ting cho quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién vai dat cho Cao Thi B theo dung
thoi han, 1a vi pham nghia vu theo khoan 1, diéu 3 cua hop dong ky ngay 8/2/2015.
Hoi dong xét thay yéu cau caa Ong Bui Khac N bugc ba Tran Thi P phai mat toan
bo tién dit coc 1a 1.250.000.000 dong la khdng co co sé chap nhan.

[5] Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyen s& hitu nha ¢ va tai san gan
lien voi dat do UBND quéan G Cap ngay 15/3/2011, ngudi str dung dat, so hitu nha
va tai san gan lien véi dat tai s6 Q, duong M, phuong N, quan G la ba Cao Thi B va
Ong Bui Khic N, nén duoc xac dinh day 13 tai san chung chua dugc phan chia. Do
d6 hop ddng ky ngay 8/2/2015 va bién ban thoa thuan mua ban nha xuong tai s6 Q,
duong M , phuong N, quan G, gitta dng N va ba B thuc hién trén nguyén tic thoa
thuan, nhat tri va dinh doat khi giao dich tai san chung la phu hop Diéu 214 va Biéu
217 qui dinh “ S& hitu chung hop nhét c6 quyén, nghia vy, ngang nhau déi vai tai
san thudc so hiru chung”, dugc xem la chitng ci thoa thuan, thong nhat vé quyén va
nghia vu doi véi tai san chung hop nhat chua chia. Ong N hay hop déng mua ban -
chuyén nhuong ngay 8/2/2015, khong thdng nhat cung véi ba B duoc quy dinh tai
Diéu 219 B luat dan sy 2005 “Co quyén ngang nhau trong viéc chiém doat, st
dung, dinh doat tai san chung”. Ba B khéng cé yéu cau phan td, tranh chap tai san
chung vai dng N, nén Hoi dong xét thay hop dong ky ngay 8/2/2015 giira ong N, ba
B v&i ba Tran Thi P dugc tiép tuc thuc hién theo Diéu 223 cua Bo luat dan sy nim
2005 “Viéc dinh doat tai san chung hop nhat duoc thuc hién theo thoa thuan cua chi
s& htru tai san chung hoac theo quy dinh cua phap luat”.

[6] Xét don phan t6, yéu cau cua ba Tran Thi P. Hoi dong xét xur xét thay; ngay
29/5/2015 6ng N thong bao gui qua buu dién cho ngudoi nhan la ba Tran Thi P biét



vé viéc quyén st dung dat cua dng khdng phai nop tién sir dung dat theo khoan 2,
Piéu 50 Luat dat dai nam 2013. Ngay 8/6/2015 6ng N théng bao cham dut hop dong
mua ban - chuyén nhuong ngay 8/2/2015. Trong qaa trinh Toa an thu thap ching
ctr, 101 khai cia nguoi lam chimg, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan va cac
chtng cr ¢ trong hd so vu an thé hién;

Ngay 8/2/2015 ky hop d6ng mua ban- chuyén nhuong quyen su dung dat dén
ngay 9/4/2015, ba Ptlen hanh lam don ctru xét, ké khai lai quyen su dung dat véi cac
co quan c6 tham quyén dé xac minh tham tra lai dién tich dét o tai s6 Q, dudong M,
phuong N, quan G. Ngay 6/4/2015 S¢ tai nguyén va MOi truong cé cong vin sé
2059/ TNMT-KTP xac dinh "Thira dat s6 Q, duong N, phuong M, quan G, duoc sir
dung trudc ngay 18/12/1980 va trén dat c6 vudn, ao nén dién tich dat & khdng phai
nop tién sir dung dat”. Ngay 9/4/2015 ba P dong Ié phi trugc ba nha, dat la
51.169.200 ddng, tai kho bac Nha Nudc quan Go Vép, Thanh phé H6 Chi Minh.

Chi cuc Thué quan Go Vap cé tiép nhan dugc cong van sé6 1090/ TNMT-KTD
ngay 13/2/2015 cua So Tai nguyén va Mai trudng Vé viéc giai quyét don lién quan
dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh cia 6ng N, ba B ddi véi can nha s Q, duong
N, phuong M, quan G; cong vin s6 2059/ TNMT-KTD ngay 6/4/2015 cua So tai
nguyén va Mai truong vé Viéc xac dinh dat tai thira dat s6 Q, duong N, phuong M,
quan G. Qua tham tra va xem xét, ngay 9/4/2015 Chi cuc thué quan Go Vap Xxac
dinh va thdng bao sé 375-1A/TB-CCT-TBA Vé viéc thong bao tién sir dung dat
"Mién tién sir dung dat", théng bao nop 1¢é phi trudc ba nha, dat la 51.169.200 dong.
Nhu vay ba P da hoan thanh nghia vy thué, trugc ngay 28/5/2015 dng N thdng bao
hay hop dong ngay 8/2/2015, va khong thyuc hién lam thu tuc tang, cho ba B dung
tén quyén sir dung dat, va tai san trén dat tai Van phong cong chiing. Do vay can ctr
khoan 3 va 4 biéu 223 cua B luat dan sy nam 2005 qui dinh “Trong truong hop
mét chi s& hitu chung ban phan quyén sé hiru caa minh thi cha sé hitu chung khac
duoc quyén uu tién mua. Trong thoi han 1a 03 thang ddi vai tai san chung la bat
dong san, ké tir ngay cac chi s hitu chung khac nhan dugc thdng bao vé viéc ban
va cac diéu kién ban ma khdng cé cha so hitu chung nao mua thi chi s hiru d6 duoc
quyén ban cho nguoi khac. Trong truong hop ban phan quyén so hitu ma cé su Vi
pham vé quyen uu tién mua, thi trong thoi han 03 thang, ké tir ngay phat hién co su
vi pham vé quyen uu ti€n mua, chu s¢ hiru chung theo phan trong cac chua s¢ hiru
chung co quyen yéu cau Toa an chuyen sang cho minh quyén va nghia vu caa  nguoi
mua; bén co 10i gay thiét hai phai boi thuong thi€t hai”. Nhu vay ba P yéu CAu tiép
tuc thyuc hién hop d6ng mua ban chuyén nhuong quyén s dung dat, va tai san trén
dat duoc ky két ngay 8/2/2015, la ¢6 co sd chap nhan, nén can phai bugc Ong Bui
Khic N tiép tuc thuc hién hop ddng tang cho ba Cao Thi B quyén st dung dat va tai
san trén dat tai s6 Q, dudng M, phuong N, quan G trong thoi han 03 thang ké tir
ngay ban an cé hiéu luc phap luat. Truong hop Ong Bui Khic N vi pham nghia vu



theo Biéu 3 cua hgp dong ngay 8/2/2015 thi phai chiu phat gap doi so tién ma ba P
da hoan thanh thue la 16.353.070.400 dong.

Ghi nhan sy ty nguyén cua ba P yéu cau dng N phai chiu 1/2 s6 tién phat coc
la 8.176.535.200 dong, khdng yéu cau ba B ¢6 trach nhiém lién d6i cung véi Ong
Bui Khic N 1a ¢6 loi d6i voi 6ng N, nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

Hoi dong xét xur xét thay, trong qua trinh té tung va chang c ¢6 trong hd so
cung loi khai cua 6ng Phan D xac nhan hop dong dich vu va hta thuéng da thanh
Iy, ba P xac dinh gidy chitng nhan quyén st dung dét (Ban chinh) dong ¥ xuat trinh
khi cac co quan yéu cau. Do d6 vu an duoc tiép tuc giai quyét.

[7] Ghi nhan sy tw nguyén giira ba B va ba P thoa thuan giao nhan s tien la
1.000.000.000 dong, nhung ba B khong yéu cau giai quyéet nén, Hoi dong khong
xem Xxet.

_ [8] Céan ctr yeu cau nguyén don, bj don ciing cac ching ¢t ¢6 trong ho so, Hoi
dong xét thay, Chi cuc thue quan Go Vap Thanh pho H6 Chi Minh, khdng cé quyéen
loi va nghia vu lién quan vu an.

[9] Hoi dong xét xtr xét thay 1oi khai ngay 20/12/2017 anh Nguyen Tan K va
chi L& Thi S, khoéng anh hudng, lién quan dén vy an va khong co yéu cau giai quyét
nén khong c6 co s xem Xét.

[10] Can ct hop dong thanh Iy cho thué toan b quyén st dung dat & va quyén
so hitu nha ¢ tai s6 Q, duong N , phudong M, quan G gitra bén cho thué 1a ba Cao
Thi B, Ong Bui Khac N va bé thué 1a Cong ty TNHH S da duoc thanh ly ngay
20/5/2016, nén Hoi dong khong xem xét giai quyét.

[11] Can clr yeu ciu nguyén don, bi don ¢ don phan t6, va nguoi c6 quyen loi
va nghia vu lién quan trong vu an; dbi twong tranh chap la hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, va tai san trén dat; ngay 20/12/2017 Toa an ra quyét dinh Xem
xét, tham dinh tai chd, ngay 10/01/2018 ban hanh Quyét dinh dinh gia tai san s
31/2018/QD-DG. Tuy nhién cac dwong su théng nhét trén gia tri hop ddng ky ngay
8/2/2015, khdng y&u cau xem xét dinh gia tai san.

Tai phién toa cac duong sy gitr nguyén yéu cau, khong dinh gia tai san do vay
Hoi déng xét Xt can ctr gia tri cua hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
8/2/2015 dé giai quyét vu an.

Xét yéu cau cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vép. Hoi dong xét
xtr nhan thay trong qua trinh t6 tung ba P xac dinh va xuat trinh ban chinh gidy chimng
nhan quyén st dung dat s CN: CH 00559 do Uy ban nhan quan G cap ngay
15/3/2011, do ba P gitr va Toa an doi chleu chtng c o trong ho so. Tai phién toa
6ng D giit ban chinh gidy chitng nhan quyén st dung dat la tam thoi, va xuat trinh



ban chinh khi c6 yéu cau. Do vay Hoi ddng xét xir xét thay khong can thiét hoan
phién Toa dé diéu tra ching ci bo sung.

[12] V& an phi, 1& phi dan su so tham: Cian cir Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH
ngay 01/01/2017; dwong su phai chiu an phi, 1& phi dan sy so thAm ddi véi yéu cau
ctua duong su khong duoc Toa an chap nhan.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Can ¢t cac khoan 3 Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35, Piéu 36, diém c, khoan 1, Diéu
39, Piéu 179, khoan 2, Diéu 227, Piéu 273 B luat TH tung dan sy naim 2015; Piéu
167, Diéu 168 cua Luat dat dai nam 2013; Diéu 122, Piéu 197, Piéu 214, biéu 217,
biéu 219, Diéu 223, va Diéu 358 cua Bo luat dan sy nam 2005.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

1. Bac yéu cau cua nguyén don: Yéu cau hiy hop dong mua ban- chuyén nhuong
quyén st dung dat,va tai san gan lien vai dat ngay 8/2/2015.

Khong chap nhan yéu cau budc ba P mat tién coc la 1.250.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Tran Thi P. Buoc Ong Bui Khic N ¢6 nghia
vu thuc hién tiép tuc hop ddng mua ban- chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira
dat so 6; to ban do so 4; dia chi s6 Q, dudong N, phuong M, quan G ngay 8/2/2015,
tai van phong céng chang trong thoi han 03 (ba) thang, ké tir khi ban an cé hiéu luc
phap luat. Qua thai han 03 thang Ong Bui Khic N khong thuc hién nghia vy néu trén,
thi phai tra cho ba Tran Thi P ngay mot 1an sé tién phat coc la 8.176.535.200 déng.

3. An phi so tham: Nguyén don 1a Ong Bui Khac N phai chiu toan bo an phi dan
sy so tham 1a 187.176 .535 dong (Mot tram tdm muoi bay triéu, mot tram bay muoi
sau nghin, nam tram ba muoi nam dong) nhung duoc khau trir vao tam g an phi
da nop la 24.750.000 dong (Hai muoi bon triéu, bay trém ndm muoi nghin ddng) theo
bién lai tam ung an phi, I¢ phi Toa an s6 0017956 ngay 6/3/2017, Ong Bui Khic N
con phai nop thém s tién la 162.426.535 dong (Mot tram sau muoi hai triéu, bn
tram hai muoi sau nghin, nim tram ba muoi lam déng). Nop tai chi cuc thi hanh an
dan sy quan Go vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Bui Khac N con phai chiu tién chi phi tham dinh tai chd 1a 2.200.000 dong,
nhung duoc khau trir tam ang 18 phi da thu 1a 3.000.000 déng, theo phiéu thu ngay
14/12/2017 cua Toa an nhan dan quan Go Vap, 6ng N duoc hoan lai s6 tién 18 phi la
800.000 ddng (Tam tram nghin dong), tai Toéa an nhan dan quan Go Vap Thanh phd
Ho Chi Minh.



Ba Tran Thj P khong phai chiu an phi dan sy so tham, ba P dugc nhan lai s6 tién
tam ng an phi da nop la 58.088.268 dong theo bién lai tam ung an pht, I€ phi Toa an
s0 0028390 ngay 11/01/2018, tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Go Vap, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

K& tir ngay ban an, 6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay co don yéu cau thi hanh
an cua nguoi dugc thi hanh an (doi vei cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi
hanh an) cho deén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo muc lai suat
quy dinh tai Biéu 468 cia Bo luat dan sy nam 2015.

4. Vé quyén khang cao

Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma co 1y
do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban 4n hodc niém yét
hop I¢ ban an.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin - TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND QGV;

- CCTHADS QGV;
- Céc duong su;

- Luu VP, HS

Lé Thi Thuy Trang









