TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HU)(EN EA H’LEO ‘Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 01/2019/DS-ST.

Ngay: 03-01-2019.

VIV: “Kién tranh chip HP

chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO.

-Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy V.

Cdc héi tham nhan dan:

1, C)ng Ksor Y Nai — Can bd huu tri.

2, Ong Bui Ngoc Hoang — Bi thu huyén doan Ea H’Leo.

-Thw ky phién toa: Ong Hoang Cong Puc — Thu ky Toa 4n.

-Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa: Ong
Mai Xuan Huan — Kiem sat vién.

Ngay 03/01/2019 tai phong xtr an, Toa 4n nhan dén huyén Ea H’Leo m¢ phién
toa xét xir cong khai vy an Dan sy so tham thu 1y so 137/2018/TLST-DS ngay

06/7/2018 vé viéc “Kién tranh,chdp HP chuyén nhirong quyén sir dung ddt”, theo
quyéet dinh dua vy an ra xét xir s6 60/2018/QDST-DS ngay 20/12/2018, giita:

Nguyén don: Ong Khac Van S; sinh nam 1970 va ba Nguyén Thi Th; sinh nim
1971.

Dia chi: Thon a, xa N, huyén L, tinh Bak Lak.

Ba Th uy quyén cho 6ng S tham gia t6 tung tai vin ban Uy quyén ngiy
05/9/2018. C6 mat.

Bi don: Ba Khiic Thi T; sinh nim 1966 va 6ng Nguyén Thanh T; sinh nim1962.
Dia chi: Thon a, xa N, huyén L, tinh Bak Lak.

Ong T uy quyén cho ba T tham gia td tung tai vin ban Uy quyén ngay
06/9/2018. C6 mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén Ea H’Leo.



Dai dién uy quyén 6ng Hoang Vian Th — Chirc vu: Chéap hanh vién, theo vin ban
uy quyén ngay 17/12/2018. C6 mat.

Dia chi: 511 Giai Phong, thi tran Ea Prang, huyén Ea H’Leo, tinh Bak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién,trong qud trinh gidi quyét vu dan va tai phién toa 6ng S 1a
nguyén don trinh bay:

Ngay 25/02/2006 6ng S, ba Th c6 nhan sang nhuong lai ciia vo chéng ong T, ba T
01 16 dat c6 dién tich 450 m2 tai thon a, xa N, huyén L, tinh Pk Lak véi gid chuyén
nhuong 13 35.000.000 dong, co tr cAn nhu sau: Pong giap phan dat con lai cua éng T,
ba T (nay la dat C); Tay giap duong lién xa; Nam giap dat 6ng S; Bac giap dat 6ng Th.
Sau khi hai bén thoa thuan xong c6 lam gidy to viét tay v6i nhau, vo chong 6ng S da
giao du tién cho vo chong ba T, vo chong ba T ciing d3 giao du dat cho vo chong S. Pén
dau nam 2008 vo chong ong S xay dung mot can nha dién tich 60 m2 trén dién tich dat
nay va str dung tir d6 cho dén nay khong c6 ai tranh chap gi. Do vo chong 6ng S chua co
diéu kién lam thu tyc tach gidy chung nhan quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap
luat. Nam 2008 ba T, 6ng T da thé chap quyén st dung dat ndy vay tién ngan hang
nhung vg chong 6ng S khong biét, dén nam 2017 vo chong ba T khong tra duoc ng cho
ngan hang nén ngén hang yéu cau thanh Iy tai san cta vg chong ba T dé thu hdi ng
(trong d6 c6 phan dién tich dat da chuyén nhuong cho vo chong 6ng S) va viéc Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Ea H’Leo ban hanh quyét dinh vé viéc tam ding viéc ding
ky, chuyén quyén so hitu, st dung, thay doi hién trang tai san cua vo chong ba T dé
dam bao cho viéc thi hanh an, trong d6 c6 450 m2 dat ma vo chong ba T di chuyén
nhuong cho vo chdng 6ng S.

Nay vo chong ong S yéu cdu toa an cong nhan HP chuyén nhuong dat giira vo
chdng ong S va vo chong ba T ky ngay 25/02/2006 va dé nghi Toa an kién nghi Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Ea H’Leo huy bé mot phﬁn quyét dinh 4p dung bién phap ngan
chin dbi voi dién tich ma vo chong ong S da nhan chuyén nhuong cia vo chong ba T dé
vo chong ong S di ké khai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra vo chong 6ng S khong o yéu cau gi khéc.

Tai ban tw khai, cac bién ban hoa gidi va tai phién toa ba T bi don trinh bay:

Ba T cong nhan 13 vao ngay 26/02/2006 vo chong ba T sang nhuong cho vo
chdng 6ng S 01 16 dat dién tich 450 m2 (dat thd cu) véi gia 1a 35.000.000 ddng. Sau khi
hai bén thoa thuan xong vo chdng ong S giao tién va vo chong ba T giao dit, nhung hai
bén chi viét gidy tay vi nhau.

Niam 2008, vo chong T di thé chap quyén sir dung dat trong d6 c6 phan dién tich
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dat da chuyén nhuong cho vo chong 6ng S dé vay tién ngan hang. Nhung do lam an
thua 18, khong c6 kha ning tra ng cho ngan hang nén da bi ké bién d6i véi dién tich
16.000 m2 trong tong dién tich 18.800 m2 dat thé chdp dé thanh toan cac khoan vay.
Phan dién tich 2.100 m2 d4t ma vo chong ba T d3 chuyén nhuong cho nhung ngudi khac
(trong d6 c6 dat ong S) da bi Chi cuc thi hanh an dan su huyén Ea H’Leo quyét dinh ap
dung bién phap ngin chin, nén khong thé lam thu tuc ké khai cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ong S duoc.

Vo chong ba T ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia vo chong 6ng S yéu cau Toa 4n
cong nhan HP chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong ba T va vo chong 6ng
S, déng thoi kién nghi Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Ea H’Leo huy bo mdt phﬁn
quyét dinh 4p dung bién phap ngin chin dé vo chong ba T va vo chong ong S di lam tha
tuc tach bia cho vo chong ong S.

Ngoai ra ba T khong trinh bay gi thém.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi cuc Thi hanh 4n huyén Ea H’Leo trinh bay: Do 6ng Nguyen Thanh T, ba
Khuc Thi T con cac khoan nghia vy dbi voi nguoi yéu cau thi hanh an gom:

~_ Cong ty TNHH Quéc A bak Lak theo ban 4n s6 43/2011/DSST ngay 09/6/2011
s0 tién 350.000.000 dong va 1ai suat cham thi anh an.

~ Ong Son Hai, ba Nguyén Thi Ph theo ban 4n s 17/2012/DSST ngay 28/5/2012 s6
tién 1.657 kg ca phé nhan x6 va 1.300.000 dong tién chi phi gidm dinh.

Tuy dién tich dat ma Chi cuc THADS huyén Ea H’Leo da 4p dung bién phap
ngan chin cam chuyen dich ma ba T, 6ng T da chuyén nhuong nim 2006, nhung gidy
chting nhan quyén sir dung dat vin mang tén ba T. Vi vay, Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Ea H’Leo da ban hanh quyét dinh s6 73/QD-CCTHADS ngay 22/3/2017 vé viéc
tam ding viéc dang ky, chuyén quyén sé hiru, sir dung, thay d6i hién trang tai san cua
6ng Nguyén Thanh T va ba Khtc Thi T dé dam bao cho viéc thi hanh 4n d6i véi cac
ban an, quyét dinh ndi trén.

Dbi v6i viée chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Khic Vin S, ba Nguyén
Thi Th va éng Nguyén Thanh T, ba Khac Thi T thi Chi cyc Thi hanh 4n huyén Ea
H’Leo dé nghi Toa an giai quyét theo ding quy dinh ctia phap lut. Khi ndo éng T, ba
T thyc hién xong cac khoan nghia vu néi trén hodc Toa an cong nhan HD chuyén
nhugng quyén sir dung dat gitra ong Khiic Van S, ba Nguyén Thi Th va ong Nguyén
Thanh T, ba Khtic Thi T thi Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Ea H’Leo s& cham dut
viéc tam dung vi¢c dang ky, chuyén quyén sO hiru, st dung, thay doi hién trang tai san
ciia 6ng Nguyén Thanh T va ba Khac Thi T néi trén.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién:
Tai phién toa, Kiém sat vién tham gia phién toa khang dinh qua trinh thu thap
chig ctr va tai phién toa, Toa an thuc hi¢n day du va ding cac quy dinh cua phap luat
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vé tb tung.

Vé noi dung: Can ctr vao cdc tai li€u, chung ctr va 101 khai ctia cac duong su tai
phién toa thé hién 1a ¢ cin ctt. Vi vay, dé nghi HBXX 4p dung khoan 9 Diéu 26; diém
a khoan 1 Diéu 35 B9 luat tb tung dan syu; Cac biéu 697; Diéu 699 va Diéu 701 B
luat dan sy nam 2005; Diéu 129 Bo luat dan sy 2015. Dé nghi HbXX, can chép nhan
yéu cau khoi kién cua ong S, ba Th.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc tai liéu, chung cir co trong hé so vu an va dwoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xur nhdn thay:

[1]. V& tha tuc t tung: Xét giao dich gitta 6ng Nguyén Thanh T, ba Khiic Thi T
va 6ng Khuc Van S, ba Nguyen Thi Th la giao dich chuyen nhuong quyén st dung dit,
bén chuyen nhuong quyén sir dung dat chuyén giao dét, con bén nhan chuyén nhuong
da tra tlen cho bén chuyen nhuong. Viée 0ng T, ba T khong giao gidy to co lién quan
dén quyen str dung dat cho ong S, ba Th dé 1am thu tuc tach gidy ‘chtng nhan quyén st
dung dat, nén ong S, ba Th khoi kién va Toa an thy Iy giai quyét 1a phu hop khoan 9
Diéu 26 Bo luat t6 tung dan suy.

[2]. Vé ndi dung: Ngay 26/02/2006 vo chong ong Nguyen Thanh T, ba Khuic
Thi T va vo chong 6ng Khiic Vin S, ba Nguyén Thi Th ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, nhung khong duoc cong chimg, ching thyc, ndi dung HD cu thé
nhu sau: Ong T,baT chuyén nhuong lai cho dng S, ba Th 01 16 dat dién tich 450 m2
(dat da duogc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat) voi so tién chuyén nhuong ma
hai bén thoa thuan 13 35.000.000 dong, 16 dat toa lac tai thon a, x4 N ¢0 tir cdn nhu sau:
Dong giap phan dat con lai cua ong T, ba T (nay giap dat C); Tay giap duong lién xa;
Nam giap dét 6 ong S; Bic giap dat 6ng Th. Sau khi ky HD ong T, ba T giao dat va ong
S, ba Th giao tién. Sau d6 6ng S, ba Th xay nha va sir dung tir do cho dén nay. Tuy
nhién, 6ng T, ba T va ong S, ba Th chua lam thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén
st dung dat 1a vi gidy ching nhan quyén st dung dat vo chong 6ng T, ba T dang thé
chép vay von tai Ngan hang.

Trong qua trinh giai quyét vu an, vo chong ong T, ba T da dong y ph01 hop cung
vg chong ong S, ba Th dé di 1am céc thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat, nhung do dién tich dat hién dang bi Co quan thi hanh 4n dan sy huyén Ea H’Leo
ra quyét dinh 4p dung bién phap ngin chin, nén hai bén khong thé 1am céc thu tuc dé
dang ky sang tén.

Nhu vay, can ci phan IT, myc 2, diém b, doan b.3 Nghi quyét 02/2004 ngay
10/8/2004 cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao quy dinh vé viéc cong
nhan hop ddéng néu “Bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat da xay nha ¢, cong
trinh kién trac...khong vi pham quy dinh vé quy hoach va bén chuyén nhuong cling
khong phan ddi bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat xay nha &, céng trinh kién
trac... trén dat d6”. Mic khac, Viéc thiét 1ap hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng T, ba T va 6ng S, ba Th (ky két ngay 26/02/2006) & hoan toan tu nguyén,
khong trai phap luat va dao dic xa hoi (theo quy dinh tai Diéu 129 B6 luat dan sy nim
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2015 thi cac bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vy trong giao dich thi theo yéu
cau ctia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cia giao dich
d6), nén day Ia giao dich hop phap, 1am phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén. Ong
S, ba Th da thyc hi¢n xong nghia vu cua bén nhén chuyén nhuong (da giao du tlen)
ong T, ba T da giao du dat, nhung éng T, ba T khdng giao giay to c6 lién quan dén
quyén st dung dat 1a vi pham nghia vu ctia bén chuyén nhuong. Viéc ong T, ba T
khong thuc hién nghia vu cta bén chuyén nhuong 1am anh huéng dén quyén va loi ich
hop phap cua bén nhan chuyén nhuong, nén dng S, ba Th khai kién yéu cau Toa &n
budc dng T, ba T phai giao gidy t& c6 lién quan dén quyén sir dung dat cho 6ng S, ba
Th va phoi hop cung v6i 6ng S, ba Th dé tién hanh lam cac thu tyc sang tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat 1a c6 can ct, nén can chap nhan.

HDXX nhan thdy, viéc Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ea H’Leo ban hanh
quyet dinh so 73/Qb-CCTHADS ngay 22/3/2017 vé viéc tam dung viéc ding ky,
chuyén quyén so hitu, str dung, thay doi hién trang tai san cua Ong Nguyen Thanh T va
ba Khac Thi T dé d¢am bao cho viéc thi hanh an d6i voi cac ban an, quyét dinh cua Toa
an cho cac khoan ng khac 1a khong ding. Vi hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat (ky ngay 26/02/2006) thuc hién trude khi co ban 4n, quyét dinh ctia Toa an (ban an
s6 43/2011/DSST ngay 09/6/2011 va sd 17/2012/DSST ngay 28/5/2012) c6 hi¢u luc
phap luat. Nhu vay, viéc Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ea H’'Leo ra quyet dinh 5O
73/Qb-CCTHADS ngay 22/3/2017 vé viéc tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén sd
hiru, sir dung, thay d6i hién trang tai san ctia 6ng Nguyén Thanh T va ba Khiic Thi T 1a
trdi v6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Thong tu 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-
VKSNDTC ngay 26/7/2010 cua Bo tu phap, Toa 4n nhén dan t6i cao, Vién kiém sat
nhan dan t6i cao vé viéc huéng dan mot sé van dé vé thu tuc thi hanh an dan su va
phdi hop lién nganh trong thi hanh 4n dan su. Vi vay, viéc 6ng S, ba Th yéu cau Toa
an kién nghi Chi cuc thi hanh an dan su huyén Ea H’Leo thu hoi mot phan quyét dinh
ap dung bién phap ngin chan dbi voi phan dién tich dat (450 m2) ma ong S, ba Th
nhan chuyén nhuong cta 6ng T, ba T 13 ¢6 cdn ¢ nén can chip nhén.

31 Vé an phi va chi phi xem xét tham dinh: Do yéu cau ctia nguyén don duoc
chap nhén, nén bi don 6ng T, ba T phai chiu toan bo an phi DSST va chi phi xem xét
tham dinh theo quy dinh cua phép luét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 Bo luat TH tung dan su;
Can ctr cac Didu 697; Piéu 699 va Diéu 701 Bo luat Dan sy nam 2005;
Can ctt Diéu 129 B luat Dan sy nam 2015;

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Khiic Van S va ba Nguyén Thi
Th.



_Cong nhén hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat do ong
Nguyén Thanh T, ba Khtic Thi T va 6ng Khac Van S, ba Nguyeén Thi Th ky ngay
26/02/2006 ma cac bén khong phai thuc hién viéc cong chirng, chiig thuec.

Bugc ong Nguyén Thanh T, ba Khic Thi T cung voi 6ng Khuc Van S, ba
Nguyén Thi Th dén Co quan nha nude co6 tham quyén dé hoan tat thu tuc sang tén
phan dat da chuyen nhuong. Neu phia 0ng T, ba T gy kho khén thi ong S, ba Th dugc
chu dong dén Co quan nha nudc co tham quyén k& khai dé lam thu tuc sang tén, dang
ky quyén sir dung dat va quyén st hitu tai san trén dat.

Klen nghi Chi cyc thi hanh an dén sy huyén Ea H’'Leo thu hdi mot phan quyet

dinh s 73/QP-CCTHADS ngay 22/3/2017 vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyen
quyén so hitu, st dung, thay d6i hién trang tai san cua 6ng Nguyén Thanh T va ba

Khuac Thi T dbi voi phan dién tich dat (450 m2) ma ong T, ba T d3 chuyén nhuong cho
ong S, ba Th.

Vé chi phi xem xét tham dinh: Cin cir khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Piéu 158;
khoan 1 Diéu 165; khoan 1 Diéu 166 B0 luat t6 tung dan su.

Ong T, ba T phai chiu 1.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh.

Tra lai cho 6ng Khiic Van S 1.000.000 dong tién chi phi xem xét thim dinh da
ndp, sau khi thu dugce tir ong T, ba T.

Vé &n phi: Cin ctr khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Piéu 147 B6 luat t6 tung dén sy.

Cén cir khodn 6 Dicu 19; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Ong T, ba T phai chiu 300.000 ddng tién an phi DSST.

Tra lai cho 6ng Khac Van S 300.000 dong tién tam (ing &n phi da nop tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Ea H’Leo, theo bién lai so6 AA/2017/0004236 ngay
05/7/2018.

Vé quyén khang cdo: Can ct cac diéu 271; khoan 1 Diéu 273 Bo luét to tung
dan su;

Cac duong sy c6 miat c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an.

Truong hop quyét dinh dvoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh c@n
dan s thi nguoi duoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dan, ti nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 vc‘l‘9 luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan
Su.

T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: Tham phan - Chi toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh bakLak;



- Vién KSND huyén Ea H’Leo;

- Chi cuc THADS huyén Ea H’Leo; baky
- Céc duong su;

- Luu hd so, vi tinh.

Nguyén Huy Vii



