TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VET NAM
THANH PHO Y Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 12/2019/DS-PT
Ngay: 09-01-2019 ’
V/v Tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Y

- T phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Sang
Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thao

Ba Ping Huyén Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Tda 4n nhan dan
Thanh phd Y.

- Dai di¢n Vén Kiém sdat nhdn dian Thanh phé Y: Ba Ha Thi Thay Hang —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 01 ndm 2019, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Y, xét xir
phuc tham cong khai vy 4n thu 1y s6 299/TLPT-DS ngay 03 thang 7 nim 2018 vé
tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban an dén su so tham sb 497/2018/DS-ST ngay 18 thang 5 ndm 2018 cua
Toa an nhan dan Quan B bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phuc tham sé 6284/2018/QDPT-DS ngay
21/12/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Chi T, sinh nim: 1967
bia chi: 213 LVS, Phuong MB, Quan B, Tp.Y.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén T1, sinh nim 1983, dia
chi: 19B Cao Ba Nha (lau 3), phuong Nguyén Cu Trinh, Quan 1, Thanh phd Y (co
mat)

(Theo Hop dong iy quyén 1ap ngay 12/8/2015 tai Van phong Cong Chimg Gia Pinh)
2. Bi don:

2.1 Ong Pinh A, sinh nim: 1959

2.2 Ba Tran Thi Tudng V, sinh ndm: 1968

Cung dia chi: 215 LVS, Phuong MB, Quan B, Thanh phd Y.

Nguoi dai dién hop phap: 6ng Huynh Thé T2 (c6 mit)

(Theo Gidy ty quyén lap ngay 03/01/2019 tai Vin phong Cong Chimg An
Khang).
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Nguoi khang cdo: Nguyén don Hoang Chi T.
NOI DUNG VU AN

+ Nguyén don 1a 6ng Hoang Chi T do 6ng Nguyén T1 1a nguoi dai dién theo ty
quyén T1 bay:

Nam 2000 nguyén don 13 6ng Hoang Chi T ky hop dong tai Phong Cong ching
s6 1 mua mot phan phia sau cin nha s6 215 LVS, Phuong MB, Quéin B, Thanh phd Y
ctia 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Ngoc L, dién tich 47,95m?, di nop 1é phi trudc
ba ngay 16/10/2000. Vi chua c6 nhu cau sir dung nén nguyén don di cho ong C ba L
tiép tuc st dung mot phan dién tich ma nguyén don di mua dé lam cau thang tam, co
hién trang: dai khoang 1m, ngang 4,5m, giap lién voi phan s& hitu con lai cia éng C,
ba L tai nha 215 LVS, Phuong MB, Quéan B. Phan phia trudce cua nha 215 LVS Quéan
B thudc s& hitu ciia 6ng C, ba Lsau d6 di dugc chuyén nhuong, mua ban nhiéu lan.
Hién nay bi don 6ng Pinh A, ba Tran Thi Tudng V 14 chu s¢ hitu.

Bi don d3 xdy dung va lan chiém phan dién tich 1m x 4,5m ma trudc day
nguyén don cho vo chong éng C, ba L muon st dung dé 1am cau thang tam. Dién tich
dat 1an chiém nay hién nam trong khudn vién nha 215 LVS ctia bi don. Do d6, nguyén
don yéu cau bi don phai thao d& phan xay dung l4n chiém va hoan tra cho nguyén don
phan dién tich dit 14n chiém néu trén.

+ Bi don 1a 6ng Pinh A va ba Tran Thi Tuong V do 6ng Huynh Thé T2 la
ngudi dai dién theo ty quyén T1 bay:

Ngay 24/01/2003, vo chong 6ng Thai Viét Hung ba C6 Tan Thu Huong lap
hop dong tai Phong Cong chimg nha nuéce s6 1 chuyén nhuong nha 215 LVS, Phuong
MB, Quan B cho bi don la 6ng Pinh A ba Tran Thj Tuong V, dién tich dat chuyén
nhuong 14 76,05m?, trén co s& Gidy ching nhan Quyén s¢ hitu nha & va Quyén sir
dung dat & do UBND Thanh phd Y cdp cho dng ba Nguyén Vin C va Nguyén Ngoc L
ngay 25/5/2000. Ngay 05/03/2003, cip nhat théng tin chu sé hitu 1a vo chong bi don.

Khi bi don tién hanh xay dung lai cin nha theo Gidy phép xdy dung sb
823/GPXD do UBND Quan B cip ngay 27/10/2003, cac cin nha xung quanh déu da
t6n tai nguyén trang tir trudc ma khong co bat ki ban v& nao thé hién c¢6 cau thang tam
nhu nguyén don T1 bay.

Trong toan b qua T1 mua ban va xay dung lai can nha 215 LVS, khong c6 ai
tranh chap, co quan nao ngan chan. Chi sau khi bi nguyén don khai kién, bi don maéi
biét 1a ngay 29/9/2000 6ng C ba L ciing dd ban 47,95m” nha dét cho nguyén don. Dién
tich mua ban do la mot phﬁn dién tich 124m”* dat coa ca can nha 215 LVS, Phuong
MB, Quan B. Tuy nhién, tir sau khi mua nha, dit t6i nay nguyén don chi c6 hop dong
mua béan 14p tai Phong coéng chimg ma khong c6 gidy to chi quyén hop phap nao dbi
v6i phan dién tich 47,95m? do.

Do d6 bi don khong chép thuan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Trong qua T1 giai quyét, bi don c6 yéu ciu phan td, budc nguyén don phai pha

b6 phan tuong di xay bit 16i di chung, duong thoat hiém phia sau hai cin nha 213 va
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215 LVS, dé bi don duogc quyén st dung nhu hién trang da duogc thé hién trong moi
ban v& c6 trong hd so. Nhung tai phién toa so thim, bi don dong ¥ rit yéu cau phan t6.

Ban an dan sy so tham ctia Toa an nhan dan Quan B da xu:

- Khong chip nhdn toan bd yéu cau khai kién cia 6ng Hoang Chi T vé viée
budc ong Pinh A, ba Tran Thi Tudng V phéi cé trach nhiém thdo d& va hoan tra ngay
cho 6ng T phéan dién tich quyén sir dung dat 1an chiém c6 hién trang: dai 1m, ngang
4.5m, tdng cong 1a 4.5m>. Gia tri phan dién tich bi 14n chiém 1a 100.000.000 ddng.

- Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cAu phan té ciia 6ng Dinh A, ba Tran Thi Tudng
V, vé viéc budc ong Hoang Chi T phai c6 trach nhiém pha bo phan tuong da xay bit
16i di chung — dudng thoat hiém phia sau hai cin nha 213 va 215 LVS, Phuong MB,
Quan B, Thanh phd Y.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 30/5/2018 nguyén don c6 don khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién nguyén don giit nguyén yeu cau khoi kién va
yéu cau khang cdo cua nguyén don. DPai dién nguyén don yéu ciu sta 4n so tham,
budc bi don phai tra lai dién tich d4t d3 14n chiém va xay dung 4,5m’.

Pai dién bi don giit nguyén y kién khong chap nhan yéu cau khoi kién va yéu
cau khang céo ctia nguyén don.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Y tham gia phién toa phat biéu:
Toa an cap phiic tham va nhitng nguoi tham gia té tung da thyc hién ding quy dinh
phap luat trong qua T1 gidi quyét vu an dan su & giai doan phic tham, va dé nghi huy
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, xét khang cdo cia nguyén don, Hoi
dong xét xur nhan dinh:

[1] Theo Gidy ching nhin quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dit ¢ sb
5342/2000 do Uy ban nhan dan Thanh phd Y cdp ngay 25/05/2000 thi cin nha s 215
LVS, Phuong MB, Quéan B trudc kia thudc sé hitu ciia 6ng Nguyén Vin C va ba
Nguyén Ngoc L, ¢6 dién tich khudn vién dat 1a 124m>. Ngay 29/9/2000 6ng C, ba L ky
hop ddng mua ban nha ¢ s6 83108/HD-MBN tai Phong Cong chimg s6 1 Thanh phd Y
dé ban cho nguyén don 1a 6ng Hoang Chi T phan phia sau cta nha 215 LVS véi dién
tich dat 1a 47,95m’ va phan dién tich thuéc pham V du kién mé rong hém 1a 2,38m>.
Nguyén don ndp 1€ phi trude ba ngay 16/10/2000 nhung khong lam tha tuc dang ky
dung tén cha quyén phan dién tich nha dit dd mua. Phan dién tich dat con lai ciia ong
C, ba L sau khi ban cho nguyén don 1a 76,05m”.

Ngay 8/03/2002 6ng C, ba L 1ap Hop dong ting cho nha sé 07921/HP-TCN tai
Phong Cong chtng sb 1 Thanh phd Y, ting cho phan con lai ctia nha 215 LVS cho con
1a ba Nguyén Thi Kim Tinh va ba Nguyén Thi Kim Sam. Ban d6 hién trang vi tri dé
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cap Glay chirng nhan QSHNO va QSDBO do Cong ty TNHH Do dac va Dich vu Tu
van Dién Dia lap ngay 24/6/2002 theo yeu cAu cua ba Tinh va ba Sam, duoc Trung
tam Kiém dinh ban d6 va Tu van dia dc thuéc S& Dia chinh Nha dit Thanh phd Y
kiém tra k§ thudt ngay 24/6/2002 thé hién dién tich khu dit 1a 4,5m x 16,3m =
73,35m’. Ba Tinh va ba Sam dang ky dung tén chii quyén nha ngay 12/8/2002.

Ngay 22/12/2002, ba Tinh va ba Sam lap hop dong mua ban nha & sb
34267/HD-MBN tai Phong Cong ching s6 1 ban nha lai cho ong ba C6 Tan Thu
Huong, Thai Vét Hung. Ba Huong ong Hung ding ky dung tén chil quyén nha ngay
30/10/2002.

Ngay 24/01/2003, 6ng Hung va ba Huong lap hop déng mua ban nha sb
02742/HD-MBN tai Phong Céng chtng sé 1 ban cin nha trén cho bi don 1a éng Dinh
A, ba Tran Thi Tudng V, dién tich khuon vién dt mua ban 1a 76,05m>. Bi don d3 1am
thi tuc diang ky dimg tén chu quyén nha ngay 05/3/2003.

Nam 2003 bi don xin phép xay dung lai nha. Theo Ban v€ xin phép xay dung
nha 215 LVS do Cong ty Thiét ké kién trac P.A thudc Truong Pai hoc Kién Truc
Tp.Y lap ngay 14/8/2003, dinh theo Gidy phép xay dung sé 823/GPXD do UBND
Quan B cip ngay 27/10/2003 thi dién tich mit bang xdy dung nha 1a 4,5m x 16,3m =
73,35m’.

Qua trinh giai quyét, Toa an cap so tham da trung cau cac co quan chuyén mon
tién hanh do v€. K&t qua nhu sau:

- Theo bién ban thdm dinh tai chd dugc 1ap ngay 14/9/2017 va Ban vé hi¢n
trang vi trf nha s6 215 LVS do Céng ty Cb phan Dinh gia va Pau tu kinh doanh bat
dong san Thinh Vuong lap ngay 15/9/2017, thé hién dién tich phan dat xdy dung nha
1a 73,35m’,

- Theo Ban v& hién trang vi tri phan nha dat phia sau nha s6 215 LVS (tic phan
dién tich nguyén don mua cua 6ng C, ba L, hién ndm trong khudn vién nha 213 LVS
Quan B) do Cong ty C6 phan Pinh gia va Pau tu kinh doanh bat dong san Thinh
Vuong 1ap ngay 03/11/2017 (lap cin ct theo hién trang thuc t&) va ngay 26/02/2018
(1ap cin ctr theo Bién ban tham dinh hién truong ngay 07/02/2018), thé hién dién tich
dat do v& 13 50,22m’. Dién tich nay twong dwong véi dién tich nha dit nguyén don da
mua 1 47,95m” + 2,38m” = 50,33m”".

Nhu vay, cin cit hop ddng mua ban nha & s 83108/HD-MBN tai Phong Cong
ching s6 1 Thanh phd Y giira nguyén don véi ong C ba L, Gidy chirng nhan Quyén s&
hitu nha ¢ va Quyeén sir dung dat & do Uy ban nhan dan TP.Y cip ngay 25/05/2000 da
dugc cap nhat sang tén cho bi don, Gidy phép xay dung sd 823/GPXD do UBND
Quan B cap ngay 27/10/2003, Ban vé& xin phép xay dung nha do Cong ty Thiét ké kién
trac P.A 1ap ngay 14/8/2003, cac bién ban tham dinh tai chd va Ban vé hién trang vi tri
nha s6 213, s6 215 LVS do Céng ty CP Dinh gia va Dau tu kinh doanh bat dong san
Thinh Vuong lap thi khong cé co s& dé chimg minh bi don da x4y dung nha l4n chiém
4,5m’ dit cua nguyén don.

Trong qua T1 giai quyét vu an, nguyén don ciing khong xuat T1 dwgc ching cilr

dé chirng minh di cho 6ng C ba L muon phan dién tich dat 4,5m” néu trén.
4



Ngoai ra, theo Diéu 444 B luat Dan sy nam 1995 quy dinh vé thu tuc mua ban
nha & thi cac bén phai ding ky trudc ba sang tén nha & tai co quan nha nudc c6 thim
quyén, quyén sd hitu nha & duoc chuyén cho bén mua ké tir thoi diém ding ky quyén
s& hiru. Nguyén don mua nha dat ctia 6ng C ba L tir ndim 2002, nhung chi lap hop
ddéng mua ban nha tai phong cong chimg va dong thué trude ba ma khong lam thu tuc
dang ky dé dimg tén chii quyén nha, nén nguyén don van chua phai 1a cha sé hiru ddi
vo1 dién tich nha dat da mua. Trong khi do, ba Tinh, ba Sam, ba Huong, 6ng Hung, vo
chdng bi don khi nhan chuyén nhuong nha déu ding ky quyén s& hiru nha & va déu da
dugc chuyén quyén so hitu ding theo quy dinh phap luat, gitra nguyén don va bi don
khong c6 mot quan hé giao dich dan sy nao. Vi vay nguyén don khoi kién yéu ciu bi
don tra lai 4,5m> dit 1a khong dung. Toa an cp so thim khong chdp nhan yéu ciu
khéi kién cia nguyén don 1a c6 can ct. Do d6, khang cdo ctia nguyén don khong c6 co
s& dé chap nhén.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Y dé nghi huy an so
tham, 1y do: toa an cép so tham chua xac dinh rd vi tri tranh chép thé hién trong cac
ban v&, 1a chua thu thap chimg ctir ddy du. Xét thdy, ding 1a cap so thdm c6 thiéu sot
vé van dé nay, tuy nhién do khong chdp nhan yéu ciu khoi kién va yéu cau khang co
ctia nguyén don, nén khong can thiét phai hity 4n dé giai quyét viéc do v&, xac dinh lai
hién trang, vi tri tranh chép.

V& an phi dan su: Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 thi trudng hop tranh chap vé quyén so hiru tai
san va tranh chip vé quyén sir dung dat ma Toa an khong xem xét gia tri, chi xem xét
quyén s hiru tai san va tranh chip vé quyén sir dung dat cua ai thi duwong sy phai chiu
an phi dan su so tham nhu ddi voi truong hop vu an khong c6 gia ngach. Nhung cip
so tham lai budc nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so thim cé gia ngach 5.000.000
ddng 1a khong ding, anh huong dén quyén loi cua nguyén don, nén can phai sira lai
phan nay.

Do khang céo cua nguyén don khong duge chap nhan nén nguyén don phai chiu
an phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong.

Vi cac leé trén,

QUYET PINH

- Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo Luat t6 tung dan sy,

7 - Can cr Dicu 48 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, I¢ phi toa an.

- Can ct khoan 2 Diéu 432, Diéu 444 B lut dan sy ndm 1995.

Tuyén xu:

- Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don.

- Stra mot phan ban an déan sy so thim.

1/ Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia ong Hoang Chi T vé viéc budc ong

Dinh A, ba Tran Thi Tudng V phai thao d& va hoan tra cho 6ng Hoang Chi T phan
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dién tich dat dai 1m, ngang 4,5m, téng cong la 4,5m2.

2/ Pinh chi xét xtr dbi v6i yéu cau phan td cua 6ng Pinh A, ba Tran Thi Tuong
V vé viéc budc 6ng Hoang Chi T phai c6 trach nhiém pha bo phan tuong xay bit 161 di
chung phia sau hai can nha 213 va 215 LVS, Phuong MB, Quan B, Thanh phd Y.

3/ V& 4n phi dan sy:

- Ong Hoang Chi T phai chiu an phi dan sy so tham 13 300.000 dong, duoc trir
vao so tién tam Ung an phi dan su so tham da nop 1a 2.500.000 (hai triéu nim trim
ngan) dong theo bién lai thu s6 09823 ngay 20/10/2015 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy Quan B Thanh phd Y, 6ng T con duogc hoan tra 2.200.000 (Hai triéu hai trim ngan)
dong.

- Ong Hoang Chi T phai chiu an phi dén su phic tham 1a 300.000 dong, dugc
trir vao so tién tam tng an phi dan sy phic tham da nop 1a 300.000 (Ba trim ngan)
ddng theo bién lai thu sb 20751 ngay 30/5/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén
B Thanh phd Y, 6ng T di ndp du 4n phi dan su phiic tham.

- Hoan tra cho 6ng Pinh A, ba Tran Thi Tuong V sd tién tam tmg an phi d3 nop
12 200.000 (hai tram ngan) dong theo bién lai thu s6 0001538 ngay 30/11/2015 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy Quéan B, Thanh pho Y.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.Y;

- VKSD Cép cao tai TP.Y;

- VKSND TP.Y;

- TAND Quén B;

- Chi cuc THADS Quén B;

- Cac duong sy;

- Luu.

Nguyén Chi Sang



