TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 02/2019/DS-PT
Ngay: 15-01-2019

“V/v tranh chdp doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Qudc Vin;

Cdc Tham phdn: Ba Hoang Lan Phuong;

Ba L& Thi Dung.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Phi - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoa

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Thanh Héa tham gia phién toa:
Ba Cu Thi Ngoc- Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2019, tai hdi truong xét xtir Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoa, xét xir phuc tham cong khai vy an dan su thu 1y sé: 55/TLPT-DS
ngay 09/10/2018 vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san”.

Do ban 4n dan su so thim s6 02/2018/DS-ST ngay 05/9/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén Tinh Gia bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 64/2018/QP-PT ngay
07/12/2018,gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong N- Sinh nam 1954 (c6 mit)

Dia chi: Thon A, xa H, huyén T, tinh Thanh Hoa.

- Bi don: Ba T- Sinh nam 1960 (c6 mat);

Dia chi: Thon A, xa H, huyén T, tinh Thanh Héa.

Nguoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp cia bi don: Ong V va éng P -
Luat su cua Cong ty luat H thudc Poan Luat su thanh phé Ha No1 - c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Q- Sinh nim 1962 (c6 mat);

Ba L - Sinh nam 1950 (c6 mat).

Péu co dia chi: Thon A, xa H, huyén T, tinh Thanh Hoa.



- Nguoi lam chung:
+ Ong D - Sinh nam 1958 (c6 mat);
+ Ong M - Sinh nim 1952 (c6 mat);
+ Ong K- Sinh nim 1951 (ving mit);
+ Ba C- Sinh nam 1963 (c6 mat);
+ Ong Nguyén Trong L- Sinh nam 1945 (c6 mat);
+ Anh B- Sinh nim 1979 (ving mit);
Péu co dia chi: Thon A, x3 H, huyén T, tinh Thanh Hoa.
Nguoi khang cdo:Nguyén dondng N, Bi donba T.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 25/10/2014, cac ban tu khai cling nhu 101 trinh
bay tai phién toa, nguyén don la 6ng N trinh bay:

Pau nam 1989, 6ng N va vo dang cong tac tai tinh Quang Ngii co nghe
thong tin tir ba T 12 UBND x& A c¢6 chu truong ban dat ven dudng qudc 16 1A
v6i gia 500.000 dong/suat = 12m bam mat dudng. Sau d6, dng vé qué va co giao
cho ba T 1.000.000 dong va 03 chi vang 9999 (gia vang tai thoi diém d6 1a
180.000 ddng/chi) dé nho ba T mua 2 suat dat va 1am nha tam. Vi ba T néi véi
ong: “Xa yéu cu ai mua dat thi phai xay nha trén dat, vi d6 1a bo mit ciia xa”.
Do tin tudong ba T 13 em rudt vo 6ng, nén 6ng N khong yéu cau ba T viét gidy
bién nhan tién, vang. Nam 1990, 6ng K (14 anh trai ctia ba T) ¢6 vao Quang Ngai
n6i chuyén v4i 6ng N vé hai van dé, cy thé 1a vay vang dé vé d6 mai bang va noi
vé viéc ba T di lay chong vé Thanh Son nhung bat dong quan diém véi nha
chéng nén mudn 6ng cho ba T muon dit dé 6. Nhung 6ng khong dong ¥ va noi:
Viéc ba T muon dét phai chd ba L vé dé chi em ban bac voi nhau.

Pén nam 1994, ba L (vo 6ng N) cuing bon nguoi con vé qué, thi thay ba T
da 1am 3 gian nha tranh lop ké trén phan dat 12m vé phia Nam dé &, khong xay
nha cho 6ng N. Con 12m vé phia Béc thi ba T ban giao lai cho vo chong ong N,
kém theo 10 cdy ludng va 01 bo ban ghé ba dai bang gb tap. Gia dinh ong N yéu
cau ba T ban giao toan bo gidy to va tra lai 24m dat bam mat dudng quéc 16 1A
mua ho gia dinh, nhung ba T khong tra, ma lai doi cong mua ho dat va cho rang
ai dimg tén trén gidy to mua dat thi nguoi d6 c6 quyén sir dung. Khi d6 vo
chong ong N dong ¥ cho ba T 5m mit dudong vé phia Nam dé xay dung nha & va
tra lai phﬁn dién tich dét con lai cho vo chéng ong, nhung ba T tu chdi. Su viéc
kéo dai sudt tir nim 1994 dén nay, 6ng N da lam don gui chinh quyén dia
phuong nhung khéng giai quyét duge, vi vay 6ng khai kién yéu cau Toa an giai
quyét budc ba T tra lai cho gia dinh 6ng 12m dat bam mat duong quéc 16 1A
(dat o tai thira s6 1902, to ban d6 sd 5, ban d6 2006) ma trudc diy ong da gii
tién nhd ba T mua.



- Tai cac ban tu khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, bi don laba T
trinh bay:

Pau nam 1989, x4 A c6 chua trwong cho ca nhan va ho gia dinh muon
dat dé kinh doanh, mdi suét 13 12m bam mat duong quéc 10 1A. Lacdo ba T
muon mot suat va nho anh trai 13 K mugn mot sut, téng sb tién phai nop cho
UBND x4 A ba lan 1a 222.000 dong (c6 phiéu thu). Pén thang 9/1989, ong N
vé qué va sang gia dinh ngoai phan nan 1a khong c6 dat ¢, me ctia ba ¢6 noi 1a
cho chi (¥ néi cho ba L, vg 6ng N & nho) ¢ vdi, nén 6ng N c6 dua cho ba
1.000.000 ddng va 03 chi vang (tong 1a 1.540.000 dong) véi muc dich lam
nha tam trén 12m dit bam mit duong quéc 16 1A.

Sau khi nhan tién ctia 6ng N, ba T ¢6 mua 11 cay ludng x 15.000 dong/cay
= 165.000 dong; da hoc 25 khdi x 25.000 dong/khdi = 625.000 dong; voi 3 tan x
180.000 dong/tan = 540.000 dong; cong dong khung hoc va cira s6 = 120.000
ddng. Tong cong 1a 1.450.000 dong. S6 tién thira va toan bo vat liéu néu trén ba
T d4 ban giao hét lai cho 6ng N khi vo chong 6ng vé huyén Tinh Gia vao nim
1994,

Niam 2011, 6ng N c6 hoi ba T mua 2m dat nhung ba khong ban. Ba nam
sau, ong N hoi ba mua ca 7m dat con lai (phan ba chua 1am nha, giap dat nha
ong N hién tai dang ¢), nhung ba cling khong ban.

Ba T khang dinh khong nhan tién, vang mua ho dat cho 6ng N, nén khéng
chap nhén yéu cau tra dit cho ong N.

- Loi khai ctia nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba L thong nhat véi 1i khai cia ong N, yéu cau Toa an giai quyét bude
ba T phai tra lai cho gia dinh ba toan bo dién tich thira dat 1902, to ban do sd 5,
ban d6 2006 tai thon 2, X3 A.

+ Ong Q thong nhét véi 101 khai caa ba T, khéng chdp nhin yéu ciu cua
ong N doi tra lai dat.

- Lo1 khai cua nhitng nguoi lam chig:

Loi khai cua 6ng K (anh trai cta ba L va ba T): Nam 1989 6ng K giir
chttc vu Pho Chu tich UBND x3 A, ltc d6 ba T 1a nguoi dimg ra mua dét cua
UBND x& A véi chiéu dai bam quéc 10 1A 13 24 m (02 suat dit), co phiéu thu
tién cia UBND x4. Vé viéc tién, vang giira ba L va ba T thi 6ng K khong biét.

Loi khai cua ba C (1a em gai ciia ba T va ba L): Nam 1989 ba T ¢c6 mugn
dat duong 1 cia UBND x& A dé kinh doanh. Thoi gian d6 ba L dang di cong
nhan chua vé huu, sau nay ba L vé dja phuong thi ba T nhuong lai cho ba L 1am
nha trén mot nira dat. Viéc dua tién giira hai nguoi ba C khong biét.



Loi khai ctia ong Nguyén Trong L: Vao nam 1989, ong L1a Ké toan ngan
sach x3 A. Chu truong ctia xa khi d6 1 cho nguoi c6 ho khau tai x4 A muon dat
dé kinh doanh, mdi ngudi chi dugc muon mot suat. Do ba T ¢6 anh trai 14 Phd
Chu tich xa nén duoc muon hai suit, ba T chinh 1a nguoi ndp tién. Viéc gifta hai
chi em ba L va ba T nhu thé nao thi 6ng L khong rd.

Loi1 khai cia 6ng M: Vao khoang nam 1989, 6ng 1a Thuong vu Pang uy,
chu truong cta x4 A lic bay gio thong nhat cho dan c6 ho khiu & x4 A muon
dat dé kinh doanh. Ba T 1a ddi twong duoc nhan dit (c6 thu 18 phi) chir khong
phai 1a 6ng N.

Loi khai cia 6ng D: Nam 1989, dng D va mét sd ho gia dinh theo chu
truong cia UBND xi duoc muon dat dé kinh doanh bén duong quéc 16 1A.
Theo 6ng biét c6 mét sd hd duoc muon dat, trong do6 c¢6 ho ba T. Chuyén nho
mua dat giira ba L va ba T thi 6ng khong biét.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 02/2018/DS-ST ngay 05/9/2018 ciia Toa an
nhan dan huy¢n Tinh Gia dacan ct Diéu 256 B6 luat dan sy nam 2005. Khoan 1
Piéu 203 Luat dat dai.Diém a khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP
ngay 25/5/2007 ctia Chinh pht.Diém b khoan 1 Piéu 24, muc 2 phan I Danh
muc muc an phi, 1€ phi Toa an- Phap 1€nh &n phi, 1€ phi Toa an, xu:

- Chap nhén yéu cau khai kién ctia ong N.

- Budc ba T va dng Q phai tra lai cho 6ng N va ba L dién tich dat 1a
198,3m’ (trong d6 76,7m? dat & dugc quyén sir dung va tam giao 121,6m* dét
lru khong), tai thira dat s6 1902, to ban dd s6 5, ban d6 nim 2006 tai thon 2, x&
A, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa, ¢ vi tri: Phia Pong giap quéc 16 1A dai
7m; phia Tay giap sin bong dai 5,3m; phia Bac giap dat nha ong N dai 32,5m;
phia Nam giap dat nha ba T dai 32,5m.

- Giao cho ba T va Q duoc sir dung 172,7m’ (trong d6 1a 80,3m* dit &
duoc quyén st dung va tam giao 92.4m?” dat luu khong) tai thira dat s6 1902, to
ban do sb 5, ban do nam 2006 tai thon 2, x& A, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa,
c6 vi tri: Phia Pong giap qudc 16 1A dai 5,5m; phia Ty giap san bong dai 5,5m;
phia Nam giap duong vao UBND x4 A dai 31,4m; phia Bic giap dat nha 6ng N
dai 32,5m.

- Ong N va ba L ¢o trach nhiém phai tra cho ba T va Q sb tién 5.208.000
dong (nam triéu hai tram 1é tam nghin dong) 1a gi tri s6 cdy ma ong N va ba L
dugc quan 1y va str dung trén phﬁn dat duoc nhan lai tir giadinh ba T.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao cua cac duong su, nghia vu thi hanh dan sy.



Ngay 13-9-2018, ba T c¢6 don khang cio cho rang Tda an nhan dan huyén
Tinh Gia xét xtr chap nhan yéu ciu ciia ong N 1a khong xem xét thuc té khach
quan su viéc, trai qui dinh cta phéap luat. Ba T dé nghi Toa an phuc thim sta
ban an so tham s 02/2018/DS-ST ngay 05/9/2018 cta Toda an nhan dan huyén
Tinh Gia, bac toan b yéu cau khéi kién cua ong N.

Ngay 14-9-2018, 6ng N c6 don khang cdo véi ndi dung khong dong y véi
quyét dinh ctia Toa an nhan dan huyén Tinh Gia giao cho ba T va Q 172,7m’
dat. Ong N dé nghi Toa 4n phtic thim chdp nhan toan b yéu cau khai kién cua
ong.

Tai phién toa, ong N va 6ng Thuin khong thay doi, bd sung hodc rat
khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa tai phién
tdoa: Ong N noi 1a gui tién, vang nho ba T mua dat nhung khong cé vin ban,
khong c6 chimg ¢t chimg minh. Hién nay cac gidy to ho so dat déu ghi tén ba T.
Ong N yéu cau ba T tra dat nho mua 1a khong c6 can ci.

Vé giai quyét vu an, dé nghi HDXX cin cr vao khoan 3 Diéu 308 Bo luat
t0 tung dan sy, khong chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng N, chap nhan yéu
cau khang cao ctia ba T, stra an so tham bac yéu cau khai kién cia ong N.

Budc 6ng N phai chiu an phi dan su so tham va phuc tham theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién toa, cdn cur vao két qua tranh luén tai phién toa, HDXX xét thay:

[1]. Vé t6 tung:Pon khang céo ciia 6ngN va ba T gui trong thoi han luat
dinh, hop 1& nén duoc chip nhan giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2]. Giita 6ngNva ba T c6 tranh chap vé doi lai tai san nhd mua la dat.
Ong Nyéu ba Ttra dién tich datdd nho mua 371m?tai thira s6 1902, to ban do sb
5, ban d6 do v& nam 2006. Ba Tkhang dinh nhan tién, vang cta ong N dua dé
nhd ba mua vat liéu lam nha, khong phai mua dat. Dién tich hai thira datba Tva
cua 6ng N dang sir dung 12 do ba T ndp tién, Uy ban nhan dan xa Agiao dét cho
thué vao nam 1989, dén nay chua ai duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
d4t.Qua nhiéu 1an hoa giai, cac duong sy khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé
giai quyét vu an.

[3]. Xét yéu cau khang cdo ciia ba T, ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho bi don dé nghi bac toan bd yéu cau khoi kién caa ong N:Tir 16i
khai ctia cac duong su cung v6i cac chimg cir 1a 14 thu ctia ba T viét gui cho 6ng
N, dia CD-R ghi 4m cudc néi chuyén giita anh D va ba T chi c¢6 thé khang dinh

5



dugc ba T c6 nhan cia ong N 1.000.000 déng va 3 chi vang vao khoang thang
9/1989. Nhung nodi dung 14 thu va dia ghi 4m khong thé hién 1d rang ba T nhan
tién, vang cua 6ng NIa dé mua hai thira dat s6 1901 va 1902 ma cac bén dang
tranh chap. Viéc ong Nnoi |1a dua tién, vang nhd ba T mua dat nhung khong c6
van ban, ba T khang dinh 6ng N nhd mua vat liéu 1am nha. Ngoai cac ching cir
néu trén, 6ng N khong cé chimg ctr ndo khac nén khong c6 du co s khang dinh
ba T nhan tién dé mua hai thira dat n6i trén cho 6ng N. Vi vay, ba T dé nghi bac
don khoi kién cua ong N y8u cau ba giao dién tich dat dang sir dung 1a c6 co s6.

[4]. Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng N végiao toan bo dién tich dat ba T
dang sir dung cho 6ng: Nhu di phan tich & trén,khéng c6 du co so khang dinh
6ng N dua tién, vang cho ba T dé nho mua dat. Truong hop néu c6 viéc ong N
nho ba T mua datthi phai co cac noi dung thoa thuan vé dién tich dat 1a bao
nhiéu, & vi tri nao thiméi co thé xac dinh duge quyén va nghia vu cua cic bén
trong quan hé tranh chap nay, tic 12 budcba T giao dat cho 6ng N. Trén thuc té
cling nhu trong hd so dia chinh chua bao gid thé hién 6ng N c6 quyén sir dung
dat taithtra s6 1902, t ban d6 sb 5, ban d6 do v& nam 2006.Dén nay, ba T van 1a
nguoi dimg tén trong cac Phiéu thu tién cAp dat thué cia cua Uy ban x4 A trén
ca hai thiradat ba T, 6ng N dang sir dung. Do d6, khong c6 co s& chap nhan yéu
cau cta nguyén don budc ba T phai giao lai dién dat nay cho 6ng N.

[5]. Quan diém ciia Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan yéu cau khéng
céo ctia 6ng N, chap nhan yéu cau khang cdo cua ba T, bac don khai kién cua
ong N la phu hop véi ching ctr thu thap duogc, 101 khai cia cac duong su ciing
nhu dé 6n dinh cudc séng cia hai gia dinh, nén can duoc xem xét dé giai quyét
vu an.

[6]. Xét quyét dinh giai quyét vu an cua Toa so tham: Turkét luan danh gia
néu trén khong c6 co so khang dinhba T nhan tién, vang cua ong N dé mua dat.
Tda an so tham chap nhan yéu cau ciia nguyén don budc ba T phai giao dién tich
dat 371m” tai thira s6 1902, t& ban d6 s6 5, ban d6 do v& nim 2006cho 6ng NIa
khong c6 can ctr. Mic du vay, ba T ciing di dé cho 6ng N ¢ mot ntra dién tich
dat, hai bén di ¢ 6n dinh 1au dai. Mt khac, doi véi dién tich dat nay nhu Cong
van s6 1825/UBDN-TNMT. ngay 14/06/2018(BL 350) cua Uy ban nhin dan
huyén Tinh Gia khang dinh Uy ban nhan dan x& A giao dat cho ba Tthuéla
khong ding thim quyén, dén nay chua duoc cap gidy chiung nhan quyén sir
dung dat, nhung Tda 4n so tham lai tuyén giao dat chinh thirc cho 6ng N 12 tréi
qui dinh. Vi vy, Hoi dong xét xir phuc tham thay ring can phai stra 4n so tham,
bac don khoi kién cta ong Nvé viéc yéu cau ba T tra dat 1a phu hop.

[7]. Ong Nkhong duoc chp nhan yéu cau khang cdo nén phai chiu an phi
dan sy phuc tham, bi bac yéu cau khoi kién nénphai chiu an phi dan sy so tham



khong gia ngach theo qui dinh.Ba T khang cdo dugc chap nhan nén khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Ap dung:Khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309 Bo luét to tung dan su;

StraBan an dan su so tham sd 02/2018/DS-ST ngay 05/9/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Tinh Gia,

Xu:
Bac don khoi kién cua ong Nyéu cau budc ba T tra lai cho gia dinh 6ng

12m dat bam mat duong qudc 10 1Atai thira sé 1902, to ban do sd 5, ban d6
2006xa A, huyén Tinh Gia, Thanh Hoa.

Ap dung:Khoan 1 Diéu 147, khoan 3 Diéu 148 BLTTDS; Piém a va ¢
khoan 1 Piéu 24, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi vé an phi, 16 phi Toa an;

Budc 6ng N phai chiu an phi dan su so tham 300.000 déng, an phi dan sy
phuc tham 300.000 dong.

Trir s6 tién tam Gng an phidbng Nda ndp cac lan: 14.487.500 dong theo
Bién lai s6 AA/2014/0003658 ngay 26/12/2014; 200.000 dong theo Bién lai thu
s6AA/2015/0001281 ngay 23- 11- 2015;300.000 dong theo Bién lai thu sb
AA/2016/0005637 ngay 17/9/2018cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tinh
Gia, Thanh Hda; Tra cho 6ng Nsb tién tam tmg an phi con lai 14.387.500(Mudi
bdn triéu ba trim tam bay nghin nam trim) dong.

Tra lai cho ba T sd tién tam ¢mg &n phi da ndp cac lan: 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 AA/2016/0005634 ngay 13/9/2018; 200.000 dong theo Bién lai
thu s6 AA/2015/0001277 ngay 16- 11- 2015 cta Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Tinh Gia, Thanh Hoa.

Céc nd1 dunqg quyét d}nh ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi co6 hi¢u luc ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Nﬁ: 1’\11’11341";' i Ha N TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- cap cao ta1 Ha Noi; 2 . > oA N

- VKSNDGAp cao tai Ha Noi - Tham phan- Chu toa phién toa
- VKSND tinh Thanh Héa;

- TANDhuyén Tinh Gia; (daky)

- VKSND huyén Tinh Gia;

- Chi cuc THADS huyén Tinh Gia;

- Céc duong su; ;

- Luu ho so vy 4n. Truwong Quoc Vin






