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“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt va vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Thanh PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén B4 Thinh

Cdc Tham phan: 1 Ba Vii Thi Thu Huong

2. Ba Phan Thi Tt Oanh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Long Son — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sdit nhén dian Thanh phé Hé Chi Minh: ba Vé Thi
Vinh Hung - Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

Vao céc ngay 08 va ngay 15 thang 01 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh d4 tién hanh xét xir phuc thidm cong khai vu 4n thu
1y s6 306/DSPT ngay 09/7/2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat va vay tai san” do Ban 4n dan sy so tham s6 447/2018/DSST
ngay 01/6/2018 ctia Toa 4n nhan dan Quan T, Thanh phd HO Chi Minh bi khang
cio va c6 khang nghi. Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
6342/2018/QDbXX-PT ngay 25 thang 12 nam 2018 cta Toa an nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh, gitta cac duong su:

Nguyén don: 6ng Bac Cam Hoang Q (tén goi khac: Bach Hong Q) - Sinh
nam: 1958; Ho khau thuong tra: s 305 duong A, Phuong S, quan I, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Tra tai: 253/4 duong B, Phuong V, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh
(C6 mat).

Bi don:

1. Ba D6 Thi V - Sinh nim: 1965.

Dia chi s6 108 duong L, T6 3, Khu phd 1, phuong K, quan T, Thanh phd
H6 Chi Minh (C6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba P& Thi V 1a ong Hoang
Cong K — Luat su thudc Cong ty luat TNHH MTV R va cOng su - Poan Luét su
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi N — Sinh ndm 1924 (d4 chét ngay 08/8/2013)



Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi N:

2.1 Ong Phan Nhi M — Sinh nim 1945.

Tra tai: 272 duong H, phuong K, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh..

Pai dién Uy quyén ciia 6ng M 1a 6ng P Vian P — Sinh nam 1957.

2.2 Ong B Vin D — Sinh nam 1957.

Tra tai 100/1/2 duong L, Khu phd 1, phuong K, quan T, Thanh phé Ho
Chi Minh (C6 mat).

2.3 Ong B Vin D — Sinh nam 1954,

Tra tai 27 duong B, Khu phd 1, phudng C, quan T, Thanh phé HO Chi
Minh

Pai dién ty quyén ciia 6ng P 14 6ng DS Van P — Sinh nam 1957.

2.4 Ba Do Thi S — Sinh nim 1961.

Tra tai: 24/5 duong P, phuong E, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

2.5Ba b6 Thi V - Sinh nam: 1965.

Dia chi s6 108 duong L, T6 3, Khu phd 1, phuong K, quan T, Thanh phd
Hb6 Chi Minh.

Pai dién iy quyén ciia ba S, ba V 1a ong P Vian P — Sinh nam 1957 (Co
mat).

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Bb Van b, sinh nim 1957;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong PS Vin P 1a 6ng Hoang
Cong K — Luat su thudc Cong ty luat TNHH MTV Qudc R va cong su - Poan
Luat su Thanh phé HO Chi Minh (C6 mit).

2. Ba Nguyén Thi X — Sinh nim 1962;

3. Ba P Kiéu O — Sinh nim 1991;

4. Babd Kiéu Y — Sinh nam 1993

Cung tra tai 100/1/2 dudng L, Khu phé 1, phuong K, quan T, Thanh ph
Hdb Chi Minh (ba X, ba O, ba Y khong c6 khang cdo va xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Don khéi kién ngay 30-5-2011, nguyén don éng Bac Cam Hodng Q
trinh bay:

Vio ngay 12/02/2007 éng c6 mua cua ba Nguyén Thi N va ba P Thi V
mot 16 dat dién tich 75m” (5m x 15m) trén mat tién dudng L, thudc thira 485, to
ban d6 s 1 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 V885693 do ba Nguyén
Thi N dung tén. Trong gidy to sang nhuong dat 6ng ghi tén 1a Bach Hong Q. Lo
dat nay duoc ba N cho ba V va ca hai me con da ky tén, lan tay trong gidy sang
nhuong dat cho 6ng. Gié tri chuyén nhuong 1a 204.818.000 dong; ba N da giao
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 V885693 vai dién tich trong gidy la
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955m” cho 6ng va hen ngay dén chinh quyén 1ap hop dong chuyén nhugng. Do
ba N 1a nguoi dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat, déng thoi ba N
htta cho ba V, nén khi giao dich mua ban va tra tién, 6ng déu yéu cau ca ba V
va ba N cung ky tén va lan tay dé dam bao cho viéc chuyén nhuong sau nay.
Pén thang 3/2007 ba V va ba N vay ctia 6ng sb tién 4.140.000 dong dé lam thu
tuc hd so mua ban dét ra chinh quyén x4, hen dén ngay 03/4/2007 sé& tra cho
6ng nhung dén nay ciing chua tra.

Tiép dén ngay 12/6/2007, ba N va ba V tiép tuc thoa thuan ban cho 6ng
mot 16 dat dién tich 75m® (Sm x 15m) ndm nbi lién vé6i 16 dat mit tién ong da
mua lan dau ngay 12/02/2007, véi gia 1a 3.200.000 dong/m’, tuong duong
240.000.000 ddng. Ngay ngay ky gidy mua ban éng d giao cho ba V s tién 1a
83.000.000 dong, dén ngay 12/9/2007 dng Q da giao tiép so tién 1a 158.686.000
d6ng cho ba V.

Ngoai ra ba V con vay ctia ong Q thém 500.000 dong dé 1am viéc riéng.
Sau d6 6ng Q nhiéu lan lién lac v&i ba N, ba V dé lam thu tuc sang nhuong
nhung ba N va ba V cho biét trong gia dinh dang c6 tranh chap vé viéc chia vi
tri dat cho moi thanh vién trong gia dinh, ... nén phai cho doi. Tuy nhién dén
nay thoi gian di rat lau nhung ba N va ba V khong chiu di 1am thu tyc tach thira
phan dat da chuyén nhugng cho 6ng theo thoa thuan.

Nay 6ng yéu cau Toa an budc ba N va ba V 1am thil tuc tach thira va sang
tén chil quyén 16 dat da chuyén nhuong cho 6ng c6 dién tich 13 150m® (5m x
30m) theo nhu hop dong. Trong truong hop khong thé thuc hién thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh ctia phap luat, ong yéu cau Toa an huy hop dong chuyén
nhuong dat gitta ba N, ba V véi ong, dong thoi bude ba N va ba V phai tra lai
cho ong sb tién da nhan 1a 451.144.000 ddng, tra mot 1an ngay sau khi an c6
hiéu lyc phap luat.

Ngoai ra ong Q ciing yéu cau ba V va ba N tra cho 6ng sb tién da vay 1a
4.646.000 dong, tra mot 1an ngay sau khi an ¢ hiéu luc phap luat. Ong dong y
tra lai gidy t& cho ba V sau khi ba V, ba N tra tién.

Vé két qua dinh gia ctia hoi dong dinh gia thi ong khong c6 thac mac hay
khiéu nai gi. Ngoai ra ong khong c6 y kién gi thém.

*Bi don, ba D6 Thi V va la nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia
ba Nguyén Thi N trinh bay:

Vao khoang thang 02/2007 ba c6 vay cua 6ng Bac Cam Hoang Q (Bach
Hong Q) sd tién 50.000.000 dong vai 1ai sudt 8%/thang, trong duong 4.800.000
dong/thang - vay khong thoi han. Dé lam tin ba V tu y ldy 01 gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé6 V885693 ngay 01/10/2002 do me ba 1a ba Nguyén Thi N
dung tén cam c6 cho ong Q. Do khong biét chir nén 6ng Q tu y ghi thanh gidy
sang nhuong dat dé ngay 12/02/2007, c6 ndi dung ba Nguyén Thi N chia cho ba
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mot phan trong tong dién tich dat do ba N dung tén, dong thoi ghi ba va ba N
d6ng ¥ ban lai cho 6ng Bach Hong Q mét 16 dat dién tich 5m x 15m =75m’. Vi
tri 10 dat nam ¢ mat tién duong L, ong Q ghi sb tién chuyén nhuong 1a
204.818.000 dong va ghi ba da nhan du sb tién trén. Do ba khong biét chir nén
ong Q noéi ky thi ba ky chir khong c6 xem ndi dung.

Déi voi to gidy ky ban dit ngay 12/6/2007 véi s tién 240.000.000 dong
13 hoan toan khong dung su that. Thyuc sy ba khong biét chir, khi ong Q kéu ky
thi ba ky chtr khong c6 ban thém cho 6ng Q phan dat dai 15m ké tiép 16 dat mat
tién di ban cho ong Q voi sb tién trén va da nhan sb tién 83.000.000 dong, sau
d6 ngay 12/9/2007 lai nhan tiép 158.686.000 dong nhu 6ng Q trinh bay. Do ba
1én 14y gidy t& dat ctia me ba cam cho 6ng Q nén s¢ éng Q 1am 16n chuyén, cac
anh chi em ba biét s& la ba nén 6ng Q kéu ba ghi nhu thé nao thi ghi nhu vay
chir thue té ba khong c6 nhan s6 tién trén.

Déi voi to gidy ba ghi thang 3/2007 nhan cua 6ng Q 4.140.000 dong va
ghi muon cua 6ng Q 500.000 dong (khong rd ngay), thuc té 1a do dén ngay
dong tién 13i cho 6ng Q ma ba khong co tién dong hoic dong khong du nén ong
Q ghi 1a ba muon.

Nay 6ng Q khai kién thi ba dé nghi ong Q thuong luong dé cho ba chudc
lai gidy to. Thuc té ba hoan toan khong c6 ban dat cho 6ng Q ma chi vay cua
ong Q tong cong sb tién 1a 53.000.000 dong, Ba V d& nghi duoc tra cho 6ng Q
53.000.000 ddng no gbe va tién 1ai theo 1di sudt do ngan Qng nha nudc quy
dinh. Con néu 6ng Q van yéu cau phai 1am thu tuc giao dat hodc bodi thudng lai
s6 tién 451.144.000 dong va sb tién 4.646.000 ddng no thi ba khong ddng ¥; ba
yéu cau Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap luat; dong thoi
budc dng Q phai tra lai gidy t& dat cho gia dinh ba.

Vé két qua dinh gia cua hoi dong dinh gia thi ba khong c6 thac mac hay
khiéu nai gi va Ngoai ra ba khong c6 y kién gi thém.

*Ong D6 Vin P, nguwoi thira ké quyén va nghia vu to tung ciia ba
Nguyén Thi N va la ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi dai dién theo
1y quyén ciia éng Bé Van B sinh nam 1954 trinh bay:

Ong P cho rang khong cé viéc me va em gai 6ng ban dat cho ong Bac
Cam Hoang Q. Ba V em 6ng 13 ngudi khong biét chir, c¢6 thé 1a vay tién cia ong
Q nhung 6ng Q lai ghi thanh gidy mua ban dat. Ong yéu cau Toa an xem xét
giai quyét vu an diing quy dinh cua phap luat; budc ong Q phai tra lai gidy to
dat cho gia dinh ong, phia gia dinh 6ng sé tra lai cho 6ng Q sd tién 53.000.000
dong va va tién 1ai theo 13i suat do ngdn Qng nha nudc quy dinh. 6ng Q yéu cau
phai 1am tha tuc giao dat hodc boi thuong lai sé tién 451.144.000 dong va sb



tién 4.646.000 ddng no thi ong khong doéng ¥ va két qua dinh gia cia hoi dong
dinh gia thi 6ng khong c6 thac mac hay khiéu nai gi va khong co y kién gi thém.

*Ba D6 Thi S la nguoi thiva ké quyén va nghia vu té tung ciia ba Nguyén
Thi N trinh bay:

Ba S cho rang khong c6 viéc me va em gai ba ban dat cho 6ng Bac Cam
Hoang Q. Ba V em ba 13 nguoi khong biét chit, co thé 1a vay tién cta 6ng Q
nhung 6ng Q lai ghi thanh gidy mua ban dat. Ba yéu cau Tda an xem xét giai
quyét vu an ding quy dinh cta phap luat; budc 6ng Q phai tra lai gidy to dat cho
gia dinh ba, phia gia dinh ba s& tra lai cho 6ng Q sd tién 53.000.000 dong va
tién 14i theo 14i suat do ngan Qng nha nudc quy dinh. 6ng Q yéu ciu phai lam
thu tuc giao dat hodc boi thuong lai s6 tién 451.144.000 déng va sb tién
4.646.000 dong no thi ba khong dong v va két qua dinh gia cua hoi dong dinh
gia thi ba khong c6 thac mic hay khiéu nai gi va khong c6 ¥ kién gi thém.

*Ba Nguyén Thi X la nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba 1a vo ong D6 Van D (sinh nam 1957), sinh song trong gia dinh chong
tir nhing nam 1990. Ba X cho rang khong c6 viéc ba N me chong va ba V em
chong ctia ba ban dat cho 6ng Bac Cam Hoang Q. ba N va ba V 1a nguoi khong
biét chit, co thé 1a c6 vay tién cta ong Q va ong Q da ghi thanh gidy mua ban
dat. Ba X yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét vu an diing quy dinh cua phap luat
va budc 6ng Q phai tra lai gidy to dat cho gia dinh ba. Vé két qua dinh gia cua
hoi dong dinh gia thi ba khong c6 thac mac khiéu nai gi va khong co ¥ kién gi
thém.

* Ba Db Kiéu O va ba Pd Kiéu Y 1a con rudt ctia ong DS Van P (sinh
nam 1957) c¢6 don xac dinh khong lién quan va tranh chap gi d6i v6i vu an , ba
O, ba Y xin Véng mit tai tat ca cac budi lam viéc, xét xir cia Toa an.

Tai ban an dan su so tham s6 447/2018/DSST ngay 01/6/2018 cta Toa
an nhan dan Quan T, Thanh phé Hb Chi Minh da tuy€n xu:

-Can cir khodn 3 diéu 26, diém a khodn 1 diéu 35, khodn 3 diéu 36, diém
a va ¢ khoan 1 diéu 39, diéu 147, diém g khodn 1 diéu 192, diéu 203, diéu 227,
diéu 266, diéu 271, diéu 273 Bo ludt té tung Dan sy ndm 2015;

-Can cir diéu 122, diéu 124, diéu 127, diéu 137, diéu 471, diéu 474,
478, diéu 689, diéu 699 B Ludt ddn sw 2005;

-Can cir diéu 357, khodn 2 diéu 468 B ludt Dan sy ndm 20135,

-Can cir diéu 106 Ludt dat dai nam 2003,

-Céin cit Phdp 1énh vé én phi, 1é phi Toa dn ndm 2009;

-Céin cit Nghi quyét 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quo”'c hoi;

-Can cir Ludt thi hanh én ddan su ndm 2008, sira doi bo sung nam 2014.



Tuyén xu:

1/Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ong Bac Cam Hoang Q:

1.1/Tuyén vo hiéu va huy gidy sang nhuong dat nén khong cé cong ching
chtmg thuc ngay 12/02/2007 c6 chit ky, ho tén cua 6ng Bac Cam Hoang Q véi
ba P Thi V va ddu van tay ghi Nguyén Thi N, mat sau ¢6 ndi dung ba V vay
ctia 6ng Q s tién 4.140.000 (bdn triéu mot tram bén muoi ngan) dong.

1.2/Huy t& bién nhan ngay 12/9/2007 c6 ndi dung ghi ba S Thi V nhan
cua 6ng Q 158.686.000 (mot trdm nam muoi tdm tri¢u squ tram tam muoi sdu
ngan) dong va to gidy ngay 12/6/2007 c6 ndi dung ghi ba V nhén cua ong Q s6
tién 83.000.000 (tam muoi ba triéu) dong.

1.3/Budc ba P Thi V phai tra lai cho 6ng Bac Cam Hoang Q sb tién
450.644.000 (bdn trim nim muoi triéu sau trim bén muoi bon ngan) ddng va
bdi thuong thiét hai sd tién 310.091.000 (ba trim mudi triéu khong trim chin
muoi mot ngan) dong. Tong sb tién phai tra 14 760.735.000 (V tram sau muoi
triéu V trim ba muoi 1am ngan) dong. Budc tra mdt lan ngay sau khi an c6 hiéu
luc phap luat.

1.4/Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong khoan tién néu trén, Qng thang nguoi phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 1di suit
quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2/Khéng chap nhan yéu ciu ctia 6ng Bac Cam Hoang Q vé viéc budc ba
D4 Thi V va nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu tham gia t6 tung cta ba
Nguyén Thi N gdm 6ng Phan Nhi M, éng D6 Vin P (Sinh nim: 1954), éng B
Vin D (Sinh ndm: 1957), ba B3 Thi S phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat hodc phai ciing ba V hoan tra s tién da nhén.

3/Budc ong Bac Cam Hoang Q phai tra lai cho ba P& Thi V, 6ng Phan
Nhi M, 6ng Db Vin P (Sinh nim: 1954), 6ng P Vin D (Sinh nim: 1957) va ba
Db Thi S gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 V885693, s vao so6 3577
QSDP do Uy ban nhan dan huyén R (ct) cdp cho hd ba Nguyén Thi N ngay
01/10/2002.

4/Pinh chi yéu ciu cla ong Bac Cam Hoang Q vé viéc budc ba D6 Thi V
phai tra s6 tién vay 500.000 (nim traim ngan) déng do 6ng Q rit yéu cau.

5/Vé chi phi dinh gia: 6ng Q d3 nop va khong yéu ciu ba V phai thanh
toan lai —Toa ghi nhén.

6/Vé an phi dan su so tham:

6.1/0Ong Bac Cam Hoang Q phai chiu 200.000 (hai trim ngan) dong an
phi dan su so tham. Puoc trir vao s tién 11.115.800 (mudi mdt triéu mot tram
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mudi 1am ngan tam trim) dong tam mg 4n phi ma 6ng Q di nodp theo bién lai
thu tién tam Gng an phi s6 AD/2010/01870 ngay 14/6/2011 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. ong Q con dugc nhan lai
10.915.800 (mudi triéu chin trim muoi 1am ngan tdm trim) dong tién tam Ung
an phi dan su so tham.

6.2/ Ba B Thi V phai chiu 34.429.400 (ba muoi bon triéu bén trim hai
muoi chin ngan bbn traim) dong 4n phi dan sy so tham.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang co theo luat dinh.

Sau khi xir so thim, ngdy 15/6/2018 bi don ba B Thi V c6 don, khang
c40 toan bo ban an so tham, yéu cau cip phiic thim sta toan bo ban 4n so tham.

Ngay 12-6-2018, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan quan T Thanh phé
Hb Chi Minh c¢6 Quyét dinh s6 218/QDKNPT-VKS-DS - khang nghi ban an
dan sy so tham s6 447/2018/DSST ngay 01/6/2018 cua Toa an nhan dan quan
T, dé nghi Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét x{r phiic tham theo
huéng huy ban an dan su so tham, giao hd so vu an vé cho cap so tham xét xur
lai vu &n theo thu tuc chung.

Tai phién toa phic tham:
Nguyén don 6ng Bac Cam Hoang Q x4c nhan khong rat don khoi kién va
khong c6 khang cao ban an so tham. 6ng Q yéu cau gitt nguyén ban an so tham.

Bi don ba Db Thi V khéng rut yéu cau da khang cao; ba V va luat su bao
vé quyén va loi ich hop phéap cho ba V cho ring thuc té ba V chi vay tién éng Q
hai 1an tong cong 1a 53.000.000 dong (mét 1an 50.000.000 triéu dong va mot lan
13 3.000.000 d6ng); nhung do ba V khéng biét chir va tin tudong nén di ky vao
cac gidy ban dit va ghi di nhén tién do 6ng Q soan sin va yéu cau ba V ghi va
ky. Ba V yéu cau dugc tra lai cho éng Q 53.000.000 déng di vay kém theo 13i
suit theo quy dinh phap luat dé ong Q tra lai gidy chimg nhin quyén st dung
dat cho gia dinh ba V nhung cap so thim khong xem xét 13 yéu cau phan té va
nguyén don 6ng Q chi yéu cau thuc hién tiép viéc chuyén nhuong dat hodc huy
hop ddng thi budc ba V cung gia dinh phai tra lai 6ng Q tong sb tién da nhan 1a
446.504.000 dong (204.818.000+83.000.000+158.686.000); 6ng Q khong yéu
cau bdi thuong thiét hai, nhung an so tham lai giai quyét hau qua hop déng vo
hiéu, budc ba V bdi thuong thiét hai cho 6ng Q hon 300 tri¢u déng la vuot qua
yéu cau khai kién, 1am x4u va gay thiét hai dén quyén loi ctaba V. Ba 'V va luat
su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba V yéu cau cip phic thim xem xét
stra ban so thAm nham bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba V.

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thi N bj
don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan xac nhan khong c6 khang



c4o, nhung tit ca c6 cung ¥ kién va dong ¥ véi yéu ciu khang céo ciia ba Do
Thi V bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phép luat o tung tai cAp phuc tham: Hoi dong xét xtr
va nhimg nguoi tham gia t tung da thuc hién ding va dam bao trinh tu td tung
ctia Bo luat td tung dan su.

Nhan xét vé khang cdo, khang nghi: Pon khang cao cta duong su, Quyét
dinh khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan 14 dung thoi han theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 273 va khoan 1 Piéu 280 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015 nén dé
nghi Toa an chap nhan xem xét. Vé ndi dung:

Vién kiém sat nhan dan quan T khang nghi yéu cau Toa an cip phic tham
hty ban an dan sy so tham do c6 nhiéu vi pham vé té tung va duong 16i giai
quyét vu an c6 noi dung budc bi don boi thuong thiét hai trong khi phia nguyén
don khong c6 yéu cau nay 1a vuot qué yéu cau khoi kién, 1am xau hon tinh trang
ctia bi don - Xét, d6i v6i cac noi dung khang nghi vé thyc hién xac minh, tong
dat van ban t6 tung; quyét dinh hodn phién Toa; ndi dung vé Uy quyén cua
duong su: do cac cac duong su khong ¢ tranh chap va khiéu nai, khang céo va
cling khong lam thay d6i, anh huéng dén ndi dung vu an nén Toa an cip so
tham chi can phai rat kinh nghiém; d6i véi y kién bi don 1a ba V véi yéu cau
khoi kién cta ong Q nguyén don, cip so tham xac dinh 1a yéu cau phan bac,
khong phai yéu cau phan td theo quy dinh tai diéu 200 Bo luat td tung dan su
nam 2015 14 c6 cin ci - Nén khong can thiét phai hity ban 4n so tham. Vi noi
dung khang nghi vé giai quyét hau qua bdi thudng thiét hai; vé an phi nguyén
don phai chiu 13 ¢6 can cir. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir cap phiic tham cin
ctr khoan 2 Piéu 308 B luat t6 tung dan su: chdp nhan mot phan Quyét dinh
khang nghi s6 218/QDKNPT-VKS-DS ngay 12-6-2018 cua Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan quan T Thanh phd H6 Chi Minh va chap nhan mot phan yéu
cau khang c4o ctia bi don ba P Thi V - Stra mot phﬁn ban 4n dan su so tham s
447/2018/DSST ngay 01/6/2018 ctia Toa an nhan dan quan T.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Vé thi tuc khang céo:

“Pon khang c40” cta bi don ba D6 Thi V 1am va nop trong thoi han luat
dinh, thii tuc khang cao ding quy dinh phap luat; Quyét dinh khang nghi s6
218/QDPKNPT-VKS-DS cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan T ddi

8



v6i ban an dan su so tham sb 447/2018/DSST ngay 01/6/2018 cta Toa an nhan
dan quén T 1a dung thoi han - nén dugc chap nhan dé xem xét.

Vé noi dung, yéu cau khang céo:

[1] Nguyén don 6ng Bac Cam Hoang Q ( tén goi khac 1a Bach Hong Q)
xac dinh:

- Van yéu cau ba DS Thi V va nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t6
tung ciia ba Nguyén Thi N phai thuc hién tiép thu tuc tach thira sang tén quyén
str dung 16 d4t da chuyén nhuong cho 6ng Q c6 dién tich 13 150m* (5m x 30m)
theo nhu hop dong mua ban chuyén nhuong dat cho 6ng theo “Gidy sang
nhuong dat nén” ngay 12-02-2007 va gidy ngay 12-06-2007 kém “Bién nhan”
ngay 12-9-2007 ma ba V da ky (BL32-32A-33) - Va néu khong thyc hién duoc
viéc chuyén nhuong vi hgp ddng vo hiéu va hity hop dong chuyén nhuong dat
giita ba N, ba V véi 6ng thi ba V ba V phai tra lai cho dng tong cong so tién 1a
760.735.000 dong - bao gdbm ca phan tién ba V vay riéng cua dng nhu ban 4n so
tham da xr.

- P6i v6i yéu cau tra tién 13i theo murc 13i suat thoa thuan tir khi nhan tién
dén nay tong cong 13 1.470.861.000 dong, ma 6ng Q yéu cdu ba V va nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta ba N phai tra duoc néu tai phién
tda so tham va khong dugc cap so tham xem xét, thi 6ng Q dong ¥ nhu an so
tham nhan dinh, khong c6 ¥ kién gi.

- Ong Bac Cam Hoang Q xac dinh khong c6 tai liéu chimg mdi nao khac
dé nop cho Toa va x4c nhan hién dang giit ban chinh “Gidy chimg nhan quyén
str dung dat” s6 V885693 co dién tich 1a 955m® do Uy ban nhan dan huyén Binh
Chénh cap cho ho ba Nguyén Thi N ngay 01-10-2002.

[2] Xét bi don ba DS Thi V tai phién toa phiic thim van thira nhan chit ky
chir viét tai “Gidy sang nhuong dat nén” ngay 12-02-2007 va gidy ngay 12-06-
2007 kém “Bién nhan” ngay 12-9-2007 (BL32-32A-33) 1a do ba V da ky.
Nhung ba V khang cdo cho rang ba V khong c6 ban dat cho 6ng Q nhu 6ng Q
trinh bay vi dat 1a do ba Nguyén Thi N me ba dugc nha nudc cip quyén st dung
va ba N dén lac mat (chét) ciing chua chia dat cho bat ctr ai, ké ca ba V. Ma
thuc té 1a ba V ¢6 vay tién 6ng Q hai 1an tong cong 1a 53.000.000 dong (mdt 1an
50.000.000 tri¢u dong va mot 1an 1a 3.000.000 dong), da co dong lai 06 thang
cho ong Q tong sd tién 1a 24.000.000 ddng; viéc ky nhan tién 4.140.000 dong
vao thang 3-2007 thyc té 14 tién 13i ma ba chua dong cho ong Q. Pdng thoi cac
dau lin tay tai “Gidy sang nhuong dat nén” ngay 12-02-2007, nhan tién thang 3-
2007 1a khong phai ciia ba N ma 13 ciia mot nguoi khac do 6ng Q nho lan rdi
yéu cau ba ghi tén Nguyén Thi N, thuc té ba N me ba khong biét va khong cung
ba vay tién ctia 6ng Q; cac anh chi P Vin P sinh nim 1954, B4 Vin P sinh



nam 1957, B Thi S cua ba ciing khong hé biét viéc ba V 1én ldy gidy to dat caa
gia dinh giao cho dng Q dé vay tién va ky cac gidy to do ong Q yéu cau.

Tuy nhién ba B3 Thi V va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
¢ cung ¥ kién ctia ba V khong c6 chimg cir nao chimg minh cho viéc ba V da
vay tién va da dong 13i cho ong Q nhu di trinh bay; trong khi 6ng Bac Cam
Hoang Q khong thira nhan c6 viéc vay muon va nhén tra 1ai nhu ba V da néu.

Viy Toda an cip so tham dd xtr chi budc mdi bi don 13 ba DS Thi V phai
chiu trach nhiém vé viéc da ky nhan céc giéy to gitta ba V véi ong Q, ¢6 nodi
dung ba V d3 ky “Gidy sang nhuong dat nén” ngay 12-02-2007 va da nhan cua
ong Q tong cong véi sb tién 450.644.000 ddng 1a ¢ cin ctr, dung quy dinh phap
luat. Do d6 khéng c6 cin clr chdp nhan yéu cdu ctia ba V xin chi tra cho 6ng Q
53.000.000 déng ma ba V cho 1a s6 tién thuc chit d3 vay cta 6ng Q va bi 6ng Q
ép ky cac gidy to sang nhuong dat nhu ba V khang céo.

[3] Xét cdp so tham xac dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
giita cac bén theo “Gidy sang nhuong dat nén” ngay 12-02-2007 (mit sau ¢ ndi
dung c6 nhan sb tién 4.140.000 ddéng) c6 mot dau lin tay ghi Nguyén Thi N
gilra cac bén la vo hi¢u ca vé noi dung 14n hinh thtec tai thoi diém ky két, vi viéc
chuyén nhuong khéng tuan thi dung cac quy dinh phéap luat vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat - Cu thé: khong c6 Cong chimg ching thuc, ba V
tham gia ky chuyén nhuong nhung lai khéng phai 1a ngudi duge cip, ding tén
tai “Gidy chimg nhan quyén st dung dat”- Va ddi véi du lin tay du c6 ghi
Nguyén Thi N, nhung hién tai ba N da chét, trong khi ba V thi khang dinh
khong phai ciia ba N; tai phién toa phac thdim 6ng Q ciing khong nhd va xac
dinh duoc diu lan tay trén gidy 1a ciia ngén tay nao trong nim ngdn tay va cua
ban tay trai hay ban tay phai va “Gidy sang nhugng dat” cac bén tham gia ky két
khong thé hién c6 ngudi lam chung trong khi chi c6 01 ddu lan tay. Do d6
khéng c6 can ctr dé xac dinh ba Nguyén Thi N 1a ngudi dung tén ho gia dinh
dugc cap gidy chiung nhan quyén st dung dat, dong ¥ va dd c6 tham gia viéc
chuyén nhugng nhu 6ng Q trinh bay, khang dinh 14 ¢6 cin cu.

Nhu vay, xét 15i 1am cho hop dong vo hiéu: Pén tai phién toa phuc thim
cac bén ciing thira nhan khi giao dich ky chuyén nhuong quyén st dung dét nay,
ké ca cho dén nay thi ba V vin khong phai 13 nguoi duoc cdp hay dang mot
minh st dung dat; 6ng Q biét phan dat nhan chuyén nhuong khong phai thudc
quyén str dung dat cua ba V nhung van thyc hién giao dich véi ba V, ndi dung
tai gidy chuyén nhuong lai khong thé hién cu thé phan dat chuyén nhuong nam
& vi tri nao trong dién tich dat tai “Gidy ching nhan quyén sir dung dat” ma ba
V di giao va 6ng Q thira nhan hién dang giit - cho nén hop dong chuyén nhuong
gitta 6ng Q v4i ba V bi vo hiéu va do 13i ctia ca hai bén vi vi pham diéu cAm cua
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phap luat ngay tir luc giao dich nhu cap cap so tham xac dinh. Va nhu vy trong
truong hop nay, néu cac bén khong co thoa thuan nao khac thi thiét hai xay ra
néu c6 thi mdi bén phai tu ganh chiu; cac bén chi phai hoan tra lai cho nhau
nhiing gi di nhén theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat dan sy nam 2005. Nhung
cap so tham d3 xr mdi bén phai chiu 50% ddi v6i phan chénh léch vé gia tai
thoi diém xét xtr dé budc vé boi thuong thiét hai cho mdi bén 13 khong diing. Do
d6 yéu cau khang céo vé bdi thuong thiét hai ciia ba V 13 ¢6 can ctr dé Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[4] Xét Khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan T dbi
v6i ban so tham ciia Toa 4n - vé phan ndi dung thi nhu cap phuc tham da nhan
dinh va phan tich. Ddi v6i khang nghi vé t6 tung theo khang nghi - xét:

- Vé6i nodi dung 1: Tai “Théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp ,
tiép can, cong khai chimg clr va hoa giai” cua cap so thim ngay 05-12-2016 c6
thé hién rd sb va ngay thu Iy d6i v6i vu an. Va tai “Gidy uy quyén” cia éng Dd
Vian D sinh nam 1954, ¢6 ndi dung: “Trudong hop hoa gidi khong thanh va phat
sinh tranh chip, 6ng DS Van P dugc quyén thay mit va nhan danh t6i tham gia
t6 tung trong vu an néu trén véi tu cach 1a ngudi dai dién theo uy quyén”. Nhu
vy “Gidy uy quyén” nay 1a di cin ct dé phat sinh quyén va nghia vu cua nguoi
dugc Uy quyén nhu cdp so thim xac dinh va thuc hién cic budc to tung tiép
theo cua vu an.

- Véi cac ndi dung 2, 3, va 4 tai khang nghi - Xét cap so tham khi thuc
hién xac minh, téng dat tuy chua that ro rang cu thé nhu khang nghi néu, nhung
tai phién toa so tham, phtc tham va tai 1y do, yéu cau khang cdo, cac bén duong
su déu thira nhan d3 dugc biét va khong ai c6 khiéu nai cac van dé nay. Do do
cap so tham chi can phai rat kinh nghiém.

- V6i noi dung 5: Xét bi don 1a ba V da thira nhan c6 ky vao céac gidy to
ma 6ng Q nguyén don cung cap tai yéu cau khoi kién, nhung bi don cho ring
chi ¢6 vay chtr khong co viéc chuyén nhuong dat nhu nguyén don trinh bay va
chi dong v tré lai tién cho rang di vay va yéu cau nguyén don tra lai gidy to dat
cua minh ma nguyén don dang gitr (dugc nguyén don thtra nhan dang giir). Do
d6 ¢6 can ctr xac dinh day chi 1a ¥ kién phan bac d6i véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don chtr khong phai 1 yéu cau phan t6 nhu cip so tham da xac dinh.

- Vi noi dung 6 va 7 theo khang nghi - Xét do an so tham xir khong c6
can ctr xac dinh ba N ¢6 tham gia viéc chuyén nhuong, nén ba N khong phai c6
nghia vy, viéc chuyén nhuong gitia cac bén 13 vo hiéu va nguyén don da khong
c6 khang cdo. Vi vay thiéu sot, vi pham ndy cta cip so tham khong anh hudng
dén quyén loi cac thanh vién cta ho gia dinh va nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia ba N. Nén cap so tham can rat kinh nghiém thiéu st nay.
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- Vi ndi dung 8: Xét ndi dung tai gidy ngay 12-6-2007 va “Bién nhan”
ngay 12-9-2007 ma nguyén don cung cap khong thé hién rd viéc chuyén
nhuong dat nhu nguyén don trinh bay, trong khi bi don khong cong nhan; do d6
chi du cin ctr x4c dinh ba V da c6 nhén tién ctia nguyén don theo ky nhan va
budc ba V phai co trach nhiém hoan tra nhu cap so tham da xur 12 phu hop.

- P6i v6i phan an phi so thim ma nguyén don phai chiu - N6i dung phan
tich theo khang nghi cua Vién kiém sat 1a c6 cian ctr dé chap nhan; cip so thim
can rat kinh nghiém.

[5] T nhitng nhan dinh va phan tich trén, Hoi dong xét xir cip phuc
thAm xét c6 can cir chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don va mot
phan noi dung khang nghi ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan quan T; can
phai stra mdt ph?m ban 4n so thAm vé bdi thuong thiét hai; vé an phi so tham,
nhu d3 phan tich va theo ¥ kién phat biéu dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa 13 phu hop va dang can cir
theo quy dinh phép luat.

Do stra ban an so thim nén an phi so thAm phai dugc xac dinh lai doi véi
cac bén trong vu 4n va bi don ba D4 Thi V khang cdo khong phai chiu 4n phi
dan su phuc tham theo quy dinh phap luat.

Céac phan quyét dinh khac cia ban an so thim khong c6 khang céo -
khang nghi, Hoi dong xét xir cdp phuc tham khong xét.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; Diéu 148 B luit to tung dan su
2015;

QUYET PINH:

Stra mot phan ban 4n dan sy so tham s6 447/2018/DSST ngay 01-6-2018
ctia Toa an nhan dan quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don ba B3 Thi V va ndi
dung khang nghi ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan quan T, Thanh phd
Hb Chi Minh.

-Can ctr khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, khoan 3 diéu 36, diém
a va ¢ khoan 1 diéu 39, diéu 147, diém g khoan 1 diéu 192, diéu 203, diéu 227,
diéu 266, diéu 271, diéu 273 B luat td tung Dan sy nam 2015;

-Can cir diéu 122, diéu 124, diéu 127, diéu 137, diéu 471, diéu 474,
478, diéu 689, diéu 699 B Luat dan su 2005;

-Cin clr diéu 357, khoan 2 diéu 468 B luat Dan sy nim 2015;

-Can cur diéu 106 Luat dat dai nam 2003;

-Can ct Phap 1énh vé an phi, 1 phi Toa 4n nam 2009;
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-Can ci Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Québc hoi;

-Can ctr Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008, stra d6i bo sung nim 2014.

Tuyén xu:

1/Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ong Bac Cam Hoang Q:

1.1/Tuyén “Gidy sang nhuong dat nén” khong cé cong chimg ching thuc
ngay 12/02/2007 ¢6 chit ky, ho tén ctia 6ng Bac Cam Hoang Q v4i ba B3 Thi V
va diu van tay ghi Nguyén Thi N, mit sau c¢6 ndi dung ba V vay cta éng Q sb
tién 4.140.000 (bdn triéu mot trim bon muoi ngan) dong 1a vo hiéu.

1.2/Huy viéc giao dich ban dit theo bién nhan ngay 12/9/2007, ndi dung
ghi ba P4 Thi V nhan cta ong Q 158.686.000 (mot trim nim muoi tam triéu
sdu trim tdm muoi sdu ngan) dong va to gidy ngdy 12/6/2007 c6 ndi dung ghi
ba V nhan ctia 6ng Q s tién 83.000.000 (tdm muoi ba triéu) dong.

1.3/Budc ba D6 Thi V phai tra lai cho 6ng Bac Cam Hoang Q cac khoan
tién da nhan tong cong 13 450.644.000 (bdn trim nim muoi triéu sau trim bon
muoi bén ngan) ddng; tra 1am mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap lut.

1.4/Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong khoan tién néu trén, Qng thang ngudi phai thi hanh an
con phai chiju khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat
quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2/Khéng chip nhan yéu cau cua 6ng Bac Cam Hoang Q vé viéc budc ba
D4 Thi V va nhiing ngudi thira ké quyén va nghia vu tham gia t6 tung ciia ba
Nguyén Thi N gom 6ng Phan Nhi M, 6ng DS Vin P (Sinh nam: 1954), ong Db
Vin P (Sinh nam: 1957), ba B Thi S phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat hodc phai ciing ba V hoan tra sé tién da nhan.

3/Budc ong Bac Cam Hoang Q phai tra lai cho ba P& Thi V, 6ng Phan
Nhi M, 6ng Db Vin P (Sinh nim: 1954), 6ng P Vin D (Sinh nim: 1957) va ba
Db Thi S gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 V885693, s vio so6 3577
QSDD do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh (ci1) cap cho ho ba Nguyén Thi
N ngay 01/10/2002.

4/Pinh chi yéu ciu cla ong Bac Cam Hoang Q vé viéc budc ba D6 Thi V
phai tra s tién vay 500.000 (nim traim ngan) déng do 6ng Q rit yéu cau.

5/Vé chi phi dinh gia: 6ng Q d3 nop va khong yéu ciu ba V phai thanh
toan lai — Toa ghi nhan.

6/Vé an phi dan sy so tham:

6.1/0Ong Bac Cam Hoang Q khong phai chiu, an phi din sy so tham.
Puoc nhén lai sb tién 11.115.800 (mudi mot triéu mot trim mudi 1dm ngan tam
trim) doéng tam tng an phi ma ong Q da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an
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phi s6 AD/2010/01870 ngay 14/6/2011 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quéan T,
Thanh phé H6 Chi Minh.

6.2/Ba D6 Thi V phai chiu 22.025.760 (Hai muoi hai triéu khong tram hai
muoi 1am nghin sdu trim V muoi dong) dong an phi dan su so tham.

Ba P Thi V khong phai chiu an phi dan su phuc tham, dugc nhan lai
300.000 dong tién tam trng an phi da ndp theo “Bién lai thu tam Gng &n phi, 1¢
phi Toa an” s6 AA/2018/0029554 ngay 18/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Di¢u 2
cua Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén duogc thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu khoi kién thi hanh an duoc
thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n déan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP. HCM; :

- VKSND Cip cao tai TP. HCM;

- VKSND TP. HCM;

- Chi cuc THADS quan T;

- TAND quéan T;

- Cac duong sy (dé thi hanh); B

- Luu (20). Nguyén Ba Thinh
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