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Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Vii Ptc T

Cdc Hgi tham nhén dén:

1. Ba HO Thi Diéu H1

2. Ong Nguyén Ngoc H2
~ Thu ky phién toa: Ba L& Doan Thuc T2 — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho A.

Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dén Thanh pho A tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ngoc T3 - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 16 thang 01 nam 2019, tai Tru s¢ Toa an nhan dén
Thanh pho A xet xu so thdm cong khai vu an dan sy so thdm thu ly
648/2017/DSST ngay 28/6/2017 vé viéc “Tranh chap hop dong ban nha” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 6255/2018/QDST-DS ngay 20/12/2018, gitra
cac duong su:

Nguyén don: Ong Phan Thanh B, sinh nim 1950 (c6 don xin xét x(r vang
mat).

Dia chi: 362 X, Phuong Y, Quan Z, Thanh phd A

Nguodi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Huynh Phi Y1, sinh nam
1995; trua tai: ép D, xa E, huyén F, tinh P 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
6ng Phan Thanh B (Vin ban uy quyén ngay 24/7/2017).

Bi don: Ba Téng Tran Tric H3, sinh nim 1976 (c6 don xin xét xir ving
mat).

Dia chi: 183F, X2, Phuong Y2, Quan Z, Thanh phd A.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Truong Hong TO, sinh nim
1983; tra tai: s6 10 Puong 17, X3, khu phéd 6, Phuong Y3, quan Z1, Thanh phd
A 13 ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba Tdng Tran Tric H3 (Vin ban uy
quyén ngay 28/7/2017).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba NE(tén khai sinh Lé Ngoc S),
sinh ndm 1940 (vang mat).



Dia chi: 1-8-408 Kc, Ns, JT662 — 0097.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 05/5/2017, Ban tu khai ngay 27/8/2017, Bién ban
hoa gidi ngay 25/7/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don — éng
Phan Thanh B ¢6 ba Huynh Phi Y1 la dai dién theo iy quyén trinh bay:

Cian nha va dat tai dia chi 183F, X2, Phuong Y2, Quén Z Thanh phé A do
ba Téng Thi G va con gai 12 ba NE(tén khai sinh 1a Lé Ngoc S) ddng s hitu.

Nam 2003, ba G 1ap di chiic dé lai nha, dit thudc phan sé hiru ciia minh cho
chau 1a ba Téng Tran Trac H3, dén nam 2006 thi ba G chét.

Sau d06, ngay 14/6/2006, ba S lap Gidy uy quyén duoc Tong Lanh sy quan
NB tai Thanh phé A ching nhan theo Gidy Chimg nhan sé Al 06-00603, noi
dung uy quyén cho ba Téng Tran Tric H3 quan ly, dinh doat toan bo tai san
(trong d6 c6 cin nha 183F); duoc phép dung céc tai san ndy dé trang trai no nan
va cac phi, 1& phi cho nha nudc, phi dich vu phat sinh trong qua trinh tién hanh
cac thu tuc khai nhan di san.

Can ct Di chuc va Gidy uy quyén trén, ngay 18/4/2007, ong B ky két Hop
ddng dit coc véi ba H3 dé mua cian nha 183F 3Tvéi gia 7.300.000.000d (Bay ty
Ba tram triéu dong), ong B da dat coc cho ba H3 3.000.000.000d (Ba ty dong)
ngay sau khi ky hop ddng dit coc va ba H3 da giao can nha cho ong B quan 1y,
stt dung. Theo hop dong, ba H3 c6 trach nhiém thuc hién ngay viéc chuyén
nhuong trong thoi han 15 ngay ké tir khi ba H3 hoan thién thu tuc phéap 1y vé
quyén s& hitu nha, quyén st dung dat. Do cin nha c6 dong sé hitu 1a nguoi nudce
ngoai, thi tuc phap 1y phtc tap nén ngay 29/12/2014, ba H3 c6 lam Gidy cam
két v6i ndi dung trong vong 06 thang sé thuc hién xong cac thu tuc chuyén
nhuong can nha cho 6ng B. Tuy nhién, hét thoi han 06 thang trén, ba H3 van
khong thuc hién cam két.

Sau nhiéu lan hen, ngay 17/3/2017, ba H3 va 6ng B ¢6 ky ban cam két va
xac nhan v6i noi dung tir ngay 18/4/2007 dén ngay 17/3/2017, 6ng B di dat coc
3.000.000.000d (Ba ty dong), thanh toan 3.400.000.000d (Ba ty Bén tram triéu
ddng), tong cong 1a 6.400.000.000d (Sau ty Bdn trim triéu ddng); han cudi 13
vao ngay 27/3/2017, ba H3 phai thyc hién cac thu tuc dé chuyén nhuong cin nha
183F 3Tsang cho 6ng B. Ban cam két nay duoc Vin phong Thira phat lai Z1 1ap
thanh vi bang s6 249/2017/VB-TPLQ.TD ngay 20/3/2017.

Pén nay, ba H3 van chua thuc hién thoa thuan tién hanh thu tuc sang tén
nhu d cam két nén ong B khdi kién, yéu cau Toa 4n tuyén budc ba Téng Tran
Trac H3 phai thuc hién ngay vi¢c sang tén cdn nha 183F X2, Phuong Y2, Quan



Z cho 6ng B hodc danh quyén cho ong B duoc lién hé voi cac co quan nha nudce
c6 tham quyén dé thuc hién tha tuc dtng tén.

Tai Pon trinh bay vé viéc 1am rd yéu cau khoi kién dé ngay 26/7/2018 dng
B yéu cau:

1.Yéu ciu Toda an cong nhan Hop dong mua ban nha ¢, chuyén nhuong
quyén stir dung dat ¢ ddi véi nha, dat tai sé6 183F X2, Phuong Y2, Quan Z,
Thanh phd A giira 6ng Phan Thanh B va ba Téng Tran Trc H3 theo Hop dong
dat coc ngay 18/4/2007.

2. Yéu cdu Toa an cong nhan 6ng Phan Thanh B c¢6 quyén so hitu nha,
quyén st dung dat dbi voi nha, dat sd 183F X2, Phuong Y2, Quan Z, Thanh phé
A; ong Phan Thanh B ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nuéc c6 tham quyén dé
thuc hién thu tuc sang tén ddi v4i nha, dat s6 183F X2, Phuong Y2, Quén Z,
Thanh phd A.

Tai Ban tw khai ngay 28/8/2017, Bién ban hoa giai ngay 25/7/2018 va
trong qud trinh gidi quyét vu an ba Tong Tran Tric H3 ¢6 éng Trwong Hong T0
la dai dién theo iy quyén trinh bay:

Sau khi ba G mat, ba H3 va ba S dong ¥ ban cin nha sé 183F X2, Phudng
Y2, Quan Z, Thanh phé A cho 6ng Phan Thanh B.

Ba H3, ba S, ong B thoa thuan sau khi dit coc va thanh toan tong sb tién
6.400.000.000 (Sau ty Bon trim triéu dong) thi s6 tién 900.000.000d (Chin trim
triéu déng) con lai s€ dugc ong B giao khi ba H3, ba S thuc hién hoan tat tha tuc
sang tén cho ong B; Ba H3 va ba S céng nhan quyén sd hitu cin nha va dét cho
ong B ké tir thoi diém nhan 3.000.000.000d (Ba ty dong) lan dau va ban giao
nha, dit cho 6ng B toan quyén quan 1y, st dung.

Sau d6, theo thoa thuan trén, cac bén ky két hop dong va qua trinh thuc
hién hop dong nhu 6ng B d trinh bay.

Hién nay, nha dat tai sé 183F 3Tda thuc hién xong thu tyuc khai nhén di san,
dung tén trén s6 1a ba H3 va ba S. Tuy nhién, ba S tudi cao, stc khoe yéu nén
khong thé vé Viét Nam dé ky sang tén cho 6ng B.

Ba Tdng Tran Trac H3 ddng ¥ v6i yéu cau ciia nguyén don va khong c6 y
kién gi khac.

Tai phién toa so tham,

Céc duong su c6 don xin x¢é x{r vang mat va giir nguyén yéu cau nhu trong
qua trinh giai quyét vu an.

Pbi voi ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Ngoc S, Toa an da
thue hién tha tuc uy thac tu phap tdng dat cho ba S cac vin ban td tung dung



theo quy dinh ctia phap luat nhung ba S khéng c6 van ban trinh bay ¥ kién d6i
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé A tham gia phién toa phdt biéu
quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan, Thu ky, Hoi dong
x€t xur va cac duong su da tudn thu dung trinh ty, thu tuc luat dinh.

Vé noi dung: Viéc ba H3 théa thuan chuyén nhuong nha va dat sb 183F
X2, Phuong Y2, Quan Z, Thanh phd A 13 dya theo Gidy uy quyén cua ba Lé
Ngoc S ngay 14/6/2006 va di chiic cua ba Téng Thi G. Cac dwong su da thuc
hién 87,67% gia tri hop dong va di ban giao nha tir thang 04/2007, nguyén don
da str dung cin nha tir d6 cho dén nay hon 11 nam. Bi don van dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop dong nén nhan thay yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a c6 co sé,
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan. P6i voi quyén loi ciia ba Lé Ngoc S, khi ¢6
tranh chap c6 quyén khoi kién ba Tong Tran Trac H3 bang mot vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra cong
khai tai phién Toa, can clr vao 101 trinh bay, két qua tranh luan tai phién toa, Ho1
ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Theo Pon khai kién ngay 05/5/2017, 6ng Phan Thanh B khoi kién yéu cau
ba Téng Tran Trac H3 tiép tuc thuc hién hop d@)ng mua ban nha d6i véi nha dat
tai s6 183F X2, Phuong Y2, Quan Z, Thanh phé A. Do do, xac dinh quan hé
tranh chdp trong vu an 1a “Tranh chip hop dong mua ban nha &”. Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan — ba NE(Lé Ngoc S) hién dang cu tra & nudc
ngoai nén xéac dinh vu an thudc tham quyén giai quyét theo tha tuc so tham cua
Toa an nhan dan Thanh phé A theo Diém ¢ Khoan 1 Diéu 37 B luat T tung
dan su 2015.

[2] Xac dinh tw cach dvong sy

Xét thay, ong B khai kién ba H3 tranh chip hop déng dong mua ban cin
nha sb 183F X2, Phuong Y2, Quan Z, Thanh phd A duoc ky két gitra 6ng B va
ba H3; yéu cau Toa an cong nhan quyén s& hitu nha cho éng B. Can ctr Gidy
chtng nhan s CH21561 do Uy ban nhan dan Quan Z cip cho ba H3 thé hién ba
Lé Ngoc S 1 ngudi cung sir dung dat, cting s hitu tai san gan lién véi dat d6i
v6i1 can nha néu trén. Do do, can ctr quy dinh tai khoan 2, khoan 4 Diéu 68 Bo
luat to tung dan sy nam 2015 co6 co s¢ xac dinh ba H3 1a bi don; ba Lé Ngoc S la
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.



Tai don khdi kién dé ngay 05/5/2017, nguyén don - ong B xac dinh ba
Téng Thi G 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Can ctr Gidy chimg tir
s6 36/06 do Uy ban nhan dan Phuong Y2, Quan Z cap ngay 02/6/2006 xac dinh
ba G chét ngay 02//6/2006. Nhu vy, ba G da chét trude khi 6ng B c6 don khoi
kién ba Do. Do d6, nguyén don xac dinh ba Téng Thi G 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu li€n quan trong vu 4n la chua phu hop.

[3] Vé su vcfng mat cua cac duwong sy

Nguyén don 6ng Phan Thanh B c¢6 don xin xét xir ving mit; Bi don ba
Téng Tran Trac H3 c6 ong Truong Hong TO dai dién theo uy quyén co don xin
xét XU Véng mat; Nguoi cé quyén lo1, nghia vu lién 1a ba Lé Ngoc S da dugc
Tda 4n triéu tap tham du phién toa hop 18 1an thir hai nhung van vang mat khong
Iy do. Do d6, Toa an tién hanh xét xir ving mat cac duong su theo quy dinh tai
Diéu 228 B luat t tung dan su ndm 2015.

[4] Vé phdp ludt dp dung

Ngay 10/6/2006, ba H3 ky Ban cam két voi ndi dung ban cho éng B cin
nha s6 183F X2, Phudng Y2, Quéin Z, Thanh phd A véi gia 7.300.000.000 dong.
Ngay 18/4/2007, ba H3 va éng B ky hop ddng dit coc vé viéc mua ban cin nha
183F 3Tvéi gia 7.300.000.000 dong, ong B dat coc cho ba H3 3.000.000.000
dong. Ngay 17/3/2017, ba H3 va ong B 1ap Ban xac nhan va cam két voi noi
dung 6ng B di thanh toan cho ba H3 tong cong 6.400.000.000 dong tién mua
ban cin nha sd 183F 3Tva ba H3 da giao nha cho ong B quan 1y, str dung. C6 co
s& x4c dinh Ban cam két, Hop déng dat coc dugc hai bén ky két truée ngay Bo
luat dan sy nam 2015 c6 hi€u luc phap luat. Tuy nhién, sau khi bg luat dan su
nam 2015 ¢ hiéu luc thi hanh, hai bén van tiép tuc thuc hién giao dich. Pdng
thoi, giao dich nay cé ndi dung va hinh thuc phu hop véi Bo luat dan sy nam
2015.

Do d6, can ctr quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 688 Bo lut dan su nim
2015: “I. Doi véi giao dich dan su dwoc xac lap trudc ngay Bo ludt nay co hiéu
lywc thi viec ap dung phap ludt dwoc quy dinh nhw sau: b) Giao dich dan sw chua
dwoc thuc hién hodac dang thuc hién ma co noi dung va hinh thirc phu hop voi
quy dinh cia Bé ludt ndy thi dp dung quy dinh ciia BY ludt ngay” Hoi ddng xét
xtr xac dinh phap luat ap dung dé giai quyét tranh chdp Hop dong mua ban nha
trong vu 4n nay l1a BJ luat dan sy nam 2015.

[5] Vé nguén goc nha ddt

Can ctr vao 101 trinh bay cua nguyén don dugc bi don thira nhan va phu hop
voi1 céc tai liéu, chung clr co6 trong hd so vu 4n ¢d co s xéc dinh:



Can nha sb 183F X2, Phuong Y2, Quan Z, Thanh phé A thudc quyén s&
hitu ctia ba Toéng Thi G va ba Lé Ngoc S (ba S 1a con rudt cua ba G).

Ngay 02/11/2003, ba G 1ap di chiic dé lai phan s hitu ctiia ba G trong cin
nha sb 183F X2, Phuong Y2, Quan Z, Thanh phé A cho ba Téng Tran Trac H3,
di chic dugc cong chung tai Phong cong ching sé 3 Thanh phd A. Ngay
02/6/2006, ba G chét.

Ngay 14/6/2006, ba Lé Ngoc S lap Gidy uy quyén cho ba Téng Tran Truc
H3 thue hién cac tha tuc xin cap phé ban, xin cdp Gidy chting nhan quyén sir
dung d4t, tién hanh khai nhan di san thira ké ddi véi céc tai san: nha dat sd 183F
X2, Phuong Y2, Quan Z, Thanh phé A; kho 43C X2, Phuong Y2, Quéan Z,
Thanh phd A; khu dat s6 2094 Qudc 16 1A Phuong M, Quéan Nva tai san trén
dat; khu dat va can nha 277 Q1, phuong P1, Quan Z3; giai quyét moi tranh chap
lién quan, dugc quyén quan ly, stt dung can nha, dugc phép st dung céc tai san
néu trén dé trang trai no nan, 1& phi cho nha nudc va phi dich vu phat sinh trong
qua trinh thuc hién cac cong viée dugc uy quyén. Gidy uy quyén di duoc Tong
lanh sy quan NB tai Thanh phé A xac nhan.

Ngay 23/12/2014, Uy ban nhan dan Quan Z cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH21561 cho
ba Téng Thi Trac H3 ddi voi nha, dat s6 183F X2, Phuong Y2, Quan Z, Thanh
phd A véi dién tich dat ¢ 1a 167,1m2, ngudn gdc sir dung 13 cong nhan quyén sir
dung dat nhu giao dat co thu tién st dung dat; nha & c6 dién tich xay dung
151,4m2, dién tich san 291,7m2; Giéy chimg nhan ghi nhan ba L& Ngoc S la
ngudi cung str dung dat, ciing s hitu tai san gin lién voi dat, ba S 1a Nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, chi dugc hudng gia tri nha o, dat 6.

[6] V& viéc chuyén nhuong nha dat tai s6 183F X2, Phuong Y2, Quéan Z,
Thanh phé A.

Xét thdy, tai Ban cam két ngay 10/6/2006 ba H3 cam két ndi dung: “Do t6i
khong c6 tién dé giai quyét tranh chap phat sinh d6i véi cac tai san trén va thuc
hién céc thu tuc khai nhan di san nén t6i va ba Lé Ngoc S dong y chuyén giao
quyén s& hitu can nha va quyén sir dung dat v6i nha, dit tai sé 183F X2, Phuong
Y2, Quan Z cho 6ng Phan Thanh B. Doi lai ong Phan Thanh B s€ dua cho toi $6
tién 7.300.000.000 dong. Toi s& nhan trude 3.000.000.000 dong, ong B s& giao
thém cho t6i 3.400.000.000 dong khi t6i c6 yéu cau. S6 tién 900.000.000 dong
con lai s& giao hét khi toi va ba S thuc hién xong thi tuc sang tén cin nha cho
ong B. Do vay, t0i cam két cong nhan quyén so hitu cin nha va quyén sir dung
dat dbi voi nha, dat s6 183F 3T thudc vé ong Phan Thanh B ngay sau khi toi
nhan du sb tién 3.000.000.000 déng”. Tai Piéu 2 cua Hop dong dit coc ngay
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18/4/2007 giita 6ng Phan Thanh B va ba Téng Tran Trac H3 c6 ndi dung: “2.3
Viéc dat coc gitta hai bén nham dam bao cho viéc chuyén nhuwong can nha va
dat cé dac diém duwoc néu tai Khoan 1.1. Diéu 1 Hop d&ng nay”. Tai Ban xac
nhan va cam két ngay 17/3/2017 ba H3 xé&c nhén 6ng B da dat coc
3.000.000.000 déng, sb tién coc nay dugc trir vao sb tién chuyén nhuong can
nha va 6ng B di thanh toan cho ba H3 3.400.000.000 dong, tong cong
6.400.000.000 dong. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng B va ba H3 déu thira
nhan sau khi 6ng B giao cho ba H3 3.000.000.000 dong tién coc, ba H3 di giao
nha cho 6ng B vao thang 4/2007. Nhu vay, c6 can ctir xac dinh thuc chit cac bén
d3 x4c 1ap va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén so hiru nha, quyén sir
dung dat & doi v6i nha, dat s6 183F X2, Phuong Y2, Quan Z, Thanh phd A.

Vé chu thé giao két hop dong, can ctr vao di chiic ngay 03/11/2003 ciia ba
Téng Thi G ¢6 ndi dung ba G dé lai phan sé hitu ctia ba G trong cin nha s6 183F
X2, Phuong Y2, Quén Z, Thanh phd A cho ba Téng Tran Trac H3; can ctr vao
Gidy uy quyén ngdy 14/6/2006 ciia ba Lé Ngoc S c6 ndi dung ba S uy quyén cho
ba H3 duoc quyén quan 1y, sit dung can nha, dugc phép sir dung cac tai san
trong d6 c6 cin nha sb 183F 3Tdé trang trai ng nan, 1& phi cho nha nudc va phi
dich vu phat sinh trong qua trinh thuc hién cac cong viéc dugc ty quyén; cin cir
vao 10i trinh bay cia ba H3 vé viéc vao nam 2006 ba H3 va ba S cung thong
nhat ban cin nha sd 183F 3Tcho 6ng B véi gia 7.300.000.000 dong dé co tién
giai quyét tranh chép, 1am thii tuc hop thirc hoa céc tai san khac do ba G dé lai.
C6 co so xac dinh ba H3 ky hop dong chuyén nhuong cin nha sé 183F X2,
Phuong Y2, Quan Z, Thanh phd A cho éng B véi tu cach ca nhan ba H3 va véi
tu cach dai dién cho ba S. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thuc hién
thu tyc ty thac tu phap tong dat cac van ban cho ba Lé Ngoc S (NE) theo dung
quy dinh ctia phap luat nhung ba S khong c¢6 van ban tra 1oi, trinh bay ¥ kién
phan d6i vé viéc thuc hién hop dong uy quyén ciing nhu xac lap hop dong
chuyén nhuong. Do d6, xac dinh ba S khong phan d6i viéc ba H3 chuyén
nhuong cin nha sb 183F 3Tcho dng B. Trong trudng hop ba S khong dong ¥ véi
gia mua ban nha hodc cho rang ba H3 ban cin nha trén khong vi “...dé trang
trdi no' nan va cdc chi phi, 1é phi déng cho nha nuée, phi dich vu phdt sinh...”
nhu tai muc 4 Gidy uy quyén lap ngay 14/6/2006 va xam pham dén quyén, loi
ich hop phéap ctia minh thi ba S c6 quyén khoi kién ba H3 bang mot vu an khéc
dé yéu cau boi thuong thiét hai.

Vé hinh thic ciia hgp dong, theo quy dinh cta phap luat thi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit phai dugc lap thanh vin ban cd cong ching



hodc chimg thuc. Xét thiy, giao dich giita 6ng B va ba H3 1a vi pham vé hinh
thirc cua giao dich mua ban nha & theo quy dinh cta phép luat.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh vé
giao dich dan sy v6 hiéu do khong tuan thi quy dinh vé hinh thtc: “Giao dich
dan su vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi vo hiéu, trir
truong hop sau day: 2. Giao dich dan su dd dugc xac 1ap bang van ban nhung vi
pham quy dinh bat budc vé cong chung, chung thuc ma mdt bén hodc cac bén da
thue hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cua mot
bén hoac cac bén, Toa an ra Quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do.
Trong truong hop nay, cac bén khong phai thyc hién viéc cong chung, ching
thuce”.

Xét thay, cac bén thoa thuan gia mua ban can nha 7.300.000.000 dong, ong
B da thanh toan cho ba H3 6.400.000.000 dong, dong thoi ba H3 di giao nha va
toan bo gidy to nha ban chinh cho 6ng B. Nhu vdy, cac bén da thyc hién hon hai
phan ba nghia vu trong giao dich. Do d6, ¢6 co s¢ chap nhin yéu cau cong nhan
hop ddng mua ban nha cua dng B. Tir d6 ¢6 co s¢ chap nhin yéu cau cong nhan
quyén s& hiru nha cho éng B va 6ng B ¢6 quyén lién hé co quan nha nudc co
tham quyén thuc hién th tuc ding bd, sang tén quyén s& hitu can nha d6i véi
cin nha s6 183F X2, Phuong Y2, Quan Z, Thanh phd A theo quy dinh ciia phap
luat.

[7] Nghia vu thanh toan sd tién mua nha con thiéu cia 6ng B

Tai Ban cam két ngay 10/6/2006, tai Hop dong dit coc ngay 18/4/2007 va
trong qué trinh giai quyét vu an cic bén déu trinh bay thdng nhit gia mua ban
can nha 1a 7.300.000.000 dong. Tai Ban xac nhan va cam két ngay 17/3/2017 ba
H3 xac nhan 6ng B da thanh todn 6.400.000.000 dong tién mua ban nha. Nhu
vy, 6ng B con phai thanh toan cho ba H3 s tién 1a 900.000.000 dong.

Tai phién toa so thim cac bén da théng nhat 6ng B sé& thanh toan sb tién
900.000.000 dong con lai cho ba H3 mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyuc
phap luat. Ho1 déng xét x1r ghi nhan sy tuy nguyén thoa thuén cua cac bén.

[8] Vé én phi dan su so tham

Toa an chép nhan toan bg yéu cau khéi kién cua nguyén don, do do bi don
— ba Téng Tran Trac H3 phai chiu an phi dan sy so thim khong co gia ngach 13
300.000 dong.

Ong Phan Thanh B phai chiu an phi dan su so thim c6 gia ngach trén sé
tién 900.000.000d (Chin tram triéu dong) phai tra cho ba H3 1a 39.000.000d (Ba
muoi chin triéu dong).

Vi cac lé trén,



QUYET PINH

Cian ctr Khoan 3 Piéu 26; Khoan 1 Piéu 35; Piém a Khoan 1 Diéu 37; Diéu
147; Biéu 227 va Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy 2015;

Cin ctr Diéu 129; Dicu 688 B¢ luat Dan sy 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an do Uy ban Thuong vu
Quéc hoi ban hanh ngay 30/12/2016.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don — ong Phan Thanh B:

1.1. Coéng nhian Hop ddng mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung
dat & d6i v6i nha, dat tai s6 183F X2, Phuong Y2, Quan Z, Thanh phd A giita
6ng Phan Thanh B va ba Téng Tran Tric H3 theo Hop dong dit coc dé ngay
18/4/2007.

1.2. Coéng nhan 6ng Phan Thanh B ¢6 quyén s& hitu nha, quyén st dung dat
d6i voi nha, dat sb 183F X2, Phuong Y2, Quan Z, Thanh phd A theo Gidy
chtrng nhin Quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s& BX 346354, sb vao sd cép GCN: CH21561 do Uy ban nhan dan Quéan Z,
Thanh phd A cip ngay 23/12/2014.

1.3. Ong Phan Thanh B ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nudc ¢ thim
quyén dé thyc hién thu tuc sang tén trong Gidy ching nhan Quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khic gan lién voi dat s6 BX 346354, s6 vao sb
cAp GCN: CH21561 do Uy ban nhan dan Quén Z, Thanh phé A cip ngay
23/12/2014.

1.4. Ong Phan Thanh B c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Téng Tran Trac H3
s6 tién 900.000.000d (Chin tram tri¢u dong) thanh toan mot 1an ngay sau khi ban
an c6 hiéu lyc phap luat. Thi hanh tai co quan thi hanh an c¢6 thim quyén.

Ké tir ngay ba Tong Tran Trac H3 c¢6 don yéu cau thi hanh an néu ong B
chua thi hanh sé tién trén thi hang thang 6ng B con phai chiu thém khoan tién 13
theo murc 14i suat co ban do Ngan hang Nha nuéc quy dinh twong tmg véi thoi
gian va sb tién chua thi hanh an.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

2.1. Bi don — ba Téng Tran Trac H3 phai chiu an phi dan su so thim khéng
c6 gia ngach 1a 300.000d (Ba traim ngan dong).

2.2. Nguyén don — 6ng Phan Thanh B phai chiu 4n phi dan su so tham la
39.000.000d (Ba muoi chin triéu déng), dugc can trir vao sb tién tam (mg an phi
d3 nop 13 57.650.000d¢ (Nam muoi bay triéu Sau trim nim muoi ngan dong)
theo Bién lai thu tién s6 0034348 ctia Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phd A ngay



05/6/2017. Ong B dugc nhan lai 18.650.000d (mud1 tam triéu sau trdm nam
muoi ngan dong) tién tam Gng an phi dan sy so thAm.

3. Cac duong su c6 mit c6 quyén khang cédo Ban an trong 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Cac duong su vang mit duoc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy duoc téng dat hop 1¢ ban an.

4. Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duge thyc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;
- Cac duong su

- Luu hd so. ViuDuce T
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