TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4an s6: 18/2019/DS-PT

Ngay: 21/01/2019

V/v: “ Tranh chap doi nha, dit
cho thué”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phiic thAm gdm co:
Tham phan — Chii toa phién tdoa: Ba Nguyén Thi Thuy
Cac Tham phan: - Ong Vii Viét Van
- Ong Nguyén Quéc Thai

Thu ky phién toa: Ong Pham Théi An- Thu ky Toa an NDTP Ha Noi
Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Ngi: Ba Ngo Phuong Lién- KSV

Ngay 21 thang 01 nam 2019, tai try sd Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi,
xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 217/2018/TLPT — DS ngay 12
thang 9 ndm 2018 vé tranh chip: “Poi nha dat cho thué”, do Ban 4n so tham s
03/2018/DS- ST ngay 22/5/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan TH, Ha Noi bi khang
c40. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 05/2018/QDXX/PT — DS ngay 03
thang 01 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 09/2018/HPT- PT ngay 18
thang 01 ndm 2019, gifta cac duong su:
Nguyén don: Ong Tran Qudc H, sinh 23/8/1958 ( ¢6 mit)
HKTT: S6 nha 51(s6 méi 93) lang YP, phuong YP, quan TH, Tp. Ha Noi
Hién tru tgi: Phong 10, day B, Khu tip thé B tu 1énh canh vé - sd 1 Bic Son ( $6
moi1 21 Ngoce Ha), quan BD, Tp. Ha Noi.

Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh 20/11/ 1958 ( c6 mit)
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HKTT: To 14 phuong Quyét Thang, thi x4 Son La, tinh Son La
Tam trii tai: S6 4, phé AD, phuong YP, quan TH, Ha Noi.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vy lién quan gom:

1. Ba Phan Thi H, sinh nam 1959(vg 6ng T -c6 mat)

2. Anh Nguyén Trung B, sinh nim 1984(c6 mit)

3. Chi Nguyén Thi H, sinh ndm 1987 (xin ving mit)

4. Anh Nguyén Trung M, sinh niam 1986(c6 mat)

5. Chi Phan Thi H, sinh ndm 1990(xin ving mit)

6. Chau Nguyén Thanh D, (con anh B)

7. Chau Nguyén Hai Y, sinh nim 2014 (con anh Binh)

8. Chau Nguyén Minh P, sinh nim 2016 (con anh B)

Chau D, Y, P do anh B, chi Ha dai dién

9. Chau Nguyén Anh T, sinh nim 2018(con anh M- do anh M dai dién)

Ba Hiru, anh B, anh M, chi Nguyé~n Thi H, Phan Thi H, va cac chau B, Y, P, T déu
tam trit tai: S6 4, phé AD, phuwong YP, quan TH, Ha Noi

10. Ba Nguyén Thi Thuy H, sinh ndm 1962 ( vg 6ng H- c6 mat)
HKTT: S6 93 (s cii 51) lang YP, phuong YP, TH, Ha Noi

Trii tai: Phong 10, diy B, khu tap thé Bo tu 1énh Canh vé - s6 1 Bic Son (s6 moi
21 Ngoc Ha), quan BD, Tp. Ha Noi.

11. Uy ban nhan dan phudng YP, quan TH, Ha Noi

Nguweoi dai dién theo phap ludt: ong Hoang Van Sang - Chu tich UBND phuong YP
(C6 vin ban xin vang mat)

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Thanh T (13 bi don )
NOI DUNG VU AN
Theo ban an so thAm, vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

Theo don khoi kién ngay 28.12.2006 va cac loi khai trong qud trinh giai
quyét vu dn, nguyén don la éng Tran Quoc H trinh bay nhw sau :
Nam 1992, 6ng dwgc UBND quén BD giao cho di¢n tich 40m’dét 1am nha &
tai sO 2 AD ( nay la s6 4 AD), phuong YP, quan TH, thanh ph6 Ha N&i theo
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Thong bao séq 05/TB/UB ngay 04/1/1992 cua UBND quéan BD. Gia dinh 6ng da
thué nguoi d6 dat, san lap lan ra xung quanh dugc dién tich dat rong khodng
213m’,

Ngay 27/4/1993, 6ng da duogc kién tric su trudng cua Thanh phé Ha No1 cép
phép xay dung sé 567-4-93 GP/ KTST. Theo Gidy phép xiy dung thi éng dugc
xdy nha 2 ting dién tich 4m x 8 m2 x 2 ting va 01 tum. Trudc khi x4y nha 2 tang
ong da xay 01 nha cap bon trén dién tich khoang 70 m? dat phia sau dién tich dat
dugc cip dé lay chd o lam nha 2 tang theo gidy phép xy dung. Phia sau nha cip
4, gia dinh 6ng lam mot khu nha v¢ sinh va mgt nha kho dé vat liu xay dung. Khi
xay nha 2 tang, ong xay bé phdt phia sau cin nha 2 tang.

Nam 1994, ong da cho 6ng Chiéu thué nha cép 4 phia sau cin nha 2 ting dé
ban hai san. Nam 1995, 6ng Chiéu khong thué ban hai san nira nén gia dinh 6ng da
cho chi Oanh va chi Vinh thué ban phd phan dién tich ngd di giap muong con céac
chau ong van & nha cép 4 phia sau nha 2 tang. Tir thang 4 nam 1996, chi Oanh, chi
Vinh khong thué nita, 6ng da cho don vi tu van dién luc thudc Cong ty dién luc 1
thué phan dién tich ngd va nha 2 tang. Cac chdu 6ng van & nha cap 4 phia sau. Sau
khi Cong ty dién luc 1 khong thué nita, ong da cho chi Tuyét Minh thué phan dién
tich ngd va cin nha 2 ting. Trong thoi ky d6, 6ng c¢6 cho vo chong anh B & 20 Lé
Quy Pon & nhd 3 thang tai can nha cip 4, phia sau cin nha 2 ting.

Niam 1998, theo chi truong cip gidy ching nhan cia UBND quan TH, ong da
ké khai xin cap gidy ching nhan dién tich 171m*dat. Vi phia trudc thira dat 1a dat
lwu khong, co6 dudng dién cao thé 3 pha di qua nén phan dién tich phia trudc
khoang 25m” ong khong ké khai va phan dién tich phia sau cung khoang hon 10m’
do khong vuoéng nén o6ng cling khong ké khai.

Ngay 15/9/1999, ong ky hop dong cho gia dinh 6ng T thué¢ mot phan dién
tich nha, dat Cu thé, ong cho 6ng T thué nha 2 tang, dat ngd di va mot goc phia
sau nha cip 4. Trong thoi gian ndy, cac chau 6ng van an ¢, sinh séng tai d6 va st
dung khu v¢ sinh tai phan dién tich 43m*. Theo hop dong thué, thoi han thué 1a 04
niam ké tir ngay 15/9/1999 dén ngay 15/9/2003. Do chi cho 6ng T thué 1 phan dién
tich nén hop dong thué nha chi ghi dién tich dit cho thué 1a 160m>. Phan nha cip
bon, nha dé d6, vé sinh va dién tich dt con lai phia sau thi cac chdu Ong van su
dung.

Hét hop dong thué nha, ong T chi tra lai cho 6ng cin nha 02 ting, phan con
lai, 6ng T da tu ¥y xay dung, cai tao, bit ctra di, bit céng thoat nudc, dap buc tuong
cua gia dinh 6ng x4y canh nha van héa ( tuong dai 13 m, cao 1,6m ,tuong 220 mm)
va ty y pha 2 tru ctra cong, hai canh cira sit rong khoang 2,4m. Hién nay, 6ng T d
chiém cua 6ng khoang 150m’dat. Thang 9-2003, ong T di pha toan bd cong trinh
trén phan dién tich dat 43m® va xdy dung thanh nha cp 4. Khi 6ng T xay dung,
UBND phuong YP d3 cudng ché 2 lan.



Nay ong khoi kién yéu cau ong T phai tra cho 6ng toan bo dién tich dat con
lai tai s6 4 AD, phuong YP, quan TH, Thanh pho Ha Noi va tra tién thué nha (kho
+ bép) trén dién tich dat con lai voi gia 1a 3.000.000 dong/ thang tir ngay 15/9/2003
dén nay.

Bi don la 6ng Nguyén Thanh T trinh bay:

Nam 1999, 6ng ky hop dong thué nha, dét tai s6 4 AD cta ong H dé mo
xuong mdc. Dién tich thué chi bao gdm nha 2 ting trén dién tich dat khoang 45m”,
phia sau nha 2 tang khong c6 nha cap 4 ndo ca. Trong hop dong ghi dién tich dat 1a
160m” nhung khong ghi chiéu dai, chiéu rong vi lic d6 manh dat con hoang so:
mot bén 1a muong nude chay ra hd Yén Diing, phia sau 1a hd Yén Diing. S¢ di hop
dong ghi dién tich dat thué 1a 160 m? 1a do 6ng va 6ng H da thoa thuan véi nhau:
Ong & cin nha 2 ting ctia 6ng H va c6 trach nhiém san 1ip hd, muong. Néu dng
san lap duoc nhiéu thi khi hét han hop dong phéi bao giao lai cho 6ng H 160m’
dat, dién tich con lai 1a ciia ong. Van dé nay, hai bén chi théa thuan miéng, khong
1ap thanh van ban.

Do nhu ciu lam xudéng moc nén ngay sau khi ky hop dong thué véi ong H,
ong da san 1ap dién tich dat phia sau nha 2 tang va dung nha cip 4 dé lam xudng
san xuat 46 moc. Ngoai ra, trong qua trinh & ddy, 6ng da bo tién mua dat va thué
ngudi d6 dat 1dp muong va hé Yén Diing phia sau. Dién tich ong san lip duoc
khoang 140m”.

Hién nay, phan dién tich gia dinh 6ng dang sir dung tai sé 4 AD nhu sau:

+ Phan ngd di sat muong: phia trén c6 ban cong rong khoang 1,2 m ciia nha 2
tang ctia 6ng H dua ra. Phan ngd di nay ong di cai tao, lop méi ton va st dung lam
quan ban com hi¢n nay.

+ Phan nha cap 4 mai lop ton, tuong xdy 110mm phia sau nha 2 ting. Nha
nay do 6ng xay dung tir nim 1999 dién tich khoang 70m” dé lam xuong moc. Pén
nam 2007, 6ng ngirng khong lam m@c nira nén cai tao lam nha & cho céa gia dinh
ong.

+ Nha cip 4 dién tich khoang 43 m’ tai vi tri cubi cung thira dat. Nha nay 6ng
xay dung nam 1999 trén dién tich dat do gia dinh 6ng l4n hd Yén Diing, khong
phai 1a dién tich da c6 khi ong thué cua 6ng H. Nam 2003, 6ng 1am tran thach cao.
Khi 6ng xay dung, UBND phuong YP da khong tién hanh cudng ché lan nao.

Ngay 15/9/2003, khi hét han hop dong thué, 6ng da tra lai cho ong H nha 2

ting ma O6ng dd thué cta 6ng H. Phan dién tich dit con lai khong nam trong hop
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déng thué ma la cua gia dinh ong ty san lép, l4n ra. Do viéc san lép dién tich duoc
it, chi du gia dinh 6ng sir dung nén 6ng khong tra ong H dién tich dat 160 m2 nhur
thoa thuan khi thué v6i 6ng H ma dé gia dinh ong str dung vi ngoai dién tich dat
gia dinh 6ng san l4p nay ra gia dinh ong khong con dién tich dat nao khac dé o.

Nay 6ng H khoi kién doi toan bo dién tich nha, dat gia dinh 6ng dang quan
Iy str dung, 6ng khong ddng ¥ vi nha, dat nay do ong bo cong sirc san lap, xay
dung, ong H khong bo dong nao nén éng H khong c6 quyén sir dung phan dién tich
nay. Phan dién tich ban céng cua nha 2 tang (rong 1,2m, dai 10m 6ng H da xay
dung trudc khi 6ng thué cta éng H, ong dé nghi ong H chi duoc st dung phin
dién tich trén khong, khong dugc st dung phia dudi vi dng dang quan ly st dung
phan dudi ban hang com, 1 dat cong nén ong co quyén st dung, ong khong tra cho
ong H phan dién tich nay.

Vé yéu cau khai kién ctia 6ng H budc gia dinh ong phai tra cho ong H sb
tién thué nha cap 4 tir ngay 15/9/2003 dén nay, theo gia 3.000.000d0ng/ thang, dng
khong ddng ¥. Vi trong hop ddng thué nha khong c6 phan dién tich nha cp 4, tién
thué nha 6ng da tra ddy du, hai bén khong ¢ thoa thuan khac nén 6ng khong chip
nhan yéu cau doi tién thué nha cua ong H tir ngay 15/09/2003 dén nay.

Nhiing nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Phan Thi H, anh Nguyén
Trung B, anh Nguyén Trung M, chi Nguyén Thi H, chi Phan Thi H nhat tri voi
toan bo 10i khai va y kién vé viéc giai quyét vu an ciia 6ng Nguyén Thanh T.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thity Hanh ( vo 6ng
H) c6 16 khai nhét tri véi toan bo 10i khai va yéu cau khoi kién ctia ong H. Ba dé
nghi Toa 4n chip nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng H.
*UBND phwong YP cé vin bin néu y kién:

Trong phéan dién tich dat 213 m? tranh chip c6 88,6m” dat thudc thira dat sd
78, to ban do s6 8H- I1I- 05 1a dat xen ket nam & giita cira khau AD, duong Hong
Ha va dy an Song hong City, thudc dat cong( dat chua sir dung) do UBND phuong
quan ly, da dwugc UBND quéan TH giao cho UBND phuong YP st dung lam san
vui choi giai tri, hoat dong thé duc thé thao tai cic vin ban sb 278/ UB — KHKT
ngay 05/4/2007 va van ban sé 09/ UBND — TN & MT ngay 05/01/2009 cia UBND
quan TH. Ngay 21/5/2015, UBND phuong YP ¢6 vin ban s6 129/UBND — DC bao
cao UBND quan TH vé viéc diéu chinh quy hoach str dung dét tai khu dat xen ket
giita ctra khau AD, du 4n song Hong City va dudong Hong Ha, trong d6 dé nghi xin
dugc xay dung tru s¢ lam viéc ctia Pang uy, HDND va UBND phuong tai khu dat
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ket khoang 4000m> ( bao gdm ca dién tich 88,6m? thira 78 néu trén ). Ngay
29/9/2016, UBND quan TH c¢6 Thong bao két luan ctia dong chi D6 Anh Tuin —
Chu tich UBND quan TH tai cudoc hop UBND quan m¢ rong danh gia két qua thuc
hién nhiém vu chi tiéu kinh té - x3 hoi 9 thang dau nam, trién khai nhiém vu trong
tam 3 thang cudi nam 2016, trong d6 giao UBND phudng YP xir 1y, kiém tra hién
trang st dung dat d6i v6i khu dat 4000m” ( tam giao cho Cong an quan lam bai
trong gitr xe); Do vay d6i v4i phan dién tich 88,6m” néu trén, khong dugc chuyén
d6i, chuyén ting, cho ting, thira ké, thé chap, khi nha nudc thu hoi thi phai ban
giao toan bd dién tich noi trén.

Vu an da dugc Toa an nhan dan quan TH xét xtr so tham béng Ban 4n s6
02/2008/DS-ST ngay 31/3/2008, quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng H; Budc 6ng T va cac thanh vién
trong gia dinh ong T phai tra ong H toan bd dién tich dat dang quan 1y 1a 148,5 m2.

- Budc 6ng H phai bdi thuong cho éng T gia tri cong trinh trén dat la
39.417.270 dong.

- Budc 6ng T phai thanh toan cho 6ng H tién st dung dat ké tir 15/9/2003 1a
39.417.270 dong

Khong dong ¥ ban 4n so tham s 02/2008/DS-ST ngay 31/3/2008, 6ng T ¢
khéang cdo.

Ban an dan su phac tham sé 67/2008/DS-PT ngay 29/9/2008 cta Toa 4n
NDTP Ha Noi dd quyét dinh hay toan bd Ban 4n so tham sé 02/2008/DS-ST ngay
31/3/2008 ctia Toa an quan TH véi 1y do: Xac dinh thiéu nguoi tham gia t6 tung 1a
vo va cac con 6ng T hién dang ¢ tai nha, dit tranh chap; giao hd so vé Toa an quin
TH xét x{r so thAm lai.

Ban 4n so tham s6 02/2010/DS-ST ngay 25/01/2010 ctia Toa an quan TH da
quyét dinh :

- Chép nhin yéu cau khai kién cua ong H; budc ong T va cac thanh vién
trong gia dinh ong T phai tra lai ong H toan bd dién tich nha, dat dang sur dung tai
4 AD; Budc ong T phai thanh toan tién sir dung dat cho éng H ké tir 15/9/2003 1a
152.000.000 dong

- Budc ong H tra ong T tién gia tri xdy dung cia 6ng T trén dat la:
38.409.950 dong



Khong dong ¥ Ban an so tham sé 02/2010/DS-ST ngay 25/01/2010 cia Toa
an quan TH, ong T c6 khang céo.

Ban an dan su phtic tham sé 310/2012/DS-PT ngay 13/11/2012 cta Toa an
NDTP Ha Noi quyét dinh: Sira ban an so tham s6 02/2010/DS-ST ngay 25/01/2010
cua Toa an quan TH. Cu thé:

- Khong chap nhéan yéu cau doi tién tué nha cta 6ng H d6i voi ong T.

- Buoc ong T phai thanh toan cho ong H gia tr1 xay dung nha 70,9 m? la
13.577.350 dong

- Dién tich 148,1 m? dat cong do UBND phuong YP quéan ly, Toa khong
xem x&t.

Ong H c¢6 don khiéu nai déi véi Ban an phac tham s 310/2012/DS-PT ngay
13/11/2012 ctia Toa an NDTP Ha Noi.

Khang nghi giam doc tham sé 15/2015/KN-DS ngay 09/11/2015 cia Chanh
an Toa an nhan dan Cip cao tai Ha Noi : Dé nghi Toa an nhan dan Cip Cao xir
giam ddoc thdm theo huéng huy ban an so thim va ban 4n phiic tham.

Quyét dinh giam dbc tham sb 08/2016/DS-GPT ngay 03/3/2016 ciia Toa 4n
Cép cao tai Ha No1 quyét dinh: Huy c4 Ban an so tham s6 02/2010/DS-ST ngay
25/01/2010 cua Toa 4n quan TH va Ban an phic tham s 310/2012/DS-PT ngay
13/11/2012 ciia Toa an NDTP Ha Noi; giao hd so vu an vé Toa an quan TH xét xir
so tham lai tir giai doan so tham.

Ban an so thim s 03/2018/DS-ST ngay 22/5/2018 cta Toda an nhan din
quan TH xtr: Chﬁp nhan yéu cau khoi kién cua ong H

- Budc 6ng T va gia dinh ong T tra lai 6ng H toan bo DT dat 154,9 m? ma
gia dinh 6ng T dang quan 1y, s dung tai s 4 phd AD; ong H phai boi thudng gia
tri cong trinh xdy dung trén dat cho ong T 13 27.426.862 dong;

- Budc ong T phai tra tién sir dung dat cho éng H tir 15/9/2003 dén khi xét
XU so tham 13 352.533.000 dong.

Khong dong ¥ ban 4n so thim, ong T c6 don khang cdo toan bo Ban an so
tham s6 03/2018/DS-ST ngay 22/5/2018 ctia Toa an nhan dan quan TH.

Tai phién toa hom nay, cac duong sy giir nguyén ¥ kién ctia minh va khéng
théa thuan dugc vdi nhau.



Pai dién Vién kiém sat nhan din thanh phé Ha Noi tai phién toa phat
biéu quan diém vé viéc tuin theo phap luit ciia Thim phan, Hoi dong xét xir,
Thuw ky Toa an va viéc chip hanh phap luit ciia nhirng ngudi tham gia t6 tung
ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trwéc khi Hoi dong xét xir nghi an nhu sau:

- Tham phan, Hoi dong xét xtr phiic tham, Thu ky Toa an da thyc hién ding
va day du cac bude td tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude khi Nghi an.

- Cac dwong sy di chap hanh twong dbi tot quyén va nghia vu té tung cua
minh theo quy dinh cta B0 luat T tung dan su.

- Pon khang cédo cua ong T lam trong thoi han luat dinh, ndop tam rng an phi
déy da nén duogc coi la hop 1€ vé hinh thiec.

*Vé duong 16i giai quyét vu an: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién
Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Nbi dé nghi:

- C6 can cir x4c dinh phan dién tich dat 43 m? phia sau do gia dinh ong T coi
ndi ra dat cong va cong trinh xay dung trén dién tich dat nay 1a cta gia dinh ong T;

- Dién tich nha tam cua gia dinh ong H xay nam 1993 thi gia dinh 6ng T da
co sy cai tao, sua chira co1 nd1 t ngay sau khi thué theo 101 khai cua 6ng H ngay
02/6/2004 tai UBND phudng YP ( BL sb 118).

- Theo y kién cua So Tai nguyén va Méi truong Ha Noi thi néu khong co
tranh chip, cin ctr vao ho so ké khai xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat
nam 1998 cua ong H thi s& xem xét cap gidy ching nhan quyén s dung 125,1 m2
dat thira 58 cho ong H, nhu vay 13 co quan c¢6 tham quyén d& cong nhan cho 6ng H
¢ quyén st dung 125,1 m? dat thira s6 58. Do d6, gia dinh 6ng T phai tra cho 6ng
H dién tich dat 125,1 m? nay.

- Phan dién tich dat 88,6 m? thira 78 1a dat cong vao quy hoach do UBND
phuong YP 13 ngudi quan 1y. Dé nghi tam giao cho nguyén don 6ng H dién tich dat
46,5 m?, phan con lai tam giao cho gia dinh 6ng T st dung.

- Gianh 16i di cho gia dinh 6ng T qua dién tich dat 125,1 m2

- Ong H phai c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng T gi4 tri cong trinh xay
dung trén phan dat ong dugc tam giao va 6ng T phai thanh toan cho éng H cong
ton tao dat trén phan dat ong T duoc giao 1am ngd di.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién cvwu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc thim tra tai
phién toa, can cwr vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién
Kiém sdt nhén din thanh phé Ha Néi, Hpi dong xét xiv phiic tham Téa dn nhin
ddn thanh phé Ha Néi nhén dinh:

[I].Vé tb tung:

Vé hinh thtrc don khang cdo: Pon khang céo ciia 6ng T 14 trong thoi han luat
dinh, déng tam mg an phi dung quy dinh nén vé hinh thirc dugc coi 1a hop 1¢.

[11]. V& ndi dung:

1. Nhan thay: Ngay 15/9/1999, 6ng Tran Qudc H va éng Nguyén Thanh T
ky hop dong thué nha, dat v6i nodi dung:

“]. Bén A cho bén B thué nha 2 tang dién tich 40m’ x 2 tang trén dién tich
160m’ dat trong thoi han 4 nam dé bén B lam kinh doanh trén dia ban sé 2 AD.

2. Bén B dwoc phép xdy dung va sira chita khu nha theo ¥ dé nham muc dich
kinh doanh nhung phdi dwoc sw dong y ciia bén A.

3. Bén A co trdach nhiém giao lai nha va dat dé bén B thuc hién kinh doanh
khéng dé lai do dac hodc nguoi & lai gdy anh hwéng cho bén B.

4. Hai bén thong nhat cho thué ké tir thoi gian 15.9.1999 dén 15.9.2003 vii
gid 6 thang dau la 1.500.000d/ thang, 42 thangsau la 2.000.000d/ thing.

Hinh thirc thanh todn bén B thanh todn cho bén A 3 thdng mét lan vao ngdy
mung 5 ddu thang.

5. Trong thoi gian hop déng c6 hiéu luc bén A cé trach nhiém tao moi diéu
kién, khéng gdy cdn tré cho cong viéc kinh doanh cia bén B. Néu bén A ¢ nhu
cau hity bo hop dong thi phdi bdo triwée cho bén B it nhat 01 thdng va phdi chiu
dén bii cho bén B 50% gid tri con lai ciia hop dong. Bén B dwegc phép thu hoi phan
co s¢ vt chat di bo ra.

6. Néu bén B c¢6 nhu cdau hiy bé hop dong thi phai bdo trude cho bén A it nhat
01 thang va phdi chiu dén bii cho bén A bang gid tri 03 thdng tién thué nha. Pé lai
xdy dung ha tcing cho bén A. Hop déng hét hiéu luc, hai bén thue hién thanh [y hop
dong, bén B phdi dé lai toan bé phan xdy dwng cho A.

7. Bén B co trach nhiém hoat dong kinh doanh lanh manh, dung phap luat. Néu
vi pham phai chiu hoan toan trach nhiém trudc phdp ludt.

8. Bén B phdi giit gin nha cira ciia bén A, néu hong phdi lam lai nhw cii.
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9. Trong thoi gian néu cé sw sdp nha hodc tai nan chét nguoi thi bén B chiu
hoan toan trach nhiém.

10. Bén B chiu trach nhiém thanh todn tién dién nwde véi co quan chu quan
trong thoi gian kinh doanh.

11. Khi hop dong cham ditt bén B phdi giao ngay nha cho bén A”

Tai phién toa hom nay, hai bén xac nhan trong qua trinh thyc hién hop dong
thué khong co tranh chap gi xay ra.

Khi hét han hop dong thué, 6ng T chi giao tra lai 6ng H nha 2 ting va dién
tich dat khoang 60 m2, phan dién tich con lai, gia dinh ong T sir dung, cai tao, c6i
nGi cong trinh trén dat nén hai bén xay ra tranh chip. Ong H cho rang 6ng T da
chiém dung tréi phép phan nha, dat cia 6ng nén khai kién ra Toa dé nghi 6ng T
phai tra lai 6ng toan bo dién tich nha, dit ma éng T va gia dinh ong T dang quan
ly, sir dung tai s6 4 AD.

2. Xét vé tinh trang nha, dit tai so 4 AD khi ong H cho 6ng T thué ngay
15/9/1999 :

2.1. Vé dat:

Hoi dong xét xir nhan thdy: Trong phan dién tich dat ( sé do thyc té 14 213,6
m?) mang bién s6 nha sé 4 phd AD c6 40 m? dat do ong H duoc UBND quan BP
cap theo Thong bao s 05 TB/ UB ngay 04/01/1992, dién tich dat con lai hoan
toan 1a dat cong.

Theo Théng bao s6 05 TB/ UB néu trén thi 6ng H dugc giao dién tich dat 5
mx 8 m= 40 m*

Tai phién toa hom nay, ong H khai: khi tién hanh giao dit cho 6ng thi
UBND phuong YP lai ban giao cho ong dién tich dat 4 m x 10 m = 40 m? theo do
chiéu rong mat phd 13 4 mét, chiéu sau 13 10 mét va do c6 dudng day dién cao thé
di qua nén dién tich 40 m? dit nay duoc do i vao so v6i via hé phd AD khoang 5
mét; trén co s& dién tich dat nhan ban giao thuc té nhu vay nén Kién tric su trudng
thanh phé da cip Gidy phép xay dung sb 567-4-93GP/KTST ngay 27/04/1993 cho
ong lam nha 2 tang v4i dién tich cac tang cu thé 1a: 4 m x 10 m=40m” x 2 tang va
01 tum DT 7,2 m? cao 3,1 mét; khi 6ng tién hanh lam nha 2 tﬁng thi dién tich xay
dung nha 6ng 1am dua ra mét it so v4i gidy phép: dua ra phia muong thoat nudc
mat it va dua ra phia sau mot it va lam ban cong ting 2 dua ra phia muong thoat
nude khoang 1,2 m chay doc nha. Ong H con khai: khi ong nhan ban giao dat thi
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xung quanh dién tich dait 6ng dugc giao 1a bai dat tréng rat rong, cu thé: Chidu
rong phia giap muong thoat nudc tiép giap voi phan dit ong dugc giao 1a khoang
dat rong khoang hon 01 mét, dang sau dat éng dugc giao 1a dai dét tréng hoang so
khoang 30 dén 50 mét chay vé phia hé Yén Diing. Trudc khi ong lam nha 2 ting,
ong c6 1am 01 nha tam cdp 4 vé phia sau dién tich dat ong duoc cap 1ay chd o dé
xay nha 2 ting trén dat dugc cip. Ong da thué ngudi d6 dit ton tao cao khoang 1
mét, md rong ra dién tich dat cong xung quanh va phia cudi dat xay 01 nha dé do
va nha vé sinh, dién tich dat trong phia sau thi trong rau. Ong cho cac chau ong &
nho tai khu nha cdp 4 va cho thué nha 2 ting. Ngay 15/9/1999, 6ng va ong T ky
hop ddng cho thué nha, dit. Theo hop dong thué thi 6ng T thué nha 2 ting trén
dién tich dat 160 m?, thoi han thué 04 nam. Thyc té thi 6ng con cho éng T thué ca
mot phan nha tam cdp 4 phia sau nhung khong ghi vao hop dong.

Con phia ong T cho rang khi ky hop ddng thué thi chi c6 nha 2 ting con lai
xung quanh 12 muong nuéc va hd nudc, khong c6 nha cip 4 nao phia sau. Ong va
ong H thoa thuan miéng 1a trong qua trinh & day ong co trach nhiém lan dit ra
xung quanh, khi hét hop ddng phai ban giao lai cho ong H dién tich dat 1a 160 m?
nén hai bén khong ghi chiéu dai, chidu rong dién tich 160 m? dat trong hop dong.
Dién tich dat rong nhu hién nay 13 do cong stc ctia 6ng 1an chiém dét cong ra phia
muong nude va phia hd Yén Diing, ong da tra lai nha 2 ting 6ng thué con dién tich
dat cong 1a cua gia dinh 6ng, 6ng khong ddng ¥ tra ong H.

Xét thay:

Ong H khéng xuat trinh dugc so dd vi tri, khong xuét trinh duoc bién ban
ban giao dit, nhung cin clr vao vi tri nha 2 ting 6ng H duoc cip phép xdy dung thi
xéac dinh vi trf dat ong H duoc giao tai vi tri c6 nha 2 tﬁng do 6ng H xay dung nam
1993, 13 mot phan dat thudc thira dat s6 58, to ban d6 8H- I- 47, ban d6 dia chinh
phuong YP 1ap ndm 1994.

Theo ban d6 dia chinh 1ap nam 1994 thi dién tich dat thira s6 58 to ban dd
8H- I- 47 ¢6 dién tich 154,9m> c6 canh thira giap mat phd AD 14 9,01m ( 6,71m +
2,30m), canh phia sau la: 2,67m + 3,09m + 1,07m + 1,85m, canh dai huéng Dong
béc 13 16,82m va hudng Tay nam la 18,34m. Trén ban dd dia chinh khong thé hién
tén chu st dung va UBND phuong YP khéng c6 s6 dia chinh hay s6 muc ké dat
thé hién tén chi sir dung dién tich thira dat s6 58 nay.

Theo “Pon xin cdp gidy chirng nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung
dat ¢” ngay 10/12/1998 cta 6ng Tran Qudc H luu tai UBND phuong YP, trong
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phan ké khai thé hién: Dién tich dat ong H ké khai xin cip gidy chimg nhan 1a
171,85m” ( chiéu rong 7 mét, chiu sau 24,55 mét tinh tir mép via hé phé AD).

Theo cac bién lai thu thué dat do ong H xuit trinh thé hién viéc ong H dung
ra dong thué dién tich dat 171,85 m? tir naim 2000 nghia 13 sau khi 6ng H 1am ho so
ké khai xin c4p gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tai bién lai thu thué dat nam
2000 ( BL 15) thé hién viéc 6ng H ndp thué no tir thang 4/1992 dén nam 1996;
bién lai thu thué ¢t nim 2001 thé hién ong H ndp thué ng tir 1997- 2000 .

Nhu véy, ¢6 can ctr xac dinh trude khi cho 6ng T thué thi dién tich dat 6ng H
quan 1y, sir dung 1a 171,85 m?. Viéc ong H khai, tor ndm 1993 6ng da quan ly, su
dung dién tich dat tai s6 2 AD ( nay la s 4 AD) véi dién tich dat 213,6 m? nhu
hién nay la khong c6 can cu.

Do d6, can xac dinh: Dién tich dét cong ( 213,6 m*- 171,85 m? = 41,75 m?)
phia sau cung thira dat 1a do 6ng T 14n chiém dét cong trong qua trinh thué nha, dat
cua ong H.

Theo cac cong vin sb 2478 /TN&MT — DKTDD ngay 29/7/2010 va Cong
vin s6 6656/UBND-TNMT ngay 23/8/2010 cia UBND thanh phd Ha Nai thi trong
dién tich dat 171,85 m? 6ng H ké khai xin cdp gidy ching nhan nim 1998 c6 125,1
m? dat thudc thia s6 58, TBD 8H-III-05 néu khong c¢6 tranh chép thi s€ duoc xem
xét cép gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng H, con 88,6 m2 con lai thudc
thira s6 78, TBD 8H-III-05 vao quy hoach giao UBND phudng YP quan ly.

Vé x4c dinh vi tri DT 125,1 m?, theo UBND phuong YP xac dinh tai Cong
van s6 07/UBND-DC ngay 09/01/2018 thi “Vi tri khu dét 125,1 m? la tinh tir mép
trong via hé phé AD vao phia trong thira dat, cu thé chiéu réng mdt tién thira dit
khodng 7 mét tinh tir tiép gidp thira s6 57, chiéu dai thira ddt tinh tir mép trong via
hé phé AD dén tiép gidp thira ddt s6 78

Theo su do dac thuc té va ap ban dd nam 1994 vao hién trang dét tai sb 4
AD ( cta cong ty cb phan phat trién cong nghé va do dac ban d6 Ha ndi ngay
11/12/2018) thi trong tong s6 dién tich dat 213,6 m? mang bién s6 nha s6 4 AD co
127,1 m? dat thuoc thira sb 58, con lai 86,5 m? thudc thira s6 78. Theo su xac dinh
vi tri néu trong cong vin trén cia UBND phudng YP thi dién tich dat 125,1 m? ¢6
chiéu rong mat phd tinh tir thira 57 1a khoang 6,9 m.

2.2.Vé nha:
Theo “Pon xin cdp gidy chirng nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung

dat ¢ ngay 10/12/1998 cta ong Tran Qudc H thé hién:
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- V& tai san trén dat, ong H ké khai gdm c6 02 nha: nha 2 tang ( B2): dién
tich xay dung 44,37 m?, dién tich st dung 83 m? va 01 nha tam (T) di¢n tich 43,2
m?, dién tich st dung 40 m2; Phan “Bdc diém cdn hé” ghi: Dién tich sir dung riéng
B2 + T ( tic nha bé tong 2 té‘mg va nha tam) = 87,57 m?; dién tich san, vuon: 84,28
m?.

- So @6 thira dat va mat bang nha do co quan nha, dét thuc hién ngay phia
sau “Bdn ddng ky quyén sit dung nha ¢, dat 6~ cia 6ng H 1ap ngay 10/12/1998. thé
hién trén dién tich dat 171,85 m? dat tai thira sé 58 ong H ké khai xin cip gidy
ching nhan quyén str dung c¢6 01 nha bé tong 2 ting( B2) dién tich 10,2 m x 4,35
m va 01 nha tam ( T) nim phia cudi cung thira dat c6 dién tich 8m x 5,4 m, ngoai
ra khong c6 cong trinh, nha cua gi khac nira.

Do viy, c¢6 cin cit khang dinh, khi 6ng H va 6ng T ky hop ddong thué nha dat
v6i nhau ngay 15/9/1999 thi trén dién tich dat 171,85 m? c6 nha bé tong 2 ting va
nha tam 43,2 m? chir khong phai phia sau nha 2 tang 13 nha cap bdn dién tich 70 m?
va ¢6 nha tam dé dd, nha vé sinh & cudi khu dat nhu 6ng H va cac nhan chimng 1a
cac chau ong H va nhimg nguoi thué nha trude ddy cua ong H khai. Diéu nay phu
hop vé6i 161 khai nhan cta 6ng H tai BL s6 118 tai UBND phuong YP ngay
02/6/2004:  Sau khi vé ¢, éng T ¢6 dung mét mdi tam khung sdt lop firoximang
goi 1én twong bao cii va cét tre cia nha téi dé lam xuéng san xudt méc trén nén
sdn sau cua toi co dién tich khoang 70 m* trén do co nha cot ép cii cua toi khoang
50 m2”; “ Thang 10/2003 t6i dé théng bdo cho éng T ba lan vé viéc da hét han hop
dong thué nha nhung éng T khéng nhitng khéng tra nha dat cho t6i lai con tw xdy
dung coi néi thém 01 nha cdp bén phia sau”.

Nhu vay, nha cap 4 phia sau cing thira dat c6 dién tich 41,8 m? ( theo s do
thuc t& hién nay) theo x4c nhan trén ctia ong H thi do éng T x4y dung tir cudi nim
2003, bi cudng ché pha d& nhiéu lan nhung 6ng T van xdy dung va st dung nhu
hién nay; con nha tam do 6ng H xay dung nam 1993, trong qua trinh thué ong T da
co1 ndi, cai tao thanh xudng mdc dién tich 70 m?. Viéc cai tao, cdi ndi nay cia ong
T nam trong ndi dung ctia hop dong thué ngay 15/9/1999 va hai bén khong xay ra
tranh chap gi. Tir nam 2007, ong T khong lam xudng moc nita va cai tao thanh nha
& cho ca gia dinh ong.

3. Xét yéu cau doi nha, dit cho thué ciia 6ng H:

Nhan thay, theo hop dong thué thi 6ng H cho 6ng T thué 01 nha 2 tang trén
dién tich dat 160 m>.
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Nhu vay, dién tich dat cho thué tai thoi diém ky hop dong ngay 15/9/1999
chi c6 40 m? dat 6ng H duoc cip 1a hop phap; con lai 120 m2 1a dat cong do 6ng H
tu 14n chiém nén theo quy dinh tai Luat dat dai 1993 thi ong H khong dugc quyén
cho thué.

Vé hinh thitc hop dong thué: thoi han thué 1a 04 nam ( tic trén 6 thang), theo
quy dinh tai Diéu 489 B0 luat dan sy 1995 thi hop déng phai duogc lap thanh van
ban c6 cong ching, chimg thuc. Hop dong thué nha, dat ngay 15/9/1999 giita ong
H va 6ng T chi 1a van ban viét tay, khong duoc cong ching, ching thuc hop 18
theo quy dinhphap luat.

Do vay, xét ca vé ndi dung va hinh thirc thi hop dong thué nha, dit 1ap ngay
15/9/1999 gitta 6ng H va ong T bi coi 1a v6 hi¢u, hdu qua cua viéc giai quyét hau
qua cta hop dong vo hiéu duoc giai quyét theo diéu 137, 139, 144 Bo luat dan su
1995. Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién hop dong, hai bén thira nhan khong xay
ra tranh chip vé cac diéu khoan ctia hop ddng, bén thué da tra du tién cho bén thué
theo dung thoa thuan va phia bén thué 1a 6ng T ciing khong co yéu cau doi lai mot
phan tién thué di tra cho ong T. Hét han hop ddng thué, hai bén méi xay ra tranh
chap trong viéc tra lai tai san thué.

L& ra can budc ong T phai tra lai cho 6ng H toan bo dién tich dat 6ng T thué.
Tuy nhién, trong dién tich dét thuc té hién nay mang bién s nha s6 4 AD 1a 213,6
m? thi c6 125,1 m? dat thudc thira sé 58 ma S& Tai nguyén va moi truong Ha Noi
c¢6 cong van xac dinh s& cip Gidy chimg nhan quyén sir dung cho ong H néu khong
c6 tranh chép, phan dat con lai 12 88,6 m? ( sb do thuc té 1a 86,5 m?) 1a dat cong
phia sau, thudc thira 78 nam trong dién tich dét xen ket 4000 m? UBND quan TH
giao cho UBND phuong YP quén ly. Phia UBND phuong YP x4c dinh hién chua
thu hoi dién tich 88,6 m2 dat nay, khi ndo c6 quyét dinh thu hoi thi ngudi sir dung
phai thuc hién viéc ban giao cho UBND phuong hodc co quan Nha nudce co tham
quyén theo quy dinh phap luat.

Xét thay, do cac cong trinh xay dung trén dién tich dat 88,6 m2 thia 78 ( sd
do thuc té 1a 86,5 m?) phan 16n do gia dinh ong T cai tao, xay dung nhu trén da
nhan dinh, chi con lai buc tuong bao phia nha dng Phac ( thira 57) va buc tuong
bao phia nha sinh hoat khu dan cu phuong 1a cua 6ng H xay tor ndm 1993. Do do,
can chép nhan mot phén khang cao cua 6ng T, tam giao toan bd dién tich dat 86,5
m? thura 78 trén c6 cac cong trinh xay dung cua gia dinh 6ng T cho gia dinh 6ng T
tiép tuc tam sir dung cho dén khi c6 quyét dinh thu hdi ctia co quan c6 tham quyén.
Pé tao diéu kién cho 6ng T va gia dinh sir dung dién tich dat nay can tam giao cho
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ong T va gia dinh 6ng T st dung dién tich 16i di ra phd AD phan dat tiép giap nha
sinh hoat khu dan cu phuong, co chiéu rong mat phé 1a 1,2 mét, chiéu dai chay
thang vao phan dit 86,5 m2 ma gia dinh 6ng T dugc tam giao sir dung ( dién tich
ngd di ong T dugc tam giao st dung xap xi 1 21,5 m?).

Phan dién tich dat con lai 1a 103,6 m? thudc thira dat s6 58 ma dugc Nha
nuéc cong nhan quyén st dung cho 6ng H, can budc ong T va cac thanh vién trong
gia dinh 6ng T phai giao tra lai cho 6ng H s dung. X4c dinh 6ng H da nhan lai
dién tich dat 64,9 m? trén c6 nha 2 tang tir sau khi hét han hop ddng thang 9 nam
2003, phan dién tich dat con lai 1a 37,8 m2 6ng T phai tiép tuc giao tra cho 6ng H.

Ong T phai c¢6 trach nhiém thao d& cong trinh x4y dung trén phan dat ngd di
con lai dé giao tra dat cho 6ng H.

Phan cong trinh xay dung trén dién tich dt phia sau nha 2 taing ma 6ng T
phai giao tra 6ng H, ong H c6 quyén str dung, khong phai thanh toan gia tri cong
trinh cho 6ng T, coi nhu bu trir vao phan nha tam trudc day cho o6ng T thué.

( C6 so dd ranh gidi phan chia dit kém theo ban an)

4. P6i v6i yéu ciu ciia ong H budc ong T phai tra tién thué nha, dit doi
v6i phan dién tich nha, dat ong T chwa tra khi hét han hop ddng tir 15/9/2003
dén nay.

Xét thay, do hai bén khong ky hop dong thué nha tiép tir sau khi hét han hop
dong thué 1a ngay 15/9/2003. Do d6, viéc 6ng H yéu cau 6ng T phai tiép tuc tra
tién thué nha, dat 1a khong co cén cu.

Tuy nhién, do phan ngé di tam giao cho gia dinh 6ng T sir dung tuy nam mot
phan trong dién tich dat 125,1 m? dugc Nha nudc xem xét, cong nhan quyén sir
dung cho ong H néu khong co6 tranh chip. Theo xac nhan tai Cong vin s
07/UBND-BC ngay 09/01/2019 thi phan dat nay thuéc muong thoat nudc cii duoc
UBND phudng san 1ap thoi diém tir nim 1994-2005 va tai phién toa hom nay ong
H xac dinh khi 6ng dugc giao dét thi i c6 phan dat bén canh phan dat 6ng dugc
giao vé phia muong thoat nudc thai 1a khoang hon 1 mét. Nhu vdy, viéc 6ng H tén
tao phan dat cong thudc ngd di nay 1 co6 nén ong T phai thanh toan cong ton tao
phan ngd di nay cho ong H.

Phan dién tich ddt ma 6ng T phai giao tra ong H 1a 103,6 m2 tir 15/9/ 2003
khi hét han hop déng nhung 6ng T mdi giao tra 6ng H dién tich dat 1a 64,9 m2. Do
do, ong T phai c6 trach nhiém boi thuong cho 6ng H trong viéc chim thuc hién
nghia vu ban giao dién tich dat con thiéu 38,7 m? nay.
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Ban 4n so thim budc ong T phai tra tién st dung phan dat gan 150 m? cho
ong H va tién sir dung ddi véi phan nha cap 4 cii cia ong H mbi thang 2 triéu dong
ké tir ngay 15.9.2003 dén khi xét xir so tham, tong cong sd tién 1a 2.000.000/thang
x 175 thang 26 ngay = 351.733.000d (Ba trim nim muoi mét triéu, bay trim ba ba
nghin dong).

Xét thiy, gia dinh ong T phai bdi thudng cho 6ng H do viéc cham ban giao
dién tich dat 38,7 m? thira 58 va bdi thudng gia tri phan nha cip bdn cii va phin
tuong bao con lai do ong H x4y dung tir ndm 1993, thanh toan lai gia tri phan cong
strc ton tao ddi véi phan dién tich ngd di ma 6ng T duogc giao khoang 21,5 m? va
phan dién tich dit ndm trong dién tich 171,85 m? cta 6ng H st dung trude khi cho
ong T thué ma nay tam giao cho 6ng T st dung ( 86,5- 41,8 m2= 44,7 m?). Do vay,
can budc 6ng T boi thuong tong cong cho dng H theo mirc bdi thudng do ban an so
tham d3 quyét dinh 1a 351.733.000d (Ba trim nim muoi mét triéu, bay trim ba ba
nghin d6ng) 1a phu hop.

5. V& an phi so thim: Ong T phai chiu 4n phi DSST khéng c6 gia ngach
d6i v6i yéu cau doi nha, dt va an phi DSST c6 gia ngach dbi voi phan tién ong
phai thanh toan tra ong H nhu ban an so tham quyét dinh 13 ¢6 cin ct.

6. V& an phi phiic thim: Do ban 4n so tham bi sira nén nguoi khang céo 1a
ong T khong phai chiu 4n phi dan su phtc tham, dugc hoan lai tién tam Gng an phi
da nop.

Boi cac lé trén.

QUYET PINH
Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su

Chip nhin mdt phan khang cio cia ong T. Sira mot phin ban an so
tham s6 03/2018/DS-ST ngay 22/5/2018 ciia Toa an quin nhin dian quin TH
va xir cu thé nhuw sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng H

1.1.Budc 6ng Nguyén Thanh T va céc thanh vién trong gia dinh 6ng Nguyén
Thanh T hién dang sinh song tai s6 4 phd AD, phudng YP, quan TH, Ha Noi phai
c6 trach nhiém giao tra cho ong Tran Qudc H dién tich dat 103,6 m? thua s6 58 to
ban d6 8H-I11-05 phudng YP, quan TH, Ha Noi, trén c6 nha bé tong 2 tang ( gi6i
han tir cac diém: 14,15,18,17,11,12,13,14 trén so dd kém theo) .
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1.2.X4c nhan ong Nguyén Thanh T da tra ong Tran Qudc H dién tich dat 65
m? trén c6 nha bé téng 2 ting ( tir cac diém:15,16,17,18,15 trén so do kém theo).

1.3.Budc 6ng Nguyén Thanh T va cac thanh vién trong gia dinh ong T phai
tiép tuc giao tra 6ng Tran Qudc H phan dién tich dat con lai 1a 37,8 m? ( gi6i han
boi cac diém 11,12,13, 14,15,16,17, 11 trén so d6 kém theo).

1.4. Ong Tran Qudc H duoc s¢ hitu, sir dung phan cong trinh xay dung trén
dién tich dat phia sau nha 2 tang (tir cac diém 11,12,13, 16°,16,17,11 trén so do
kém theo).

1.5. Tam giao cho 6ng Nguyén Thanh T dugc sir dung phan dién tich 86,5
m? thira 78 to ban d6 8H-III-05 phuong YP, quan TH, Ha Noi va ngd di c6 chiéu
rong mat phé YP 1a 1,2 m, chiéu dai chay théng vao phén dién tich dat 86,5 m?
thira 78 ma ong T dugc tam giao st dung ( phan tiép giap véi Nha sinh hoat khu
dan cu phuong YP, tir cac diém 1,2,3,37,13,14,1 trén so do kém theo).

1.6. Ong Nguyén Thanh T phai co trach nhiém d& bo toan b cic cong trinh
xay dung cta gia dinh 6ng trén phan dat ngd di con lai ma gia dinh ong T phai giao
tra cho 6ng Tran Qudc H ( phan dit ngd di nay giéi han tr cic diém:
14,15,16,16°,14).

1.7. Ong Nguyén Thanh T phai bdi thudng cho 6ng Nguyén Qubc Huy sb
tién 14 351.733.000d (Ba tram nim muoi mot triéu, bay tram ba ba nghin dong)

2. V& an phi so thim:

2.1. Ong Nguyén Thanh T phai chiu 200.000d 4n phi dan su so thdm khong
c6 gia ngach va 17.626.650 dong an phi dan su so tham co gi ngach. Tong cong la
17.826.650 ddng ( Muoi bay triéu, tdm trim hai sdu ngan, sdu trim nim muoi
dong).

2.2. Ong Tran Qudc H duoc hoan lai tién tam tng an phi so thim 50.000
ddng da nop tai BL sd 2934 ngay 05/6/2007 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
TH.

3. V& an phi DSPT: Ong Nguyén Thanh T khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham, ong duoc hoan lai 300.000 déng tam tng an phi phuc tham d3 ndp theo
BL s6 06657 ngay 12/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy quan TH.

4. Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat va ngudi duge thi hanh ancé don
yéu cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh 4an khong thi hanh thi phai chiu 14i suat
phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thdéa thuan cta ciac bén nhung khong
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duoc vuot qua muc 1ai suat duge qui dinh tai khoan 1 di€u 468 cua Bo luat dan su
nam 2015, néu khong thoa thuan thi thuc hién theo qui dinh tai khoan 2 diéu 468
cuia Bo luat dan su nam 2015.

5. Ban 4n dugc thi hanh theo Di€u 2 luat thi hanh dn dan sy thi ngudi dugc
thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh dn dan su, thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh dn dan su.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luat dé thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi; Tham phan — Chu toa phién toa

- TANDqudn TH;
- Chi cuc THADS Q.TH;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP. N
Nguyén Thi Thuy
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