TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 06/2019/DS -PT
Ngay 31-01-2019 ,
V/v: Tranh chdp quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG
Thanh phan Héi dong xét xa phac tham gom co:
- Thdm phén - Chu toa phién toa: Ong Ma Hong Théng
Céac Tham phan: Ba Hoang Thi Minh Khanh
Ba Luu H6 Loan

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Anh Nguyét - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Tuyén Quang. ? ,
- Dai di¢n Vign kiem sat nhan dan tinh Tuyén Quang: Ba Dau Thi Tuyeét
Hao- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 01 ndm 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang
ma phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly so 30/2018/TLPT-
DS ngay 03 thang 12 nam 2018 v¢ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6 65/2018/DS - ST, ngay 27 thang 9 nim 2018 cua
Toa &n nhén dan huyén Yén Son bi khang cao. o

Theo Quyét dinh dwua vu an ra xét xur phac tham so 04/2019/Qb-PT, ngay 16
thang 01 nam 2019 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1964. (C6 mit).

bia chi: Thon L, xa M, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

2. Bidon: - Anh Pang Quang H, sinh nam 1986; (C6 mat).

- Chi Nguyén Thi U, sinh nam 1987; (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Nguyén Thi U: Anh Bang Quang H,
sinh ndm 1986. (Theo gidy Gy quyén ngay 20/9/2018).

Cung dia chi: Thon L, x& M, huyén Y/, tinh Tuyén Quang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1964; (Vang mat).

bia chi: Thon L, x& M, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Nguyén Thi T: Ong Nguyén Vin K,
sinh nam 1964; Bia chi: Thon L, x& M, huyén Y, tinh Tuyén Quang. (Theo giay ay quyeén
ngay 21/6/2018).

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin K.



NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién, ban tw khai, loi trinh bay trong phién hoa gidi va tai
phién toa 6ng Nguyén Van K trinh bay:

Ong ¢ thira dat tai Thon L, x4 M do bd 6ng 1a 6ng Nguyén Vin B va me 1a
ba L& Thi I di chac cho. Nam 2009 6ng ban cho nha C (V) 08m theo chiéu ngang
mat duong. Nam 2011 dng ban tiép cho nha C 04m. Nam 2012 6ng bén tiép cho
mot s6 ngudi v6i chiéu sau caa dat 1a 30m.

Ngay 07/01/2013, 6ng chuyén nhu:ong cho anh Pang Quang H mét phan caa
thira dat ndy. Phan chuyen nhuong ¢d chiéu rong theo mit dudng QUOC 16 37 1a 04
mét. Phia sau giap phan dét con lai cua 6ng ciing rong 04 m. Chiéu dai cua dét ca
hai bén canh déu 1a 30m tinh tir mép ranh duong, tong dién tich 1a 120m?. Gidy
mua béan do dng Nguyén Vin A, khi d6 1a Truéng thon viét cho.

Niam 2017 6ng ban dat cho nha anh Vii Thanh O giap véi dat da ban cho anh
H, vai chiéu sau ciing 1a 30m tinh tir ranh duong. Khi anh O 1am nha thi 6ng moi
phat hién anh H xay lan sang dat nha 6ng. Do khi chuyén nhuong cho anh H xong,
vo chong ong di Mién Nam (khdng ¢ nha dé quan 1y dat duoc). Qua xem xét, tham
dinh da xac dinh anh H xay lan sang dit cua 6ng 11,3m?. Ong yéu cau anh H, chi
Nguyén Thi U thao d& cong trinh xay dung, tra ong dién tich dat lan chiém. Ong
yéu cau anh H, chi U phai chi tra lai ng tién chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san va
phi thu thap hé so dia chinh (1.596.000d + 1.600.000d + 300.000d).

Tai ban ty khai, loi trinh bay trong phién hoa giai va tai phién toa bi don anh
Ping Quang H trinh bay: Nam 2012 anh c6 y dinh mua dat, biét dng K can ban
dat anh da gap 6ng K, hai bén trao d6i, théng nhat. Bén ngay 07/01/2013 (tuc
ngay 26/11/2012 am lich) anh mua mot thira dat caa ong K véi sy ¢ mit cua 6ng
A — Truong thén va 6ng G - can bo dia chinh x3 dén do dit cho anh. Ong G truc
tiép xudng do va chi mdoc dé anh dong coc sat 1am ranh gigi thira dat dé hai bén
cuing biét. Nguoi truc tiép cAm thude do 1a em trai cua anh cam dau thudc, vi tri
dat thugce do dng G chi. Con 6ng G 13 ngudi kéo thude di. Ong G bao déng coc &
dau thi anh dong coc & day. Anh va 6ng K khdng nhin mit thugc. Anh lam coc
bang thanh sit 1,2cm x 1,2cm. Anh déng coc phan trén mat dat noi 1én khoang 30
cm. Sau khi do xong moi ngudi vé, 6ng G bao anh 1én UBND x4 1am hop dong.
Khoang 10 gio ngay hom d6 ong G goi anh dén UBND xa ky hop dong, sau dé
anh ra Ngan hang Nong nghiép x& M tra tién cho 6ng K. Khi anh chuan bi 1am nha
anh dén bao 6ng G kiém tra lai dat dé anh xay thi ong G néi dat da do va da cam
méc, vé lam dung chd day va khi 1am nhé goi 6ng K sang chang kién. Ngay
21/01/2013 anh bit dau cudéc moéng, 1am nha, anh ¢ mai dng K ra chiing kién, xac
nhan ranh gisi. Nguoi cuéc mong thué 1a anh Z nguoi cing Thon L, tho xay la
anh N ¢ thdn B lam thg ca - nhan cong trinh. Sau khi anh x&y nha xong éng K di
mién Nam. Khi anh xdy ban mai phia ding trudc thi c6 vudng tudng quan phia
trudc cua dng K. Anh goi 6ng K vé thi 6ng K vé va cho the cta anh théo d& phan
tuong dé tra dat cho anh xay ban mai. Vo chong anh & lién tuc tir 46 dén cudi nam
2017 khi 6ng K ban thém dat cho ngudi khéc roi néi la anh xay lan dat. Anh xéc
dinh anh khéng xay lan dit ma dia chinh x3 dinh vi dat, c6 su chang kién cua



Truéng thon, dinh vi dén dau anh xdy dén d6. Anh khong nhét tri yéu cau khai
kién cua 6ng K.

Chi Nguyén Thi U trinh bay: V& noi dung vu an nhu anh H trinh bay. Chi
Nguyen Thi U uy quyén cho anh H toan quyen quyét dinh giai quyet vu an.

Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi T: Qua trinh giai quyét vu
4n ba Nguyén Thi T ay quyén cho 6ng K tham gia giai quyét vu an.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/8/2018 thé hién: Do tir mép ranh
cua dudng Quédc 16 37 vao hét phan dat anh H sir dung, xay cong trinh 12 Phia bén
giap nha anh Ola 33,39m; phia gidp bén nha 6ng Tran Ngoc Cla 32,27m. Gia dinh
anh H chj U dang quan ly, s dung dat c6 tong dién tich 1a 131,6m*.Phan dat tranh
chap 1a 11,3m? Trén dét tranh chap cd cong trinh 1a nha tim, nha vé sinh va hanh
lang cua bép xay khép kin lién nha caa anh H, chi U.

Két qua dinh gia tai san: Xac dinh dat tranh chap 1a dat o tai ndng thdn, c6
don gia 13 700.000d/m”. Tri gia dat tranh chap 1a 7.910.000d. Ong Nguyén Vin K,
anh Dang Quang H khong c6 y kién gi vé két luan dinh gia.

Vu an trén da dugc Toa an nhan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang thu
ly, xac minh, thu thap chang ctr, hoa giai nhung khong thanh va da dua vu an ra
Xét xir. Tai Ban an dan sy so tham s6 65/2018/DS - ST, ngay 27 thang 9 nam 2018
cta Toa an nhan dan huyén Yén Son di quyét dinh:

Can ¢t vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165,235, 266 va Diéu 273B6 luat T
tung Dan su; Khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai Diéu 357, Diéu 468
Bo6 luat Dan su.

~ Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hdi ve murc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi toa an.

Chap nhén yéu cau khei kién cua 6ng Nguyén Vian K doi dat do anh
bang Quang H, phj Nguyen Thi U lan chiém tai dat thugc mot phan thira dat so
414, 16 ban do6 so 14, Thon L, xa M, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Tuyén xur:

1. Bugc anh bang Quang H, chi l\!guyén, Thi U phai lién dai tra cho ong
Nguyen Van K gia tri cua 11,3 m° dat lan chiém la 7.910.000d (Bay triéu chin
trdm muoi nghin dong). Chia theo phan anh bang Quang H phai tra 3.955.000 d
(Ba triéu chin trdm nam muoi lam nghin dong), chi Nguyén Thi U phai tra
3.955.000 @ (Ba triéu chin tram nam muoi lam nghin dong).

Budc anh Piang Quang H, chi Nguyén Thi U phai lién d6i tra cho 6ng
Nguyén Vin K tién chi phi xem xét tham tai chd, dinh gi4 tai san va 1& phi thu thap
thong tin dia chinh, téng 1a 3.496.000d (Ba triéu bon tram chin muoi sau nghin
d6ng). Chia theo phan anh Ping Quang H phai tra 1.748.000 & (Mot triéu bay
tram bén muoi tim nghin dong) chi Nguyén Thi U phai tra 1.748.000 d (Mot triéu
bay traim bén muoi tdm nghin dong).



2. Anh Ding Quang H, chi Nguyén Thi U dugc quyén sir dung 131,6m? dét
tai mot phan cua thira dat s6 414, to ban d6 sé 14. Pat giap duong Québc 16 37 ¢6
chiéu rong 1a 04m, phia sau giap dat caa dng Nguyén Vin K cé chiéu rong 1a 04m,
mot bén giap nha anh Vi Thanh O 13 33,39m va mot bén giap nha 6ng Tran Ngoc
C 14 32,27m. Pét duogc giGi han bai cac diém 1, 4, 5, 8 va 1 trén so d6 tham dinh
(C6 so d6 kém theo). Trong 131,6 m? dat c6 40 m? dat ¢. Trong 131,6m? dét c6
62,3m? dit thuoc hanh lang giao théng. Anh H, chi U c6 trach nhiém ding ky
quyén sir dung dat voi co quan nha nude c6 tham quyén.

Ngoai ra, ban &n con giai quyét vé an phi, 13i suat cham thi hanh va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 01/10/2018, Toa an nhan don khang cdo cta nguyén don 6ng Nguyén
Vin K, don khang cdo c6 noi dung: Khdng nhat tri ban an dan su so tham sb
65/2018/DS - ST, ngay 27 thang 9 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén Yén Son
vé6i Iy do: Anh Piang Quang H mua dét cia nha 6ng chua tach s, quyén sir dung
dat van trong bia d6 mang tén vo chong dng va xay lan chiém sang dat cua gia
dinh. Tir dau vu an tir xom Liing xa M [én Toa an huyén Y 6ng khong ban nhung
Toa an ép dng phai ban theo gia dat Nha nudc. Ong khong nhat tri vi van trong bia
d6 gia dinh dng, néu ban phai theo mat bang hién tai xay 1an chiém 11,3m* theo
gia hop dong chuyén nhuong dat ngay 22/9/2018 vo chong éng ban cho 6ng Ping
Huynh J va ba Nguyén Thi Minh E; hoic theo gidy mua ban dat gitta ngudi ban
Nguyén Tran S va ngudi mua Trinh Xuan X.

Tai phién toa nguyén don ong Nguyén Van K giit nguyén yéu cau khang céo va
dé nghi: Ngay 07/01/2013, 6ng chuyén nhuong cho anh Biang Quang H dién tich
dat c6 chiéu rong theo mat duong Quéc 16 37 1a 04 mét. Phia sau gidp phan dat
con lai ctia 6ng ciing rong 04 m. Chiéu dai cua dat ca hai bén canh déu 1a 30m tinh
tir mép rinh duong, tong dién tich 12 120m*. Gidy mua ban do 6ng Nguyén Vin A,
khi d6 1a Truong thon viét cho. Nam 2017 6ng ban dat cho nha anh Vii Thanh
Ogiap Vvoi dat da ban cho anh H, véi chiéu sau ciing 13 30m tinh tir rdnh duong.
Khi anh Olam nha thi dng méi phat hién anh H xay lan sang dat nha éng. Do khi
chuyén nhuong cho anh H xong, vo chong 6ng di Mien Nam (khong ¢ nha dé
quan 1y dat duoc) Qua xem xét, tham dinh di xac dinh anh H xay lan sang dat cua
6ng 11,3m?. Ong yéu cau anh H, chi Nguyen Thi U thao d& cong trinh xay dung,
tra ong dién tich dat lan chiém. Cac phan khéc cua ban an so tham ong khong dé
nghi giai quyét.

Bi don anh Pang Quang H dé nghi: Anh nhat tri vai ban an dan su cap so tham
da tuyén, anh khong nhét tri tra dat cho dng Nguyén Vian K.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién Toa:

Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir da thuc hién ding cac quy dinh
cua caa Bo luat té tung dan sy. Cac dwong sy chap hanh ding cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy. Pon khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin K hop 18,
trong han luat dinh. Noi dung khang c4o nam trong ndi dung ban 4n so tham.

Vé noi dung: DBé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 148
Bo luat tb tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay



30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an. Chap nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don 6ng Nguyén Vin K, stra ban an so thim nhu sau: Budc anh Ding
Quang H, chi Nguy&n Thi U thao d& toan b phan dién tich xay 1an chiém (bao
gom nha vé sinh, nha tim va hanh lang nha vé sinh) dé tra lai cho éng Nguyén
Vin K 11,3m* dat 6. Anh H, chi U duoc sir dung phan dat nhu trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/01/2013 giira bén chuyén nhuong ong
Nguyén Van K, ba Nguyén Thi T va bén nhan chuyén nhuong éng Ping Quang
H.

V& &n phi: Stra an phi dan su so thdm, bude anh Bing Quang H va chi Nguyén
Thi U phai chiu an phi dan sy theo quy dinh. Ong Nguyén Vian K khong phai chiu &n phi
dan su so tham, tra lai cho 6ng K s6 tién tam tmg an phi so thAm da nop. An phi dan su
phic tham: Ong Nguyén Vin K khéng phai chiu an phi dan su phic tham, tra lai cho
6ng K s tién tam ang an phi phic tham da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tda Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé noi dung khang céo cia dng Nguyén Van K yéu cau anh Ding
Quang H, chi Nguyén Thi U thao d& cong trinh xay dung, tra lai dng dién tich dat
lan chiém HPXX thay rang: Qua két qua xem xét, tham dinh tai cap phic tham
ngay 16/01/2019 va bién ban Iam viéc voi can bo phong Kinh té Ha tang huyén Y
(thanh vién Hoi dong xem xét tham dinh) xac dinh phan dat theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng K va anh H ngay 07/01/2013 anh H da xay
nha cip 4, phan dit anh H xay l4n 1a 11,3m* anh H d xay dung nha tim, nha vé
sinh, ¢ong trinh xay dung khéng c6 gidy phép xay dung, cong trinh xay khdng
phai loai cong trinh kién cb va c6 thé thao d& duoc. Pay Ia tai liéu phat sinh moi
tai cip phic tham. Viéc anh H xay dung thém vuot qua 11,3m* khong c6 su dong
y ciia 6ng K 1a vi pham hop dong, 6ng K yéu cau anh H thao d& cong trinh nha
tdm, nha vé sinh dé tra lai 11,3m* cho 6ng K 1a c6 can ctr, do d6 can duoc chap
nhan. Phan dién tich dat anh H, chi U dugc sir dung thuc hién theo hop dong
chuyén nhuong ngay 07/01/2013 giira bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin K, ba
Nguyén Thi T va bén nhan chuyén nhugng 6ng Ding Quang H.

[2] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Nguyén Vian K ty nguyén
nop va chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd tai giai doan phlc tham la
1.300.000d va khong dé nghi giai quyét.

[3] VVé &n phi:

Vé 4n phi dan su so thAm: Sta 4n phi dan su so thAm budc anh Ping
Quang H va chi Nguyén Thi U mdi ngudi phai chiu 150.000d 4n phi dan su so
tham. Ong Nguyén Vin K khoéng phai chiu an phi. Tra lai cho 6ng K s6 tién tam



mg 4n phi so tham 1a 1.500.000d (M6t triéu ndm traim nghin d6ng) theo Bién lai
thu tién tam &ng an phi s6 0004683 ngay 12/6/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Y.

Vé 4n phi dan su phic tham: Do yéu cau khang c&o cia nguyén don ong
Nguyen Vian K duoc chap nhan nén ong K khong phal chiu an phi dan su phuc
tham, tra lai cho 6ng Nguyén Van K s6 tién tam (ng &n phi dan sy phlc tham da

nop 14 300.000d tai bién lai thu s6 0004823 ngay 23/10/2018 cua Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Y.

Cac phan khac cua ban an so tham khong cé khang céo, khang nghi cé hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:
~ Can ctr khoan 2 Bieu 308, bicu 148 B0 luat to tung dan sy ndm 2015; Nghi
quyet sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cuia Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nép, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

L Chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Vin K, stra ban an so
tham nhu sau:

Budc anh Bang Quang H, chi Nguyén Thi U phai thdo d& cong trinhqnhé Ve
sinh, nha tam va hz}mh Iar]g nha vé sinh da xay dung trén dién tich 11,3m? dé tra Ia‘i
dién tich da xay 1an chiém cho 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi T (c6 so d6
kem theo).

_ Anh bang Quang H, chi Ngqyér] Thi U dugc st (;Iung 120m?* dét tai mot
phan cua thura dat s6 414, to ban do so 14, dat giap Quoc 16 37 (nhu hop dong
chuyén nhuong ngay 07/01/2013 gitra bén chuyén nhuong 6ng Nguyen Van K, ba
Nguyen Thi T va bén nhan chuyén nhuong 6ng Bang Quang H).

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Nguyén Vin K tu nguyén nop
va chiu toénAbé chi phi xem xét thﬁm‘ dinh tai cho tai giai doan phdc tham la
1.300.000d (Ong K da ndp du), khong dé nghi giai quyét.

3. V& &n phi:

- An phi dan sy so thim: Stra &n phi dan su so tham budc anh Bing Quang
H va chi Nguyén Thi U mdi nguoi phai chiu 150.000d 4n phi dan su so tham. Ong
Nguyén Vin K khdng phai chiu an phi. Tra lai cho 6ng K sé tién tam tng &n phi
so tham 12 1.500.000d (M6t triéu ndm tram nghin do6ng) theo Bién lai thu tién tam
trng an phi s6 0004683 ngay 12/6/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén .

- An phi dan sy phic tham: Do yéu cau khang céo cua nguyén don ong
Nguyen Vin K duoc chap nhan nén ong K khdng phal chiu an phi dan sy phadc
tham, tra lai cho 6ng Nguyén Van K s6 tién tam (ng &n phi dan sy phlc tham da

nop 14 300.000d tai bién lai thu s6 0004823 ngay 23/10/2018 cua Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Y.



Cac phan khac caa ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi cé hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thai han khang céo, khang nghi.

Ban an phc tham ¢ hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 31/01/2019)

"Truong hop Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi diroc thi hanh an dan su, nguwroi phai thi hanh an
dan si ¢ quyen thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9
Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Lugt thi hanh an dan su*".

Noi mhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ TAND Cip cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cip cao Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND huyénY;

- Chi Cuc THADS huyén Y;

- Cac duong sy;

- Luu hd so

Ma Héng Thing



