TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 20/2019/DS-PT
Ngay 22-2-2019

VIV tranh chép hop dong
ting cho quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

-Thanh phin Héi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:Ong Trinh Minh Ty

Cdc Tham phan: Ong Ngo bé

Ong Nguyén Van Thanh

-Thuw ky phién toa: Ong Pham An Binh, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tra
Vinh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdit nhdn dén tinh Tra Vinh: 6ng Thach Vi, Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 02 nam 2019 tai try s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh mé
phién toa xét xir phiic tham cong khai vy an thy 1y s6: 53/2018/TLPT-DS ngay 26
thang 4 nam 2018 vé “tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 22/2018/DS-ST ngay 04 thang 01 nim 2018
cia Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 44/2019/QD-PT ngay
07 thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ba Kiéu Thi T, sinh nim: 1934;

Dia chi: 4p N, X4 T, huyén T, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba T 1a ba Lam Thi H sinh nam 1967.
Dia chi: 4p N, X4 T, huyén T, tinh Tra Vinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Kiéu Thi T 14 ludt su Pham
Minh Luén sinh nam 1993 thudc doan luat su tinh Tra Vinh.

- Bi don: Anh Ha Thanh T1, sinh nam: 1979;



Dia chi: 4p N, X4 T, huyén T, tinh Tra Vinh.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Lam Thi M, sinh nam: 1955 (ving mat);

2. Chi V& Thi Hong N, sinh ndm: 1985 (vang mit);

Nguoi dai dién cho chi V& Thi Hong N 14 ba Lam M§ N sinh nam 1957.
Dia chi: ap Gidong Tranh, xa T, huyén T, tinh Tra Vinh.

3. Anh Tran Bao Q, sinh nim: 1984 (ving mat);

Cung dia chi: Ap N, x& T, huyén T, tinh Tra Vinh.

4. Chi V5 Thi Yén N, sinh nam: 1990 (c6 don xin xét x{r vang mit);

Dia chi: Ap O, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh.

5. Ong Lam Vin S, sinh nam: 1958 (c6 don xin vang mat);

Dia chi: 4p 10, x4 B, huyén B, tinh Binh Phudc.

6. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tra Vinh. Do 6ng Tran Hoang K, chirc
vu: Chu tich 1a nguot dai dién theo phéap luat, 6ng Tran Hoang K uy quyén cho

6ng Lé Thanh B, chitc vu: Truéng phong Tai nguyén va moi truong huyén Tiéu
can (c6 don xin xét xir ving mit).

Nguoi khang cdo: ba Kiéu Thi T va anh Ha Thanh T1 14 nguyén don va
bi don khang céo.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 10i khai tai Toa 4n trong qua trinh giai quyét vu
an ciing nhu tai phién toa hom nay ba Kiéu Thi T trinh bay va c¢6 yéu cau nhu sau

Ba Kiéu Thi T dugc quyén sir dung dién tich 190 m2, thira 1110, to ban do6
sb 5, loai dat tréng cay lau nam, toa lac tai ép N, Xa T, huyén T, tinh Tra Vinh, dat
chua duoc cap gidy chiung nhan quyén st dung nhung ba Lam Thi M da ké khai
va dimg tén trong sb dia chinh.

Vao thang 01/2010, ba Kiéu Thi T ¢ cho chau ngoai rudt tén Ha Thanh T1
va chéu dau 12 V& Thi Hong N cit nha ¢ tam trén dién tich dat néu trén v6i dién
tich 87,2 m2. Pén khoang 01 thang sau, anh Ha Thanh T1 va chi V& Thi Hong N
dem vt tu dén cat nha x4y, cit nha co ban. Ba Kiéu Thi T va ba Lam Thi M c6
ra ngan can thi vo chong anh Ha Thanh T1 va chi V& Thi Hong N hta sé tra lai



gia tri quyén sir dung dat theo gi thi trudng quy dinh cho ba Kiéu Thi T nén ba
Kiéu Thi T khong ngan can nita va khong bao véi chinh quyén dia phuong.

Do anh Ha Thanh T1 va chi V5 Thi Hong N khong ddng ¥ tra gia tri quyén
str dung dét cho ba Kiéu Thi T nay ba T yéu cau Toa an giai quyét budc anh Ha
Thanh T1 va chi V5 Thi Hong N ty di doi nha va cac tai san. Ba Kiéu Thi T
khong dong v hd tro chi phi di doi cho anh Ha Thanh T1 va chi V& Thi Hong N,

Anh Ha Thanh T1 trinh bay:

Vao nam 2009, ba ngoai rudt ciia anh 1a ba Kiéu Thi T ddng ¥ cho vo chong
anh dién tich dat thuc 14 87,2 m? , thudc mot phﬁn cta thtra 1110, to ban d s6 05,
toa lac r?ip N, xa T dé cit nha ¢. Pén thang 02/2010, anh da xay dung nha co ban
trén phan dat nay, ngay anh lam thu tuc xay cat nha, ba Kiéu Thi T ¢6 ra thap
huong ciing dat dai dum cho anh, luc d6 ba Lam Thi M c6 dién thoai bao cho moi
nguoi trong gia dinh nhu 6ng Lam Van S, ba Lam Thi M§ P va moi nguoi trong
gia dinh biét.

Nay anh Ha Thanh T1 yéu cau Toa an cong nhan cho vg chong anh dugc
quyén st dung dién tich dét tranh chép thuc do 1a 87,2 m? , thudc mot phén cua
thira 1110, to ban d6 sb 05, toa lac ép N, x& T, huyén T vi anh da xay cit nha co
ban; anh khong ddng ¥ tra gia tri dit cho ba T. Trong dién tich dat anh dang sir
dung c6 mdt phan dién tich dat kénh cong cong 14 10,9 m? , néu nha nudc ¢ yéu
cdu tra lai anh ciing ddng y. Truong hop vo chong anh phai tra dat cho ba T thi ba
T phai tra mot phan gia tri can nha cho vo chong anh bang 100.000.000 dong.
Anh xin rit don phan td vé viéc yéu cu cong nhan dién tich dat 13 6,975 m?, sau
nay néu phan nao ctia mang nudc can nha anh c6 lan sang dat ba Kiéu Thi T thi
anh tu thao do.

Ba Lam M§ N ngudi dai dién cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
1a chi V& Thi Hong N trinh bay: Ba thong nhat véi phan trinh bay cling nhu yéu
cau ciia anh Ha Thanh T1.

Ong Lam Vin S trinh bay tai cac ban ty khai: Ngudn gbc dat tranh chip 1a
cua me ong la ba Kiéu Thi T da cho ong st dung vao nam 1990, do chd me con
rudt nén khong c6 1am gidy to gi; 6ng di cai tao dat, 1ap phan kénh cong cong va
cat nha &, dién tich khoang 120 m? . Pén nam 1995, 6ng di 1ap nghiép & tinh Binh
Phudc, phan dat néu trén dé tréng, khong ai 6. Nam 2009, ba T ¢ kéu ong vé
nudi bénh, c6 néi véi ong cho dién tich dat trén cho anh T1, 6ng ciing dong ¥ nén
sau d6 anh T1 méi xdy cat nha co ban. Ong S yéu cau Tda an cong nhan dién tich
dat néu trén thudc quyén sir dung ctia anh T1; phan cong sirc cai tao dat ong khong
yéu cau gi va cho anh T1 dugc huong.



Uy ban nhan dan huyén T c6 vin ban tra 16i Toa an nhu sau:
Trong dién tich dat tranh chap c6 10,9 m? dt kénh cong cong. Trudng hop
Tda an cong nhan dién tich d4t tranh chip cho mot trong cac bén thi chi cong nhan
dién tich ho dan ké khai.
Tai ban an dan sy so tham sb: 22/2018/DS-so tham ngay 04 thang 01 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tra Vinh da xu:

Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cta ba Kiéu Thi T.

1. Cong nhan dién tich dét tranh chép thuc do 1a 76,3 m? thudéc mot phén
ctia thira 1110 cta ba Kiéu Thi T do ba Lam Thi M dung tén trong s dia chinh
cho anh Ha Thanh T1 va chi Vo Thi Hé)ng N duoc quyén st dung; tam giao 10,9
m? dat kénh cong cong do nha nudc quan 1y cho anh Ha Thanh T1 va chi V& Thi
Hong N quan ly. Tong cong 87,2 m?.

2. Budc anh Ha Thanh T1 va chi V& Thi Hong N phai tra gia tri quyén sir
dung dét cho ba T bang 33.446.000 dong (76,3 m? x 66.892.000 ddng/m? x 50%
= 33.446.000 ddng).

3. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia anh Ha Thanh T1 vé viéc yéu cau cong
nhan thém dién tich dat 6,975 m? , thuéc mot phﬁn cua thtra 1110, toa lac ép N,
x4 T, huyén T cua ba Kiéu Thi T. Puong su c¢6 quyén khoi kién lai yéu cau nay
theo quy dinh phép luat.

Ngoai ra an so tham con tuyén vi tri tir can thira dat, nghia vu chiu an phi,
121 suat cham thi hanh &n, quyén théa thuan, tu nguyén, yéu cau thi hanh an, quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 17 thang 01 nam 2018 bi don anh T1 yéu cdu Toa an nhan dan tinh
Tra Vinh xem xét lai theo thu tuc phtic thdm theo hudng stra ban an so thdm cong
nhan cho anh duogc quyén su dung dién tich dat tranh chép 87,2m2, thuoc mot phﬁn
thira dat s6 1110, to ban d6 s6 05, toa lac tai 4p N, x& T, huyén T, tinh Tra Vinh
anh khong dong v tra gia tri quyén str dung dat cho ba T theo ban an so tham da
tuyén.

Ngay 18 thang 01 nam 2018, ba Kiéu Thi T va anh Ha Thanh T1 1a nguyén
don va bi don khang cdo: Nguyén don ba T yéu cau Tda an nhan dén tinh Tra
Vinh xem xét lai theo thi tuc phuc thim theo hudng sira ban an so tham budc anh
T1 va chi Nhi phai ty di do1 nha di noi khac trd lai ba dién tich dat 87,2mz2, thudc
mot phén thira dat s6 1110, to ban dd sb 05, toa lac tai ép N, x& T, huyén Tiéu can,
tinh Tra Vinh,



Tai phién toa phuc thAim hém nay, nguyén don va bi don van giir nguyén
don khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét
vu an.

Y kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh
bay: 4n so thAm nhén dinh ba T di tang cho dat anh T1 1a khdng chinh x4c va cac
bén khéng lam gidy to chimg thuc. Toa an cip so thdm c6 dua ra cac nhan ching
la chua khéach quan dé qua vu an. Do do, dé nghi HO1 déng xét xr budc anh T1
phai tra tién lai quyén st dung dat cho ba T theo gia thi truong.

Y kién cua Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh:
V& t6 tung: Tham phén thu 1y vu an va Hoi dong xét xir phiic thim da tuan
tha trinh tu tha tuc t6 tung theo quy dinh ctia phap luét.

V¢é nodi dung:

pé nghi Ho1 déng x¢t xur phic tham stra 4n so tham theo hudng dinh gia tri
quyén str dung dat theo gia dinh gia ¢ cdp phtic tham da dinh dé budc anh T1
thanh toan gia tri quyén sir dung dat cho ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching cir ¢6 trong ho so vu an da duge tham
tra, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa hdm nay , Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1] Pon khang cdo cta ba Kiéu Thi T trong han luat dinh nén duoc coi la
hop 1€.

[2] Xét khang cdo ctia ba Kiéu Thi T: Dat tranh chip trong vu 4n nay duoc
xéc dinh 14 87,2m? (Trong d6 c6 10,9m? 1a dat kinh cong cong do nha nudc quan
1y) thuéc mot phﬁn cta thira 1110 to ban d6 dét s6 05, toa lac tai ép N xa T huyén
T tinh Tra Vinh thudc QSD ciia nguyén don ba Kiéu Thi T.

Viéc ting cho giita ba ngoai véi chau nén hai bén khong 1am gidy to ting
cho nhung thay c6 mét sd co s chimg ct ching minh c6 viéc tang cho nhu 4n so
thadm nhan dinh nhu sau:

Thur 1, tai bién ban hoa giai caa UBND xa T ngay 29/11/2012 6ng Lam Van
S 1a con cua ba T khai: “Trudc day chinh me t6i 1a ngudi ban bac noi voi toi sé
cho chau T1 phan dét hién T1 dang cit nha & co ban” (BL 25). Ban ty khai cia
ong Suong ngay 11/9/2015 6ng cling khai nhu vay (BL 200)



Thir 2, tai bién ban 14y 101 khai ngay 18/9/2015, 6ng Tran Vin M 13 ba con
co cau rudt véi ba T khai: “ngay dong dét cat nha cho chau T1 thi toi c6 gap ba T,
ba T ¢6 n6i tao cho chau T1 nén nha dé cat nha” (BL 216)

Thir 3, tai bién ban 1ay 10i khai 6ng Kiéu Vian T ngay 07/01/2016 6ng T khai:
“t6i di chuia & Long An & ap N c6 gip ba T, tdi ¢6 hoi chi T chi cit cai quan hay
cat cai gi vay thi ba T néi tao cho thing chau ngoai tao” (BL 248)

Thir 4, 6ng Thai Van H 14 ba con ¢6 cdu rudt voi ba T ciing ¢6 16 khai: “dép
nén nha cho chau ngoai tén T1 luc d6 ba T néi cho luén ma khong phai ban” (BL
252)

Thir 5, sau khi giao dat 6ng T1 xay dung nha co ban bang bé tong cdt thép,
ba T & gan d6 khong c6 ¥ kién phan doi ma con théng nhéat cho anh T1 xay dung
nhu vy néu khong cho dat ma anh T1 xay dung nha bang vat liéu ning kién cb
la khong co Ii.

Nhu vay téng hop cac ngudn chimg cir néu trén an so tham xac dinh ba T
da cho dét tranh chap cho anh T1 14 ¢6 co so. Tuy nhién hop dong tang cho quyén
str dung dat gitta d6i bén khong tuan thu hinh thic, ndi dung theo quy dinh cta
phap luat chua dugc co quan nha nude c¢6 tham quyén cong nhan nén an so thim
ra quyét dinh budc cac bén phai tién hanh thuc hién hop dong vé hinh thirc nhung
cac bén ciing khong thuc hién nén cip so tham vo hiéu héa hop dong 1a ding.

[3] Do anh T1 d4 xay dung nha & trén dién tich dat nay. Néu di doi sé anh
hudng dén cudc séng gia dinh anh, tai san thao do, di doi s& gy thiét hai nhiéu
hon nén da xir cho anh T1 duoc tiép tuc sir dung dat nhung phai thanh toan tién
gia tri quyén st dung dat cho ba T 12 ¢6 tinh ¢d Iy nhung cap so tham chi budc
anh T1 thanh toan 50% tién gié tri quyén str dung dét 1a khong dtng ma 1 ra phai
budc anh T1 thanh toan toan bo tién gia tri quyén st dung dat dé anh T1 duoc tron
quyén st dung dt tranh chap.

[4] Xét gia dat cap so tham ap dung dé xét xtr 1a khong phu véi thuc té nén
dai dién nguyén don yéu cau dinh gia lai cap phtc tham tién hanh dinh gia dat
tranh chdp tai thi truong tu do & dia phuong 1a 1.180.000/m? gia nay can duoc ap
dung méi bao dam tinh chinh x4c phan quyét Toa an, bao dam quyén loi cta cha
dat.

Nhu vay 76,3m? x 1.180.000d = 90.034.000d nén anh T1 phai thanh toan
cho ba T tong cong 90.034.000d. Anh T1 duoc tiép tuc st dung dat nhu nhan dinh
trén.



Riéng 10,9 m? trong tong dién tich dat tranh chap 1a dat kinh cong cong thudc
quyén quan 1y cta nha nudce nén cap so tham khong giai quyét 1a ding

Y kién cua Luat su bao vé cho nguyén don phit hop mot phan nén dugc chap
nhan

Y kién cua Vién kiém sat pht hop nén duge Hoi dong xét xtr chdp nhan
Stra lai &n phi cho phu hop véi nhan dinh trén.
Tién chi phi dinh gia ¢ cap phtic tham 1.100.580d mdi bén phai chiu 50%.
Céc quyét dinh khéc ciia 4n so tham khong co khang cdo, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir khi hét han khang céo khang nghi.
QUYET PINH:

Can cr vao Khoan 2 Diéu 308 B6 luat tb tung dan su; Ap dung cac Diéu 134,
137 va 689 ctia Bo luat dan sy nam 2005; Ap dung Diéu 127 caa Luat dit dai ndm
2003;

Chép nhén yéu cau khang cdo ctia ba Kiéu Thi T
Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia anh Ha Thanh T1 .

Stra ban an so tham s6 22/2018/DS-ST ngay 04 thang 01 nam 2018 cua Toa
an nhan dan huyén huyén T, tinh Tra Vinh, tinh Tra Vinh;

Giao cho anh Ha Thanh T1 va chi V& Thi Hong N duoc quyén tiép tuc st
dung 76,3m? thudc mdt phan thira 1110 toa lac tai 4p N, Xa T, huyén T, tinh Tra
Vinh.

Hudng Pong giap phan con lai cua thira 110 ¢6 s6 do 13 5,5 m

Huéng Tay giap kénh (hién trang kénh di sang 14p) c6 s6 do 14 16,5 m
Huéng Nam giap thira 1109 c¢6 s6 do 15,6 m

Huéng Bic giap tinh 16 ¢6 s6 do 1a 5,5m.

Budc anh Ha Thanh T1 va chi V& Thi Hong N phai thanh toan cho ba Kiéu

Thi T s6 tién 90.034.000d. ( chin muoi triéu khong trim ba muoi bén ngan dong)
Ké tir khi ban an ¢6 hiéu luc va ¢é don yéu cau thi hanh dn, sé tién phdai thi

hanh an chua dwoc thi hanh xong sé duwoc tinh ldi theo murc ldi sudt quy dinh tai

khodn 2 Piéu 468 Bo ludt déin sw 2015.

V& an phi so thim: Budc anh Ha Thanh T1 phai chiu 4.500.000d 4n phi dan
su so' tham.



V& chi phi dinh gia cdp phtic tham: Chi Lam Thi H d ndp tam tng trudc
3.000.000 dong, di chi 1.100.580 dong.

Budc anh Ha Thanh T1 va chi V& Thi Hong N phai ndp 550.290 dong.

Budc chi Lam Thi H phai chiu 550.290 ddng.

Chi Héng duoc dén Toa 4n nhan dan tinh Tra Vinh nhén lai s6 tién tam ung
con thira 1.899.420 dong.

S tién chi phi dinh gid anh T1, chi Nhi d& ndp (550.290 déng) nhu néu trén
Co quan thi hanh 4n dan sy thu 1di giao lai cho chi Hang.

Vé an phi phtc tham: Anh Ha Thanh T1 phai chiu 300.000 dong tién an phi
dan sy phuc tham nhung duoc tror vao sb tién 300.000 déng da nop tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén T theo bién lai s6 0015266 ngay 19/01/2018. Anh T1
da ndp du.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc phan khéac cta Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T, tinh Tra Vinh; (ba ky)

- Chi cuc THADS huyén T, tinh Tra

Vinh;

- Puong su;

- Luu: HS, TDS. Trinh Minh Tw






