TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN KBANG-TINH GIA LAI Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4an s6: 01/2019/DS-ST.
Ngay: 25/02/2019.
“V/v: Kién doi lai
Gidy chirng nhgn quyén sir dung dit ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KBANG-TINH GIA LAI

Thanh phin Hji ddng xét xir so thim gdm c6:

Tham phén - Chu toa phién tod: Ba D3 Thi Lanh.

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong P4 Thanh Binh;

2. Ba Vo Thi Canh.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Sen — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Kbang, tinh Gia Lai.

Trong ngay 25/02/2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Kbang, Toa an nhan
dan huyén Kbang xét xir so tham cong khai vu an Dan sy thu ly sé: 53/2018/TLST-DS
ngay 03/8/2018. V¢ viéc: “Kién doi lai Gidy chirng quyén siv dung dit”, theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xtr s6 01/2019/QDXXST-DS ngay 02/01/2019 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 01/2019/QDST-DS ngay 29/01/2019, gitta cac duong su:

- N don: Ong Nguyén C H, sinh nam 1963;

- Bi don: Anh Nguyén Cao N, sinh nim 1989;

Cung dija chi: T6 dan phd h, thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai.

Hai dwong sw déu c6 mdt tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

N don 6ng Nguyén C H trinh bay:

Ong (Nguyén C H) 1a bd rudt cua anh Nguyén Cao N, 6ng duoc Uy ban nhan dan
huyén Kbang, tinh Gia Lai cap Gidy ching nhan quyén su dung dat (viét tdt la
GCNOSDD) so AC 766901; nguoi str dung dat dugc ghi trong GCNQSDPD dimg tén
ong; so vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat H 02410 ngay 23/8/2005 (Di¢n
tich 7.600 m?, dat & do thi 400m*, dat trong cdy hang nam khdc 7. 200m®; thira ddt s6
49; to ban do s6 53; dia chi thira ddt: Puong Y Wiru, t6 ddn pho 20, thi tran Kbang,
huyén Kbang, tinh Gia Lai). Pau naim 2017 6ng d3 6ng da thé chip GCNQSDD trén dé
vay von tin dung tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon chi nhanh huyén
Kbang Bong Gia Lai véi s6 tién 1a 100.000.000 dong. Pau thang 9/2018, 6ng quyét dinh
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sang nhuong toan b dién tich dit trén cho ngudi khac dé cung con trai vé lai qué huong
Nam Dinh sinh séng, cham so6c me¢ gia, ong da nhan tién dat coc cua nguoi dugc sang
nhuong dé tra no tién vay Ngan hang, dong thoi 1dy lai GCNQSDD di thé chap dé tién
hanh lam thu tuc sang nhuong. Khi éng vira nhan dugc GCNQSDD trén thi con trai cia
6ng 12 Nguyén Cao N da giat iy GCNQSDD tir tay ong ma khong dugc sy dong ¥ cua
6ng. Anh N di giit GCNQSDD s6 AC 766901 cua 6ng tir d6 dén nay khién 6ng khong
thuc hién duoc viéc sang nhuong quyén su dung dat hop phéap ctia minh.

Ong yéu cau anh N phai thyc hién nghia vu tra lai GCNQSDD trén nhung anh N
khong chiu tra, 6ng da bao cdo C quyén dia phuong, vao ngay 29/6/2018, Uy ban nhan
dan thi trdn Kbang tién hanh hoa giai giira ong va anh N nhung khong thanh, anh N thua
nhan nhung anh khong dong y tra GCNQSDP cho 6ng. Vi vay, 0ng khoi kién yéu cau
anh Nguyen Cao N phai tra lai cho 6ng 01 ban C GCNQSDD s6 AC 766901, s6 vao 5O
cap gidy chting nhan quyén st dung dat H 02410 ngay 23/8/2005 do Uy ban nhan dan
huyén Kbang, tén nguoi st dung dat o ong Nguyén C H.

Ké tr ngay co quan co tham quyén do dac dé cdp GCNQSDPD cho ong cho den
nay, ong van canh tac hang nim, nhung ong khong do dac lai dién tich va cac chi sb tir
can cta 16 dat nén khong xac dinh duoc dién tich dét canh tac thuc té co phu hop véi
dién tich ghi trong GCNQSDD s6 AC 766901 hay khong.

Tai phién tda hém nay, ng van gitt N yéu cau khoi kién va quan diém nhu 6ng da
trinh bay trén.

Tai ban tw khai ngay 02/01/2019, cac Bién ban hoa giai ngay 20/8/2018 va
ngay 02/01/2019. bi don anh Nguyén Cao N da trinh bay:

Anh Nguyén Cao N thura nhén c6 gitt 01 ban C Gléy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 AC 766901, sb vao sd cap gidy ching nhan quyén st dung dat H 02410 ngay
23/8/2005 do Uy ban nhan dan huyén Kbang cap cho ong Nguyen C H (Di¢n tich 7.600
m?, dat ¢ dé thi 400m?>, ddt trong cdy hang nam khdac 7.200m”; thira ddt s6 49; to ban do
s6 53; dia chi thira dat: Puong YWiru, 16 ddn phd 20, thi tran Kbang, huyén Kbang, tinh
Gia Lai). Anh git GCNQSDb trén 1a vi khi bé me anh ly hon, 6ng H 1a nguoi duoc Toa
an giao truc tlep nudi dudng anh nhung 6ng H da khong thuc hién day du trach nhiém
nudi dudng; déng thoi trong vu an ly hon gitta ong H va me anh, thi me anh chua duoc
dam bao quyén loi trong viéc chia tai san chung. Hon nita, 6ng H d nhiéu 1an htra bang
miéng cho anh 10 m ngang dit theo chiéu mat dudng Y Wiru (twong dwong la 1/3 gid tri
ciia 16 dat trén), dén khi anh yéu cau thuc hién viéc ting cho bang van ban thi 6ng H
khong dong ¥, do vay quyén loi caa anh khong duoc dam bao nén khi ong H c6 y dinh
sang nhuong quyén sir dung dat trén cho nguoi khac thi anh khong dong y va di lay
GCNQSDD trén, muc dich dé ong H khong thuc hién viéc sang nhugng dugc. Tai cac
phién hoa giai, anh N déu thira nhan vin dang giit ban C GCNQSDD mang tén éng H,
nhung anh khong dong ¥ tra lai GCNQSDBD trén cho éng H.

Tai phién tda hdm nay, anh N van giit N quan diém nhu anh da trinh bay tai phién
toa va tai cac phién hoa giai, ban tu khai ctia anh.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién citu cic tai liéu c6 trong hod so vu an va dwoc thim tra tai
phién toa va ciin cit vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir (HPXX)
nhan dinh:

[1] Vé té tung dan s

N don 6ng Nguyén C H c6 don khai kién yéu cau bi don anh Nguyén Cao N phai
tra cho N don 01 ban C Giéy ching nhan quyén sir dung dat s6 AC 766901, sb vao sb
cap gidy chung nhén quyén su dung dat H 02410 ngay 23/8/2005 dugc Uy ban nhhan dan
huyén Kbang cip, tén nguoi sir dung dat ong Nguyen C H. Ong H 1a cha thé c6 quyén
lo1 bi xdm pham nén dugce quyén khoi kién, diéu kién khoi kién cua N don duoc dam
bao nén dugc xem xét va thudce thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
Kbang, tinh Gia Lai.

Can ctr vao khoan 1 Diéu 105 cua B¢ luat dan sy 2015 quy dinh vé tai san nhu
sau: “1. Tai san 1a vdt, tién, gzay to O gid va quyén tai san”. Pong thoi theo Diéu
115 cua B§ luét dan sy 2015 vé khai niém Quyen tai san: Quyen tai san 1a quyén tri gia
duwoc bang tién, bao gom quyén tai san doi véi doi tugng quyéen so H tri twé, quyén siv
dung dat va Cac quyén tai san khac.” Khoan 16 Piéu 3 cia Luat dat dai 2013 quy
dinh: “Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé H hha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat 1A chitng thu phap ly dé Nha nuée Xac nhdn quyén si dung dat, quyen so H nha
o, tai san khac gan lién véi dat hop phap cua nguoi o quyén sir dung ddt, quyén sé H
nha ¢ va quyén sé H tai san kKhac gdn lién véi ddt.”

Nhu vay, theo cac quy dinh vién dan trén thi Glay chirng nhan quyen su dung dat
1a quyén tai san nén Gidy chimg nhan quyén st dung dat 12 vin ban thé hién quyén tai
san ctia N don d6i véi dién tich dat trén. Do d6, Toa 4n nhan dan huyén Kbang da thu 1y
don khoi kién va xac dinh quan hé tranh chip 1a “Kién doi lai Gidy chitng nhdn quyén
sw dung dat” duoc quy dinh tai khoan 14 Diéu 26 ctua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Vé néi dung vu dn:

Xét yéu cau khoi kién ciia N don 6ng Nguyén C H, HDXX thay rang: Tai Bién
ban hoa giai ngay 29/6/2018 cua Uy ban nhan dan huyén Kbang, ban ty khai ngay
02/01/2019, céac Bién ban hoa giai ngay 20/8/2018 va ngay 02/01/2019 ctua Toa &n nhan
dan huyén Kbang bi don anh Nguyén Cao N déu thira nhan dang chiém gitr 01 ban C
GCNQSDD s6 AC 766901, sb vao so cap gidy ching nhén quyén sur dung dat H 02410
ngay 23/8/2005 duoc Uy ban nhan dan huyén Kbang cap, tén nguoi su dung dat ong
Nguyén C H. Viéc anh N chiém gitt GCNQSDD cua 6ng Nguyén C H 14 trai voi quy
dinh cua phép ludt, 1am can trd dén cac quyén loi hop phap cua 6ng H da duoc phép luat
quy dinh tai Diéu 179 cta luat dat dai nam 2014. d6i véi dién tich dat 16 dat trén.

[3] Viéc bi don anh Nguyén Cao N khong tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AC 766901 cho 6ng H voi Iy do 6ng H haa cho anh 1/3 dién tich 16 dét trén
nhung khong thuc hién viéc 1ap thanh van ban khong dugc 6ng H thira nhan, mat khac
bi don ciing khong ¢6 yéu cau phan té dbi voi N don nén HDXX khong xem xét giai
quyét trong vy an nay.

Tt nhiing phén tich nhu trén, HDXX nhén thay viéc N don 6ng Nguyén C H khoi
kién yéu cau Toa an budc bi don anh Nguyen Cao N phai tra lai cho N don ban C Giay
ching nhén quyén su dung dat da bi chiém giit trai phap luat 13 ¢6 cin ctr. Do d6 HDXX
s& chap nhan yéu cau khoi kién cia N don, budc bi don anh Nguyén Cao N phai tra lai
cho N don 6ng Nguyén C H ban C Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AC 766901,
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s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén str dung dat H 02410 ngay 23/8/2005 do Uy ban
nhan dan huyén Kbang cap cho 6ng Nguyen CH

Trong truong hop bi don anh Nguyén Cao N khong thuc hién nghia vu tra lai cho
N don 6ng Nguyén C H 01 ban c Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC 766901 do
Uy ban nhéan dén huyén Kbang cép cho 6 ong Nguyén C H ngay 23/8/2005, thi ké tir ngay
ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Nguyén CHco quyén yéu cau Co quan Nha nudc co
thAm quyén cip lai Gidy ching nhén quyén su dung dit méi cho 6ng theo ding vi
triduong Y W, t6 dan pho 20, thi tran Kbang, huyén Kbang, tinh Gia Lai va dién tich
thue té 6ng H dang st dung(

V& 4n phi: Do yéu cau ctia N don duoc chdp nhan toan bd nén N don khong phai
chiu an phi Dan sy so tham. Hoan tra cho N don toan b sb tién tam ung an phi dan su
so thim d nop.

Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat 1a 300.000 dong.

Vi cac lé trén: )
QUYET DINH:

Cin ctr vao khoan 1 Dicu 105, cac Diéu 115, 261 cua Bo luat dan sy ndm 2015;

Cin ctr vao khoan 16 Diéu 3 ctia Luat dat dai nam 2013;

Cin clr vao cac Diéu 26; 35; 91; 93; 94; 95; 108 va khoan 03 Diéu 144; khoan 01
va khoan 05 Diéu 147; 227; 228; 266, 357, 468 clia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qubc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1 phi toa an;

Xue:

Chép nhéan yéu cau khai kién caa N don 6ng Nguyén C H budc bi don anh
Nguyén Cao N phai tra lai cho N don 01 ban C Giéy chtng nhan quyén str dung dat sd
AC 766901, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat H 02410 ngay 23/8/2005
duoc Uy ban nhan dan huyén Kbang cip, tén nguoi st dung dat ong Nguyén C H.

Trong truong hop bi don anh Nguyen Cao N khong thyc hién nghia vy tra lai
Gidy chung nhan quyén su dyung « dat s6 AC 766901 ngay 23/8/2005 do Uy ban nhan dan
huyén Kbang cap cho ong Nguyén C H, thi ké tir ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat, ong
H c6 quyén yéu cau Co quan Nha nuéc c6 thim quyén cap lai Glay ching nhan quyén
str dung dat méi cho 6ng theo dang vi tri( duong Y Wiru, t6 dan phd 20, thi tran Kbang,
huyén Kbang, tinh Gia Lai) va di¢n tich thuc té ong H dang su dung.

Vé 4n phi: Buoc anh Nguyén Cao N phai chiu tién an phi dan sy so tham la
300.000 dong.

Hoan tra cho 6ng Nguyén C H s tién tam tng an phi Dan su so thim d3 nop 1a
300.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng phi, 1& phi Toa an sé 0006574 ngay
03/8/2018 cuia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Kbang, tinh Gia Lai.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn s ¢é quyén thoad
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn déan su; thoi hiéu thi
hanh an ddn sw dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an dén su.



Trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su co quyén lam don
khang céo 1én Toa an nhan dan tinh Gia Lai d€ yéu cau xét xir phic tham.

HOQI PONG XET XU SO THAM

HQI THAM NHAN DAN TP-CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TA tinh Gia Lai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKS Kbang;



-THA Kbang;
-Céac duong su;
-Luu HSVA,VPTA.

PO TH] LANH

Vo Thi Canh Dinh Dinh Chi Dé Thi Lanh









Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

-TA tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKS KBang;

-THA KBang;

-Céac duong su;

-Luu HS vu an.

Lé Van N



