TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban 4n s6: 13/2019/DS-PT
Ngay: 27-02-2019

VIV “Tranh chdp lién quan
dén tai san bi cuong ché dé
thi hanh dn theo quy dinh
cua phap ludt thi hanh an
dan su”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Bui Vin Binh

Céc tham phan: Ong Nguyén Pinh Loan

Ba Nguyén Thi Nga

- Thw ky phién toa: Ong H6 Phuong Tam — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Phudc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Binh Phuwéc: Ong Nguyén Thanh M
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 21 va 27 thang 02 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc md phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly )
110/2018/TLPT-DS ngay 03/12/2018 vé viéc “Tranh chdp lién quan dén tai san bi
cwdng ché dé thi hanh dn theo quy dinh ciia phdp ludt thi hanh dn ddn sy”

Do ban an dan sy so thim sé 13/2018/DS-ST ngay 31/7/2018 cta Toa 4n
nhan dan huyén P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 11/2019/QP-PT ngay 11/01/2019
gilra:

Nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh nam 1967; (C6 mat)

Dia chi: Thon 8, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc.

Bi don: 1. Ong Nguyén Cao H, sinh nam 1971; (Cé mit)

2. Ba Tran Thi T, sinh nam 1974;

Cung dia chi: Thon T, xa B, huyén P, tinh Binh ~ Phudc.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thién N, sinh nam 1972; (C6 don xin xét Xir vang mat)

Dia chi: Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc.

2. Van phong cong chirng Thanh L;
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V6 An S — Chuc vu: Cong chimg Vién;
(C6 don xin xét x1r vang mat)

Dia chi: Thon T, X& B, huyén P, tinh Binh Phudc.

3. Ngan hang ndng nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam chi nhénh

huyén P, tinh Binh Phudc;

Dia chi: Buong DT. 312, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van T — Chirc vu: Pho  trudng
phong ké hoach & Kinh Doanh. (C6 don xin xét x{r ving mit)

4. Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén P, tinh Binh Phudc;

Dia chi: Thon P, x& P, huyén P, tinh Binh Phudc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Chu Thi T — Chirc vu: Chap hanh vién.
(Véang mit).

5. Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Phudc;

Dia chi: Qudc 16 14, phuong T, tp. D, tinh Binh Phudc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc T — Chirc vu: Giam ddc chi
nhénh Vin phong dang ky dat dai huyén P, tinh Binh Phudc. (C6 don xin xét xir
vang mat)

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Pham Thi T.

NOI DUNG CUA VU AN:

Nguyén don ba Pham Thi T trinh bay:

Do c6 quen biét ban bé lau nam vadi ong Nguyén Cao H va ba Tran Thi T nén
vao ngay 23/8/2013 ba c6 cho vg chong 6ng H, ba T vay véi so tien 1a 656.000.000
dong khi vay hai bén c6 lam gidy vay muon tién. Ong H, ba T ¢6 giao hen trong
vong mot nam s€ tra 100.000.000 dong tién goc cho dén khi nao hét no thi thoéi va
I8i suat tinh theo Ngan hang. Tuy nhién khi dén hen ba yéu cau lay tién thi 6ng H va
ba T khong tra.

Pén thang 10 nam 2014, ba lam don khoi kién yéu cau ong H Va ba T tra ng
cho ba ra TAND huyén B. Ngay 29/10/2014 TAND huyén B ra quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cua cac duong su, ong H va ba T dong v tra no cho ba sb tién 1a

656.000.000 ddng va tién 1ai 83 .574.400 ddng tong cong 1a 739.574.400 dong véi
thot gian trd dugc chia thanh 04 lan:

Lan 1: Vao ngay 27/10/2014 6ng Nguyén Cao H va ba Tran Thi T phai c6
nghia vu trd cho ba Pham Thi T 156.000.000 dong

Lan 2: Vao ngay 24/10/2015 6ng Nguyén Cao H va ba Tran Thi T phai ¢6
nghia vu trd cho ba Pham Thi T 183.574.400 dong

Lan 3: Vao ngay 27/10/2016 ong Nguy‘én Cao H va ba Tran Thi T phai c6
nghia vu trd cho ba Pham Thi T 200.000.000 dong

Lan 4: Vao ngay 27/10/2017 éng Nguyén Cao H va ba Tran Thi T phai c6
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nghia vu trd cho ba Pham Thi T 200.000.000 d@)ng

Sau ngady TAND huyén B ra quyét dinh ba da viét don xin ap dung bién phap
khan cap tam thoi dbi voi thira dat sé 137, to ban d6 s6 25, dién tich 5972,4 m?, s
BV 901822, toa lac tai thon T, x& B, huyén B (nay l1a huyén P), tinh Binh Phudc do
UBND huyén B cip ngay 07/07/2015 va yéu cau thi hanh an d6i v6i quyét dinh sb
59/2014/QDST-DS 6ng H va ba T méi tra duge 01 1an véi s tién 13 156.000.000
ddng con céac lan tiép theo khong tra.

Ngay 24/8/2015 6ng H va ba T ra Van phong cong ching Thanh L ky hop
ddng chuyén nhuong thira dt trén cho ba Nguyén Thi Thién N, sinh nim 1972,
HKTT: Thén P, x4 P, huyén P, tinh Binh Phudc va duoc UBND huyén P cép gidy
CNQSD dét s6 CB 006459 vao ngay 07/12/2015 nén ba da lam don khoi kién ra
Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudec.

* Can ci xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay
24/8/2015 gitta dong H, ba T v4i ba N 1a vo higu:

Thr nhat: Thoi diém 6ng H ba T chuyén nhuong dién tich dat 59724 m?
thudc thira dat s6 137 to ban dd sd 25 toa lac tai thén T, xa B, huyén B (nay la
huyén P), tinh Binh Phudc cho ba Nguyén Thi Thién N ngay 24/8/2015 la sau khi
quyét dinh cong nhan su thoa thuin cta cac duong sy sd 59/2014/QDST-DS ngay
29/10/2014 cta Toa an nhan dan huyén B da c6 hiéu luc phap luat xac dinh ong H,
ba T c6 nghia vu thanh toan ng cho ba T 1a 739.574.400 dong

Thir hai: Sau khi chuyén nhuong dat cho ba Ng thi 6ng H, ba T ciing khong
dung s6 tién chuyén nhuong dat dé thanh toan no cho vo chong ba T va thyc té hién
nay theo xac minh ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B thi 6ng H, ba T khéng
con tai san nao khac dé dam bao nghia vu Thi hanh an cho ba T theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cta chinh phi quy
dinh chi tiét va hu’ong dan thi hanh mot s6 Diéu cua luat thi hanh an dan su co quy
dinh ké tir thoi diém ban an quyét dinh c6 hiéu luc phap luat néu nguoi phai thi hanh
an chuyén doi, tang cho, ban, chuyen nhuong, thé chip cAm cb tai san cho nguoi
khac ma khong st dung khoan tién thu dugce dé thi hanh an va khong con tai san
khac hoic tai san khac khong du dé dam bao nghia vu thi hanh an thi tai san d6 van
dugc ké bién xur Iy dé thi hanh an trix truong hop phép luét c6 quy dinh khac khi ké
bién tai san néu co nguoi khac tranh chép thi chip hanh vién thong bao cho duong
su nguoi co tranh chap thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 75 luat thi hanh an
dan su.

Nhu vay theo quy dinh néu trén va theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 75 sira doi
bd sung mot s6 Diéu cua Luat thi hanh 4n dan sy nam 2014 cling quy dinh.

Thir ba: Viéc 6ng H, ba T da chuyén nhugng QSD dat ddi véi thira dat sb
137, t& ban d6 s6 25 cho ba N vao ngay 24/8/2015 1a vi pham diéu cam cta phap
luat boi 18 viéc sang nhuong dat giita ong H, ba T voi ba N duge thuc hién sau khi
c6 cong van ngan chin sé 04/PH-THA ngay 25/11/2014 cua Chi cuc thi hanh an dan
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su huyén B 1a vi pham diéu kién chuyén nhuong dugc quy dinh tai Diéu 188 luat dat
dai nam 2013. Hon nira, viéc dng H, ba T sang nhuong dat tai thoi diém dang c6
nghia vu thi hanh an d6i véi ba 1a nham tron tranh nghia vu thi hanh an. Vi vay, viéc
sang nhuong dat giita 6ng H, ba T voi ba N 13 v6 hiéu do vi pham diéu cam cia
phap luat duoc quy dinh tai diéu 188 luat dat dai 2013, Piéu 122, 127, 128 Bo luat
dan sy nam 2005.

Thir tu: Viéc 6ng H ba T chuyén nhuong dat cho ba N 1 thyuc hién giao dich
gia tao nham trén tranh nghia vu voi ngudi thr ba 13 ba. Nhu vdy, theo quy dinh tai
diéu 129 b luat dan sy nam 2005 thi hop dong chuyén nhuong QSD dat vao ngay
24/8/2015 gitta 6ng H, ba T v4i ba N 1a vo hiéu.

Tu nhimg phan tich can cir phap 1y néu trén ba yéu cau Tda 4n nhan dan
huyén P xem xét giai quyét tuyén hop dong chuyén nhuong QSD dét giita ong
Nguyén Cao H, ba Tran Thi T véi ba Nguyén Thi Thién N 1a vo hiéu do vi pham
diéu cAm ctia phap luat va nham muc dich trén tranh nghia vu thi hanh an.

Bi don ong Nguyén Cao H va ciing la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi
don ba Tran Thi T trinh bay:

Ong H khong théng nhat v6i 10 trinh bay ciia ba T vi sau ngay Toa an ra
quyét dinh cong nhan sy thoa thuan giita vo chong 6ng voi vo chong ba T thi éng H
va vo 6ng 1a ba Tran Thi T d4 tra cho 6ng X, ba T vao 1an 1 ngay 27/10/2014 v&i s6
tién 1a 156.000.000 dong vo chong 6ng H da thi hanh an xong. P6i voi phan dién
tich dat 5.972.4 m? thudc thira dat s6 137 td ban do sb 25 dat toa lac tai thon T, x4 B,
huyén B (nay la huyén P), tinh Binh Phudc thi phan dién tich dat nay vo chong Ong
Hda chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi Thién N tir nim 2013. Nhung tai thoi dlem
trén thi phan dién tich dat nay do chua c6 do dac chinh quy nén budc phai d6i gidy
CNQSD dét thi méi 1am tha tuc sang tén tach thira. Nén gitta vo chong 6ng H voi ba
Nguyén Thi Thién N chi 1am hop dong viét tay. Mit khac, gidy CNQSD dét nay
dang ndm & Ngan hang. Pén thang 8 nam 2015 thi moi doi gidy CNQSD dat sang
chinh quy dugc nén khi d6 6ng H méi 1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ba Nguyen Thi Thién N tai Van phong cong chimg Thanh L. Tai thoi diém
1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét trén gitta 6ng H v6i ba N thi phan
dién tich dat nay khong bi co quan Thi hanh an hay cac co quan nha nudc co tham
quyén nao ra quyét dinh ngin chin hay ngin cdm viéc chuyén nhuong giita vo
chong 6ng H vai ba N.

Mit khac trong thoi gian nay vo chong 6ng H chua vi pham nghia vy tra no
lan 2 d01 véiba T, 0ng X (ngay 27/10/2015 1a nghia vu tra ng lan 2). Vi vay, ong
H cho rang viéc chuyén nhuong gilta vo chong ong voi ba Nguyén Thi Thién N Ia
dung v6i quy dinh cua phap luat nén yéu cau khoi kién cua ba T thi dng H khong
dong y.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thién N trinh bay:

Ba N nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng H, ba T 02 thira dat, 01 thira dét
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mit trudc va mot thira dat mat sau tir nam 2012 nhung thira dat mat trude thi da c6
chinh quy nén di lam tha tyc sang tén tach thira cho ba N con thira dat miat sau do
chua c6 chinh quy va gidy CNQSD dat con nam ¢ trong Ngan hang va dang tranh
chap véi me vo ong H 1a ba S nén chua chuyén nhugng duge ma chi lam hop dong
viét tay. Pén thang 8 nam 2015 thi méi d6i gidy CNQSD sang dat chinh quy dugc
nén khi d6 giita ba N v6i vo chong dng H, ba T méi ra Vin phong cong ching
Thanh L 1am hop ddng chuyén nhuong QSD dit trén véi gia 1a 400.000.000 ddng va
ciing tai thoi diém ba N nhan chuyén nhuong khéng bi co quan Thi hanh an hay cac
co quan c6 thim quyén khac cAm chuyén nhuong va viéc chuyén nhuong ndy giira
ba N véi vo chong 6ng H, ba T 13 hoan toan hop phap.

Pén ngay 07/10/2015 thi dugc UBND huyén P cap gidy CNQSD dat cho ba
N va hién nay ba dang thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dat nay dé vay von
tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon chi nhanh huyén P, tinh Binh
Phudc dé vay sb tién 1a 2.000.000.000 dong voi thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay
12/3/2018.

Nay trudc yéu cau khai kién ctia ba T thi ba N khong dong ¥ vi nhing 1y do
nhu trén va sau khi nhan CNQSD dat ctia dng H, ba T thi phan dién tich dét trén ba
da xdy dung tuong bao quanh nha kho, d6 dat tao mat bang tri gia khoang
1.000.000.000 dong. ‘Ngoai ra trong vu an nay ba N khong co yéu cau gi khac dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang néong nghiép va phdt
trién Nong thén Viét Nam chi nhdnh huyén P, tinh Binh Phwdc. Ngwoi dai dién
theo tiy quyén la 6ng Nguyén Vin T — Chirc vu: Phé truwéng phong ké hoach &
Kinh Doanh trinh bay:

Vao ngay 12/3/2018 thi Ngan hang c6 ky hop dong tin dung voi Cong ty
TNHH MTV H. Nguoi dai dién theo phap luat la ba Nguyén Thi Thién N vay so
tién 13 2.000.000.000 ddng cung v6i thoi han vay 1a 12 thang ké tir thoi diém vay va
dé dam bao cho khoan vay trén thi Cong ty THHH MTV H c6 thé chip mot so tai
san trong d6 c6 phan dién tich dat 5.972.4 m? thudc thira dat s6 137 to ban d6 s6 25
dat toa lac tai thon T, x& B, huyén P, tinh Binh Phudc. Gia tri, bao dam cho phan
dién tich dat nay d6i voi khoan vay trén 13 khong xac dinh cy thé. Nay trudc yéu cau
khoi kién ctia ba T thi Ngin hang khong dong ¥ vi tai san nay dang dugc thé chap
tai Ngan hang dé d¢am bao cho khoan vay ctia hop dong tin dung trén.

Ngoai ra Ngan hang khong c6 y kién hay yéu cau gi trong vu an nay dé nghi
Toa an gidi quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh dn din sy huyén
P, tinh Binh Phwdc. Nguwoi dai dién theo uy quyén la ba Chu Thi T — Chirc vu:
Chap Hanh Vién va ba Pao Thi Oanh M — Chirc vu: Chuyén vién trinh bay:

Sau khi Toa 4n nhan dan huyén B ra quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua
cac duong su s6 59/2014/QDST — DS ngay 29/10/2014 trong ho6 so thi hanh an luu
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trir tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P chi c6 don yéu cau thi hanh 4n cia ba
Pham Thij T va 6ng Nguyén Tién X ngay 02/11/2015 yéu cau 6ng Nguyén Cao H va
ba Tran Thi T phai c6 nghia vu lién ddi tra cho ba Pham Thi T va dng Nguyén Tién
X voi s6 tién phai thi hanh dot 02 1a 183.574.400 ddng cong vai 131 sudt cham tra va
trong hd so thé hién ngdy 25/11/2014 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén B ra
cong van sb 04/PH-THA vé viéc phéi hop thi hanh an ngay 25/11/2014 thi vin ban
ndy 1a do duong sy cung cip Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Phudc
chi nhén lai ban pho t6 va dbi véi van ban nay chi 13 cong vin mang tinh chat phdi
hop gifra co quan thi hanh 4n va cic co quan chuyén mon khac khong phai quyét
dinh ngdn chin nén cac co quan chuyén mén c6 thé phdi hop hoidc khong phédi hop.

Pén ngay 21/7/2016 Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén P, tinh Binh Phudc ra
quyét dinh cudng ché ké bién tai san s6 21/QD-CCTHADS ngay 21/7/2016. Quyét
dinh ké bién quyén sir dung dat 5.972,4m? dat trong cdy lau nam thudc thira dat so
137 to ban dd s6 25 do UBND huyén B cdp gidy chimg nhan QSD dit s6 BV
901822 ngay 07/7/2015 cap cho 6ng Nguyén Cao H va ba Tran Thi T lap hop dong
chuyén nhuong toan bo dién tich dat néu trén cho ba Nguyén Thi Thién N tra tai
thon P, x& P, huyén P, tinh Binh Phuéec.

Ngay 07/02/2015, UBND huyén P di cap gidy CNQSD dat sé6 CB006459. Do
vay chi cuc thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Phuéc chua td chirc viéc ké bién
tai san theo quy dinh vi QSD dat néu trén di sang nhuong cho ba Nguyén Thi Thién
N va Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P da thong bao cho cac bén duong su khéi
kién dé xac dinh ddi véi cac quyén so hitu tai san. D6i voi cong van sd 04/PH-THA
ngay 25/11/2014 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén B vé viéc “Phéi hop thi hanh
an” c6 glii cho cac co quan chuyén moén hay khong thi ho so khong thé hién. Viéc
ong Nguyén Cao H va ba Tran Thi T chuyén nhuong QSD dat 5972,4 m? cho ba
Nguyén Thi Thién N thi Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén P khong biét va sau khi
trich luc hd so tir co quan thi hanh &n thi lac d6 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P
méi biét.

Chi cuc thi hanh an khang dinh phan dién tich dat 5.972,4 m? chuyén nhuong
gitta 6ng H, ba T vdi ba N vao thang 8/2015 thi 6ng H, ba T chua vi pham nghia vu
tra no dbi voi ong X, ba T vi nghia vu tra no 1an 2 13 vao ngay 27/10/2015 va Chi
cuc thi hanh &an dan sy huyén B cling nhu Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén P chua
c6 quyét dinh ké bién cam chuyén nhugng dbi voi phan dién tich dat nay.

Trong vu an nay Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P khong c6 yéu cau gi dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan Vin phong cong ching Thanh L.
Ngwoi dai dién theo iy quyén éng Nguyén Vigt D — Chivc vu: Chuyén vién trinh
bay:

_ Vao ngay 24/8/2005 Van phong cong chimg Thanh L ¢6 cong chimg hop
dong chuyén nhugng QSD dat s6 00000285 s6 02/TP/CC.SCCHDBGD gitra bén
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chuyén nhuong 1a ong Nguyén Cao H, sinh nam 1971, s6 CMND: 285059100 do
Cong an tinh Binh Phudc cip ngay 08/10/2012 cung véi vo 1a ba Tran Thi T, sinh
nam 1974 s6 CMND 285489467 do Céng an tinh Binh Phudc cip ngay 29/7/2010
cung dia chi thon T, Xa B, huyén P, tinh Binh Phudc

Bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyén Thi Thién N, sinh nam 1972 sO
CMND 2852448508 do Cdng an tinh Binh Phudc cap ngay 03/12/2009 dia chi Thon
P, Xx& P, huyén P, tinh Binh Phuéc

Chuyén nhuong phﬁn dién tich dat 5.972,4m?, thira dit s6 137, to ban dd sb
25 dat toa lac tai thon T, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc. Dién tich dat nay da duoc
cap gidy CNQSD dat s6 BV 90182 sd vao s6 cdp GCN: CH 01838/DS do UBND
huyén B cép cho 6ng Nguyén Cao H va ba Tran Thi T

Khi dén yéu cau Vin phong cong chimg Thanh L cong chimg hop dong
chuyén nhugng QSD dat 6ng H, ba T, ba N hoan toan du ning luc trach nhiém hanh
vi dan sy, khong ai bi ép budc. Dién tich dat chuyén nhuong 5.972.4 m? du diéu
kién chuyén nhuong khong bi co quan c6 thim quyén ké bién ngin chin va viéc
chuyén nhuong trén 13 hoan toan dung theo quy dinh cta phéap luét

Cong van sd 04 ngay 25 thang 11 nim 2014 caa Chi cyc thi hanh an dan su
huyén B thi Van phong cong chimg Thanh L khong nhén duoc va van phong cling
khong nhan duoc bat ky mot van ban cua co quan c6 tham quyén nao ngan chan,
han ché viéc chuyén nhuong dién tich dat trén. Viéc cong ching hop déng chuyén
nhuong QSD dét giita 6ng Nguyén Cao H, ba Tran Thi T véi ba Nguyén Thi Thién
N 14 hoan toan ding phap luat.

Trong vy an nay Van phong cong chimg Thanh L khong c6 yéu cau gi dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Tai Ban dn dan sw so tham sé6 13/2018/DS-ST ngay 31/7/2018 ciia Toa &n
nhan dan huyén P tuyén xit:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi T vé viéc
yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong QSD dét cua ong Nguyen Cao H va
ba Tran Thi T véi ba Nguyen Thi Thién N tai thira dat s6 137, to ban d6 sb 25 véi
dién tich dat 5.972,4 m? dat toa lac tai thon T, x4 B, huyén P, tinh Binh Phudc hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat duoc cong chimg tai van phong cong chimg
Thanh L sb cong chtmg 285 quyén sé 02 TP/CC — SCC/HDDCC dugc cong chimg
ngay 24/8/2015 1a v hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat va nham muc dich
trén tranh nghia vu thi hanh én.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 13/8/2018, nguyén don ba Pham Thi T c¢6 don khang cao dé nghi Toa
an nhan dan tinh Binh Phudc xem xét stra ban an so thdm cua Toa an nhan dan
huyén P theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don tuyén Hop dong
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chuyén nhuong quyen stt dung dat duoc cong ching ngay 24/8/2015, gitra 0ng H,
ba T v6i ba N ddi vai dién tich dat 5.972,4m?, thudc thira dat sé 137, to ban do 25,
toa lac tai thon L, xa B, huyén B (Nay Ia huyén P), tinh Binh Phudc v6 hiéu.

Tai phién toa nguyén don van gilr nguyén yéu cau khaéi ki¢n va y€u cau khang
cao cua minh.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda dé nghi HDXXPT can ctr khoan 3
Diéu 308, diéu 310 Bo luat td tung dan sy nam 2015 chap nhan 1 phan khang cao
cua ba T, tuyén Huy toan bo ban an dan su so thim, giao hd so vé cip so thim dé
giai quyét lai theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac ching cu, tai liéu co trong hd so vu 4an d3 duge thAm
tra tai phién toa phuc tham; can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s&
xem xét day du, toan dién céc tai lidu, chimg ctr, ¥ kién cta cac duong sy va Kiém
sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Trong qua trinh thu 1y va giai quyét vu an Toa an cap so tham xac dinh, thy
ly giai quyét sai quan hé tranh chap cu thé: Ngay 21/7/2016 Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén P, tinh Binh Phudc ra Quyét dinh cudng ché ké bién tai san sd 21/Qb-
CCTHADS d6i véi dién tich dat dang tranh chap 1a ddi tugng ciia hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta ba T vdi vo chong 6ng H. Nhung sau khi xac minh
thi tai san trén da duoc cap gidy chimg nhan cho ba N nén Chi cyc Thi hanh an chua
t6 chic cudng ché, ké bién (BL 88). Do d6, Toa so thim xac dinh va thy 1y vu an
tranh chap lién quan dén tai san cudng ché dé thi hanh 4n theo quy dinh tai khoan 12
diéu 26 Bo luat t tung dan sy ndm 2105 1 khong ding quy dinh cta phap luat.

[2] Ong Nguyén Tién X chong ba T ciing 1a ngudi duoc thi hanh 4n theo quyét
dinh cong nhan thoéa thuin giita cac duong su sé 59/2014/QDST-DS ngay
29/10/2014 ctia Toa an nhan dan huyén B va tai phién toa phuc tham 6ng X ciing
khang dinh sb tién ma vo chong ong H, ba T no 13 tai san chung cia vo chong
nhung Toa an cap so tham khong dwa ong X vao tham gia to tung véi tu cach ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan dén vu 4n 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung dugc quy dinh tai khoan 4 diéu 68, diéu 73 Bo luit to tung dan sy nam 2015.

[3] Tai phién toa phtc tham, dng H trinh bay vo chdng 6ng H, ba T ¢6 02 thira
lién nhau, thira dat 01 13 thira dat mat trude va mot thira dat mat sau. Nam 2013, vo
chdong da chuyén nhuong toan bo 02 thira trén cho ba Ng va da nhan du tién. Thira
dat mat trude thi di c6 chinh quy nén da lam thi tuc sang tén tach thira cho ba N
con thira dat mit sau do chua c6 chinh quy va gidy CNQSD dat con nim & trong
Ngan hang. Hon nira, tai thoi diém nay dién tich dét trén dang tranh chip véi me vo
ciia 6ng H 12 ba S (Do co quan Nha nudc cép trung dat ctia ba S 1én dat cua vo
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chdéng 6ng H) nén chua chuyén nhugng duoc ma chi lam hop dong viét tay, sau do
mot thoi gian tranh chip méi dugc giai quyét. Dén thang 8 nam 2015 thi méi doi
gidy CNQSD sang dat chinh quy dugc. Nén ngay 24 thang 8 nam 2015 ba Ng voi
vo chong 6ng H, ba T méi ra Vian phong cong chimg Thanh L 1am hop ddng chuyén
nhuong QSD dét trén theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, trong qua trinh giai
quyét vu an Toa an cip so tham khong thu thap céc tai liéu, chung ctr thé hién nim
2013 gitta 6ng H va ba S c6 tranh chip dat véi nhau nén viéc cac bén khong thuc
hién chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat 1a thu thap
chtng ctr chua day du. Toa an cip so thim khdng chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Pham Thi T vé viéc yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong
QSD dat ctia 6ng Nguyén Cao H va ba Tran Thi T v6i ba Nguyén Thi Thién N 13 vo
hiéu déi voi thira dét sb 137, to ban do so 25 voi dién tich déat 5.972,4 m? dét toa lac
tai thon T, Xa B, huyén P, tinh Binh Phudc la chua du can c.

[4] Tur nhiing thiéu sot va vi pham néu trén cta Toa an cap so tham 1a nghiém
trong To0a an cap phuc khong thé khac phuc duoc nén can chip nhan mdt phan yéu
cau khang céo ciia nguyén don ba Pham Thi T; hily toan bo ban an sb 13/2018/DS-
ST ngay 31/7/2018 ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc chuyén ho so vu
an cho Toa 4n nhan dan huyén giai quyét lai theo thii tuc chung.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tham gia
phién toa dé nghi hity ban an so tham 14 ¢6 can c&t nén duoc chap nhén.

An phi dan sy phlc tham: Do khang cdo dugc chap nhan mot phan nén ba
Pham Thi T khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 3 Piéu 308, 310 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Nghi

quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi

quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Pham Thi T.

Huy toan b Ban 4n so' thAm s6 13/2018/DS-ST ngay 31/7/2018 cua Toa 4n
nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc, chuyén h6 so vu an cho Toa an nhéan dén huyén
P giai quyét lai theo thu tuc chung.

An phi dan sy so tham va cac chi phi t6 tung khac: S& giai quyét khi vu an
duoc giai quyét lai.

An phi dan su phuc thim: Ba Pham Thi T khdng phai chiu, Chi cuc thi hanh
an Dan sy huyén P, tinh Binh Phudc hoan tra cho ba T so tién tam tng an phi
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300.000 dong da ndp theo bién lai thu s 026621 ngay 30/8/2018 cuia Chi cuc thi
hanh an Dan sy huyén P, tinh Binh Phudc.

Bin dn phiic thim cé hiéu lyc ké tiv ngay tuyén dn.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;
- THADS huyén P;
- C4c duong su;
- Luu.

Bui Van Binh
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