TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHONG DIEN Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 02/2019/DS-ST
Ngay: 28-02-2019
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHONG PIEN, THANH PHO CAN THO

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Lo
Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Tran Thanh Long

2/ Ba Nguyén Thi Kim Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Van Cum Anh - Thu ky Toa an nhan dan

huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan din huyén Phong Dién, thanh phé Can
Tho tham gia phién toa: Ba L& Thi Ngoc Nguyén — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2019 tai tru sé Toa 4n nhan dan huyén Phong
Pién xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y sé: 79/2018/TLST-DS ngay 06
thang 9 nam 2018 vé tranh chap "Hop dong tin dung" theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 04/2019/QDXXST-DS ngay 17 thang 01 nam 2019 gitta cac

duong su:

1/ Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Q; Hoi s& (cii): tang 1, 6

va 7 Toa nha C 16 duong P, phuong P, quan H, TP. H. Hoi s¢ (m&i): Téng 1
(tang trét) va Tang 2 Toanha S, s6 111A P, phuong B, quan A, thanh pho H1.
Dai dién theo phap luat 1a 6ng Han Ngoc V — Chirc vu: Téng giam déc.

Pai dién theo uy quyén 1a chi Nguyén A1 V1 — Chutc vu: Chuyén vién,
Phong xtr Iy no khach hanh cé nhan. Dia chi: s6 87 duong D, phuong 2, quan B,

thanh phd H1 — ¢6 mit.

2/ Bi don: Chi Nguyén Thi Diém T, sinh nam 1982; Tru tai: ap N, x& N,

huyén P, thanh phd C — vang mit.



3/ Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1954 — Véng mat;

3.2/ Chi Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1983 — vang mit;

3.3/ Anh Nguyén Chi H1, sinh nim 1985 — ving mit;

3.4/ Anh Nguyén Chi T1, sinh nim 1994 — vang mat;

3.5/ Nguyén Thanh C, sinh ngay 05/01/2001;

3.6/ Trang Thanh N, sinh ngay 19/6/2007;

3.7/ Trang Thi Truc L, sinh ngay 29/4/2009.

Cung trd tai: 290 4p N, xa N, huyén P, thanh phé C.

Dai dién hop phap cho C, N va L 1a chi Nguyén Thi Thanh H — ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 30-5-2018, nguyén don la Ngdn hang thwong
mai ¢é phdan Q va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so
tham, nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don la chi V1 trinh bay:

Vo ngay 09-01-2016, Ngan hang thuong mai c6 phan Q (goi tat 1a Ngan
hang Q) ky hop dong tinh dung s6 263-HPTD.636.16 véi chi Nguyén Thi Diém
T, theo d6 chi T vay ctia Ngan hang véi s6 tién 500.000.000d, muc dich vay dé
stra chita nha. Thoa thuan 13i sudt cho vay 8,99%/ nim cd dinh trong 12 thang
dau; tir nam thi hai tré di 13i suat cho vay bang 13i suat tiét kiém 12 thang (l4nh
1ai cudi ky), cong véi 3,3%/ nam, 13i suat cho vay diéu dugc diéu chinh 03
thang mot 1an; bat ky mot khoan dén han ma chua duoc bén vay thanh toan thi
phai thanh toan ngay toan bd sd no con lai theo muc i suat bang 150% li suat
cho vay. Lich tra ng goc vao ngay 10 hang thang, chia thanh 120 thang; trong
119 thang dau ky dau mdi thang tra 4.170.000d, thang cudi cung tra 3.770.000d;
ky tra dau tién vao ngay 10-02-2016. Tra no 13i vao ngdy 10 hang thang, ky tra
dau tién vao ngay 10-02-2016.

Bén vay c6 ky hop dong thé chip quyén st dat sé 263.HPTC.636.15
ngay 09-01-2016 do ba Nguyén Thi P dung tén thé chap. Tai san thé chap la
839 m?, loai dat ONT va CLN, thira s6 1285, t& ban do 8; dit toa lac tai dp N,
x& N, huyén P, thanh phd C; theo gidy chung nhin quyén st dung dat sb
CHO01850 do UBND huyén P cip ngay 28-12-2012 do ba Nguyén Thi B dtng
tén theo cudc tra ngay 02-11-2015.

Qua trinh thyc hién hop dong, chi T co tra vén duge 12 ky, tinh dén ngay
09-01-2017 tong sO tién von tra dugce la 45.870.155d va 1ai da thanh toan dugc
40.190.180d. Pén han tra ng ky tiép theo 1a ngay 10-01-2017 nhung chi T
khong tra von va 13i nhu theo thoa thuan. Do d0, chi T d3 vi pham nghia vu tra
ng goc va 13i nén Ngan hang khai kién.

Tam tinh dén ngay xét xtr so tham 1a ngay 28-02-2019, chi T con no tién
gbc 1a 454.129.845d va no 13 1a 135.975.375d (trong d6 13 trong han la
91.746.913d va l&i qua han 44.228.462d). Vi vay, dé nghi Toa an nhan dan



huyén Phong Dién budc chi Nguyén Thi Diém T tra cho Ngan hang Q tién von
va l3i tam tinh dén ngay 28-02-2019 tong cong 1a 590.105.220d va i phat sinh
theo thoa thuén trong hop ddng tin dung ma hai bén da ky két cho dén khi tra
Xong ng.

Truong hop, chi T khong c6 kha ning tra no hodc tra ng khong day du thi
Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Theo 101 khai ciia bi don la chi Nguyén Thi Diém T trong qua trinh giai
Quyét vu dn trinh bay: V& hop dong tin dung va hop dong thé chip quyén sur
dung dat nhu Pai dién nguyén don trinh bay la ding. Chi thira nhén con ng von
gbc ctia Ngan hang Q sb tién 454.129.845d va i tam tinh dén ngay 17/12/2018
14 123.557.384d. Chij s& tra tat ng cho Ngan hang trong thang 02/2019.

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 23-11-2018 thé hién: Phan
dat san thé chip dién tich 839 m?, loai dit ONT va CLN, thua sb 1285, t& ban
do6 8; dat toa lac tai ap N, x& N, huyén P, thanh phé C trén dét co can nha cua ba
Nguyen Thi D xay dung, tong dién tich nha (1), (2), (3), (4) 1a 118,53m?; trén
dat con co cay trong do ba b canh tac, sir dung.

Phat bi¢u ciia Kiém sat vién:

Vé tudn theo phdp ludt ciia Tham phan, Hoi dong xét xik, Thu ky phién
toa va cua nguoi tham gia t6 tung: Tham phan thu 1y vu 4n ding quy dinh phap
luat; Hoi dong xét xtr, Thu ky tudn thu dung quy dinh phap luat. Nguyén don
chap hanh dung quy dinh phap luat. Bi don va nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan ving mit nén chwa chip hanh dung quy dinh phép luét.

Vé viéc gidi quyét vu dn: Giira Ngan hang TMCP Q voi chi Nguyén Thi
Diém T ¢6 ky hop dong tin dung va hop dong thé chép tai san theo ding quy
dinh phap luat. Qua trinh giai quyét chi T cing co y kién va thira nhan con no
vbn va lai dén ngay 17-12-2018 nhu yéu cau clia nguyén don. Chi T da vi pham
nghia vu tra ng nén Ngan hang c6 quyén khai kién. Yéu cau ciia nguyén don 1a
pht hop nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét cia Toa
an:

Ngan hang thuong mai co phan Q (goi tat 1a Ngan hang Q) khaoi kién yéu

cau Toa an budc chi Nguyén Thi Diém T tra no gdc va 13i theo hop ddng tin
dung da ky két. Do 0, day 1a “Tranh chip hop ddng tin dung”, do bi don c6 noi



cu tra tai ép N, xa N, huyén P, thanh phé C nén vu an thudc thaim quyén cua
Toa an nhan dan huyén Phong Pién, thanh phd Can Tho theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36 va Diéu 39 Bo luat tb
tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

Sau khi thy 1y vu an, Toa an d3 tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung va
gidy triéu cho bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan nhung bi
don c6 mat tham du phién hop ngay 18-12-2018, con cac lan triéu tap khac bi
don vang mit khong c6 1y do; nhimg nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
vang mat khong co ly do trong sudt ‘qua trinh giai quyét vu an. Vi vay, sau khi
thuc hién day du cac thu tyc can thiét, Toa 4an tién hanh xét x{r vang mat bi don
va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
228 Bo luat t6 tung dan su.

[3] Xét vé yéu cau ciia nguyén don:
Xét vé hop dong tin dung:

Ngan hang Q véi chi Nguyén Thi Diém T c6 ky hop dong tin dung bang
van ban s6 263-HPTD.636.16 ngay 09-01-2016, theo d6 chi T vay cua Ngan
hang vé&i s6 tién 500.000.000d. Noi dung va hinh thitc ctia hop doéng phu hop
v6i quy ché cho vay theo quyét dinh sé 1627/2001/QD-NHNN ngay 31-12-
2001, Quyét dinh sd 127/2005/QD-NHNN ngay 03-02-2005 ctia Ngan hang
Nha nuéc va khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chirc tin dung 2010.

Theo hop dong thoa thuén lich tra no gbe va lai vao ngay 10 hang thang;
tuy nhién, chi T tra ng gbc duoc 11 ky va tra 13i duoc tong Sy tién 40.190.180d.
Pén ky thtr 12 (1a ngay 10-01-2017) dén nay khong tra vén va 1ai nén da vi
pham nghia vu tra ng theo thoéa thuan trong hop dong; do d6, Ngan hang khoi
kién yéu cau chadm dut tin dung la ding quy dinh tai khoan 1 DPiéu 95 Luat cac
t6 chtrc tin dung 2010.

Xét vé ching ci: Sau khi ky két hop dong tin dung so 263-
HDTD.636.16 ngay 09-01-2016 va hop dong thé chap quyén st dat so
263.HDTC.636.15 ngay 09-01-2016, chi T dé nghi Ngan hang cho giai ngén so
tién 500.000.000d bang tién mat thé hién trén Khé uwdc nhan no sb
263.KUNN.636.16 ngay 11-01-2016. Mat khac, tai ban ty khai va phién hop
hoa giai ngay 18-12-2018 chi T cling xac nhan con ng' Ngan hang Qudc Té sb
tién no gbe va no 13i nhu nguyén don yéu cau tai thoi diém ngay 18-12-2018.

Xét vé yéu cdu tra von goc va lai cia nguyén don: Theo lich st tra ng
thé hién bi don da thanh toan von gbc cho nguyén don dugc 11 ky tinh dén
ngay 09-01-2017 vdi sb tién 1a 45.870.155d nén von gdc con lai theo hop dong
la 454.129.845d. V¢é 14i bi don di thanh toan dugc 40.190.180d, tinh dén ngay
xét xir so tham (28/02/2019) tién 1ai tong cong 1a 176.165.5554, trir di tién lai
d4 tra nén tién 11 con no 135.975.375d 1a phu hop.



Xét vé hop dong thé chip quyén sir dung dit:

Pbi véi hop dong thé chap quyén st dat s 263.HDPTC.636.15 ngay 09-
01-2016 dugc ky két gitta Ngan hang Q vé6i bén thé chip 1a ba Nguyén Thi b
thoa thuan thé chp dién tich dat 839 m?, loai d4t ONT va CLN, thira s6 1285,
td ban do 8; dét toa lac tai 4p N, xa N, huyén P, thanh phd C theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CH01850 do UBND huyén P cip ngay 28-12-2012;
Hop dong thé chap di duoc cong ching va ding k}'f giao dich bao dam theo
dung quy dinh tai Piéu 342, Piéu 343, Piéu 715 va khoan 2 Diéu 717 Bo luat
dan sy 2005. Do do, day la tai san dam bao cua hop dong tin dung. Vi vay, khi
chi T khong thuc hién day du nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyen yéu cau
phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hdi ng theo qui dinh tai Piéu 355, Piéu
721 B0 luat dan sy 2005 va khoan 2 Diéu 95 Luit cac to chire tin dung.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, trén dat c6 nha va cay cdi cia ba
Nguyén Thi B, theo dop dong co6 thoéa thuan tai san thé chap bao gom dat va
khong gioi han cac vat phy, hoa loi, loi tue, cac quyén phat sinh tir tai san thé
chép... Do d6, truong hop c6 phat mai phan dat thé chap néu trén ciing s& phat
mai ké ca nha va cay cdi trén dat.

Tt nhiing phan tich trén, xet thdy yéu cau ctia nguyén don phu hop voi
cac tinh tiét, ching cur co trong hd so. Do do, Dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Phong Dién dé nghi chap nhan yéu cau ctia nguyén don 1a c¢6 can ci.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Nguyén don ndp tam tng chi
phi xem xét tham dinh tai chd sb tién 3.000.000d. Chi phi xem xét tham dinh tai
chd 1a 3.000.000d. Yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000d theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 157 B luat to tung dan su. Bi don c6 nghia vu tra cho nguyén
don 3.000.0004.

[5] Vé dn phi ddn sy so tham: Do yéu cau cia nguyén don dugc chip
nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so thim véi sb tién 27.604.000d theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 B6 luat t6 tung dan sy va Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
viéc quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1é
phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, Piéu 36, Piéu 39, khoan 1
Piéu 147, Piéu 150, khoan 1 Diéu 157, khoan 3 Diéu 228 va Diéu 273 B luat
t6 tung dan s; Didu 688 Bo luat dan sy 2015; Piéu 319, 342, 343, 344, 351, 355,
715, 716, 717 va 721 Bo luat dan su 2005; Diéu 167 va 188 Luat dat dai 2013;
Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31-12-2001 va Quyét dinh sb



127/2005/QD-NHNN ngay 03-02-2005 ctia Ngan hang Nha nudc quy dinh vé
quy ché cho vay ctua Ngan hang voi khach hang; Khoan 1, 2 Diéu 91 va khoan
1, 2 DPiéu 95 Luit cac t6 chuc tin dung va DPiéu 26 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé
viéc quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi.

Tuyén xi:

v Chdp nhdn Yéu cau cia nguyén don la Ngdn hang thwong mai ¢
phan Q.

_ Bugc chi Nguyén Thi Diém T phai tra cho Ngn hang thwong mai c0
phan Q tong s6 tién 590.105.2206 (Nam tram chin chuc tri€éu mét tram lé,ném
ngan hai tram hai chuc déng), khi an c6 hi¢u luc (Trong d6: No goc la
454.129.845d va 1ai tam tinh dén ngay 28/02/2019 la 135.975.3754).

Ké tir ngay 01-3-2019, chi Nguyén Thi Diém T con phai tra 1i qua han
phat sinh cuta s6 tién ng goc chua thanh todn, theo mtc 1ai suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong dén khi thanh todn xong ng goc.

Néu chi T khong thue hién ding va déy du nghia vy tra ng thi Ngan hang
thuong mai ¢d phan Q dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan sy phat
mai tai san dam bao 13 quyén sir dung dat va cac tai san trén dat thé chap dé thu
hoi no.

2/ Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Chi Nguyén Thi Diém T phai
chiu 3.000.000d. Do nguyén don da tam tmg chi phi trude nén chi T phai c6
trach nhi€m tra cho nguyén don so6 tién 3.000.0004d (Ba tri¢u dong).

3/ Vé dan phi tranh chdp dan sw so tham: Chi Nguyén Thi Diém T phai
chiu 27.604.000 dong (Hai muoi bay triéu sau tram 1€ bon ngan dong).

Ngan hang thuong mai cé, phan Q duoc nhén lai tién tam Gng an phi da
nop 12.396.0004d theo Bién lai so AB/2013/005500 ngay 06-9-2018 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.

4 Vé quyén khdng cdo: Trong han 15 ngiy ké tir ngay tiép theo ngay
tuyén an doi voi duong su ¢d mit tai phién toa, ké tir ngay nhan duoc ban sao
ban an hoac niém yét ban an ddi véi cac duong su Véng mat tai phién toa duoc
quyén khang cdo.

5/ Truong hop Ban dn dwoc thi hanh: Theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an. Quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thdi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.




Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND. TP/ Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.H/ Phong Pién;
- Chi CTHADS H/ Phong Pién;
- Cac duong sy;

Lé Van Lo



