TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHONG DIEN Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s0: 03/2019/DS-ST
Ngay: 28-02-2019
VIV tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHONG PIEN, THANH PHO CAN THO

- Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so' tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Lo
Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Tran Thanh Long

2/ Ba Nguyén Thi Kim Tuyét

- Thu ky phién toa: Ong L& Van Cum Anh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Phong Pién, thanh ph6 Can Tho.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan dan huyén Phong Dién, thinh pho Cin
Tho tham gia phién toa: Ba L€ Thi Ngoc Nguyén — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Phong Dién
x€ét xur so' thdm cong khai vy an thu Iy so: 80/2018/TLST-DS ngay 06 thang 9
nam 2018 vé tranh chap "Hop dong tin dung" theo Quyéet dinh dua vu an ra xét
xtr s0 05/2019/QbXXST-DS ngay 17 thang 01 nam 2019, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q; Hoi so (cii): tﬁng 1,6
va 7 Toa nha C 16 duong P, phuong P, quan H, TP. N. Hoi s¢ (méi): Tang 1
(tang trét) va Tang 2 Toanha S, s6 111A, phuong B, quan A, thanh pho H.

Pai dién theo phap luat 1a ong Han Ngoc V — Chirc vu: Tong giam déc.

Pai dién theo Uy quyén la ba Nguyén A1 V1 — Chtic vu: Chuyén vién,
Phong xir Iy ng khach hanh ca nhéan. Dia chi: s6 87 duong D, phuong 25, quén
B, thanh phd H — c6 mat.

2/ Bi don: Chi Nguyén Thanh T, sinh nim 1988; Tr tai: 290 4p N, xa N1,



huyén P, thanh phd C — ving mit.

3/ Nguoi co ,quyé‘n loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi D, sinh nam
1954. Tru tai: 290 ap N, xa N1, huyén P, thanh pho C — vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 30-5-2018, nguyen don la Ngan hang thwong
mai ¢é phdan Q va trong qud trinh gidi quyét vy dn ciing nhw tai phién toa so
tham, nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don la ba Nguyén Ai V trinh bay:

Vao ngay 10-02-2015, Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q (goi tat 1a Ngan
hang Q) ky hop dong tin dung sb 015. HDTD.636.15 voi chi Nguyén Thanh T,
theo do chi T vay cua Ngan hang voi sd tién 300.000.000d, thoi han vay 60
thang; muc dich vay dé mua sam vat dung gia dinh. Thoa thuén lai suat cho vay
8,16%/ nam co dinh trong 30 thang dau; sau 30 thang tré di 13i suat cho vay
béng 131 suat tiét kiém 13 thang, cong véi bién dd 4%/ nam, i suat cho vay diéu
duoc diéu chinh 03 thang mat lan; bat ky mdt khoan dén han ma chua duge bén
vay thanh toan thi phai thanh toan ngay toan bd s6 no con lai theo murc I3i suat
bang 150% 1ai suat cho vay. Lich tra ng gdc chia thanh 60 thang; mdi thang tra
5.000.000d; tra von va 13i vao ngay 05 hang thang, ky tra vén va 1ai dau tién vao
ngay 05-3-2015.

Tiép d6, dén ngay 19-02-2015, Ngan hang Q ky hop dong tin dung sd
187.HDTD.636.15 véi chi Nguyén Thanh T, theo d6 chi T vay ciia Ngan hang
Vvé6i s tién 100.000.000d, thoi han vay 1a 120 thang; muc dich vay dé stra chira
nha. Thoa thuan 14i suat cho vay 6,99%/ nam, 14i suat wu dai chi ap dung trong
06 thang dau; sau 06 thang trd di 13i sudt cho vay bang ldi suét tiét kiém 12
thang (lanh 13i cudi ky), cong véi bién do 3%/ nam, 13i suit cho vay diéu duoc
diéu chinh 03 thang mot lan; bat ky mot khoan dén han ma chua dugc bén vay
thanh toan thi phai thanh toan ngay toan bd s6 ng con lai theo mirc 13i suat bang
150% 14i suat cho vay. Lich tra no gbc chia thanh 120 thang; trong 119 thang
dau ky dau mdi thang tra 830.000d, thang cubi cung tra 1.230.000d; tra von va
1ai vao ngay 05 hang thang, ky tra dau tién vao ngay 05-11-2015.

Bén vay c6 ky hop dong thé chip quyén st dat s 015.HDTC.636.15 ngay
10-02-2015 do ba Nguyén Thi D dtng tén thé chap. Tai san thé chap bao gom:
600 m?, loai dat & nong thon, thira sé 889, t& ban d6 8; dt toa lac tai 4p N, x4
N1, huyén P, thanh phd C; theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00721
do UBND huyén P cip ngay 07-3-2011 do ba Nguyén Thi D dimg tén.

Qua trinh thyc hién hop dong ngay 10-02-2015, chi T ¢ tra vbn duoc 21
ky, tinh dén ngay 04-12-2016, tong sO tién von tra dugc 105.000.022d va lai da

thanh toan dugc 36.099.153d. Pén han tra ng ky tiép theo 1a ngay 05-12-2016
nhung chi T khong tra von va 1ai nhu theo thoa thuén.



Qua trinh thyc hién hop dong ngay 19-10-2015, chi T ¢ tra vbn duoc 13
ky, tinh dén ngay 04-12-2016, tong sO tién vén tra dugc 10.790.043d va lai da
thanh toan duoc 8.467.168d. Pén han tra no ky tiép theo 1a ngay 05-12-2016
nhung chi T khéng tra vbn va 1ai nhu theo thoa thuan.

Tam tinh dén ngay xét xtr so tham (14 ngdy 28-02-2019), chi T con ng cia
02 hop dong tién gbc 1a 284.209.935d va no 1ai 1a 85.359.1234d (trong do 1ai
trong han la 57.518.377d va lai qua han 27.840.7464d). Vi vay, dé nghi Toa an
nhan dan huyén Phong Pién budc chi Nguyén Thanh T tra cho Ngan hang Q
tién vén va lai tam tinh dén ngay 28-02-2019 ctia 02 hop ddng tong cong la
369.569.058d va 1ai phat sinh theo thoéa thuan trong hop dong tin dung ma hai
bén da ky két cho dén khi tra xong no.

Néu chi T khong c6 kha ning tra no hodc tra ng khong day du thi Ngan
hang y€u cau phat mai tai san thé chap dé thu hoéi no.

’ Tai ]aién’ ban xem xét tham dinh tai, chd ngay 23-%1-2018 thé hiép: Phép
dat san thé ghép dién tich 600 m?, loai dat ONT, thira S(A)’ 889, to béq do 8; dat
toa la~c tai ap N, X N1, huyén P, thanh pho C trén dat c6 cay trong do ba
Nguyen Thi P quén ly.

Phat biéu ciia Kiém st vién:

Vé tudn theo phap ludt cua T ham phdn, Hoi dong xét xik, Thu ky phién toa
va ciia ngwoi tham gia to tung: Tham phan thy 1y vu an dung quy dinh phép luét;
Hoi dong xét xtr, Thu ky tuan thu dung quy dinh phap luat. Nguyén don chap

hanh dung quy dinh phap luat. Bi don va nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan vang mat nén chua chap hanh dung quy dinh phap luat.

Vé viéc gidi quyét vy dn: Giita Ngan hang TMCP Quoc Té Viét Nam voi
chi Nguyén Thanh T c6 ky 02 hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san
theo ding quy dinh phap luat. Qua trinh giai quyét vu an, chi T ludén ving mat
khéng co ¥ kién phan bac gi d6i véi yéu cau cua nguyén don. Chi T da vi pham
nghia vu tra no nén Ngan hang c6 quyén khoi kién. Yéu cau ciia nguyén don 1a
pht hop véi céc tai liéu, chimg cit c6 trong hd so nén dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qud tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhén
dinh:

[1] Vé quan hé phdp luat tranh chdp va tham quyén gidi quyét ciia Toa
an: Ngan hang thuong mai ¢ phan Q (goi tat la Ngan hang Q) khoi kién yéu
cau Toa an budc chi Nguyén Thanh T tra no gbc va lai theo 02 hop dong tin



dung da ky két. Do d6, day 1a “Tranh chap hop ddng tin dung”, do bi don ¢ noi
cu tru tai 4p N, X3 N1, huyén P, thanh phd C nén vy 4n thudc thim quyén cia
Toa an nhan dan huyén Phong Dién, thanh phd Céan Tho theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 va diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 36 va Diéu 39 B9 luat td tung dan
su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Sau khi thy Iy vu an, Toa an da tong dat hop 18 cac
van ban td tung va giéy triéu cho bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan nhung bi don va ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan ving mat khong
c6 1y do trong sudt qua trinh giai quyét vu an. Vi vay, sau khi thyc hi¢n day du
cac thi tuc can thiét, Toa 4n tién hanh xét xir vang mat bi don va nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 Bo luat to tung dan
su.

[3] X¢ét vé yéu cau ciia nguyén don:
Xét vé hop dong tin dung:

Ngan hang Q véi chi Nguyén Thanh T ¢6 ky hop dong tin dung bang vin
ban s6 015.HPTD.636.15 ngay 10-02-2015, theo d6 chi T vay cuia Ngan hang
v6i s6 tién 300.000.000d va Ngan hang Québc Té vdi chi Nguyén Thanh Thuy c6
ky hop dong tin dung bang van ban s6 187.HPTD.636.15 ngay 19-10-2015,
theo d6 chi Thuy vay cia Ngan hang véi sb tién 100.000.000d. Noi dung va
hinh thirc ctia hai hop ddng phu hop véi quy ché cho vay theo quyét dinh s6
1627/2001/QD-NHNN ngay 31-12-2001, Quyét dinh sé 127/2005/QD-NHNN
ngay 03-02-2005 ctia Ngan hang Nha nudc va khoan 2 Diéu 91 Lut céc to chic
tin dung 2010.

Theo hop ddéng ngay 10-02-2015 thoa thudn lich tra no gbc va I vao
ngay 05 hang thang; tuy nhién, chi T tra ng goc duoc 21 ky va tra 1di duoc
36.099.153d. Pén ky thtr 22 (14 ngay 05-12-2016) dén nay khong tra von va 1ai
nén da vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan trong hop dong.

Theo hop dong ngay 19-10-2015 thoa thuan lich tra no gbc va I vao
ngay 05 hang thang; tuy nhién, chi T tra no géc dugc 13 ky va tra 13 duoc
8.467.168d. Pén ky thir 14 (14 ngay 05-12-2016) dén nay khong tra von va 1ai
nén da vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan trong hop dong.

Do b1 don vi Rham pghTa vu tra ng cua hai hop déng néu trén nén !\Igén
hang khoi kién yéu cau cham dut tin dung la dung quy dinh tai khodn 1 Di€u 95
Luét cac t6 churc tin dung 2010.

Xét vé chirng cir:

Sau khi ky két 02 hop dong tin dung s6 015.HDTD.636.15 ngay 10-02-
2015; hop dong tin dung s6 187.HDTD.636.15 ngay 19-10-2015 va hop ddng
thé chap quyén st dat sd 015.HDTC.636.15 ngay 10-02-2015, chi T dé nghi

Ngéan hang cho giai ngan s6 tién 300.000.000d bang tién mat thé hién trén Khe
udc nhan ng so6 015.KUNN.636.15 ngay 10-02-2015 va giai ngan so tién



100.000.000d bdng tién mdt thé hién trén Khé wéc nhin ng sO
187.KUNN.636.15 ngay 19-10-2015. Vi vay, theo cac chung cir néu trén the
hién chi T c6 vay cta Ngan hang Q so tién 400.000.000d cua hai hop dong la co
that.

Xét vé yéu cau tra von goc va lai cia nguyén don:

Trong qua trinh giai quyet tranh chap tai Toa an, chi T khong co kién gi
vé hop dong tin dung di ky, s6 tién gdc va sd tién 13i con no.

Xét hop ddng ngay 10-02-2015, lich st tra no thé hién bi don da thanh
toan von gdc cho nguyén don dugc 21 ky, tinh dén ngay 04-12-2016 voi sd tién
la 105.000.022d nén vén goc con lai 14 194.999.978d. V& 14i bi don di thanh
toan duoc 36.099.1534, tinh dén ngay xét xtr so tham (28/02/2019) tong tién i
12 91.292.2614, trr di tién 13i da tra nén tién 13i con no 14 55.193.108d.

Xet hop dong ngay 19-10-2015, lich st tra no thé hién bi don da thanh
toan von goc cho nguyén don dugc 13 ky, tinh dén ngay 04-12-2016 vai s tién
la 10.790.043d nén vén gbe con lai 12 89.209.957d. Vé 1i bi don di thanh toan
dugc 8.467.168d, tinh dén ngay xét xtr so tham (28/02/2019) tong tién 1ai 1a
38.633.183d, trir di tién 1ai da tra nén tién 1di con ng 1a 30.166.0154.

~ Vivay, chi T con ng theo 02 hop dong tién von goc 1a 284.209.935d va
tién 1ai con no tam tinh dén ngay 28-02-2019 1a 85.359.1234 1a phu hop.

Xét vé hop ddng thé chiap quyén sir dung dat:

Pbi v6i hop dong thé chip quyén sir dat sé 015.HPTC.636.15 ngay 10-
02-2015 duoc ky két giira Ngan hang Q véi bén thé chap 1a ba Nguyén Thi D
thoa thuan thé chap dién tich dat 600 m?, loai dit ONT, thira sb 889, t& ban db 8;
dat toa lac tai 4p N, x& N1, huyén P, thanh phé C; theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CH00721 do UBND huyén P cip ngay 07-3-2011 do ba Nguyén
Thi P dung tén; Hop dong thé chip da duoc cong ching va dang ky giao dich
bao dam ngay 10-02-2015 theo diing quy dinh tai Diéu 342, Piéu 343, Diéu 715
va khoan 2 Diéu 717 B6 luat dan sy 2005. Do do, day la tai san dam bao cua
hop dong tin dung. Vi vay, khi chi T khong thuc hién day du nghia vu trd ng thi
Ngéan hang c6 quyen yéu cau phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoi no
theo qui dinh tai Diéu 355, Piéu 721 B6 luat dan su 2005 va khoan 2 Diéu 95
Luat céc to chirc tin dung.

Theo két qua xem xet tham dinh tai chd, trén dat co cay cdi cta ba
Nguyén Thi D canh tac, sir dung; theo dop dong c6 thoa thuan tai san thé chap
bao gdm dét va khong gioi han cac vat phu, hoa loi, loi tire, cac quyén phat sinh
tir tai san thé chap... Do do, truong hop ¢ phat mai phan dit thé chap néu trén
cing s& phat mai ké ca cay coi trén dat.

Tu nhiing phan tich trén, xét thiy yéu cau ciia nguyén don phu hop véi
cac tinh ti€t, ching cur c6 trong ho so. Do do, Pai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Phong Dién dé nghi chap nhéan yéu cau cua nguyén don 1a c6 can cu.



[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Nguyén don ndp tam Gng chi phi
xem xét thAm dinh tai chd s tién 3.000.000d. Chi phi xem xét tham dinh tai chd
1a 3.000.000d. Yéu cau cua nguyén don dugc chdp nhan nén bi don phai chiu
toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000d theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 157 Bo luat td tung dan su. Bi don c6 nghia vu trd cho nguyén don
3.000.0004.

[5] Vé dn phi din su so thdm: Do yéu cau cia nguyén don duoc chip
nhén nén bi don phai chiu an phi c6 gia ngach s tién 18.478.0004 theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat td tung dan sy va Piéu 26 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi vé
viéc quy dinh muirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, Dicu 39, khoan 1
Diéu 147, biéu 150, khoan 1 DPiéu 157, khoan 3 Diéu 228 va Diéu 273 Bo luat
t6 tung dan su; Dicu 688 Bo luat dan sy 2015; Diéu 319, 342, 343, 344, 351,
355, 715, 716, 717 va 721 B6 luat dan sy 2005; Piéu 167 va 188 Luat dat dai
2013; Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31-12-2001 va Quyét dinh sb
127/2005/QD-NHNN ngay 03-02-2005 cta Ngan hang Nha nudc quy dinh vé
quy ché cho vay ctia Ngin hang voi khach hang; Khoan 1, 2 Piéu 91 va khoan
1, 2 DPiéu 95 Ludt cac to chuc tin dung va DPiéu 26 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé
viéc quy dinh mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi.

Tuyén xi:

1/ Chdp nhén Yéu cdu ciia nguyén don la Ngdn hang thwong mai cé phan
Q.

Bugc chi Nguyen Thanh T phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Q
tong s tién von goc va lai cua hai hop dong 1a 369.569.058d (Ba trim sau muoi
chin triéu ndm tram sau muoi chin ngan khdng tram nam muoi tdm dong) khi &n
c6 hiéu luc (Trong d6: No goc 1a 284.209.9354 va 1ai tam tinh dén ngay 28-02-
2019 la 85.359.1234).

Ké tur ngay 01-3-2019, chi Nguyén Thanh T con phai tra lai qua han phat
sinh ctia s6 tién ng gbc chua thanh toan, theo murc 13i suét ma cac bén thoa thudn
trong hai hop déng tin dung dén khi thanh toan xong no gbc.

Truong hop, chi T khong thuc hién ding va day du nghia vu trd no thi
Ngan hang thuong mai c6 phan Q dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan
su phat mai tai san dam bao 1a quyén sir dung dat va cac tai san trén dat thé chap
dé thu hdi no.



2/ Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Chi Nguyén Thanh T phai chiu
3.000.000d. Do nguyén don da tam tng chi phi truéc nén chi T phai c¢6 trach
nhiém tra cho nguyén don s6 tién 3.000.0004 (Ba tri¢u dong).

3/ Vé an phi dén sy so tham: Chi Nguyén Thanh T phai chiu 18.478.000
dong (Muoi tam triéu bon tram bay muoi tam ngan dong).

Ngan hang thuong mai cé phan Q duoc nhan lai tién tam Gng an phi da
ndp 8.185.000d theo Bién lai so AA/2016/005Q01‘ngéy 06-9-2018 tai Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy huyén Phong Pién, thanh ph6 Can Tho.

4] Vé quyén khang cdo: Trong han 15 ngady ké tir ngay tiép theo ngiy
tuyén an ddi voi duong sy c6 mat tai phién toa, ké tir ngay nhan dugc ban sao
ban an hoac niém yét ban 4n ddi véi cac duong su Véng mat tai phién toa duoc
quyén khang cdo.

5/ Trwong hop Ban dn dwoc thi hanh: Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n. Quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hidu thi hanh an duoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND. TP/ Cén Tho;. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.H/ Phong bién;

- Chi CTHADS H/ Phong Dién;
- Céc duong su;
- Luu HS, VP.

Lé Van Lo



