TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 36/2019/DS-PT
Ngay: 11-3-2019

Vv “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Hong Mai.

Cdc Tham phdan: Ba Pang Thi Pong ;

Ba Tran Thi Kim Sang

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Oanh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:

Ba Piang Thi Chéu, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 6 va 11 thang 3 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh xét xir phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 241/2018/TLPT-DS ngay 17
thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Do Ban an dan su so tham sé: 58/2018/DS-ST ngay 15 thang 10 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 22/2019/QD-PT ngay 28
thang 01 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi H, sinh nam 1969; cu tra tai: T6 10, Khu pho 1,
thi tran CT, huyén CT, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Van H, sinh nim
1989; cu tru tai: Ap TL, xa TP, huyén HT, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Bi don: Ba Hoang Thi T, sinh nam 1959; cu tra tai: T6 10, Khu phé 1, thi
tran CT, huyén CT, tinh T4y Ninh. (vang mat)

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Tran Pang M, sinh nim 1979;



cu tra tai: 54/8A, khu phé 2, duong Lé Van L, phuong TH, Quan 7, Thanh phé HO
Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ 1, sinh nam 1955; cu tra tai: Tb 10, Khu phé 1, thi trdn CT, huyén
Chéu Thanh, tinh Tay Ninh. (ving mit)

2. NLQ 2; bia chi: S6 02 LH, BD, Ha Nbi.

Nguoi dai dién hop phap ctiia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon
Viét Nam: Ong Tran Hiéu X; chirc vu: Phé Giam ddc Chi nhanh Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam tai huyén CT, tinh TAy Ninh (nguoi dai
dién theo ty quyén) (ving mit)

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Hoang Thi T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 30-5-2018 va 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn, nguyén don - ba Hoang Thi H trinh bay:

Vao khoang nam 1997, ba c¢6 nhan chuyén nhugng cta chi rudt 1a ba Hoang
Thi T mét phan dit c6 dién tich khoang 800 m? (08 m ngang), do thuc té 1a 719 m?,
tai khu phd 1, thi trin CT, huyén CT, tinh Tay Ninh véi gia 2.000.000 dong/01 m
ngang, tuong duong 16.000.000 dong/08 m ngang. Tuy nhién, hai bén thoéa thuan
ba giao cho ba T 01 con bo va 2.000.000 dong coi nhu tra du tién dat. Ba T da
nhan du tién va giao dat cho ba str dung tir 46 dén nay. Viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat c6 1ap “Gidy mua ban dar’ do chong ba 1a éng Nguyén Cong T viét, ba
c6 ky tén, con phia ba T do khong biét chit nén ba T chi danh chir thap (+). Dbi véi
chit ky va chit viét Hoang Thi T dudi muc “Nguwoi ban” 1a 6ng T viét va ky thay ba
T. Khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong c6 cic anh rudt cta ba 1a 6ng Hoang
Pinh C, 6ng Hoang Pinh B chting kién. Qua trinh ba sir dung dat tir nim 1997 cho
dén nay khong ai tranh chp.

Tai thoi diém chuyén nhuong, ba T néi gidy chimg nhan quyén st dung dét
dang thé chap ¢ Ngan hang, khi ndo ba T lay vé s& lam thu tuc chuyén quyén cho
ba, vi la chi em rudt nén ba cling déng V. Su viéc nhu thé ctr kéo dai cho dén nay
van chua sang tén quyén st dung dat. Khoang dau nim 2018, ba nghe duoc tin ba
T sang tén cho con 1a Pham Vin T nén c6 gip ba T yéu cau lam tha tuc chuyén
quyén st dung dat, nhung ba T khong dong ¥, nén hai bén méi xay ra tranh chap.

Nay ba yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ba va ba T, budc ba T chuyén quyén st dung dat dién tich 719 m? tai Khu phd 1,
thi tran CT, huyén CT, tinh TAy Ninh cho ba.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 19 thang 6 ndm 2018, bi don ba Hodng Thi T
khai:



Vao khoang ndm 1987, cha me ba la cu Hoang DPinh C va cu Nguyén Thi T c6
tang cho riéng ba mat ph?m dat c6 dién tich 2.605,5 mz, tai: Khu phé 1, thi trdn CT,
huyén CT, tinh Tdy Ninh. Pén nim 1993, ba duwoc UBND huyén CT cip gidy
chting nhan quyén st dung dat. Khoang nim 1997, ba ¢ cit chuyén nhuong cho
ba Hoang Thi H (em rudt ba) mot phﬁn d4t nam trong phﬁn dét trén, ¢ dién tich
khoang 800 m® (08 m ngang) véi gia 16.000.000 dong (2.000.000 ddng/1m ngang).
Ba H da giao du tién cho ba va ba cling d giao dat cho ba H str dung tir ndm 1997
cho dén nay. S¢ di hai bén khong 1am tha tuc chuyén quyén st dung dat 1a do ba
voi ba H da thoa thuan khi ndo ba c6 du tién ba H s& cho ba chudc lai dat véi gia
bang v6i gia dat ma ba dd chuyén nhuong cho ba H (tic 2.000.000 dong/lm
ngang). Vi 1a chi em rudt tin twéng nhau nén thoa thuédn gitra ba va ba H khong 1ap
thanh van ban. Ddi v6i “Gidy mua bdn dar’ d& ngay 10-5-1997 do ba H giao nop
cho Tda, ba hoan toan khong biét, ciing khong ky tén.

Tai bién ban hoa gidi ngay 02-7-2018, ban tu khai ngay 07-8-2018, bié€n ban
lay 10i khai ngay 10-8-2018 va bién ban hoa giai ngay 20-8-2018, ba Hoang Thi T
va nguoi dai dién hop phéap cta ba T cho rang: Ba T khong chuyén nhugng quyén
sit dung dat cho ba H ma khoang trudc nam 2001, ba T c6 vay cia ba H sb tién
16.000.000 dong, vé& phan dét dién tich 719 m® ba T giao cho ba H 1a & dam bao
cho hop ddng vay. Hai bén chi thoa thuan bang miéng, khong lap thanh vin ban.
Hop ddng vay khong thoa thuan vé thoi han tra ng va khong c6 14i. Nay ba H yéu
cau ba T sang tén quyén st dung dét, ba T khong dong y. Ba T c6 nguyén vong tra
lai cho ba H s6 tién 16.000.000 ddng va yéu cau ba H tra lai quyén st dung dat.

NLQ 1 trinh bay:

Ong théng nhét véi 10i trinh bay va c6 cing yéu cau véi ba T. Ong khai bo
sung, ong va ba T chung sdng véi nhau, c6 ding ky két hon khoang tir nam 1981.
Trong qua trinh chung séng, ba T duoc cha me rudt la cu Hoang Pinh C va cu
Nguyén Thi T ting cho riéng ph::in d4t c6 dién tich 2.605,5 m? tai Khu phé 1, thi
tran CT, huyén CT, tinh Tdy Ninh. Ba T di duoc co quan c6 thim quyén cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va ddy 1a tai san riéng ctia ba T.

Tai bién ban hoa giai ngay 20-8-2018, nguoi dai dién hop phap cua NLQ 2,
ong Tran Hiéu X trinh bay:

Vao nam 2017, ba Hoang Thi T ¢6 ky hop dong tin dung dé vay NLQ 2 - Chi
nhanh huyén CT sb tién 20.000.000 dong. Hop dong vay dugc bao dam béng tin
chap va khong c6 bao dam vé tai san nhung phia Ngan hang cé gir 01 gidy ching
nhan quyén st dung dat s6: CS02464 ngay 19-4-2016 do ba T dung tén. Do hop
ddng tin dung chua dén han nén Ngin hang khong c6 yéu cau ba T phai tra no
trong vu 4n nay. Nguyén don chi khoi kién bi don lién quan dén dién tich dat 719
m? nén khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang. Truong
hop phia bi don mudn lay lai gidy ching nhan quyén sir dung dat dé lam thi tuc



chuyén quyén str dung dit cho nguyén don thi phai tra cho Ngan hang s tién da
vay.

Tai Ban én Dédn sw so tham so: 58/2018/DS-ST ngay 15 thang 10 nam 2018
ciia Toa dn nhén dan huyén Chdau Thanh, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Cin cir cac Diéu 157, 158, 165, 166, 227 va 228 cia Bo luat T6 tung dan sy;
diém b tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét s: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-
2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phap
luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh; khoan 3 Piéu 27
Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi H. Cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba Hoang Thi H va ba Hoang
Thi T.

2. Ba Hoang Thi H duoc quyén st dung phan dét co dién tich 719 m?, thudc
thira 43, to ban do s6 04 (ban d6 ludi 2000), tai: Khu phd 1, thi tran CT, huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh; Gidy ching nhan quyén si dung dat sb: CS02464
ngay 19-4-2016 do So Tai nguyén va Moi trudong tinh Tay Ninh cép cho ba Hoang
Thi T, theo so d6 “SO PO HIEN TRANG SU DUNG PAT” ngay 02-8-2018 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh Chau Thanh.

3. Kién nghi So Tai nguyén va Méi truong tinh Tay Ninh thu hdi gidy chtng
nhan quyén st dung dat sb: CS02464 ngay 19-4-2016 di cip cho ba Hoang Thi T
va cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba T va ba H cho phu hop véi
quyét dinh ctia ban 4n nay.

Ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang cdo theo luat dinh.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh T. ay Ninh:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung ctia Thim phan, Hoi dong xét
xtt, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi an da thyc hién dung quy dinh phép luat. Viéc chép hanh phap luat cua
ngudi tham gia t6 tung thyc hién diing quy dinh phép luat.

Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng xét xr &p dung khoan 2 Piéu 308 B luat T6
tung dan sy, chdp mot phan khang cdo cua ba T. Sira ban an so thim theo hudng
huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba H va ba T do trén dat ba
H chua xay dung cong trinh kién c¢b hay trong cdy 1au nim; budc ba T thanh toan
cho ba H gia trj dat theo gia thi trudng tai thoi diém xét xir so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cir vao cac tai liéu, chung cir da dwoc xem xét tai phién toa; can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, y kién Pai dién Vién kiém sdt, xét thdy:

[1] V& t tung: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan NLQ1 (chong ba T) va
ngudi dai dién hop phap ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam c6 don dé nghi xét xtr vang mit, nén cin ci Piéu 296 ctia BO luat TH tung
dan su, Toa an tién hanh xét xr Véng mat cac duong su néu trén.

[2] Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cho bi don cho rang cap so thim
co vi pham vé td tung, cu thé: Tai don khoi kién, nguyén don yéu ciu ba T va anh
Pham Van T la con trai ba T phai thuc hién thu tuc chuyén nhuong QSDD cho ba
H nhung cip so thdm khong dwa anh T vao tham gia t6 tung. Xét thiy, qua trinh
giai quyét vu an cac duong sy xac dinh giao dich gitra ba H va ba T khong lién
quan dén anh T; ba H chi yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va yéu cau ba T thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dét cho
ba. Do d6, cép so tham khong dua anh T tham gia t6 tung trong vu 4n nay la dung
v6i quy dinh tai Diéu 68 cua Bo luat T tung dan sy.

[3] Xét khang cdo cua ba T: Ba T cho rang hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét gitta ba va ba H chi hinh thtrc “c6 dat” nham bao dam cho sb tién ba da
vay ctia ba H 14 16.000.000 dong; do d6, cac bén khong thoa thuan 13i suat, cling
khong lam gidy to gi va viéc “co dat” khong co thoi han. Xét thdy, ba T trinh bay
nhung khong dua ra dugc ching cr nao chirng minh cho 101 trinh bay ctia minh.

[4] Ba H cho rang hai bén chuyén nhuong dat c6 1ap hop dong viét tay nhung
ba T khong thira nhan c6 ky tén trong hop dong nay. Tuy nhién, thuc té thé hién,
ba T da giao dat cho ba H sir dung tir nam 1997 dén nay hon 20 nim; ba H sir dung
dat lién tuc tir d6 dén nay; giita 2 bén c6 do dac, cam coc phan dinh ranh gidi bang
try bé tong quanh phan dit di chuyén nhuong. Ba T thira nhan di nhin du sé tién
16.000.000 dong cua ba H, tuy ba T khong thira nhan day 1a tién chuyén nhuong
dat nhung qua xac minh, gia dat hai bén chuyén nhwong la phu hop voi gia thi
truong chuyén nhuong dat tai dia pH thoi diém giao két hop doéng. Do dé, co cin
ctr x4c dinh cac bén da thyc hién xong nghia vu theo hop dong.

[4] Mat khac, trong 101 khai ctia chinh minh, ba T thira nhin viéc chuyén
nhuong véi gia 2.000.000 dong/ mét ngang, hai bén da giao nhan dat tir nim 1997
(but luc 26) nay ba T va nguoi dai dién hop phap cho ba T cho rang do ba T khéng
hiéu biét nén trinh bay khong dang véi ban chit su viée 13 khoéng c6 co s¢ chip
nhan. Hon nfira, gitta ba H va ba T 1a chi em rudt, cac anh chi em khéc trong gia
dinh déu biét va xac nhan gitta ba H va ba T thuc té co giao dich chuyén nhuong
dat, da giao nhan dat va tién xong (but luc 66, 67).

[5] Do d6, cap so tham nhéan dinh giao dich chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitta ba H va ba T 1a c6 that, khong phai hinh thic bao dam cho giao dich vay
tién 1a ¢ can cu, ding phap luat.



[6] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba H va ba T chi vi
pham vé& hinh thutc, cin ctr diém b tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét sb:
02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong thim phan Tda 4n nhan dan t6i
cao huéng dan ap dung phap ludt trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hén nhan
va gia dinh thi hop dong khong bi v6 hiéu do vi pham diéu kién nay. Hop dong
thuc hién tir nam 1997 dén nay méi phat sinh tranh chap, can ctr Didu 129, 688 ciia
B0 luat Dan sy nam 2015, cap so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit giira ba H va ba T 1a ding quy dinh cua phap luat.

[7] Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cho bi don cung cdp thém ching
ctr 1a “Pon tudng trinh va cam két” co ching thuc chit ky, nguoi ding don mang
tén Hoang Pinh C, Hoang Dinh B, trong d6, hai dng x4c nhan chi chimg kién viéc
ba H giao cho ba T 01 con bo va s tién 2.000.000 dong, ba T c6 giao cho ba H 01
phan dit ngang 8m, nhung khong biét giao dich giira ba H va ba T 1a giao dich gi.
Xét thay, cAp so tham da tién hanh thu thap 10i khai ciia ong C; tai cap phuc tham
bi don cung cap lai 10i khai ctia 6ng C nhung lai c6 sy mau thuan véi chimg ct ban
dau, do d6 khong ¢ co s xem xét tinh khach quan trong 15i khai ctia 6ng C do bi
don cung cap. Poi voi 10i khai ciia ong B, cling khéng c6 ndi dung nao chimg
minh cho yéu cau ciia nguyén don hay bi don nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[8] Tir nhiing nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir xét thiy dé nghi cua Vién kiém
sat nhan dan tinh Tay Ninh 14 khong c6 cin cir; khong c¢6 co s chap nhan khang
céo cua ba T, gitt nguyén ban an so tham.

[9] V& 4n phi dan sy phtic thim: Do khang cdo ctia ba T khong duoc chip
nhan nén phai chiu &n phi phtc tham dén su theo quy dinh tai Diéu 148 cua Bo luat
Té tung déan sy.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, cac Dicu 157, 158, 165, 166, 296 ctia B luat T6
tung dan su; Diéu 129, 688 Bo luat Dan sy ndm 2015; diém b tiéu muc 2.3 muc 2
phan II Nghi quyét sb: 02/2004/NQ-HPTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan ap dung phap ludt trong viéc giai quyét
caic vu 4n dan sy, hon nhan va gia dinh; khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khang cdo cuia ba Hoang Thi T. Giir nguyén ban an so
tham.

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Hoang Thi H. Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba Hoang Thi H va ba Hoang Thi T.



2. Ba Hoang Thi H duogc quyén st dung phﬁn dét co dién tich 719 mz, thudc
thira 43, to ban dd s6 04 (ban dd ludi 2000), tai: Khu phd 1, thi trdn CT, huyén
Chau Thanh, tinh Ty Ninh; Gidy chémg nhan quyén st dung dat s6: CS02464
ngay 19-4-2016 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cdp cho ba Hoang
Thi T, theo so d6 “SO PO HIEN TRANG SU DUNG PAT” ngay 02-8-2018 cia
Vin phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh Chau Thanh.

3. Kién nghi S& Tai nguyén va Méi truong tinh Tdy Ninh thu hdi gidy ching
nhan quyén st dung dat s6: CS02464 ngay 19-4-2016 da cp cho ba Hoang Thi T
va cép lai gidy ching nhin quyén str dung dit cho ba T va ba H cho phu hop véi
quyét dinh ctia ban an nay.

4. An phi:

4.1 An phi dan su so thAm: Ba Hoang Thi T phai chiu 300.000 déng (Ba trim
nghin dong).

Ba Hoang Thi H duogc nhan lai s6 tién tam ung an phi so tham dan su da nop
14 300.000 dong (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu tién sé 0019234 ngay 04
thang 6 ndm 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh.

4.2. An phi dan su phuc tham:

Ba T phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin déng), duoc khau trir vao tién
tam Ung an phi dan sy phtic thim d3 nép 300.000 dong (ba trim nghin dong) tai
bién lai s6 0019138 ngay 29-10-2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chau
Thanh, tinh TAy Ninh. Ba T d& ndp xong 4n phi dan sy phiic tham.

5. Chi phi t tung khéc:

Budc ba Hoang Thi T hoan tra cho ba Hoang Thi H chi phi xem xét, thim
dinh tai chd va chi phi thAm dinh gia tai san 14 5.000.000 déng (Nam triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan su 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén CT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- Chi cuc THADS huyén CT,;

- Phong Kiém tra nghiép vuy;

- Cac duong su; (da ky)

- Luu tap an;

- Luu ho so vy an (Oanh).

V6 Thi Hong Mai



